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Punkt 151: Budgetopfelgning pr. 30. september 2022 for erhvervs- og
planudvalgets bevillingsomrade

00.30.00-S00-1-22
Resume

Som led i oskonomistyringen har forvaltningen udarbejdet budgetopfalgning og forventet regnskab pr. 30.
september 2022. Opfalgningen indeholder en redegorelse for det forventede regnskabsresultat pa drift og
anleeg. Resultatet af udvalgets budgetopfalgning vil indga i praesentationen af kommunens samlede okonomi,
som forelaegges byradet den 5. december 2022.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til erhvervs- og planudvalget,
1. at budgetopfalgningen godkendes og indarbejdes i den samlede sag, som forelaegges byradet.

Beslutning
Godkendt.
Sagsfremstilling

Bevillingsomradet erhverv og plan omfatter tre omrader - Erhvervsudvikling, Turisme og Byudvikling - som alle
ligger inden for servicerammen.

Drift

Erhverv og plan, drift. Alle belgb er angivet i mio. kr. i 2022-priser.

Arets Arets

Forventet forventede forventede
forbrug resultat ekskl. resultat inkl.
overfgrsler overfgrsler

Korrigeret budget
ekskl. overfgrsler
inkl. bevillingsans.

Korrigeret
budget ekskl.
overforsler

Bevillings-
ansggninger

Oprindeligt

Service budget

Overfgrsler

Erhvervsudvikling 10,6 10,4 0,0 10,4 10,5 0,0 -3,5 -3,4
Turisme 5,9 3,8 0,0 3,8 3,7 0,1 0,7 0,8
Byudvikling 1,8 1,7 0,0 1,7 1,6 0,0 -1,2 -1,2
lalt 18,4 15,9 0,0 15,9 15,8 0,1 5,4 5,5

Bemaerkning til tabel. Minus angiver et mindreforbrug i arets resultat og overfersler. Plus angiver et merforbrug.

Opfelgningen viser samlet set et forventet forbrug pa driften pa 15,8 mio. kr. svarende til et mindreforbrug pa
0,1 mio. kr. Overfarslerne til 2023 forventes saledes opjusteret til en opsparing pa 5,5 mio. kr.

For erhvervsudviklingsomradet forventes et forbrug pa 10,5 mio. kr. svarende til balance pa omradet. Det
betyder, at der overfares en opsparing pa 3,4 mio. kr. til 2023. | forhold til opfalgningen pr. maj, er
forbrugsskennet nedjusteret med 0,3 mio. kr., hvilket skyldes en korrektion af forbrugsforventninger pa flere af
projekterne. P& omradet Erhvervsudvikling udmgnter erhvervs- og planudvalget bl.a. bevillinger til forskellige
projekter fra erhvervs- og udviklingspuljen. Den primeere arsag til overfarslerne pa erhvervsudviklingsomradet
er, at bevillinger til projekter kan veaere flerarige. Der kan saledes veere en tidsmaessig forskydning fra bevilling
til udbetaling, hvilket kan medfere udsving i resultat og overfarsler fra ar til ar. Forventet forbrug er forbundet
med en vis usikkerhed, da det kan vaere vanskeligt at forudsige, hvornar projekterne afsluttes, og dermed
hvornar forbruget finder sted.

Pa turismeomradet forventes et forbrug pa 3,7 mio. kr. svarende til et mindreforbrug pa 0,1 mio. kr. Det
betyder, at overfagrt opsparing forventes opjusteret til 0,8 mio. kr. | forhold til opfalgningen pr. maj er forventet
forbrug faldet med 0,1 mio. kr.

Omradet Byudvikling omfatter budget til administration og udvikling af agenda 21 samt til driftssikring af
boligbyggeri. 1 2022 forventes omradet at vaere i balance, hvilket betyder, at overfert opsparing fortsat
forventes at udgere 1,2 mio. kr.

Anleeg

Alle belgb er i mio. kr. i 2022-priser



Korri ¢ Korrigeret Arets Arets
Oprindeligt g[jr(liqzrte Bevillings- Al Forventet HelGLLe Hel G
Anlag P 9 g ng overforsler resultat | Overforsler | resultat
budget ekskl. ansggninger inkl forbrug ekskl inkl

overfarsler bevillingsans. overforsler overforsler |
Skattefinansierede anleeg 17,4 3,3 0,0 3,3 7.4 41 -24,1 -19,9
Jordforsyning -27,3 -23,6 0,0 -23,6 -40,9 -17,3 -137,5 -154,7
1 alt -10,0 -20,3 0,0 -20,3 -33,5 -13,1 -161,5 -174,7

Bemaerkning til tabel. Minus angiver et mindreforbrug i arets resultat og overfersler. Plus angiver et merforbrug.

Pa det skattefinansierede omrade ligger bevillinger vedrgrende kab og salg af fast ejendom, Flodbyen
Randers, Midtbystrategi samt Coast to Coast Klimabandet/Randers Fjord. Samlet set forventes en nettoudgift
pa 7,4 mio. kr. i 2022. For Flodbyen Randers forventes samlet set udgifter for netto 5,4 mio. kr., til realisering af
midtbystrategien forventes udgifter pa 4,2 mio. kr., og udgifter til avrige anlaeg forventes at udgere netto 0,4
mio. kr. Omvendt forventes nettoindteegter pa 2,7 mio. kr. fra salg af fast ejendom. Da korrigeret anleegsbudget
uden overfarsler udger 3,3 mio. kr., viser arets resultat samlet set et nettomerforbrug pa 4,1 mio. kr. Der
forventes dermed overfgrt 19,9 mio. kr. til 2023. | forhold til opfalgningen pr. maj er der tale om en forbedring
pa 1,2 mio. kr., som skyldes forventet indteegt pa 1,7 mio. kr. fra frikgb af hjemfaldspligt (BY 12/9-2022, pkt.
318).

For jordforsyningsomradet forventes i 2022 en nettomindreudgift pa 40,9 mio. kr. svarende til et mindreforbrug
pa 17,3 mio. kr. Med en overfgrsel fra 2021 pa 137,5 mio. kr. forventes der saledes overfgrt 154,7 mio. kr. til
2023. | forhold til opfelgningen pr. maj er der tale om en forbedring pa 42,6 mio. kr., som skyldes nedjustering
af forventningerne til jordkgb samt en samlet nedregulering af de forventede salgsindtaegter. Grundet den
nuvaerende markedssituation er forventningen, at der kun saelges et meget begraenset antal byggegrunde til
boligformal i resten 2022. Pa nuveerende tidspunkt forventes der ikke kabt jord med overtagelse i 2022.

Okonomi

Nedenstaende tabel viser de samlede bevillingsmaessige eendringer pa erhvervs- og planudvalgets omrade
som fglge af budgetopfalgningen. De bevillingsmaessige aendringer vedrarer radighedsbelgb under
jordforsyning og summer til 0 kr. i 2022-2025. Herudover sgges der samlet set om frigivelse af
nettoanlaegsbevilling pa -4,910 mio. kr.

| forventningerne til regnskabet er der taget hgjde for de bevillingsmaessige s&endringer, som falger af
budgetopfalgningen.

Tabel: Tilleegsbevillingsansggninger og anlaegsbevillinger pr. 30. september 2022.

Mio. kr. 2022 12023 2024 2025 |Anlaegsbevillinger 2022
Jordforsyning 0,00 -4,910
| alt 0,00 -4,910

Anlaeg, jordforsyning
For jordforsyning vedrarer de bevillingsmaessige andringer radighedsbelab, jf. nedenfor. Herudover sages der
samlet set om nettoanlaegsbevilling pa -4,91 mio. kr. under jordforsyning.

Tabel: Jordforsyning, bevillingsaendrigner. Alle belgb er i mio. kr. i 2022-priser. Budgettal i 2022 til 2025 viser
det afsatte radighedsbelab

Bevillingsaendringer 2022 2023 | 2024 | 2025 Anlzagsbevillinger

Lindholt, LP503, etape 2, salgsindteegter -2,445 -2,445
Lindholt, LP503, etape 2, salgsomkostninger -0,104 -0,104
Lindholt, LP503, etape 4, salgsindteegt -1,421 0,000
Tjeerbyvang2, Pileurtdalen, salgsindteegter -0,327 -0,327
Sandhgjen/Bakkegardsvej, @. Tarslev, salgsomk. 0,065 0,065
Salg af grunde, boligformal, ramme 4,231 0,000
Virkevangen, etape 1, salgsindtaegter -0,454 -0,453
Virkevangen, etape 1, salgsomkostninger 0,061 0,063
Frederiksdalvej, LP 501, etape 3+4, salgsindteegt -0,973 -0,973
Frederiksdalvej, LP 501, etape 3+4, salgsomk. 0,066 0,065
Sdr. Borup, LP 357, salgsomkostninger 0,018 0,018
Sdr. Borup Syd, LP 523, salgsomkostninger 0,091 0,091
Sdr. Borup Syd, LP 523, salgsindteegter -0,911 -0,911
Salg af grunde, erhvervsformal, ramme 2,101 0,000
| alt jordforsyning 0,000 -4,910




Pa omradet gnskes foretaget falgende bevillingsmaessige aendringer:
Radighedsbelab og anlaegsbevillinger

Lindholt, LP503, etape 2, salg: Der sages om radighedsbelgb og anlaegsbevilling til merindtaegter og
mindreudagifter i forbindelse med opkraevning af tilslutningsafgifter samt til tilkendte sagsomkostninger.

Tjeerbyvang2, Pileurtdalen, salg: Der s@ges om radighedsbelgb og anlaegsbevilling til merindteegter i
forbindelse med salg af byggegrunde ved udbud.

Sandhgjen/Bakkegardsvej, @. Tarslev, salg: Der sages om radighedsbelgb og anlaegsbevilling til udgifter
afholdt til ekstra fundering af grunde.

Virkevangen, etape 1, salg: Der sgges om radighedsbelgb og anlaegsbevilling pa bade indtaegts- og udgiftsside
til henholdsvis salg af grund samt salgsomkostninger.

Frederiksdalvej, LP 501, etape 3+4, salg: Der sgges om radighedsbelgb og anlaegsbevilling pa bade indteegts-
og udgiftsside til henholdsvis salg af grunde samt salgsomkostninger.

Sdr. Borup, LP 357, salg: Der sgges om radighedsbelgb og anlaegsbevilling til kompensationsudgifter i
forbindelse med salg af grund.

Sdr. Borup Syd, LP 523, salg: Der sgges om radighedsbelgb og anlaegsbevilling pa bade indteegts- og
udgiftsside til henholdsvis salg af grunde samt salgsomkostninger.

Radighedsbelgb

Lindholt, LP503, etape 4, salg: Der sages om radighedsbelgb til salgsindteegter i forbindelse med salg af
storparceller.

Salg af grunde, boligformal, ramme: Nettoprovenu fra salg af grunde tilgar rammen.

Salg af grunde, erhvervsformal, ramme: Nettoprovenu fra salg af grunde i 2. og 3. kvartal 2022 tilgar rammen.

Videre proces

Resultatet af udvalgets budgetopfalgning vil indga i praesentationen af kommunens samlede gkonomi, som
foreleegges byradet den 5. december 2022.



Punkt 152: Fornyelse af samarbejdsaftale mellem Randers Kommune og
DAMRC

24.00.00-G01-26-18
Resume

Samarbejdsaftalen med DAMRC, Danish Advanced Manufacturing Research Center, udleber ved arets
udgang, og forvaltningen anbefaler at erhvervs- og planudvalget beslutter at forleenge samarbejdet i en tre-arig
periode. Samarbejdet har i lebet af de forgangne ar resulteret i betydelige procesoptimeringer til gavn for de
lokale virksomheder og tilvejebragt innovationsmidler. DAMRC skal understotte samarbejdet med
produktionsvirksomhederne samt arbejdet med klimaservice, da procesoptimeringer kan medvirke store
energibesparelser mv.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til erhvervs- og planudvalget,
1. at samarbejdsaftalen med DAMRC forlaenges for tre ar

2. at samarbejdsaftalen benyttes til at udvide samarbejdet med produktionsvirksomhederne i form af nye
tiltag knyttet op omkring DAMRC, f.eks. fyraftensmgder, netvaerk mv. samt understgtte klimaservice

3. at der gives en bevilling pa 350.000 fra Erhvervs- og Udviklingspuljen.

Beslutning
Godkendt.

Claus Berggren deltog ikke i sagens behandling.
Sagsfremstilling

Randers har historisk set haft en erhvervsmaessig styrkeposition inden for metal-, plast- og maskinindustri.
Disse brancher star for en vigtig del af beskaeftigelse og jobskabelse i Randers Kommune. Samarbejdsaftalen
med DAMRC giver de lokale fremstillingsvirksomheder et tilbud om at fa optimeret dele af deres
produktionsprocesser, hvorfor forvaltningen anbefaler, at Randers Kommune forleenger samarbejdsaftalen
med den industrielle teknologioperategr DAMRC (Danish Advanced Manufacturing Research Center) i Herning.
Indsatsen foreslas finansieret via en bevilling fra Erhvervsudviklingspuljen.

Et fortsat kommunalt medlemskab af DAMRC vil understette samarbejdet med kommunens
produktionsvirksomheder, hvor forvaltningen gnsker at udvide tilbuddene malrettet de mange
produktionsvirksomheder med tiltag bygget op omkring DAMRC. Samarbejdet mellem Randers Kommune og
DAMRC har fart til konkrete optimeringsprojekter hos adskillige produktionsvirksomheder i den forgangne
periode, hvor der saerligt har vaeret fokus pa virksomhedernes bearbejdningsprocesser. Projekterne har fort til
dokumentérbare produktivitetsforbedringer i virksomhederne. | en tid hvor energi- og klimakrise er hgjaktuelle
vil produktionsoptimeringer kunne ggre en stor forskel pa savel energiforbruget som i klimaspgrgsmalet, og
med det i mente er det hgjaktuelt at kunne viderefgre samarbejdet med DAMRC.

DAMRC er en ikke-overskudsgenerende viden-leverandgr med et hgjt specialiseret fokus pa udvikling og
optimering af produktionsprocesserne i isaer metal-, plast- og maskinindustrien. Formalet med samarbejdet er
at fa denne specialiserede viden ud at arbejde i randrusianske fremstillingsvirksomheder, sa virksomhedernes
produktionsomkostninger pr. produceret enhed sankes.

Samarbejdsaftalens substans

Malgruppe og aftaleperiode

Indsatsen retter sig isaer mod sma- og mellemstore fremstillingsvirksomheder inden for metal-, plast- og
maskinindustri. Analyser viser, at denne malgruppe er staerkt repraesenteret i Randers og dermed har en vigtig

betydning for Randers.

Forvaltningen foreslar, at der indgas et tre-arigt samarbejde med DAMRC for arene 2023,2024 og 2025, hvor
Randers Kommune tegner et sakaldt kommunalt medlemskab for perioden.



Aktiviteter og leverancer
Samarbejdsaftalen indeholder en raekke aktiviteter og leverancer som DAMRC males pa. De vaesentligste
aktiviteter teeller:

1. Screening og ops@gende dialog med alle virksomheder i malgruppen
2. Bes@g hos minimum 36 virksomheder i malgruppen over de tre ar
3. Konkrete teknologi- og innovationsprojekter med min. 18 virksomheder i malgruppen over de tre ar

Evaluering og afrapportering

Forvaltningen anbefaler, at der lasbende evalueres pa indsatsen og samarbejdet med DAMRC. Randers
Kommune vil séledes kvartalsvis modtage en aktivitetsoversigt fra DAMRC, hvor antal besggte virksomheder,
opfelgning og konkrete virksomhedsprojekter fremgar. Det foreslas endvidere, at forvaltningen efter
samarbejdsperiodens afslutning udarbejder en evaluering til udvalget. Denne indeholder en oversigt over
DAMRC’s aktiviteter i form af antal virksomhedsbesag, tekniske forlgb, projekter og anden form for
understgttelse af virksomhedernes produktion, jf. aftalen se bilag.

Afrapporteringen fra den foregaende periode kan ses i vedlagte bilag.

Okonomi

Medlemskontingentet med DAMRC for 2023-2025 udger 349.100 kr. som

faktureres henholdsvis december 2022 (112.200 kr.), december 2023 (116.700 kr.) og december 2024
(120.200 kr.). Belgbet foreslaes finansieret af Erhvervs- og Udviklingspuljen, hvor der forud for mgdet resterer
ca. 525.000 kr.

Bilag

Fornyelse af samarbejdsaftale mellem Randers Kommune og DAMRC _ Erhvervs- og planudvalget 17.11.2022 -
afrapportering Randers Kommune

Fornyelse af samarbejdsaftale mellem Randers Kommune og DAMRC Erhvervs- og panudvalget 17.11.2022-udkast til
samarbejdsaftale



Punkt 153: Orientering om styringsdialoger 2022

03.10.24-G01-1-22
Resume

Forvaltningen har afholdt de arlige styringsdialogmader med boligorganisationerne i Randers Kommune.
Styringsdialogmederne har taget udgangspunkt i boligorganisationernes regnskaber og arsberetninger for
2021.

Bkonomien er generelt set god i boligorganisationerne, men der er nogle udfordringer i forhold til tab ved
lejeledighed og fraflytning.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til byradet via erhvervs- og planudvalget og skonomiudvalget,
1. at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning

Indstilles taget til efterretning.

Claus Berggren deltog ikke i sagens behandling.
Sagsfremstilling

Randers Kommune skal som tilsynsmyndighed foretage en gennemgang af boligorganisationernes
regnskabsmateriale for at sikre, at boligorganisationernes og deres afdelingers gkonomi er forsvarlig og lever
op til geeldende lovgivning pa omradet. Som led i tilsynet med almene boliger skal kommunen afholde arlige
styringsdialogmgder med de enkelte boligorganisationer.

Denne sag er en orienteringssag, hvor regnskaberne for 2021 og redeggrelserne fra mgderne afholdt i sommer
og efterar 2022 fremlaegges. Da styringsdialogerne afholdes pa baggrund af materiale, der er op til 1,5 ar
gammelt, er mange af problemstillingerne allerede handteret, hvilket ogsa fremgar af redegerelserne fra
styringsdialogmaderne. Alle redegarelser er vedhaeftet som bilag til sagen.

Gennemgang af boligorganisationernes regnskaber, de afholdte styringsdialogmader i 2022 og den lgbende
kontakt med boligorganisationerne bekraefter tilsynet i den opfattelse, at det generelt gar godt i
boligorganisationerne. Overordnet gar det ogsa godt i Boligselskabet af 2014, hvor der i 2021 var historisk lavt
tab ved lejeledighed og fraflytning i boligorganisationen. Derudover er boligorganisationens dispositionsfond
gget. En dispositionsfond er boligorganisationens feelleskonto for alle afdelinger i boligorganisationen, som alle
afdelinger indbetaler til. Herfra kan afdelingerne modtage tilskud eller statte til lejeledighed, fraflytning,
renovering, huslejenedsaettelse etc. Boligselskabet af 2014 folges fortsat teet af bade tilsynet og RandersBolig,
der er administrator for boligorganisationen.

Den almene boligsektor har, sammen med regeringen og Kommunernes Landsforening (KL), i 2016 indgaet en
aftale om at effektivisere sektorens drift med 15 mia. kr. med udgangen af 2020. | forleengelse heraf har
Danmarks Almene Boliger (BL) sammen med Transport- og Boligministeriet og KL indgaet en ny aftale i januar
2021 om effektiviseringsmalsaetning for den almene boligsektor pa yderligere 1,8 mia. kr. i perioden 2021-
2026. Der er saledes fortsat fokus pa effektivisering af driften i den almene boligsektor. Effektiv drift er saledes
et fast punkt pa dagsordenen til de arlige styringsdialogmader mellem tilsynet og de enkelte
boligorganisationer.

Pa styringsdialogm@derne i ar har tilsynet i samarbejde med boligorganisationerne gjort status pa
effektivitetsmalene for 2021. De fleste boligorganisationer ligger under regionsgennemsnittet pa 83,9 pct.
effektivisering, men der har generelt vaeret en god fremgang pa effektiviteten, og boligorganisationerne
oplyser, at de fortsat arbejder med konkrete handlingsplaner i forhold til at hgjne effektiviteten i de kommende
ar. Samtidig er regionsgennemsnittet steget som felge af den generelle effektivisering i sektoren, hvilket ogsa
har betydning for, om boligorganisationerne kommer over gennemsnittet.

RandersBolig har udarbejdet en ny effektiviseringshandleplan, der bl.a. betyder, at afdelinger, der har en
effektiviseringsprocent pa under 70 pct. skal indga en i plan, hvor man arbejder malrettet med at forbedre
afdelingens effektivitet. RandersBolig oplyser desuden, at man i forbindelse med Landsbyggefondens krav om
ekstern granskning af drifts- og vedligeholdelsesplaner forventer et indblik i, om man ogsa pa dette omrade
opfylder effektiviseringsmalene.

Der er herudover indgaet en feelles indkgbsaftale mellem RandersBolig og Domea, der allerede har medfart
besparelser i afdelingerne hos bade Domea Randers og boligorganisationerne, der administreres af



RandersBolig. Det fulde potentiale er ikke set endnu, da det tager 1-2 ar at implementere indkgbsaftalerne fuld
ud pa alle omrader, hvorfor der forventes yderligere effektivisering pa denne baggrund.

Tilsynet finder det positivt, at der er sket en stigning i effektiviteten, samt at der fortsat er fokus pa at gge
effektiviseringen. Punktet vil indga som et punkt pa de kommende ars styringsdialogmgder.

Lejeledighed

Lejeledigheden er generelt steget, dog ikke i alle boligorganisationer, og i december 2021 var lejeledigheden
samlet set i Randers kommune pa 1,60 pct. Tendensen er fortsat i 2022, hvor lejeledigheden i april 2022 var
pa 1,83 pct. Der er dog sket et fald hen over aret, og pr. 18. oktober 2022 udgjorde lejeledigheden 1,09 pct.
Det finder tilsynet positivt.

Lejeledighed og fraflytning har altsa haft en stigende tendens i de fleste af boligorganisationerne. Det er isaer
erhvervslejemal og ungdomsboliger, hvor der er udfordringer med lejeledigheden. Det har betydning for de
enkelte boligorganisationers dispositionsfond og det tilskud, der skal gives derfra.

Til orientering kan oplyses, at generelt er udlejningen i Randers Kommune samlet set for bade almene og
private udlejningsboliger fortsat pa et fornuftigt niveau. Byradet kan godkende alment nybyggeri, hvis
lejeledigheden er under 2 pct. samlet set for hele kommunen.

Byggerier

Overordnet har de aktuelle forhold i samfundet med bl.a. krig, energikrise, inflation og stigende byggepriser
ogsa stor indflydelse pa byggerierne og renoveringsprojekterne i den almene sektor. Den gkonomiske
usikkerhed i samfundet medfgrer, at boligorganisationerne generelt overvejer, hvilke renoveringsprojekter der
igangsaettes, og at de ikke-presserende renoveringsprojekter, der kan udskydes til et senere tidspunkt, bliver
udskudt. Alternativet til at udskyde et renoveringsprojekt kan veere, at byggeriet ikke kan gennemfgres inden
for det vedtagne budget med den virkning, at der sker potentiel huslejestigning, safremt afdelingen godkender
dette.

| lIgbet af 2021 og 2022 er seks almene byggerier afsluttet og taget i brug.

Derudover har byradet den 12. september 2021 prioriteret grundkapitallan til fire nye byggerier.

| aret er der desuden godkendt skema B for flere helhedsplaner, hvilket betyder, at selve renoveringsarbejder
nu igangseettes.

Byradet godkendte desuden skema A for en stor helhedsplan i Boligforeningen Kronjyllands afd. 30 i Vorup i
december 2020, og skema B forventes indsendt i efteraret 2023.

Der er vedlagt et kortbilag, der viser placeringen af alle ovenstdende nybyggerier og helhedsplaner.

Sammenfatning

Konklusionen er, at det gar godt i boligorganisationerne i Randers, og at der overordnet set er sket en
konsolidering af alle boligorganisationernes gkonomi. Tilsynet falger udviklingen i samarbejde med
boligorganisationerne, og samarbejdet fungerer fint. Tilsynet falger fortsat Boligselskabet af 2014 meget teet,
men det er positivt, at prognosen for dispositionsfonden viser, at dispositionsfonden er positiv i hele den 10-
arige periode, da det er en klar positiv udvikling ift. sidste ars prognose, som viste, at dispositionsfonden var i
fare for at veere negativ ultimo 2030.

Tilsynet er trygge ved, at der pa nuvaerende tidspunkt eller inden for ganske fa ar henlaegges i et tilstraekkeligt
omfang i alle boligorganisationerne. Alle boligorganisationer har et meget stort fokus pa henlaggelserne ved
hver budgetleegning, og derudover er der lagt strategier for handtering af renoverings- og forbedringsarbejder,
som tilsynet finder forsvarlige. Boligorganisationerne har endvidere gode drifts- og vedligeholdelsesplaner,
som stemmer overens med de opsparede henlaeggelser.

Samtidig kan tilsynet konstatere, at der har vaeret og er nye byggerier og renoveringer, som har medfart en
fornyelse af den samlede almene boligmasse i Randers Kommune. Der er flere nybyggerier og renoveringer
pa vej, hvoraf de ikke-presserende arbejder saettes pa pause pa grund af stigende byggepriser, inflation og
energikrise. Der skal labende veere fokus pa udlejningen af den samlede boligmasse, herunder at der ikke
kommer generelle stigninger i tomgangsleje og heraf fglgende lejetab.

Redegerelserne fra arets styringsdialoger er vedlagt som bilag til sagen. Derudover er der vedlagt et notat med
en uddybende orientering om arets styringsdialoger, som kan leeses for mere indgaende orientering herom.

Okonomi

Forholdene i boligorganisationerne har ingen konsekvenser for kommunens gkonomi for nuveerende. Skulle
der komme ansggninger pa helhedsplaner eller renoveringsstgtte, vil der blive forelagt separate sager herfor.

Bilag

A/B Andelsbo, redegorelse



Boligselskabet af 2014, redegerelse
Mollevaenget & Storgaarden, redegorelse
Randers Boligforening af 1940, redegorelse
Typografernes Stiftelse, redegerelse
Boligforeningen Kronjylland, redegerelse
Randers Arbejdere Byggeforening af 1874, redegerelse
Norresundby Boligselskab, redegerelse
RandersBolig, redegerelse

Notat - Orientering om styringsdialoger 2022
Domea Randers, redegorelse

Kortbilag

Lejerbo, redegorelse



Punkt 154: Godkendelse af byggeregnskab for 72 almene familieboliger i
Sporbyen

03.02.14-P19-3-22
Resume

Domea.dk har pa vegne af Domea Randers, afdeling 138-11, Vaeksthuset, sendt endeligt byggeregnskab og
oplysninger om endelig anskaffelsessum for det stottede byggeri i Sporbyen (skema C).

Byradet godkendte den 18. maj 2020 anskaffelsessummen for byggeriet (skema B).
Indstilling

Forvaltningen indstiller til byradet via erhvervs- og planudvalget og skonomiudvalget
1. at det endelige byggeregnskab (skema C) godkendes, og herunder

2. at stigningen i det kommunale grundkapitallan pa 50.879 kr. godkendes.

Beslutning
Indstilles godkendt.

Claus Berggren deltog ikke i sagens behandling.
Sagsfremstilling

Domea.dk har pa vegne af Domea Randers, afdeling 138-11, Vaeksthuset, sendt orientering om indberetning
af skema C og oplysninger om den endelige anskaffelsessum for opfgrelsen af 72 familieboliger i Sporbyen.

Beskrivelse af projektet

Byggeriet omfatter opfarelsen af 72 almene familieboliger, beliggende i Sporbyen Scandia. Byggeriets
samlede bruttoetageareal udger 5.424 kvm., svarende til et gennemsnitligt bruttoetageareal pa ca. 75 kvm. pr.
lejemal.

Sammensaetningen af lejemal var planlagt saledes:
o 7 stk. 1%2-rums boliger a ca. 38 kvm.
e 29 stk. 2-rums boliger a ca. 70 kvm.
o 27 stk. 3-rums boliger a ca. 83 kvm.
e 9 stk. 4-rums boliger a ca. 97 kvm.
Byggeprojektet er er nu gennemfert, og opfert i overensstemmelse med ovenstaende.

Byggeriet blev afleveret den 13. januar 2022 uden vaesentlige fejl eller mangler.

Boligerne blev taget i brug den 1. februar 2022. Byggeregnskabet er derfor opgjort med skaeringsdato pr. 1.
februar 2022.

Projektgkonomi

Byradet godkendte skema B den 18. maj 2020 med en samlet anskaffelsessum pa 110.975.000 kr. Ved
godkendelse af skema B steg det kommunale grundkapitalldn med ca. 0,3 mio. kr. i forhold til skema A. Ved
godkendelse af skema B udgjorde den gennemsnitlige husleje 950 kr. pr. kvm. pr. ar ekskl. forbrug, og den af
realkreditinstituttet beregnet garantiprocent udgjorde maksimalt ca. 63 % af lanets starrelse.

Af det endelige byggeregnskab (skema C) fremgar, at den endelige samlede anskaffelsessum var 111.483.788
kr. Der har saledes vaeret merudgifter pa 508.788 kr.

Som felge af stigningen udger huslejen ved skema C 953 kr. pr. kvm. pr. ar ekskl. forbrug. Ved godkendelse af
skema C vil det kommunale grundkapitalldn, som udger 10 pct. af den samlede anskaffelsessum, stige med
50.879 kr., til 11.148.379 kr. og beboerindskuddet vil stige med 10.176 kr. til 2.229.679 kr.

Den af realkreditinstituttet beregnede garantiprocent udgar 61,78 %, hvilket er lavere end ved godkendelse af
skema B.



Domea.dk har oplyst, at merudgifterne svarer til udgifter til indeksering af entreprisekontrakten, og at
merudgifter derudover pa entrepriseudgifter tildels modsvares af besparelser pa isaer omkostninger.

Det er forvaltningens vurdering, at opfagrelsen af de 72 familieboliger og byggeregnskabet er udfert i
overensstemmelse med lovgivningen. Stigningen i byggeregnskabet skyldes alene indeksering af
entreprisekontrakten, og ikke at Domea Randers har medtaget ekstra udgifter i byggeregnskabet.

Forvaltningen indstiller pa den baggrund, at skema C og den heraf falgende stigning i det kommunale
grundkapitallan pa 50.879 kr. godkendes.

Okonomi

Stigningen i byggeregnskabet pa 508.788 kr. medfgrer en stigning i det kommunale grundkapitallan pa 50.879
kr. i forhold til det bevilgede ved skema B.

Stigningen i grundkapitallanet finansieres via rammen for almene boliger.
Bilag

Skema C



Punkt 155: Forslag til ny procedure for udvalgsbehandling af lokalplaner og
kommuneplantillzeg i det 4bne land

01.02.00-A26-1-22
Resume

Socialdemokratiet, Venstre, Det Konservative Folkeparti, Dstbroen og Dansk Folkeparti har stillet forslag om,
at forvaltningen skal komme med et oplaeg til en ny procedure for udvalgsbehandling af forslag til
lokalplanleegning i det abne land.

Forvaltningen preesenterer hermed et forslag til fremtidig procedure.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til byradet via erhvervs- og planudvalget, landdistriktsudvalget og skonomiudvalget,

1. at forslag til ny procedure for udvalgsbehandling af lokalplaner og kommuneplantillaeg i det abne land
droftes.

Beslutning
Indstilles drgftet.

Claus Berggren deltog ikke i sagens behandling.
Sagsfremstilling

Sagens baggrund

Pa byradsmadet den 16. maj 2022 stillede Socialdemokratiet, Venstre, Det Konservative Folkeparti, @stbroen
og Dansk Folkeparti forslag om, at kommuneplantillzeg og lokalplaner i det dbne land fremover skal sendes til
udtalelse i landdistriktsudvalget forud for behandling i erhvervs- og planudvalget. Hensigten med forslaget er,
at sikre en koordineret, kontinuerlig og tvaergaende udvikling af kommunernes landdistrikter. Det fremgar, at
proceduren skal udformes, sa det ikke forleenger den politiske proces.

Fysisk planleegning i det abne land

| henhold til Planloven skal der udarbejdes lokalplaner fgr starre udstykninger eller starre bygge- eller
anlaegsarbejder, herunder nedrivninger af bebyggelse, og i gvrigt nar det er ngdvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeligggrelse.

Lokalplaner skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser. Hvis dette ikke er
tilfeeldet, kan der udarbejdes et kommuneplantillaeg.

Al planlaegning uden for selve Randers by defineres som planlaegning i landdistrikter, uanset om det
eksempelvis vedrgrer planlaegning i centerbyerne eller VE-anlaeg i det abne land.

Planlaegningsprocessen bestar af fem overordnede faser:
1. Forhandsdialog

2. Politisk igangsaetning

3. Udarbejdelse af planforslag

4. Politisk behandling af forslag, inkl. hgringsfase

5. Endelig vedtagelse

Fra udvalget beslutter at igangsaette arbejdet med en lokalplan til den endelige politiske vedtagelse gar der
typisk 9-12 maneder, afhaengig af lokalplanens kompleksitet samt den politiske behandling.

Den politiske proces i Randers Kommune

| Randers Kommune varetager erhvervs- og planudvalget opgaven med fysisk planlaegning. Nogle planer
vedtages i udvalget, mens udvalget indstiller andre lokalplaner, kommuneplantillzeg, sektorplaner mv. il
godkendelse i byradet via gkonomiudvalget.

Beslutningskompetencen er, iht. Randers Kommunes Kompetenceplan, fordelt saledes:
* Byradet - forslag til og endelig vedtagelse af kommuneplantillaeg og lokalplaner af principiel karakter eller af
almen interesse.



* Erhvervs- og planudvalget - forslag til og endelig vedtagelse af mindre betydende kommuneplantillzeg samt
gvrige lokalplaner.

* Forvaltningen - endelig vedtagelse af lokalplaner uden kommuneplantillaeg, hvor der ikke er kommet
hgringssvar.

Kompetenceplan for Randers Kommune er senest godkendt af byradet den 21. marts 2022.

Landdistriktsudvalget orienteres fremover om igangsaetningssager

Nar forarbejdet til ny planlaegning er klar, indstilles et projekt til igangseetning i erhvervs- og planudvalget. Det
er i denne indledende fase de overordnede rammer for lokalplanen fastleegges. Herefter udarbejder
forvaltningen et lokalplanforslag og ivaerksaetter relevante undersggelser, screeninger og evt. miljgvurdering
mv.

Forvaltningen foreslar, at landdistriktsudvalget fremover far igangsaetningssager for lokalplanlaegning og
kommuneplantillaeg i det abne land til orientering parallelt med, at sagen behandles i erhvervs- og
planudvalget. Da udvalgsmader i erhvervs- og planudvalget og landdistriktsudvalget afholdes samme dag, vil
de to udvalgsdagsordener blive publiceret samtidigt.

Alle planforslag skal i offentlig hering i 2-8 uger jf. planloven. Forvaltningen foreslar, at lokalplanforslag og
forslag til kommuneplantillaeg i det abne land ogsa forelaegges landdistriktsudvalget i haringsfasen. Safremt
landdistriktsudvalget har bemaerkninger i hgringsfasen, bortfalder forvaltningens beslutningskompetence til at
vedtage planen endeligt, og sagen forelaegges politisk.

Evaluering
Det foreslas, at proceduren evalueres efter et ar med henblik pa at vurdere, om den aendrede sagsgang har
haft den gnskede effekt.

Okonomi
Der er ingen gkonomiske konsekvenser ved sagen.
Bilag

§11 sag vedr. planlaegning i det abne land



Punkt 156: Igangszatning af planlaegning for 1. lokalplan Over Hornbak
Helhedsplan

01.02.05-G01-75-22
Resume

Forvaltningen har modtaget ansegning om etablering af et nyt starre boligomrade i Over Hornbaek ved Gl.
Viborgvej. Planlaegningen tager udgangspunkt i den netop vedtagne Helhedsplan for Over Hornbaek.

Projektet kan kun gennemfares, hvis der vedtages en ny lokalplan og tillaeg til kommuneplanen.

Da omradet er stort, onskes der i farste omgang udarbejdet kommuneplantillzeg for hele omradet og lokalplan
for etape 1.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til erhvervs- og planudvalget

1. at planlaegning seettes i gang med udgangspunkt i Helhedsplan Over Hornbaek
Beslutning

Godkendt med bemaerkning om, at udvalget gnsker, at forvaltningen undersgger mulighederne for at
medtaenke det enskede kgb af matrikel nr. 10T, Over Hornbaek By med henblik pa en bedre vandhandtering.

Claus Berggren deltog ikke i sagens behandling.
Sagsfremstilling

Planlaegningen tager afseet i Helhedsplan for Over Hornbaek, som byradet vedtog den 10. oktober 2022.
Gennem tillzeg til kommuneplanen og lokalplanerne konkretiseres indholdet i helhedsplanen i bl.a. en
bebyggelsesplan.

Helhedsplanens hovedgreb skal sikre udviklingen af en baeredygtig gren bydel med afseet i landskabets
kvaliteter og bringe naturen i teet samspil med boligerne. Helhedsplanens omrade omfatter et areal pa ca. 60
ha beliggende vest for Over Hornbaek. Omradet benyttes i dag til landbrugsdrift. Med planlaegningen vil
omradet over de kommende ar udvikles til en ny bydel med plads til ca. 280 boliger.

For at skabe en hensigtsmaessig udvikling opdeles helhedsplanen i etaper, der lokalplanlaegges efterhanden,
som omradet udbygges.

Kommuneplantillzegget omfatter helhedsplanens areal, sa den overordnede planlaegning er pa plads for de
kommende etaper.Farste etape af lokalplanlaegningen er den gstligste del af helhedsplanen, der ligger taettest
pa eksisterende bymaessig bebyggelse. Areal omfattet af kommuneplantilleeg og ny lokalplan ses i bilag 1.

Principper for planlaegningen

Omradets store kvalitet er de naturnaere omgivelser med fredskov, blgde bglgende bakker, dalstrag,
engomrader, baek, udsigt og hgijt til himlen. Lokalplanen skal fglge helhedsplanen og sikre, at omradet
disponeres, sa naturen og det omkringliggende landskab inddrages og tilfgrer vaerdi til omradet.
Udfordringerne med vandhandtering vendes til en fordel, som skaber sammenhaengende rekreative forlgb til
leg og natur.

Lokalplanen giver mulighed for parcelhuse, reekkehuse og etageboligbebyggelse i 2 etager til seniorer.

Lokalplanen skal endvidere udleegge veje, stier, granne kiler, regnvandsbassiner og skovrejsningsomrade som
anvist i helhedsplanen.

Kortbilaget, der danner udgangspunkt for disponeringen af lokalplanen ses i bilag 2.
Ansggningen om lokalplanlaegning for omradet med adgang fra Gl. Viborgvej ses i bilag 3. Ansagningen

laegger op til udlaeg af yderligere parcelhusgrunde. Ansggningen om lokalplanleegning for omradet med
adgang fra Koboltvej ses i bilag 4.



Enklaverne:

Lokalplanomradet inddeles i forskellige boligomrader/enklaver med hver sit seerpraeg og egen identitet. Der vil
veere 4 enklaver med parcelhuse, 1 enklave med raekkehuse, dobbelthuse eller lign. og 2 enklaver med
mulighed for at etablere etageboligbebyggelse, der fx kan malrettes seniorer.

Enklaverne omkranses af grenne kantzoner, der formidler overgangen til feellesarealerne i de grenne kiler og
bringer naturen taet pa boligerne. De grgnne kiler etableres i omradets lavninger sa de flyder mellem
enklaverne og understreger landskabet. De skal beplantes med spredte traeer og buske og teenkes
vedligeholdt med et lavt plejeniveau, sa de far en stgrre variation og mere naturindhold. De grgnne kiler
handterer ogsa skybrudsvand og LAR-bassiner skal indga som elementer, der giver omradet rekreativ veerdi.
Vandet tilbageholdes og ledes "langsomt” i abne vandveje, hvor vand falger det naturlige terraen.
Arealreservation til bassiner, vandveje og beplantningsprincipper fremgar af helhedsplanen.

De grenne arealer og beplantning - kiler og kantzoner - skal etableres som noget af det farste, for at sikre
sammenhangen mellem bebyggelse og landskab, og at helhedsplanens intentioner realiseres.

Boligbebyggelsen skal sikre beboerne flest mulige kig til naturen. Dette geres ved at sikre en dben karakter i
omradet: Enklaverne betjenes derfor af veje med brede grenne rabatter. Forhaver skal vaere abne mod
gaderummet. Enklaverne omkranses som naevnt af grgnne kantzoner, der formidler overgangen til de store
grenne feelles omrader (kilerne). Kantzonerne beplantes med enkeltstaende treeer og buske, sa der dannes en
flydende overgang imellem den enkelte grund og det mere uplejede feellesareal i kilerne.

Boligernes materialeholdning skal fremsta med en hgj arkitektonisk kvalitet. Bebyggelsen skal fremsta i
materialer i naturlige farver indenfor jordfarveskalaen, der er vedligeholdelsesvenlige, holdbare og som
patinerer paent over tid. Dette er gaeldende for materialer som fx tegl, trae, sten og beton.

Bebyggelserne skal bidrage til den samlede oplevelse og atmosfeere, hvorfor materialevalget skal overvejes
ngje i lokalplanprocessen. Der skal generelt opnas starst mulig baeredygtighed i materialevalget. Garager,
parkeringspladser og skure til cykel- og boligdepoter skal integreres i omradets boligbebyggelse, sa
bebyggelsen fremstar sammenhaengende og i hgj kvalitet.

Parcelhuse:

Aben-lav boligbebyggelse (parcelhuse) méa opfaeres i maks. 2 etager med en hgjde pa maks. 7,5 m og med en
bebyggelsesprocent for den enkelte grund pa maks. 30. Omradets starre parcelhusudstykning, med adgang
fra Gl. Viborgvej, bestar af 3 enklaver med cirka 52 parcelhuse. Nord herfor ligger den 4. enklave med adgang
Koboltvej, her er der mulighed for etablering af cirka 6 parcelhuse.

Reekkehuse:
Taet-lavt boligbyggeri (raekkehuse, dobbelthuse) ma opferes i maks. 2 etager med en hgjde pa maks. 8 m og
med en bebyggelsesprocent for den enkelte grund pa maks. 40.

Taet-lav bebyggelsen skal disponeres som en klyngestruktur, der omkranser et grent faellesareal. For hver
bolig skal facaden forskydes, sa der opstar variation og forskydninger, der modvirker et ensartet facadeudtryk.
Bebyggelsen skal fremsta med en samlet plan for disponering af bebyggelse, veje, stier, parkering, garager,
depoter, friarealer mv.

Etageboliger:
Etageboliger (seniorboliger) opferes i maks. 2 etager med en hgjde pa maks. 8 meter og med en
bebyggelsesprocent pa maks. 50.

Seniorenklaverne skal fremsta i hgj arkitektonisk kvalitet. Der skal veere en samlet plan for disponering af
bebyggelsen, veje, stier, parkering, garager, depoter, friarealer mv. Bebyggelsen udgear et starre byggeri, hvor
der for at modvirke et ensartet facadeudtryk, skal vaere forskydninger i facaden, og bygningsdetaljer og
indgangsparti skal bidrage til et oplevelsesrigt milja.

Vejadgang:
Lokalplanomradet far vejadgang fra GI. Viborgvej via eksisterende rundkgrsel samt fra Koboltvej. Alle interne

veje i lokalplanomradet finansieres af udstykker pa naer adgangsvej til de 6 boliger, der ligger i den nordlige del
af omradet, som far adgangsvej fra Koboltve;j.

Planlzegningen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer.

Forhold til eksisterede planlaegning



Omradet er i kommuneplanen udlagt til boligformal, 1.05.B.7 GI. Viborgvej, og gren kile, 1.05.L.7 Gran kile Gl.
Viborgvej. En del af arealet er ikke omfattet af kommunens rammer men anvendes til agerbrug.

Planlzegningen er dermed ikke i overensstemmelse med kommuneplanen, og der er ikke en vedtaget
lokalplan, hvorfor ny planlaegning er pakraevet for at kunne realisere de gnskede projekter.

Tillaegget til kommuneplanen bgr have til formal at udvide afgreensningen, anvendelsen og
bebyggelsesprocenten af rammeomrade 1.05.B.7 samt at aendre afgraensningen og anvendelsesbetegnelsen
af rammeomrade 1.05.L.7 sa det bliver udlagt til rekreativt omrade i stedet for landomrade. Herudover bgr der
oprettes et nyt rammeomrade til rekreativt skovomrade.

Falgende retningslinjer bar ligeledes tilrettes:

« Gran struktur (skal fglge de nye landrammer og rekreative rammer)
o Skovrejsning @nsket - skal udpeges der hvor vi planter skov og fijernes pa ramme 1.05.B.7 og 1.05.L.7
o Seerligt veerdifuldt landbrugsomrade

Fordebat

Helhedsplanen har veeret i fordebat fra 16.juni 2022 til d. 11.august 2022. Da kommuneplantillzegget er baseret
pa helhedsplanen, er der ikke behov for fordebat.

Ejerforhold

Hvis en ejendom, der benyttes til landbrug, overfares til byzone, kan grundejeren inden fire ar efter overfersien,
kraeve ejendommen overtaget af kommunen. Da det er grundejer, der gnsker arealet overfgrt fra landzone til
byzone, vil forvaltningen anmode ejeren om at fraskrive sig retten til, at kommunen overtager ejendommen,
inden forslag til lokalplan vedtages.

Miljeforhold

Planlaegningen skal screenes for miljgvurdering.
Der skal i forbindelse med planlaegningen udarbejdes et tillaeg til Spildevandsplanen.

Okonomi
Planlaegningen forventes at medfgre udgifter for kommunen i form af anlaeg af adgangsvej fra Koboltve;.
Bilag

Bilag 1 Kp-t og lp afgraensning pé luftfoto
Bilag 2, udstykningsplan etape 1
Ansggning fra Niels Vinderslev

Ansegning fra Ruth og Stehn Strem Kort med lokalplangraense



Punkt 157: Igangsatning af planleegning for tillaeg kommuneplan og
lokalplanlaegning for Brotoften, ny bydel i Randers By

01.02.05-G01-20-22
Resume

Forvaltningen har modtaget en ansegning om etablering af et nyt blandet boligomrade ved Brotoften, der er er
en del af 1. etape i Udviklingsplanen for Flodbyen Randers. Flodbyen er det ambitiose bud pa, hvordan et nyt
byomrade kan udvikles bade baeredygtigt og med haj kvalitet, og det er forvaltningens vurdering at den
modltagne ansogning for Brotoften afspejler denne ambition.

Byradet har besluttet, at planlaegningen for Brotoften skal tage udgangspunkt i Flodbyens Udviklingsplan og
tilherende kvalitetskrav. Disse fastlaegger principper for et nyt boligomrade i 2-4 etager, et grent naturdelta
langs den i sammenhaeng med "Gudenaboliger’, parkering samt et dige til klimatilpasning. Ansagningen falger
principperne og hovedlinjerne i udviklingsplanen og kvalitetskravene.

Projektet forudseetter tillaeg til kommuneplanen og lokalplanlaegning. Der udarbejder tillaeg til kommuneplanen
og en rammelokalplan for hele Brotoften. Den nordligste del af rammelokalplanen bliver ligeledes til en
byggeretsgivende lokalplan.

| den forstaende planlaegningsproces skal flere forhold belyses naermere. Det drejer sig bl.a. om stgj,
arealudlaeg og kvalitet af opholdsareal, sigtelinjer, bebyggelsens pavirkning af adal og omkringliggende miljo,
bebyggelsens teethed; placering, antal og fodaftryk. Planlaegningen skal ligeledes screenes for miljovurdering.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til erhvervs- og planudvalget,
1. at planlaegning og fordebat saettes i gang som beskrevet.

Beslutning

Godkendt.

Sagsfremstilling

Byradet godkendte den 7. september 2020 Udviklingsplanen for Flodbyen Randers.

Forvaltningen har modtaget en ansggning fra arealudviklingsselskabet Flodbyen Randers P/S (AUS) om
kommuneplantillzeg og rammelokalplan for hele Brotoften samt byggeretsgivende lokalplan for den nordlige
dele af Brotoften, bilag 1. Projektet omfatter et areal pa ca. 4,8 ha.

Med planlaegningen gnskes omradet omdannet til en ny bydel med ca. 252 boliger ved en gennemsnitlig
boligsterrelse pa 90 m2, heraf 96 Gudenaboliger (boliger pa diget i den nordlige ende) og 156 Engboliger
(boligerne mod syd). Lokalplanen vil kun vaere byggeretsgivende for Gudenaboligerne.

Ambitionerne i det fremsendte projektmateriale er hgje, saledes udviklingsplanens forudsaetninger om en
baeredygtig bydel af hgj kvalitet indfries. Der er begrundede afvigelser fra udviklingsplanen, der fremgar af
beskrivelsen nedenfor. Forvaltningens samlede vurdering af ansggning er derfor, at ansggningen afspejler
byradet ambitioner som beskrevet i udviklingsplanen og kvalitetskravene.

Omradets afgraenses mod nord af Randers Motorbadsklub og Gudenaen, mod vest Storkeeng, dige med
stiforbindelse og "Bla Bro”. Mod @st Gudenacenteret, Randers Bro og Arhusvej. Mod syd dige med jern-
banetracé og cykelgangforbindelse for enden af Gl. Stationsvej til Blegen og bagvedliggende bebyggelse i
Nedre Vorup. Oversigt af afgraensning af kommuneplan, rammelokalplan og byggeretsgivende lokalplan ses
bilag 2.

Den byggeretsgivende lokalplan skal rumme boliger, erhverv og teknisk anlaeg i form af:
o 7 Gudenaboliger heraf 5 huse i 4 etager og 2 huse i 3 etager (8500 m2)
+ Parkeringshus i 4 etager med 200 p-pladser (5844 m2) og mulighed for erhverv eller detailhandel (1200
m2) i stueetagen



o Et teknisk anlaag med dige der skal beskytte omradet mod stormflod, et regnvandsbassin til bl.a.
rensning af vandet samt en pumpestation
¢ Deltanatur

@vrige arealer pa Brotoften gnskes udlagt som rammelokalplan til boligformal i form af etagebebyggelse i 3-4
etager (14.000 m2) samt areal til parkering, vandhandtering og klimatilpasning. Rammelokalplanen er ikke
byggeretsgivende, men skal fastlaegge overordnerede rammer for fremtidig anvendelse af omradet, herunder
principper for trafik, natur, bebyggelse og regn- og spildevand. Rammelokalplanen skal sikre en
sammenhangende planleegning af hele Brotoften. Rammelokalplanen skal suppleres eller erstattes med en
byggeretsgivende lokalplan.

| ansggt materiale er omradets byggeretter og taethed @get i forhold til udviklingsplanen, idet omradets samlede
ansggte bruttoetagebebyggelse udgar cirka 31.580 m2, heraf 23.700 til bolig og detail/erhverv.
Udviklingsplanen udlagde et samlet bruttoetageareal til bolig og erhverv pa 22.300 m2. Den vaesentligste
forskel er etablering af P-hus, der erstatter parkering pa terraen.

Omradet i dag

Omradet fremstar i dag med sterre grus og graesbelagte parkeringsarealer, et bevokset ubebygget areal, en
plaene ud mod Arhusvej og et materieloplag til Storkeengsprojektet i vestlig del af planomradet. Pa
Staberigade 6 og Brotoften 10 ligger mindre nedslidt bebyggelse i 1 etage, hvis funktioner flytter til andre
lokationer. Omradet har tidligere veeret bebygget og har huset forskellige erhverv som bl.a. autovaerksteder,
mebelfabrik, karosserifabrik, servicestation samt opfyld af slagge fra stgberi.

Nedenfor gennemgas vaesentlige emner i det ansggte projekt.

1.Trafik og parkering
Adgangsvej til omradet er fra Gl. stationsvej via krydset Arhusvej/Grenave;.

Der er i projektet indarbejdet forbindelser for cyklister pa tvaers af omradet. Den centrale, ast-vestgaende
adgangsvej i forleengelsen af Staberigade forbinder omradet gst-vest som pendlerrute fra
Tronholmen/Aarhusvej til Den Bla Bro og videre til Justesens Pleene og Randers Station. Gl. Stationsvej og
diget forbinder Brotoften med cykel- og fodgaengerstier til Vorup mod syd og Storkeengens grgnne ruter mod
vest. Langs Gudenaen sikres rekreativ rute med adgang til vandkanten.

| projektet er parkering bl.a. udlagt i et parkeringshus i 4 etager, som skal rumme 50 p-pladser til
Gudenaboligerne samt 150 offentligt tilgaengelige p-pladser. P-huset har en kapacitet pa 200 p-pladser og
etableres med erhverv eller detailhandel i stueetagen. @vrig parkering etableres pa terraen.

Parkering til Engboligerne etableres i plint i boligernes stueetage og pa terraen.

Andringer i forhold til Udviklingsplanen:

» Der etableres en pendlerrute via en central, gst-vestgaende forbindelse i forlaengelsen af Steberigade,
der forbinder Tronholmen/Aarhusvej til Den Bla Bro og videre til Justesens Pleene og Randers Station.
Ruten styrker fremkommeligheden for cyklister.

» De offentlige parkeringspladser, der var placeret i omradets vestlige del mod Storkeengen langs
daemningen flyttes til et parkeringshus, saledes de attraktive arealer mod vest bringes i spil til boliger og
ophold, og séledes at trafikken ikke ledes ind i omradet, men holdes teettest muligt pa Aarhusve;j.

o Parkering i plint under Gudenahusene erstattes af parkering i p-huset samt pa terraen.

o Parkering ved Engboligerne etableres som parkering i bygningernes stueetage samt pa terreen og langs
vejene. Dette afklares endeligt i den byggeretsgivende lokalplan.

Bemezerkninger:
« Et parkeringshus med den valgte placering medvirker til afskaermning af boliger og opholdsarealer mod
stgj.
» Parkering i konstruktion frigiver attraktive arealer til boliger og ophold mod vest langs diget mod
Storkeengen.

o Et parkeringshus ved indgangen til den nye bydel reducerer trafikken i boligomradet.

o Parkeringsnormen fra bade kommuneplanen og udviklingsplanen pa 1 parkeringsplads pr. bolig
fastholdes.

« Fordelingen af og mulighederne for dobbeltudnyttelse af p-pladserne mellem erhverv/detail og bolig
undersgges i den videre proces



o Der skal findes en god sammenhaengende p-lgsning for hele omradet, der skal sikres attraktive
overgange mellem bolig, det granne og p-pladser og som overholder kommuneplanen

« Parkering udlzegges som udgangspunkt i naerhed af boligen. Parkering i konstruktion kan afvige det
normale afstandskrav pa 75 m mellem bolig og p-plads

2. Natur, vandhandtering og klimatilpasning:

| projektet fremstar de grenne arealer som natur; "Deltanatur” ned mod Gudenaen, "Vadeng” med
regnvandshandtering i et gst-vestgaende strag og "Tereng” mellem Engboligerne. Af projektmaterialet fremgar
det, at eksisterende traeer og krat i hgj grad bevares, og suppleres med traeer og anden begrgnning.

Omradet klimatilpasses med et grent tilbagetrukket dige til + kote 3,0 som integreres med de yderste
"Gudenaboliger” i den fremtidige bebyggelse. Diget placeres tilbagetrukket fra Gudenaen for at give den
naturlige dynamik i deltaets natur mulighed for at udvikle sig. Pa den made opstar et grgnt, rekreativt rum, som
forbinder byen med natur i Storkeeng og Gudenadeltaet. Etableringen af "deltanaturen” er et centralt element i
udviklingsplanen, og vil tilfgre omradet stor rekreativ veerdi, som det ikke har i dag.

Det er en overordnet ambition for lokalplanomradet, at s& meget som muligt overfladevand ledes og handteres
pa terraen i det omfang, at det er muligt og anlaegs- og driftsteknisk forsvarligt. For at sikre at regnvandet
forbliver synligt pa overfladen, og ikke forager udsivning af forurening etableres de abne render med taet
membran. Inden udledning til Gudenaen renses starstedelen af regnvandet fra lokalplansomradet i et vadt
regnvandsbassin syd for diget. Der skal ligeledes skabes adgang til Gudenaen, sa vandet ogsa i en
skybrudssituation kan passere diget. Der reserveres plads til en pumpestation, idet diget samtidig skal fremsta
teet i en stormflodssituation.

Andringer i forhold til Udviklingsplanen:
« | udviklingsplanen er arealer til opsamling af regnvand etableret i tilknytning til offentligt parkeringsareal,
som vil kunne anvendes som supplerende reservoir ved skybrud/ekstremregn.
« Principperne for vandhandtering er tilpasset andre placeringer af byggefelter.
» Placering af de tekniske anlaeg til vandhandtering og klimatilpasning tager hgjde for den nye
vandhandteringsstrategi

Bemeerkninger:

» Projektet fremstar med en flot landskabsplan, hvor Gudenaens deltanatur fremstar som integreret del af
arealets grenne omrader, i trad med udviklingsplanens intentioner. Den skitserede landskabsplan tager
udgangspunkt i omradets stedsspecifikke arter og vandlgsninger pa overfladen, der integreres med
naturen

o Naturkvaliteten haeves ved at transformere en grusbelagt parkeringsplads til natur, ligesom adalens
landskab i hgjere grad far lov at genopsta pa nordsiden af diget

» | lokalplanen fastsaettes beplantningsprincipper der sikrer, at uderum, dige, tekniske anlzeg og
feellesopholdsarealer begrannes med hjiemmehgrende arter med sammenhaeng til Gudenaens "vilde”
natur

« At planlaegningen sikrer en naturlig landskabsbearbejdning i blade former med varierende haeldninger,
herunder etablering af diget og regnvandsbassin, saledes de tekniske anlaeg integreres og fremsta
naturlige.

o Gennembrydningerne af diget skal sikres mod tilbagestramning ved stormflod.

» | den videre planleegning er der behov for dialog om den endelige vandhandteringsstrategi og
ngdvendige arealreservation. Det skal udlaegges tilstraekkeligt areal til stramningsveje, bassiner og
pumpestation

» Det skal belyses om Brotoften kloakeres med feelles privat anleeg dvs. af bygherre eller af Vandmiljg
Randers i forbindelse med udarbejdelse af tillaeg til spildevandsplanen. Ved privat feelles anlaeg skal der
oprettes et spildevandslaug, der far ansvaret for drift af aflebssystem og rensning af regnvand. Forslag til
vedtaegter skal indga i en aendring af spildevandsplanen.

+ Klimatilpasning forudsaetter krav til byggeriets koter

» Det anbefales, at der sgges opnaet maksimale point i DGNB certificeringen i forhold til biodiversitet, idet
potentialet er tilstede i omradet herunder:

o At vadomradet konstrueres sa der ophobes vand i sma sger, saledes at der altid er vand i
vadomradet undtagen ved ekstrem tarke, da forudsaetning for deltanatur
o At der ikke etableres udlgb fra vddomradet men sikres en overfladeafstrgmning

3. Gudenaboliger



Pa diget placeres 7 etageboliger. Fem huse er i fire etager, mens to huse eri 3 etager. Disse etageboliger
bliver signaturen for Gudenaens udmunding og betegnes "Gudenaboliger’. Fem huse er dimensioneret med
fodaftryk ca. 30 x 15 meter og 2 mindre huse med fodaftryk 28 x 13 meter. Mellemrummene mellem bygninger
varierer mellem ca 10 og 16 m. Arealerne mellem bygningerne er udlagt til granne omrader og forbindelser.

Andringer i forhold til Udviklingsplanen:

» Gudenaboligernes parkering etableres i et parkeringshus og pa terraen ved boligerne fremfor i plint under
boligerne.

» Der etableres 7 boliger i stedet for 8, men der etableres det samme antal etagemeter.

» Husene fremstar med sterre fodaftryk, hvilket giver et andet udtryk og andre kig gennem omradet end
skitseret i udviklingsplanen

Bemaerkninger:

o Det vurderes, at Gudenaboligerne er i trad med Udviklingsplanens intentioner om at skabe et seerligt
arkitektonisk byggeri i overgangen til Gudenaens natur.

» Den forestaende planleegning skal sikre, at bebyggelsens udtryk, hgjder, farvenuancer, kantzoner, feelles
opholdsareal, terraen indgar i sammenhaeng med omkringliggende miljg og Gudenaens farvenuancer.

o Omradets terreen og fald mod Gudenaens samt husenes gulv og topkote belyses i det videre arbejde
med lokalplanen.

o Bebyggelsens mellemrum og visuelle sammenhaenge mellem bagland og a belyses med malfaste snit og
fotostandpunkter

» At boligdepoter og cykelparkring integreres i Gudenaboligerne

» At gudenaboligerne opfares i varierende hgjder i 3-4 etager

o At der ikke kan placeres solceller pa tagflader, der er synlige fra Storkeeng, Gudenaen eller
omgivelserne

o At altaner fremstar som en integreret del af arkitekturen som inde liggende altaner Kvaliteten og
placering af faelles opholdsareal er endnu ikke beskrevet.

» Atdetiden forestdende dialog sikres at husenes disponering, fodaftryk og variation af etagehgjder
harmonerer med det omkringliggende milja.

o Det anbefales, at der sgges opnaet maksimale point i DGNB certificeringen i forhold til cirkulaer gkonomi

« At renovationen integreres harmonisk i boligerne / byrummene samt, at der vaelges muligheder, der gar
det let at veere ressourceeffektiv

4. Engkvarteret

Engkvarteret gnskes i fgrste omgang udelukkende omfattet af tillaegget til kommuneplanen og en
rammelokalplan. Byggeretterne i omradet forventes udnyttet af investorer, som kgber disse af
arealudviklingsselskabet. Der vil forud for opfarelse af boliger skulle vedtages en byggeretsgivende lokalplan.
Der forventes salg af 14.000 etagemeter. | det fremsendte materiale er omradet udnyttet med bebyggelses i 3-
4 etager.

Vej- og stiforbindelser samt vandhandteringen og renovation er sammentaenkt med omradet nord for
Engkvarteret, saledes den nye bydel haenger sammen, uanset den opfares efter to forskellige lokalplaner.
Tillaegget til kommuneplanen omfatter ligeledes hele Brotoften.

AEndringer i forhold til Udviklingsplanen:

» Projektet har faet tilfgjet flere byggeretter og boligantal end opgjort i Udviklingsplan, idet den planlagte starre
offentlig tilgeengelig p-plads pa terreen er blevet erstattet af byggefelt til boliger.

« Reduktion i terreenparkering bidrager til en bedre bykvalitet.

o Parkering skal afklares i den byggeretsgivende lokalplan. Antal p-pladser er afthaengig af antal boliger.

« Udviklingsplanens karréstruktur i 2-4 etager erstattes af en mere opbrudt bebyggelse i 3-4 etager.

Bemeerkninger:

« | disponeringen af byggeretter skal der vaere fokus pa luft omkring husene, sa der skabes mulighed for god
boligkvalitet og ophold til feellesskab.

» at bebyggelsen far en varieret hgjde sa bebyggelsen fremstar mere varieret, jf. helhedsplanen.

« at dele at bebyggelsen indeholder raekkehuse (fx Townhouses) jf. udviklingsplanen, sa der sikres stgrre
variation af boligtyper.

« Strategi for p-pladser skal belyses. Der skal findes en god sammenhaengende p-lasning for omradet, der
sikrer attraktive overgange mellem bolig, det grgnne og p-pladser.

» Atder ogsa her lsegges vaegt pa opnaelse af hgj naturvaerdi, der fremmer gget biodiversitet.



» At planlaegningen overholder kommuneplanens retningslinjer og krav til feelles opholdsareal og parkering.

At planlaegningen sikrer, at bebyggelsens hgjder, kantzoner, faelles opholdsareal fremstar i god kvalitet og
indgar i sammenhaeng med omkringliggende miljg.

» At der i planlaegningen laves landskabssnit af eksisterende og fremtidige forhold, sa der fas et fyldestgarende
overblik af omradets terraen og fald mod Gudenaen, husenes gulv og topkote.

5. Landskab og sigtelinjer

Bade udviklingsplanen og det ansggte projekt med p-hus, Gudenaboliger, de nordligste engboliger, de
tekniske anlaeg, samt de terreenaendringer og gangbroer, der etableres i den kommende “delta-natur”, ligger
indenfor s@ og a-beskyttelseslinjen. Abeskyttelseslinjen har til formal at beskytte landskabet i &dalen samt
adalen som levested for planter og dyr.

Projektets gennemfgarelse forudsaetter saledes en dispensation fra a-beskyttelseslinjen.

Omradets nuvaerende kvalitet er bl.a. kendetegnet ved stor synlighed af den bla bro, samt udsynet til den og
de rgde tage i Randers by fra sydsiden af Gudenaen og tilsvarende fra Tarvebrygges til landskabet, der rejser
sig fra aen til Vorup.

AEndringer i forhold til Udviklingsplanen:
o Antallet af boliger i Gudenaboligerne er reduceret fra 8 til 7 boliger. Etagemeter antallet fastholdes.
» Boligbebyggelsen mod Aarhusvej og Stgberivej i udviklingsplanen erstattes med en P-hus.

Bemeerkninger:

» Realisering af projektet forudsaetter dispensation fra dbeskyttelseslinjen. Dispensationen gives med
udgangspunkt i den kommende lokalplan. Denne skal tage hgjde for den landskabelige pavirkning af omradet
isaer ift. ind- og udsyn til &-omradet, sa projekter ikke forringer landskabet og naturens veerdi. Der skal i
planlaegningen veere fokus pa at sikre sigtelinjer til Gudenaen fra den bagvedliggende by og offentlige veje.

» Det ansggte vil skabe et nyt billede af byens overgang fra by til adal. Der vil ske en aendring, nar omradet
betragtes fra bade nord (Randers by og aen) og syd (Vorup). Bebyggelsen vil fremsta markant i
adalslandskabet og pavirke sigtelinjer gennem omradet.

» Gudenaboligerne ligger et synligt sted i Randers, med en placering i farste raekke til Gudenaens natur.
Projektet vil skabe en ny afgraensning af byen langs Gudenaen og nedre del af Vorup.

o Den visuelle pavirkning fra P- huset vurderes at vaere pa samme niveau, som af de i udviklingsplanen
pateenkte boliger. P- husets form, arkitektonisk udtryk og tilpasning til stedets bebyggelse og landskab bliver
vigtig for grundens udnyttelse

o Atderiden videre planleegning forsat er dialog omkring husenes placering, antal, fodaftryk, mellemrum,
hgjder, kvalitet af opholdsareal, overgange til natur og by og sammenhaenge til eksisterende by og
landskabsmiljg. Standpunkter og landskabssnit fra husenes bag- og forsider skal naermere kan redeggre for
husenes sammenhaenge til 4, by og landskab

6. Bykvalitet

Bade Engkvarteret og Gudenaboligerne inklusiv teknisk anlaeg og parkeringshus skal omfattes af tilleeg til
kommuneplanen. Da Engkvarteret i farste omgang udelukkende omfattes af en rammelokalplan og skal
opferes af en endnu ukendt investor, er bykvaliteten ikke beskrevet i det ansagte. Bykvaliteten i Engboligerne
er derfor for nuvaerende udelukkende fastlagt i udviklingsplanen og de politisk vedtagne kvalitetskrav.

| det fremsendte materiale for Gudenaboliger og P-hus fremstar bebyggelsen med materialer og farvenuancer
pa facader og tage i tree, mursten og andre naturmaterialer i lyse nuancer som gennem-gaende elementer.
Materialet indeholder referenceeksempler pa kantzoner med udearealer og haver, hvor der arbejdes med at
skabe sammenhangende overgange med stedsspecifik beplantning. Privat opholdsareal etableres pa inde
liggende altaner og feellesareal pa terreen.

Andringer i forhold til Udviklingsplanen:

+ Den fremlagte parkeringslasning for Engkvarteret afviger fra udviklingsplanen,

» Materialet for den byggeretsgivende lokalplan viser falgende afvigelser:

« | udviklingsplanen indeholdte bebyggelse mod Aarhusvej almene boliger. Disse udgar, og der etableres i
omradet et parkeringshus med erhverv eller detail.

« Udviklingsplanens udleeg af bebyggelse taet op af Arhusvej skabte udfordringer med at skabe attraktiv
boligkvalitet. Gudenaboligerne er reduceret i antal og trukket lseengere vaek fra Arhusvej og trafikstgj.

» Gudenaboligerne er skitseret med et starre fodaftryk og fremstar derved ogsa med teettere indbyrdes
afstande til ophold.



« P-hus og erhverv/ detail i stueplan og tilhgrende fladeparkering, trafik, vareindlevering og afledt stgj skaber et
andet bolig- og landsmiljg i omradet.

» Syd for Gudenaboligerne er tilfgjet p-areal pa terreen i stedet for natur.

» Ny rekreativ pendlerute for cyklister skaber ny offentlig forbindelse

Bemeerkninger:

« Rammelokalplanen for Engkvarteret forventes at indeholde 14.000 etagemeter og et endnu ukendt antal
boliger. Dette er et vaesentligt opmaerksomhedspunkt i forhold til sammenhang mellem byggeretter,
parkering, feelles opholdsareal og kvalitet mellem bygningerne.

« | den videre proces skal veere dialog om, hvordan denne p-lgsning bidrager til kvalitet i bebyggelse, liv og
imgdekommende facader i gar- og gaderum og gode ankomstforhold til boligerne.

« | forleengelse af igangseetningssagen er der behov for dialog med arealudviklingsselskabet om
byggeretsgivende lokalplan bl.a. boligernes kantzoner, gaderum, ankomst til bolig, feelles opholdsareal og
kvalitet heraf. Bestemmelser om udformning og materialevalg skal i videre proces naermere defineres i dialog
med arealudviklingsselskabet.

+ Broftens mangfoldige beboersammensaetning skal sikres gennem forskellige boligtyper og varierede
ejerforhold. Det skal bemeerkes, at det pa nuvaerende tidspunkt kan veere vanskeligt at opfare alment
nybyggeri indenfor rammebelgbet. Saerligt hvis der er jordbundsforhold eller lignende der fordyrer projektet.

+ Den arealopgerelse, der skal dreftes i den videre planlaegning, skal opfylde kommuneplanens retningslinjer.
Der skal laves en arealopgearelse af udlaeg indenfor de enkelte delomrader, der sikrer udlaeg af byggefelter,
parkering, tekniske anlaeg, pumpestation, boligdepoter, cykelparkering, faelles opholdsareal og kvalitet heraf.

7. Stgj

Stejkort vedlagt ansggningen viser, at en del af omradet herunder af flere af boligbebyggelsens facader og
udearealer er stgjpavirket. Stajberegninger skal dokumentere, at miljgstyrelsens stgjgreensevaerdier
overholdes for et omrade med blandende byfunktioner i den byggeretsgivende lokalplan og boligfunktioner i
omradet med engboligerne.

Parkeringshuset har en afskaermende virkning pa dele af Brotoften mod trafikstgj fra Arhusvej. Brotoften er
uanset P-huset belastet med trafikstgj fra Arhusvej, Randers Bro og Tarvebryggen.

| trafikstgjberegning indgar fremskrevne trafik tal fra alle de omkringliggende veje. Herudover indgar stgj fra
havnens aktiviteter og virksomheder pa havnen i stgjvurderingen.
Stej fra evt. detailhandel i p-husets stueetage og betjening af P-huset indgar ikke i stgjvurdering.

AEndringer i forhold til Udviklingsplanen:
« Der arbejdes med en anden udformning af stgjafskeermningen mod Aarhusve;j.

Bemaerkninger:
« Der skal i den videre planlaegning arbejdes med at afklare, hvor saerligt de ikke stgjbelastede faelles
opholdsarealer placeres.
» Ved at planlaegge for blandede byfunktioner frem for boliger i den byggeretsgivende lokalplan er stgjkravene
mindre restriktive end ved ren bolig.
» De blandede byfunktioner forventes opnaet med parkeringshuset, erhverv eller detailhandel i stueetagen
samt at motorbadsklubben bliver.

8. Anvendelse

Parkeringshuset er udformet med erhverv/detailhandel pa 1200 m2 i stueetagen, samt dertilhgrende
fladeparkering og vareindlevering pa husets bagside mod Gudenaboligerne mod vest. Rampe er indeholdt i
parkeringshus. P-huset rummer plads til 200 p-pladser.

AEndringer i forhold til Udviklingsplanen:

» Udviklingsplanen indeholder ikke arealer til erhverv eller detailhandel pa Brotoften

« | udviklingsplanen er der udlagt bolighebyggelse mod Aarhusvej og Staberivej med bl.a. 5.000 m2 almene
boliger og dertilhgrende parkering pa terraen. Der er i ansggningen ikke udlagt areal til almene boliger i
omradet.

Bemaerkninger:

Detailhandel er detaljeret reguleret i planloven. Det er muligt udenfor afgraensede bymidter at planlaegge for
enkeltstaende butikker, som alene tjener til lokalomradets daglige forsyning. Planlaegningen for enkeltstaende
butikker skal derfor baseres pa et lokalt kundegrundlag.



| den videre proces skal der redeggres for kundegrundlaget, opland og bystrategiske overvejelser. En
eksisterende uudnyttet detailhandelsramme i Gudenascentret kan fijernes med en ny lokalplan. Bygningen er
ifelge forvaltningens oplysninger ikke egnet til moderne detailhandelsbutikker.

Randers Kommune er i gang med at udarbejde en detailhandelsanalyse for hele Randers Kommune. Analysen
forventes fremlagt politisk ultimo 2022. Der er lgbende og vedholdende henvendelser om etablering af
dagligvare i flere omrader i Randers Kommune.

9.Bezeredygtighed

Der arbejdes med baeredygtighed og DGNB certificering i 3 hovedspor:

- Det ressourcebevidste Deltakvarter: Cirkulzer gkonomi, energi og gren mobilitet (fokus pa valg af materialer,
gode forbindelser til byen). Traebyg—geri. Genanvendelse. Flodbyens Materialebank.

- Det forbundne Deltakvarter: Levende naboskaber (feellesskaber, naboskaber, generationsfaellesskaber,
inddragelse). Et knude—punkt i Randers. Steerke stiforbindelser. Forbundet til Randers, og til hele regionen.

- Det naturbaserede Deltakvarter: Naturen, Gudenaen, byen og klimaet. Taet samspil med Gudenaens
floddelta. Naturen som fundament, hvor klimatilpasningen styrker naturindholdet.

Der vil i projektet veere fokus pa cirkulzer gkonomi og reduktion af klimaaftryk.

/Andringer i forhold til Udviklingsplanen:

Det ansggte forventes at kunne leve op til udviklingsplanens ambitioner om en baeredygtig bydel, idet der i
visionen er fokus pa baeredygtighed og opnaelse af tilstreekkelige point i DGNB baeredygtigheds
certificeringen. Ambitionerne for Engkvarteret kendes endnu ikke i detaljer.

Bemeaerkninger:

* At Randers Kommunes nye §17 stk. 4 udvalg for Baeredygtighed inddrages i planleegningen herunder
prioriteringen af vaegtningen i forhold til DGNB certificering

+ Ambitionerne i det ansggte skal konkretiseres gennem bestemmelser i den kommende planlaegning.

Nuveerende planforhold
Omradet er ikke omfattet af en lokalplan. Projektet kan kun gennemfgres, hvis der vedtages en ny lokalplan

Forhold til kommuneplanen

Omradet er i kommuneplan 2021 omfattet af rammeomrade:

« 1.01.BE.9 - Gl. Stationsvej, der er udlagt til blandet bolig og erhvervsomrade samt offentlige formal, herunder
institutioner og faciliteter til fritids- og kulturformal.

e 1.01.R.2 - Randers Bro Vest, der er udlagt til Rekreative formal til offentlige fritidsformal, sdsom bypark, grent
omrade og lignende.

Planlaegningen er ikke i overensstemmelse med kommuneplan 2021, hvad angar anvendelse, hgjder og
bebyggelsesprocent. Derfor skal der udarbejdes et forslag til tillaeg til kommuneplan.

Tilleeg til kommuneplanen har til formal at zendre:

« anvendelsen til boligomrade i Engkvarteret og Blandet bolig og erhverv for den byggeretsgivende lokalplan,
rammeomrade 1.01.R.2.

» anvendelse til boligformal for del af rammeomrade 1.01.BE.9.

» fastlaegge retningslinjer for bygningshgjde, etageantal og bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom.

Retningslinjer i kommuneplanen
Projektet er ikke i overensstemmelse med retningslinjer i kommuneplanen hvad angar:

A beskyttelseslinjen:

En stor del af lokalplanomradet neermest Gudenaen er omfattet af Miljgstyrelsens a-beskyttelseslinje, hvor
byggeri, beplantning og terreenaendringer forudsaetter dispensation fra &-beskyttelseslinjen. A-beskyttelselinjen
leber 150 m fra Gudenaens vandlgb, og har til formal at sikre aer som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv.

Planlaegning pa den nordlige del af Brotoften forudsaetter en dispensation fra a-beskyttelseslinjen.

Kystnaere byzone:



Lokalplanomradet ligger indenfor kystnaerhedszonen. Ifglge Planlovens § 16, stk. 4, skal der i lokalplanforslag
for bebyggelse i de kystnaere dele af byzonen oplyses om den visuelle pavirkning af kysten, samt en
begrundelse for kommende bebyggelses hgjde og volumen og afvigelse fra den eksisterende bebyggelse i
omradet.

Dette skal belyses i planlzegningen.

&§3 beskyittet natur - mose

Brotoften er beliggende i et omrade med naturbeskyttet §3 i form af mose som ligger i omradets nordvest og
vestlige afgraensning. | planlaegningen skal der sa vidt muligt planleegges for en bufferzone til § 3 beskyttede
naturomrader i form af randomrader uden bebyggelse. Bufferzonen skal som udgangspunkt have en bredde pa
10 meter jf. Kommuneplan 2021. Arealudlzeg og hensyn skal naermere belyses i planlsegningen.

Jordforurening - V1 og V2:

Hovedparten af omradet er forureningskortlagt pa vidensniveau klasse V1- og V2.

Der er registreret jordforurening pa Brotoften, hvilket medfarer en risiko for, at regnvandet via nedsivning ferer
forurenede stoffer ud i Randers Fjord. | forbindelse med planlaegning skal der foretages en vurdering af om
planlaegning kan pavirke Natura 2000-omrade og Bilag IV arter vaesentligt. Det skal i planleegningen sikres, at
der ikke sker udledning af forurenende stoffer med overfladevand fra ikke befaestede arealer, ogsa under
anleegsarbejdet. | denne vurdering bgr den forventede grundvandsstigning indga. Dette skal belyses naermere i
planlzegningen.

Detailhandel:
Projektets ansagte anvendelse til detailhandel ligger udenfor kommuneplanens udpegede afgraensning til
bydelscenter. En ny detailhandelsanalyse forventes behandlet politisk inden arsskiftet.

Klimatilpasning af omradet:

Projektomradet er beliggende naer Gudenaen, hvorfor det er risikoomrade for oversvemmelse under hgj
vandstand.

Der etableres derfor et dige pa tvaers af projektomradet. | trdd med udviklingsplanen og planerne for
Klimabandet etableres diget i kote +3,0. Diget skal bade beskytte den nye bebyggelse og naer-liggende
bebyggelse og kritisk infrastruktur i forbindelmse med fremtidige havvandsstigninger.

Stoj:

Omradet er omfattet af stgj fra virksomheder fra Randers Havn og trafikstgj fra Arhusvej og Randers Bro.

Der skal i planlaegningen sikres, at der ved udarbejdelse af kommuneplantillaeg og lokalplan for arealer, der er
belastet af stgj, skal der fremlaegges dokumentation for, eller beregninger der sandsynligger, at greensevaerdier
overholdes.

Fordebat

Da projektet forudsaetter en vaesentlig aendring af kommuneplanen, er det et krav i Planloven, at byradet skal
indkalde idéer og forslag til planleegningen. Til fordebatten udarbejder forvaltningen et debathaefte med en kort
beskrivelse af projektet og hovedspegrgsmalene. Forvaltningen foreslar, at fordebatten fastsaettes til 4 uger, og
at der afholdes borgermgade.

Hvis der i Iabet af fordebatten kommer forslag eller bemaerkninger, der kan have vaesentlig betydning for
planlaegningen og udformningen af projektet, vil de blive praesenteret for udvalget inden forvaltningen gar i
gang med udarbejdelse af planforslagene. Ellers vil de indkomne bemeerkninger blive fremlagt i forbindelse
med vedtagelse af planforslagene.

Miljgforhold
Planlaegningen skal screenes for miljgvurdering. Det er forventningen, at der skal udarbejdes miljgvurdering.
Der skal i forbindelse med planleegningen udarbejdes et tillaeg til Spildevandsplanen.

Okonomi
Der er ingen skonomiske konsekvenser ved sagen.
Bilag

Bilag 1 _Ansegt projekt
Bilag 2 Omradets afgraensning

Prasentation_Brotoften_epu 17.11.22



Punkt 158: Leje af pladser i parkeringshus pa Brotoften

01.00.05-P20-8-22
Resume

I udviklingsplanen for Flodbyen Randers, som byradet vedtog i september 2020, er der placeret 150 offentlige
parkeringspladser i delomradet Brotoften. | det skitseforslag, som Flodbyen Randers P/S har udarbejdet forud
for igangseettelse af lokalplanprocessen, er de offentlige parkeringspladser flyttet fra en storre parkeringsplads
pa terraen til et p-hus pa hjornet af Arhusvej og Staberigade. P-huset foreslés at indeholde 200 pladser, hvoraf
50 pladser skal fungere som parkering for "Gudenaboligerne”, som er boligerne i den forste lokalplan for
omradet, og 150 skal vaere offentligt tilgaengelige. Stueetagen i P-huset taenkes anvendt til erhverv eller
dagligvarebutik.

Forvaltningen vurderer, at en placering af de offentlige p-pladser i et parkeringshus er en bedre losning end en
stor samlet terraenparkering. Reduktion af maengden af fladeparkering muligger en bedre integration af
naturen, og frigor de attraktive arealer mod vest med udsigt over engene til boliger og ophold. Et parkeringshus
ved indgangen til det nye boligomrade vil reducere trafikken inde i selve omradet ,og vil ligeledes fungere som
stgjskaerm mod Aarhusvey.

Det foreslas, at Randers Kommune tilkendegiver, at kommunen vil leje p-huset (ekski.
erhvervs-/detailfunktionen i stueetagen), nar dette er opfort af en ekstern investor. Det foreslas, at
tilkendegivelsen sker under betingelse af, at det er et ambitiost og fremtidssikret p-hus, der i materialevalg og
arkitektur afspejler den prominente placering pa hjornet af Staberivej og Aarhusvej og Flodbyens ambitioner
om hgj kvalitet.

Den endelige lejeaftale vil skulle indgas af byradet, nar et projekt foreligger. Her vil der skulle tages endelig
stilling til, om den kommunale lejeaftale omfatter de 150 pladser fra udviklingsplanen eller alle 200 pladser i p-
huset ligesom beslutning omkring betaling for parkering vil skulle treeffes. | denne sag vil den endelige storrelse
af kommunale deponering som folge af lejekontrakten ogsa blive besluttet.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til byradet via erhvervs- og planudvalget og skonomiudvalget,

1. at Randers Kommune tilkendegiver at veere villig til at leje et p-hus med i alt op til 200 p-pladser, som
opferes pa Brotoften af en ekstern investor.

2. at Randers Kommunes udgifter til leje af p-huset finansieres via parkeringsbudgettet.
3. at Randers Kommunes indtaegter fra udleje af pladser i p-huset tilgar parkeringsbudgettet.

4. at der i forbindelse med indgaelse af den endelige lejekontrakt for p-huset sker deponering efter
geeldende regler svarende til Randers Kommunes endelige andel af pladserne i parkeringshuset.

Beslutning

Indstilles godkendt med 6 stemmer for. Imod stemte Peter Maller Kjeldsen.
Sagsfremstilling

| udviklingsplanen for Flodbyen Randers, som byradet vedtog i september 2020, er der placeret 150 offentlige
parkeringspladser i delomradet Brotoften. P-pladserne er i udviklingsplanen placeret pa terraen laengst mod
vest langs deemningen, der leder cykelstien til den bla bro. Der opkreeves i dag ikke betaling for p-pladserne pa
grusarealet pa Brotoften.

Udviklingsplanen for Flodbyen Randers er baseret pa, at parkeringen for Gudenaboligerne lases med "plint-
lasninger”, hvorimod Engboligerne og de eksisterende offentlige p-pladser Igses ved
fladeparkering/terreenparkering. Dette valg er begrundet i markedsdialog i 2019 og 2020, hvor
markedsaktagrerne tilkendegav, at parkering i konstruktion ikke var rentabelt. Parkering i konstruktion
foretraekkes, safremt det kan lases gkonomisk, da udbredt fladeparkering sjeeldent skaber gode byrum.



Arealudviklingsselskabet Flodbyen Randers P/S har udarbejdet et skitseforslag for Brotoften, som udmgnter
visionerne fra udviklingsplanen. Der henvises til saerskilt sag om igangsaetning af lokalplanprocessen for
Brotoften. | Skitseforslaget flyttes de offentlige parkeringspladser fra den vestligste del af arealet til et p-hus pa
hjernet af Arhusvej og Staberigade. Der foreslas etableret 200 pladser i p-huset for at sikre en hensigtsmaessig
gkonomi i etableringen af anlaegget. De 150 offentlige p-pladser fra udviklingsplanen og 50 p-pladser, som
finansieres af beboerne i de naermeste "Gudenaboliger”. Disse boliger opfares af AP Ejendomme. Der vil
senere skulle tages stilling til, om udleje af de 50 pladser til "Gudenaboligerne” mest hensigtsmaessigt kan ske
af Randers Kommune eller AP Ejendomme.

Forvaltningen vurderer, at en placering af de offentlige p-pladser i et parkeringshus er en bedre Igsning end
fladeparkering, som der var lagt op til i udviklingsplanen. Den nye placering af p-pladserne sikrer, at det
attraktive omrade mod vest med udsigt til engene anvendes til boliger og naturarealer fremfor fladeparkering.
Samtidig bebygges de mere stgjudfordrede arealer mod Arhusvej med funktioner, der stgjafskaermer de
bagvedliggende boliger og friarealer. Samtidig reduceres trafikken gennem boligomradet.

P-huset

Arealudviklingsselskabets radgivere peger pa tre forskellige ambitionsniveauer for parkeringshuset, jf. vedlagte
bilag:

1. ’Det simple p-hus”
2. ’Det moderne p-hus”
3. "Fremtidens p-hus”

Det mest ambitigse p-hus af de tre, "Fremtidens p-hus”, opferes i trae og vil veere pa niveau med de mest
innovative og fremtidssikrede p-huse i landet pa nuvaerende tidspunkt. Bl.a. med solceller pa taget,
begrannede facader, el-ladeinfrastruktur m.v. Som referenceprojekt henviser Arealudviklingsselskabets
radgivere til et p-hus, som er netop er opfart i Malmg, Sverige. Husets konstruktion er gennemgaet, og i det
gkonomiske overslag tilpasset til danske brandkrav og @vrige myndigheds- og konstruktionskrav.

Da huset har en markant placering i adalen, og ved en stor indfaldsvej til bAde Randers by og samtidig til den
nye bydel, er husets arkitektoniske fremtraeden vaesentlig. Udformningen i tree og med gronne facader vil
understotte Flodbyens ambitioner om vaere et foregangsprojekt for baeredygtig byudvikling. Parkeringshuset
understgtter arealudviklingsselskabets baeredygtighedscertificering af byomradet (DGNB).

Okonomi

Etableringen af de offentlige tilgaengelige p-pladser i et p-hus vil medfare en raekke udgifter, som ikke afholdes
i dag ved parkering pa et grusareal.

Det vil derfor veere ngdvendigt at opkraeve betaling for benyttelse af p-pladserne for at finansiere de udgifter,
som kommunen har ved p-pladserne i et p-hus. Alternativt kan byradet veelge at stille p-pladserne til radighed
gratis og finansiere udgifterne pa anden vis. Der ligger derfor et politisk valg i etableringen af p-huse, der
fierner parkering fra store centrale arealer, men som samtidig forudsaetter brugerbetaling, hvis det skal veere
udgiftsneutralt. Det er et politisk valg, som man fx har taget i Vejle, hvor der etableres store betalingsparkering
p-anleeg i byen (dog med gratis parkering de to fagrste timer flere steder), samtidig med at fladeparkering
fiernes. Det giver arealer til anden anvendelse end parkering, men giver en omkostning for borgere, der kerer i
bil til midtbyen.

Der er vaesentlige usikkerhedsmomenter ved at ansla primaert indtaegtssiden, herunder at fastlaegge den
preecise indtaegtsmodel. Samlet set er det vurderingen, at gkonomien vil balancere. Der vil i forbindelse med
den endelige aftale med investor om etablering af p-huset blive taget stilling til, om Randers Kommunes
lejeaftale omfatter det samlede p-hus pa 200 pladser eller alene de 150 pladser fra udviklingsplanen. Hvis
lejeaftalen omfatter det samlede p-hus (200 pladser), vil der veere en fast og garanteret indtaegt fra udleje af de
50 pladser til "Gudenaboligerne”, som opfares af AP Ejendomme.

Udgifter

Arealudviklingsselskabet Flodbyen Randers P/S opstiller en raekke scenarier for et p-hus pa arealet pa hjarnet
af Arhusvej og Stgberigade. En praesentation af de tre scenarier er vedlagt som bilag. Det er radgivernes
vurdering, at der er tale om konservative udgiftsoverslag for de tre scenarier.



Etableringspriserne og de tilhgrende arlige lejeudgifter for p-huset er i de tre scenarier er anslaet til (ekskl.
moms):

"Det simple p-hus”

1. Keb: 33,0 mio. kr.

2. leje: 1,40 mio. kr./ar
"Det moderne p-hus”

1. Kab: 37,8 mio. kr.

2. Leje: 1,65 mio. kr./ar
"Fremtidens p-hus”

1. Keb: 42,5 mio. kr.

2. Leje: 1,85 mio. kr.

Hertil kommer en mindre udgiftspost til indvendigt vedligehold, servicering af brandgodkendelse osv., som
erfaringsmaessigt udger ca. 50.000 kr. arligt. Vedligehold af klimasksermen (udvendigt vedligehold) finansieres
af investor (bygningsejer).

Hvis Randers Kommune beslutter at medvirke til at sikre realiseringen af et parkeringshus pa arealet,
anbefaler forvaltningen, at det sker i form af en lejeaftale med en ekstern investor/udvikler frem for et kgb. Det
skyldes, at en lejeaftale med tilhgrende deponering af et belgb svarende til den samlede udgift for p-huset eller
for de 150 pladser fra udviklingsplanen er en mere fleksibel gkonomisk lgsning for kommunens samlede
gkonomi og likviditet.

Ved en lejeaftale skal kommunen deponere et belgb svarende til etableringssummen af p-huset (eller den
andel der vedrgrer de 150 pladser fra udviklingsplanen). Deponeringen forventes derfor maksimalt at blive 42,5
mio. kr. Det deponerede belgb frigares efterfalgende med 1/25 arligt. Deponeringen er saledes en
likviditetsforskydning, der over tid er neutral for kommunekassen.

Indteegter

Det forudsaettes, at Randers Kommunes indtaegter fra drift af parkeringshuset kan finansiere de fastsatte arlige
lejeudgifter, saledes at der for det kommunale parkeringsbudget er tale om en udgiftsneutral forpligtelse.
Denne vurdering er baseret for en reekke forudsaetninger.

Indteegterne forudsaetter, at der palaegges betaling pa parkeringspladserne svarende til prisniveauet pa
kommunens gvrige p-pladser i midtbyen (12 kr./time). Alternativt kan prisen reduceres pga. afstanden til
midtbyen.

Randers Kommunes indtaegter fra udleje kan f.eks. sammenseettes pa felgende made (ekskl. moms) i det
scenarie, hvor det er hele p-huset, som lejes (200 pladser):

1. Udleje af 50 pladser til AP Ejendommes boliger pa Brotoften ("Gudenaboligerne”, 600 kr./md) - 290.000
kr./ar

2. Udleje af 75 pladser i dagtimerne mandag til fredag pa manedsbasis (fx til medarbejdere i Randers
Kommune og andre kontorerhverv i midtbyen, 350-400 kr./md) - 250.000-290.000 kr./ar. En mulighed er
ogsa at lave klippekortmodeller, hvor den enkelte dag er dyrere, men man ikke binder sig for en laengere
periode.

3. Udleje af 75 pladser pa timebasis (beleegning 60 % hverdage kl. 8-17 og lgrdage kl. 10-14, belaegning 5
% @vrig tid (40 timer) - 1.180.000 kr./ar

Indteegterne vil med de beskrevne forudsaetninger veere 1,7-1,8 mio. kr./ar.



Den starste risiko pa indteegtssiden vurderes at vaere i forbindelse med udlejningen af p-pladser pa timebasis.
Der er i perioder gratis p-pladser i naerheden. Modsat kan der vaere gnske om, at flere p-pladser udlejes til
beboere eller pa manedsbasis.

De 75 pladser, som er forudsat udlejet pA manedsbasis i dagtimerne, kan udlejes pa timebasis efter
arbejdsdagens ophgr pa hverdage og om lgrdagen. Dertil kommer formentlig mindre indtaegter fra parkering
om sgndagen. Dette er ikke indregnet i ovenstaende. Samlet set vurderes det derfor realistisk for Randers
Kommune at opna indtaegter svarende til de arlige lejeudgifter uanset hvilket af de 3
scenarier/ambitionsniveauer for p-huset, der veelges.

Ligesom for kommunens @vrige p-pladser kan man lade en ekstern parkeringsoperatgr sta for den daglige drift
af anlaegget, opkraevning af betaling m.v. mod at modtage en mindre andel af parkeringsindtaegterne.

Den endelige prisstruktur for leje af p-pladserne kan ikke fastseettes endnu, men vil blive fastlagt i det senere
arbejde. Lejekontrakten forelaegges byradet til godkendelse.

Bilag

Bilag 1. Flodbyen Randers - Scenarier for p-hus pa Brotoften



Punkt 159: Behandling af forslag og idéer fra fordebat i Oster Torslev og
igangsatning af kommuneplantillaeg

01.02.05-G01-36-19
Resume

Til den kommende planleegning for byuadvikling i @ster Tarslev har forvaltningen indkaldt ideer og forslag til
planlaegningen.

Der er indkommet veesentlige bidrag, der har afgorende betydning for den videre planlaegning. De indkomne
bidrag omhandler nye omrader til byudvikling, vej- og stiforhold, varmeforsyning, grenne omrader og
markedsforing.

Der skal tages politisk stilling til indholdet og afgraensningen af kommuneplantillaegget for Oster Torslev

Indstilling

Forvaltningen indstiller til erhvervs- og planudvalget,
1. at gennemgang af de indkomne ideer og forslag til planlaegningen tages til efterretning,

2. at der udarbejdes et forslag til tilleeg nr. 14 til Kommuneplan 2021 .

Beslutning

1. at taget til efterretning.

2. at godkendt.
Sagsfremstilling

Erhvervs- og planudvalget besluttede pa madet den 24. august 2022 (sag nr. 109), at igangsaette ny
planlaegning for byudvikling i @ster Tarslev. Da der er tale om en vaesentlig eendring af kommuneplanen, har
der veeret gennemfgrt en fordebat i 4 uger. Der blev afholdt borgermade 15. september 2022 i Oster Tarslev.
Materiale fra fordebatten er i bilag 1.

Hovedspgrgsmalene var:

- Er der saerlige hensyn, der skal varetages i planlaegningen vest for Oster Tarslev?
- Skal mulig fremtidig byudvikling mod nord ved Stangerumvej udga eller reduceres?
- Er der andre omrader i Oster Tarslev, som bgr indga i byudviklingen?

Behandling af hgringssvar

Indkomne forslag og ideer fra fordebatten fremgar af bilag 5.

Der er under fordebatten indkommet et projektforslag for et helt nyt boligomrade ved Bakkegardsvej 3. Det
indsendte projekt fremgar af bilag 2.

Forvaltningens forslag til besvarelse af indkomne forslag og ideer herunder det helt nye forslag om
byudviklingsomrade fremgar af bilag 3 og 4.

Generelt er der opbakning til de foreslaede aendringer i plangrundlaget fra fordebatten:

A. et nyt boligomrade til ca. 30 boliger vest for byen ved Tjernevej 5 og Gjerlevvej 23.

B. et rekreativt grent omrade bag Gjerlevvej 50.

C. at erhverv pa Bakkegardsvej 11 aendres fra erhverv til blandet bolig- og erhverv.

D. at reducere eller udelade omradet nord for byen ved Stangerumvej, som mulig fremtidig byudvikling pga.
hensyn til fredede gravhgje, drikkevandsinteresser og spildevandsforhold.

Trafik

Hovedparten af bemaerkningerne fra fordebatten vedrarer trafikforhold generelt i Oster Tarslev, saerligt trafik pa
Stangerumvej, Gjerlevvej og Bakkegardsvej. Forholdene er ikke direkte relateret til planlaegningen, men
forvaltningen har besigtiget forholdene og vurderet mulige tiltag, jf. bilag 3, side 3.

Forsyning

Flere ansker en anden forsyningsform end naturgas i Jster Tarslev.

Byuavikling

Bakkegardsvej 3 - forslag om nyt byudviklingsomrade


https://dagsordener.randers.dk/vis?id=442ef500-70d2-496f-8b8c-b9967fe7721a&iframe=true

Ved Bakkegardsvej 3 er der modtaget et projektforslag om byudvikling af 12 teet-lav boliger mod vest samt 3
parcelhuse mod syd pa en erhvervsejendom, se bilag 2. Ejendommen bestar af en gstlig del med
erhvervsbygninger og en ubebygget del mod vest. Bygningsdelen har tidligere vaeret mgbelfabrik men
anvendes i dag til lagerhotel. Nye ejere af eiendommen er i gang med at rydde op og istandseette
erhvervsbygningerne og fijerne beplantning.

Forvaltningen vurderer, at det ikke er hensigtsmaessigt at udvikle boliger pa en del af en aktiv
erhvervsejendom. Der er risiko for stagj og miljgkonflikter. Den vestlige del af ejendommen er udlagt til grant
omrade i kommuneplanen, ligesom en drikkevandsboring pavirker anvendelsen af en del af arealet. Syd for
erhvervsbygningerne ligger skolen. Samlet set er der andre og bedre omrader for attraktive boliger i Oster
Tarslev. Forvaltningens uddybende vurdering af projektet er i bilag 4.

Tarringvej ost for Dster Torslev

En borger har foreslaet at udvikle gst for Oster Tarslev ved Tarringvej. Arealet ligger indenfor
kystnaerhedszonen og kan derfor farst udvikles, hvis der ikke er andre muligheder. Udvikling vil ligeledes
kraeve en seerlig planmaessig begrundelse. Omradet ligger centralt i byen, taet ved skole og indkab og terraenet
orienterer sig veek fra kysten.

Forvaltningen foreslar at forslaget imgdekommes, sa 9 hektar gst for Jster Tarslev udlaegges som mulig
fremtidig byveekst i stedet for de 11,3 hektar nord for byen. Udpegningen som mulig fremtidig byvaekst
understreger, at det farst bliver aktuelt efter planperioden (efter 2034), da behovet for byudvikling i Oster
Tarslev vurderes at vaere begraenset.

Forvaltningens anbefalinger:

Forvaltningen anbefaler, at kommuneplantillaegget tager udgangspunkt i falgende principper:

- der udleegges et boligomrade vest for Oster Tarslev til ca. 30 boliger ved Tjgrnevej 5 og Gjerlevvej 23,
- der udlaegges ca. 9 hektar til mulig fremtidig byvaekst (efter 2034) gst for byen ved Tjerringvej 11 og 15,
- omradet nord for byen pa ca. 11,3 hektar udgar som mulig fremtidig byvaekst,

- der udlaegges et grgnt omrade (kommunalt ejet) bag Gjerlevvej 50, og

- erhverv pa Bakkegardsvej 11 eendres til blandet bolig- og erhvervsomrade.

- forslaget om ny byudvikling imedekommes ikke og planleegningen for Bakkegardsvej 3 aendres ikke.
Planforslaget screenes for miljgvurdering.

Okonomi

Der er ingen gkonomiske konsekvenser ved beslutningen.
Der vurderes ikke at vaere overtagelsespligt af det granne omrade til Bakkegardsvej 3, da ejendommen kan
udnyttes pa en gkonomisk forsvarlig made.

Bilag

Debathafte for OsterTarslev

Projektforslag for Bakkegardsvej 3

Notat med forvaltningens vurdering af indkomne bemarkninger
Forvaltningens vurdering af projektforslag for Bakkegardsvej 3
Heringsportal OT

Praesentation_Oster Torslev_epu 17.11.22



Punkt 160: Stillingtagen til evt. fornyelse af planleegning for et boligomriade
ved Tjaerbyvangsvej, Dronningborg

01.02.05-G01-92-22
Resume

Forvaltningen har modtaget anmodning om ny lokalplan og kommuneplantillaeg for et areal ved
Tjeerbyvangsvej i Dronningborg, ved Tjeerby ost for Randers.

En del af arealet er omfattet af gaeldende lokalplan 335 Tjaerbyvang, der udlaegger omradet til
parcelhusomrade. Den ovrige del af det ansogte areal skal ifelge kommuneplanen friholdes for bebyggelse.
Kommunen ejer et areal, der ligger indenfor den gaeldende lokalplan 335. Dette areal er ikke omfattet af
ansggningen om ny planleegning.

Der onskes stillingtagen til, om plangrundlaget skal opdateres med kommuneplantilleeg og ny lokalplan.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til erhvervs og planudvalget,

1. at eksisterende planlaegning fastholdes for nuvaerende, da der eksisterer en byggeretsgivende lokalplan
for omradet, eller

2. at plangrundlaget opdateres for hele det ubebyggedes areal, der ligger indenfor lokalplan 335 for at
understoette en helhedsorienteret planlaegning, eller

3. at kommende planlaegning bade omfatter ubebyggede arealer i lokalplan 335 og arealer syd for
eksisterende boligramme.

Beslutning

Peter Mgller Kjeldsen blev besluttet ikke at veere inhabil ved sagens behandling.
1. at forkastet.
2. at godkendt, med bemaerkning om hensyntagen til udsigt, landskabelige interesser og den grenne struktur.

3. at forkastet.
Sagsfremstilling

Forvaltningen har modtaget ansggning om kommuneplantillzeg og ny lokalplan for et areal ved
Tjaerbyvangsvej, Dronningborg.

Ansggningen er vedlagt som bilag 1.

Forvaltningen gnsker som det fgrste en politisk stillingtagen til, om det er et politisk gnske at prioritere en ny
lokalplan for et allerede lokalplanlagt omrade, og om planlzegningen skal udvide eksisterende boligramme mod
syd i et omrade, der ifalge kommuneplanen skal friholdes for byggeri.

Projektomradet

Projektomradet ligger i den gstlige del af Randers i forlaengelse af Dronningborg og umiddelbart nord for
Randers Fjord. @st for projektomradet ligger landsbyen Tjaerby.

En del af projektomradet er allerede omfattet af lokalplan 335, der udlaegger omradet til boliger, (matr. nr. 2fg
og 1db). Der ligger saledes en byggeretsgivende lokalplan, som ikke er udnyttet. Resten af lokalplan 335 er
bebygget.

Udover det omrade, der allerede er lokalplanlagt enskes et omrade (matr. nr. 1n) medtaget i den ansggte nye
lokalplan. Omradet, der ligger udenfor den eksisterende lokalplan, skal ifalge kommuneplanen friholdes for
byggeri.Omrade ligger i landzone og er palagt landbrugspligt.

Kommunen ejer et areal, matr. 2fg, der ligger indenfor den gaeldende lokalplan 335. Dette areal er ikke
omfattet af ansggningen og vil safremt ansggningen imgdekommes ikke laengere kunne udnyttes som planlagt
uden udarbejdelse af endnu en lokalplan. Ansgger er indstillet pa at lave en samlet planlaegning for de to
omrader.

Kortbilag 2 viser lokalplan 335, ejerforhold.

Forhold til kommuneplanen

Projektomradet er omfattet af to rammeomrader i kommuneplanen:



1.08.B.2, der udlaegger omradets anvendelse til aben-lav og teet-lave boliger, faellesanleeg og institutioner til
deekning af bydelens behov.

5.00.L.4, der udlzegger omradets anvendelse til landskab- og naturomrade mellem bydele. Omradet skal
friholdes for byudvikling.

Kortbilag 3 viser kommuneplanens rammer samt bindinger pa arealerne.

Den del af arealet, som er omfattet af kommuneplanramme 5.00.L.4 er ogsa omfattet af kommuneplanens
retningslinjer for Kystnaerhedszone, Seerligt Veerdifuldt Landskab og Grgn struktur.

» Kystnaerhedszone - ifglge planloven skal kystnaerhedszonen friholdes for bebyggelse og anlaeg, som ikke
er afhaengige af kystnaerhed. Der ma kun inddrages nye arealer til byudvikling, safremt der er en seerlig
planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse for kystnaer lokalisering. Hensigten med
kystbestemmelserne er dels at friholde kystomraderne for bebyggelse og anlaeg, som ikke er afheengige
af kystnaerhed, dels at sikre, at nye arealer til byzone og anleeg i landzone placeres i starst mulig afstand
fra kystlinjen og fortrinsvis bag eksisterende bebyggelse.

o Seerlige landskabelige interesser - er en udpegning af national interesse. Udpegningen betyder, at
landskabet skal bevares, og at byggeri sa vidt muligt skal undgas. Kun hvis der er en seerlig
planlaegningsmaessig begrundelse, kan de landskabelige interesser tilsidesaettes.

« Grgn struktur - skal saette rammerne for den fremtidige byudvikling og sikre en klar adskillelse mellem by
og land, hvor veerdifulde naturomrader og landskabstraek bevares

Forhold til eksisterende lokalplan 335

Lokalplan 335 sikrer afstand til landsbyen Tjaerby, s& omradet mod landsbyen forbliver ubebygget og fortsat
har karakter af abent land. Afstanden sikrer samtidig, at boligomraderne i Dronningborg ikke vokser sammen
med Tjeerby.

Lokalplan 335 placerer bebyggelse i harmoni med landskabet og med en god overgang mod naturen.
Landskabet traekkes ind i bebyggelsen, der er placeret, sa flest muligt far udsigt. Byggefelterne er placeret
harmonisk i landskabet i forhold til koterne, da terreenet er meget kuperet.

Den del af lokalplan 335, delomrade IV, der er ubebygget, giver mulighed for 37 parcelhuse.

| den nuvaerende lokalplan skal bebyggelsen placeres i en afstand af min. 30 meter fra Tjeerbyvangsvej,
saledes der tages hensyn til udsigten fra de eksisterende boliger pa den anden side af Tjaerbyvangsvej, og sa
vejen opleves som et symmetrisk gaderum.

Ny ansagt lokalplan

Den ansggte lokalplan inddrager et omrade i landzone, der ikke er rammelagt til boliger, se bilag 2 og 3.
Ansggningen indeholder en taettere bebyggelsesstruktur end den eksisterende lokalplan 335, og den
indeholder desuden et omrade til reekkehuse - teet-lav.

Den ansagte lokalplan giver mulighed for 70 boliger - ca. 48 parcelhuse og 34 teet-lave boliger i alt 82 nye
boliger.

Den ansagte lokalplan lzegger bebyggelse helt ned til Tjaerbyvej mod syd, sa afstanden til Tjaerby reduceres
betragteligt, se bilag 3. Bebyggelsen laegges pa de hgjeste koter ud mod udsigten, hvilket betyder, at den
forreste del af bebyggelsen far udsigt men samtidig bliver den meget synlig fra vejen og fra kystlandskabet.
Ca. 10 af boligerne vil ligge indenfor kystnaerhedszonen, gren struktur og i omrade med saerlige landskabelige
interesser. Et omrade, der i kommuneplanen er udlagt til landskab- og naturomrade mellem bydele, og som
skal friholdes for bebyggelse.

Omradet udnyttes intensivt til bebyggelse og afstanden pa 30 m til Tjaerbyvangsvej overholdes ikke. Flere af
de eksisterende boliger pa den anden side af vejen mister deres udsigt. Planen medtager ikke det kommunalt
ejede areal.

Bygherre har oplyst, at han er villig til dialog om bebyggelsesplanen.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at lokalplan 335 er ikke er foreeldet, men indeholder en fornuftig
bebyggelsesstruktur, som er tilpasset bindingerne i omradet og terreenet. Samtidig vurderes det
uhensigtsmaessigt at skeere en eksisterende lokalplan over, s det bliver svaert at udnytte den tilbagevaerende
del (kommunens areal).

Det vurderes, at der ikke for nuvaerende er mangel pa hverken parcelhusgrunde eller taet-lave grunde i
Dronningborg. Der er p.t. er udlagt 7 ha til fremtidig byvaekst, 10 ha til boligomrade i den nordlige del af
Tjeerbyvangsvej, der endnu ikke er lokalplanlagt, se bilag 3, ligesom der p.t. er 19 ubebyggede
reekkehusgrunde og 70 ubebyggede parcelhusgrunde i boligomraderne langs Tjeerbyvangsvej i Dronningborg,
se bilag 4.

Hvis der skal udarbejdes ny lokalplan for omradet, bar den omfatte hele omradet gst for Tjeerbyvangsvej - den
del af lokalplan 335, der endnu ikke er udnyttet - bade det privat ejede areal og det kommunalt ejede.

Der ber ikke planlaegges for det areal, matr. nr. 1n, der ligger i landzone og indenfor kystnaerhedszonen,
omrade af saerlig landskabelig interesse og gren struktur, da det strider imod kommuneplanen. Der er ikke
umiddelbart en planleegningsmeessig begrundelse for at inddrage omradet til boliger. Der er statslige interesser



i disse omrader, hvorfor det ikke kun er op til kommunen at beslutte udvidelsen af rammerne. Forvaltningen vil
indlede en dialog med styrelsen, safremt der er politisk anske om at udvide bebyggelse.

Forklarende kortbilag ses i bilag 3.

Kommuneplanen er politisk vedtaget, og den er bindende for byrad og forvaltningen. Kommuneplanen tager
hensyn bade til byggeri, landskab og natur. Det pageeldende landzoneareal er vigtigt at friholde for bebyggelse
for at sikre en tydelig afgreensning af Dronningborgs afstand til Tjaerby, der fortsat skal fremsta som en
selvstaendig landsby med abent land omkring.

Hvis det besluttes at udarbejde ny lokalplan, bgr denne sikre en god afstand til Tjaerbyvangsvej, som er en
bred hovedfaerdselsare, og som bgr opleves som et symmetrisk gaderum. Derfor bar der veere samme grgnne
afstand pa begge sider af vejen og ikke bebyggelse helt teet pa.

Hvis der gnskes ny lokalplan for matr. nr. 1n, landzonearealet, kraever det udarbejdelse af kommuneplantillzeg
med forudgaende fordebat.

Forvaltningen anbefaler, at enten fastholdes lokalplan 335 som den er, eller ogsa udarbejdes der en ny
lokalplan for det samlede omrade, delomrade 11V, der er omfattet af lokalplan 335 og som endnu ikke er
udbygget. Udleeg af boligramme i et omrade, der i falge kommuneplanen skal friholdes for byggeri kraever
seerlig overvejelse.

Generelt er der pres pa udarbejdelse af lokalplaner, hvorfor det fremlaegges til politisk beslutning af afgare, om
der skal opstartes ny planlaegning samt omfanget af denne.

Okonomi
Der er ingen gkonomiske konsekvenser ved sagen.
Bilag

Bilag 1 Anmodning lokalplan Tjarbyvangsve;j

Bilag 2 Ip 335 og ejerforhold

Bilag 3 Bindinger, samlet overblik 2

Bilag 4 Ubebyggede grunde

Inhabilitetsvurdering - Peter Moller Kjeldsen - lokalplanleegning i Dronningborg - venskab
Praesentation] Tjarbyvang Dronningborg epu 17.11.22

Prasentation2_Tjerbyvang Dronningborg epu 17.11.22



Punkt 161: Mulig anvendelse af tilbagekebsret, Dalagervej 6, Virring, 8960
Randers SO

13.06.01-0354-5-22
Resume

Randers Kommune er blevet tilbudt at udnytte sin tilbagekeobsret i forbindelse med salg af Dalagervej 6.
Randers Kommune bor efter efter forvaltningens vurdering ikke udnytte tilbagekobsretten, da prisen efter
tilbagekobsretten overstiger markedsveerdien.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til byradet, via gkonomiudvalget og erhvervs- og planudvalget

1. at tilbagekabsretten ikke anvendes

Beslutning
Indstilles godkendt.

Claus Berggren deltog ikke i sagens behandling.
Sagsfremstilling

Den 2. juni 2022 modtog Randers Kommune forespgrgsel fra FGU om, hvorvidt der er ghske om at aktivere
den tilbagekabsret, der er tinglyst pa ejendommen Dalagervej 6, Virring, 8960 Randers SJ. Tilbagekabsretten
blev aftalt i forbindelse med overdragelse af eiendommen fra Randers Kommune til FGU i 2004.

Ejendommen er blevet sat til salg for 3.200.000 kr. jf. vedlagte salgsopstilling. Forvaltningen har regnet p3a,
hvad prisen efter tilbagekgbsklausulen vil belgbe sig til jf. vedlagte notat. Prisen fastsaettes ved at laegge den
oprindelige kebesum, som skolen har betalt, sammen med vaerdien af eventuelle tilbygninger og
forbedringsarbejder. Dette fgrer, efter forvaltningens beregninger, til en pris pa 4.522.646,34 kr.

Det er saledes klart, at prisen efter tilbagekgbsklausulen ligger vaesentligt hgjere end den udbudte
markedspris. Som konsekvens heraf, er det forvaltningens anbefaling, at tilbagekebsretten ikke bringes i
anvendelse, da kommunen ikke ma betale over markedsprisen. Der er desuden ikke umiddelbart et kommunalt
formal med at erhverve ejendommen.

Okonomi
Der er ingen gkonomiske konsekvenser ved sagen.

Bilag

Notat vedrerende tilbagekebsklausul p& Dalagervej 6, Virring, 8960 Randers SO



Punkt 162: Gensidig orientering

00.22.04-P35-25-21
Beslutning

Intet saerskilt at berette.

Claus Berggren deltog ikke i sagens behandling.
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