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Punkt 13: Godkendelse af dagsorden

00.01.00-G01-49-23
Resumé

Beslutning
Intet forfald til medet.

Frank Nergaard deltog som stedfortreder for Nicolai Estrup.



Punkt 14: Udvalgstemamede - samarbejdsaftale med Business Randers
24.00.00-G10-1-26
Resumé

Business Randers deltager pa udvalgsmadet og holder et opleeg om status pd aktiviteter og indsatser samt forslag til ny
samarbejdsaftale.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til erhvervs- og planudvalget,
1. at sagen dreftes
Beslutning
Droftet.
Frank Nergaard deltog som stedfortreder for Nicolai Estrup.
Sagsfremstilling

Business Randers deltager pa udvalgsmedet og holder et oplaeg om status pa aktiviteter og indsatser samt forslag til ny
samarbejdsaftale.

Okonomi
Der er ingen gkonomiske konsekvenser ved beslutningen.
Bilag

Slides til sag nr. 14 - EPU d. 29. januar 2026



Punkt 15: Ny samarbejdsaftale med Business Randers

24.00.00-G10-1-26
Resumé

Randers Kommunes lokale erhvervsservice er i en leengere drreekke blevet varetaget af Business Randers (tidl. Erhvervs
Randers). 1 forbindelse med at byradet har valgt at fokusere indsatsen af den samlede erhvervsrettede indsats i Randers
Kommune, og at den geeldende samarbejdsaftale med Business Randers er udlobet med udgangen af 2025, skal en ny
aftale om lokal erhvervsservice laves.

Fra 2026 og frem skal en ny samarbejdsaftale sdledes gores geeldende og her indstiller Randers Kommune Business
Randers som operator pd den lokale erhvervsservice i perioden 1. januar 2026 til 31. december 2029.

Den nye aftale vil kort sagt afspejle Business Randers’ bidrag til udmentning af Randers Kommunes vision og strategiske
sigtelinjer pd erhvervsomrddet.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til erhvervs- og planudvalget,

1. at samarbejdsaftalen for perioden 1. januar 2026 til 31. december 2029 mellem Randers Kommune og Business
Randers godkendes

Beslutning
Godkendt med bemerkning om, at aftalen kan genforhandles efter forste ar.

Frank Nergaard deltog som stedfortreder for Nicolai Estrup.

Sagsfremstilling
Randers Kommunes lokale erhvervsservice er i en lengere arraekke blevet varetaget af Business Randers.

Den seneste samarbejdsaftale blev forleenget et ar fordi det i budgettet for 2025-2028 blev besluttet at igangsatte en
gennemgang af den samlede erhvervsrettede indsats i Randers Kommune, som igen kunne fa betydning for en fremtidig
aftale om udmentning af den lokale erhvervsservice via basal erhvervsvejledning.

Med udgangspunkt i gennemgangen af den erhvervsrettede indsats i Randers Kommune har byradet valgt at fokusere
indsatsen af den samlede erhvervsrettede indsats i Randers Kommune. Dette - sammenholdt med at den gaeldende
samarbejdsaftale med Business Randers er udlgbet, med udgangen af 2025 - betyder, at Randers Kommune indstiller
Business Randers som operater pa den lokale erhvervsservice i perioden frem til udgangen af 2029.

Den nye aftale vil kort sagt afspejle Business Randers’ bidrag til udmentning af Randers Kommunes vision og strategiske
sigtelinjer pa erhvervsomradet.

Aftalen omfatter lokal erhvervsservice og ikke specialiseret erhvervsfremme. Kommunen har det overordnede ansvar for
den lokale erhvervsfremme samt for koordineringen med den specialiserede erhvervsservice, der varetages af Erhvervshus
Midtjylland.

Business Randers skal sikre, at den lokale erhvervsservice:

o ikke overlapper med ydelser fra Erhvervshus Midtjylland eller statslige ordninger
¢ er koordineret med erhvervsfremmesystemets evrige akterer

Aftalen indeberer, at Business Randers leverer indsatser og ydelser vedrerende bl.a.:
¢ Individuelle erhvervsvejledninger - primeert som fysiske moder
o Events og arrangementer for alle ivaerksattere og etablerede virksomheder i Randers Kommune

o Faglige workshops og temaforleb for alle ivaerksattere og etablerede virksomheder i Randers Kommune

Der gennemfores lobende dialog og opfelgning mellem Kommunen og Business Randers.



Business Randers skal:

o arligt afrapportere til erhverv- og planudvalget
¢ udarbejde en arlig skriftlig afrapportering senest ved udgangen af januar og lave tilfredshedsmalinger
¢ fremsende godkendt regnskab og formandsberetning efter generalforsamlingen

Okonomi

Der afsattes et arligt belab til Business Randers pa ca. 3,8 mio. kr. (2026 pl) for indsatser i henhold til samarbejdsaftalen.
Belgbet finansieres af det eksisterende afsatte budget til omradet.

Bilag

Samarbejdsaftale mellem Randers Kommune og Business Randers 2026-2029



Punkt 16: Introduktion til lokalplaner
00.01.00-A00-40-25
Resumé
Forvaltningen introducerer til lokalplaner og lokalplansprocessen.
Indstilling
Forvaltningen indstiller til erhvervs- og planudvalget,
1. at introduktionen tages til efterretning.
Beslutning
Taget til efterretning.
Frank Nergaard deltog som stedfortreder for Nicolai Estrup.
Sagsfremstilling
Forvaltningen introducerer til lokalplaner og lokalplansprocessen.
Okonomi
Der er ingen gkonomiske konsekvenser ved beslutningen.
Bilag

Slides til sag nr. 16 - EPU d. 29. januar 2026



Punkt 17: Forslag til Lokalplan 738 for erhvervsomradet ved
Frederiksdalvej. Endelig vedtagelse

01.02.05-P16-10-22
Resumé

Den 5. november 2025 godkendte erhvervs- og planudvalget forslag til lokalplan 738 for erhvervsomrddet ved
Frederiksdalvej til offentlig horing.

Lokalplansforslaget omhandler et revideret forslag til planlegningen for det eksisterende erhvervsomrdde syd for
Frederiksdalvej, herunder muligheden for at virksomheden Brdr. Dahl kan opfore byggeri i op til 30 meter i en del af
omraddet, samt udleg af en randzone mellem erhvervsomrddet og Haslund til forebyggelse af potentielle miljokonflikter.

Forslaget har veeret i offentlig horing, og der er kommet to horingssvar.

Forvaltningen foresldar desuden, at det endelige planforslag suppleres med en bestemmelse, der regulerer etageantallet i
delomrdderne I, 11, 11l og 1V til maksimalt tre etager.

Udvalget skal beslutte, om forslagene skal vedtages endeligt.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til erhvervs- og planudvalget,
1. at forvaltningens forslag til behandling af heringssvar godkendes
2. at forslag til lokalplan 738 vedtages endeligt med de i bilag 1 nevnte @ndringer

3. at forvaltningen bemyndiges til at lave mindre justeringer og redaktionelle @ndringer inden den offentlige
bekendtgerelse af planen.

Beslutning
Godkendt med 5 stemmer for. Lars Segaard og Frank Nergaard undlod at stemme.

Frank Nergaard deltog som stedfortreder for Nicolai Estrup.

Sagsfremstilling

Den 5. november 2025 vedtog erhvervs- og planudvalget forslag til Lokalplan 738 for erhvervsomradet ved
Frederiksdalvej. Lokalplanforslaget med @ndringsforslag vist i rettelsesblad kan ses i bilag 1.

Forslaget til lokalplan giver mulighed for at viderefere det eksisterende erhvervsomréade syd for Frederiksdalvej - et
erhvervsomrade, der i dag fremstar sa godt som faerdigudbygget, og som er karakteriseret ved erhvervsbyggeri bestadende
af meget store bygningsvolumener. Lokalplanforslaget udlaegger desuden en sydlig randzone til forebyggelse af
potentielle miljekonflikter mellem erhvervsomradet og Haslund.

Med lokalplansforslaget skal det sikres:
o at det eksisterende erhvervsomrade viderefores som erhvervsomrade,
o at der i erhvervsomradet gives mulighed for, i afgreensede delomrader, at etablere byggeri i op til 30 meter, samt at
differentiere bebyggelsesgraden sé den kan komme op pa 60-65 %,

o at den sydlige del af lokalplanomradet udlagges som et 150 meter bredt ubebygget areal, der skaber en
landskabelig buffer mellem erhvervsomradet og boligomrader i Haslund.

Offentlig hering
Lokalplanforslaget har varet i offentlig hering fra den 11. november 2025 til den 9. december 2025.

Heringssvar og forslag til zendringer



Der er kommet to haringssvar. Heringssvarene er samlet i bilag 2.
Der er i haringsperioden kommet bemaerkninger fra en myndighed og en borger. Haringssvarene omhandler:

e Horingssvar fra Ret & Rad Advokater pa vegne af virksomheden Engelsholm ApS.
e Horingssvar fra Aarhus Stift pd vegne af Den Kgl. Bygningsinspekter.

Heringssvaret fra Ret & Rad Advokater er indsendt pa vegne af virksomheden Engelsholm ApS og omhandler grundejers
vurdering af, at lokalplanforslaget vil kunne fa store gkonomiske konsekvenser for ejendommens ejer ift. den
landbrugsmeessige drift pa de arealer, der er omfattet af lokalplanforslaget. Da en lokalplan hverken medferer handlepligt
eller lokalplanens bestemmelser stiller krav til det bererte areal, som er til hinder for den landbrugsmeessige drift, er det
forvaltningens indstilling at heringssvaret ikke skal medfere @ndringer i planforslaget ved den endelige vedtagelse.

Heringssvaret fra Aarhus Stift indeholder en analyse udfert af Den Kgl. Bygningsinspekter, der konkluderer, at
lokalplanforslaget ift. Haslund Kirke ikke vurderes ~at have vasentlig negativ pavirkning af kirkens ind- og udsyn”, og
derfor finder stiftet ikke grundlag for at fremseette indsigelse mod planforslaget.

Forvaltningen gennemgar heringssvarene i heringsnotatet og stiller forslag til behandling af disse, se bilag 3.
Forvaltningen foreslar desuden, at det endelige planforslag suppleres med en bestemmelse, der regulerer etageantallet i
delomraderne 1, 11, IIT og IV til maksimalt tre etager, hvilket ikke er blevet reguleret i omradets tidligere plangrundlag.
Med bestemmelsen tydeliggeres de forhold som kommuneplanens rammebestemmelser fastlegger for delomraderne.

Forvaltningen vurderer ikke, at denne pracisering udger nogen vaesentlig endring i forhold til det planforslag, der har
veret i offentlig hering.

Okonomi

Der er ingen gkonomiske konsekvenser ved beslutningen.

Bilag
Bilag 1 - Rettelsesblad og forslag til Lokalplan 738
Bilag 2 - Heringssvar - Forslag til Lokalplan 738

Bilag 3 - Heringsnotat - Behandling af heringssvar LPF 738



Punkt 18: Forslag til Lokalplan 766 for hgjspandingsstation og
erhvervsomrade ved Viborgvej i Over Hornbzek

01.02.05-P16-48-25
Resumé

Erhvervs- og planudvalget har igangsat ny planlcegning for udvidelse af et teknisk anleeg (hojspceendingsstation) samt
fornyet planlcegning for et erhvervsomrdde nord for Viborgvej - mellem motorvej E45 og Carl Zeiss Vej i Over Hornbeek.
Pa denne baggrund har forvaltningen udarbejdet forslag til Lokalplan 766.

Lokalplanforslaget giver mulighed for, at der kan etableres en ny hojspeendingsstation i tilknytning til den eksisterende
Station i omrddet.

Ifolge Energinet er udvidelsen nodvendig for at forsteerke transmissionsnettet i omrddet, understotte Banedanmarks
elektrificering af jernbanen og imodekomme fremtidige tilslutninger af vedvarende energiprojekter.

Lokalplanforslaget sikrer derudover, at der skabes mere synlighed til fremtidige erhvervsvirksomheder mod Viborgvej
samtidig med, at der sikrves et ordnet og gront udtryk ud mod Viborgvej.

Udvalget skal beslutte, om forslaget skal sendes i offentlig horing. Desuden skal udvalget beslutte, at der ikke udarbejdes
en miljovurdering af planforslaget.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til erhvervs- og planudvalget
1. at forslag til Lokalplan 766 for hejspandingsstation og erhvervsomréde ved Viborgvej i Over Hornbaek godkendes

til offentlig hering i fem uger,
2. at der ikke skal udarbejdes en miljevurdering af planforslaget.

Beslutning
Godkendt.

Frank Nergaard deltog som stedfortrader for Nicolai Estrup.

Sagsfremstilling

Erhvervs- og planudvalget har den 2. september 2025 igangsat planlaegning for en hgjspandingsstation (herefter ogsa
benavnt ’stationen') og et erhvervsomrade ved Viborgvej i Over Hornbaek.

Forvaltningen har udarbejdet forslag til Lokalplan 766, der er i Bilag 1.

Forslaget skal fremlaegges i offentlig hering 1 fem uger (hering forlenges fra fire til fem uger pga. vinterferien), inden det
kan vedtages endeligt.

Forslaget omfatter et areal pa ca. ni hektar og ligger delvist i byzone. En del af omradet er omfattet af Lokalplan 518, der
udlagger arealet til erhvervsformal.

Der ligger i dag en mindre station i omradet, som derudover fremstar som et ubebygget areal, der anvendes som
landbrugsjord.

Lokalplanforslaget

Forslaget til lokalplanen udlegger omréadet til henholdsvis tekniske formal i form af hgjspandingsstation og
erhvervsomréade langs Viborgve;.

Forslaget sikrer samtidig, at kun en fremtidig station eller et lignende forsyningsanlaeg kan etableres indenfor det areal,
hvor den eksisterende 150 kV station er placeret i dag.

Omrédet er synligt fra bade Viborgvej og E45, og forslagets bestemmelser sikrer derfor, at stationen afskeermes med
beplantning, og at erhvervsomréadet langs Viborgve;j sikres et ordnet udtryk.



Forslaget sikrer, at omradet vejbetjenes fra vest via Carl Zeiss Vej, som via en rundkersel er koblet pa Viborgve;.
Hejspandingsstation

Forslaget udleegger en del af omrédet til en ny station indenfor et areal pa ca. fire hektar. Indenfor dette areal skal der
foruden stationen etableres beplantningsbealte, regnvandshandtering og adgangsveje. Forslaget sikrer, at der er mulighed
for en fremtidig udvidelse af stationen indenfor arealet.

Stationens hgjeste element er lynfangsmasterne, der kan have en hgjde pa maks. 26 meter. Ved fuld udbygning af
stationen kan der etableres op til 12 lynfangsmaster. De gvrige tekniske anlag har en hejde pa maks. 12,5 m.

Forslaget giver derudover mulighed for, at der kan etableres en mangvrebygning til stationen pa maks. 300 m2.
Bygningen fremstar i sin udformning som et almindeligt parcelhus.

Der stilles i forslaget til lokalplanen krav til beplantningens taethed, arter og vaekstbetingelser. Derudover stilles der krav
til, at arealer under stationen sds med blomsterblanding for at gge biodiversiteten.

Erhvervsomridet langs Viborgvej

Forslaget til lokalplanen udlegger arealet langs Viborgve;j til erhvervsomrade med mulighed for butikker til serligt
pladskraeevende varer (eksempelvis bilforhandler, byggemarked eller havecenter), let industri og handverk samt transport-
og logistikvirksomheder. Forslaget videreforer anvendelsesmulighederne fra den eksisterende lokalplan 518.

Der ma i alt etableres butikker med sarligt pladskraevende varer svarende til et bruttoetageareal pa op til 8.000 m2. Den
enkelte butik ma dog maks. have et bruttoetageareal pa 4.000 m2.

Forslaget fastsetter, at bebyggelse maks. mé have en hgjde pa 10 meter. Denne hgjde vurderes at dekke de fleste
virksomheders behov. Der kan dog ved sarlige tilfeelde gives mulighed for bebyggelse i op til 13 meter, sdfremt saerlige
hensyn til virksomhedens indretning eller drift nedvendigger det.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 100%, og maks. 50% af grundarealet ma bebygges.

I forhold til omradets "ansigt" ud mod Viborgvej sikrer forslaget, at der skabes synlighed for fremtidige
erhvervsvirksomheder. I overensstemmelse med Randers Kommunes Arkitekturpolitik er der dog fokus pa, at der skabes
et sammenhangende og grent udtryk ud mod Viborgve;j. For at sikre et ordnet udtryk ud mod Viborgve;j stiller forslaget til
lokalplanen krav om:

Sterrelse og beplantning pé grent forareal langs Viborgve;j

At der ikke ma opferes bebyggelse eller vere oplag pa det grenne forareal

At beplantning etableres ud fra en samlet plan for bebyggelse tages i brug

At bygningsfacader opferes i facadebyggelinje

At der ikke ma etableres parkeringspladser ud mod Viborgve;j

At udenders oplag ikke ma vere synlig fra Viborgvej, medmindre det er afskeermet eller er mhp. udstilling af varer
At minimum 20% af bygningsfacaderne ud mod Viborgvej bestar af vinduer

e o o o o o o

Forhold til kommuneplanen

Planomrédet er i dag omfattet af rammeomréaderne 1.05.T.1 og 1.05.E.1 i Kommuneplan 2025, og er udlagt til henholdsvis
teknisk anleeg og erhvervsomrade.

Omrédet er omfattet af retningslinjer i Kommuneplan 2025 for:

¢ Detailhandelsstruktur: Detailhandelsramme til butikker med seerligt pladskraevende varegrupper 'Viborgve;'
(1.05.E.1)

¢ Oversvemmelsesrisiko for skybrud: En mindre lavning med et vandvolumen pé ca. 48 m?, der skal handteres
indenfor lokalplanomradet

Forslaget til lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Gealdende lokalplan

En del af omrédet er omfattet af geeldende 'Lokalplan 518 - Udvidelse af erhvervsomrade ved Viborgvej'. Lokalplanen vil
blive ophevet i sin helhed ved en eventuel offentliggerelse af den endelig vedtagelse af Lokalplan 766.



Bindinger

Forslaget er omfattet af folgende bindinger:

* Skovbyggelinje: Det meste af omradet er omfattet af skovbyggelinjer, der bliver afkastet af de naerliggende
fredskove mod @st og vest for planomradet. Byggeri indenfor skovbyggelinjen kraver dispensation fra
Naturbeskyttelseslovens §17 i hvert enkelt tilfaelde

¢ Beskyttet jorddige: Indenfor omradet er der et beskyttet jorddige. Forslaget stiller krav om, at der beplantes sa tact
pa diget som muligt - s& beplantningsbaltet har den mest mulige afskarmende effekt

Miljovurdering

Der skal kun gennemfores miljovurdering, hvis forslaget antages at kunne fi vasentlig indvirkning pd miljeet.

Forslaget til lokalplanen vurderes ikke at f4 en vaesentlig indvirkning pa miljeet ift. stationen, og er derfor ikke omfattet af
krav om miljevurdering af planer, da:

o Forslaget til lokalplanen muligger etablering af et nyt teknisk anlag i form af hejspendingsstation pa ca. 4 ha.
(inkl. areal til beplantningsbelte, regnvandshéndtering og adgangsveje), hvorfor forslaget vurderes kun at fastlegge
anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan og dermed er undtaget fra kravet om miljevurdering jf.
Miljevurderingslovens § 8 stk. 2 nr. 1. Dette selvom planerne muligger etablering af anleeg som fremgar af
Miljevurderingslovens bilag 2, stk. 3, pkt. c. Derudover leegges der til grund for afgerelsen, at der i forvejen er en
hgjspaendingsstation i omradet.

Erhvervsomradet er ogsa en del af screeningen for miljevurdering i henhold til Lov om Miljevurdering (LBK nr. 4 af
03/01/2023). Screeningen for miljevurderingen har heller ikke givet anledning til krav om miljevurdering for
erhvervsomradet, da pavirkningerne er vurderet til at veere ikke-vesentlige.

Afgerelsen om ikke at udarbejde miljevurdering offentliggeres samtidig med forslag til lokalplanen.

Okonomi

Hyvis en ejendom der benyttes til landbrug, overferes til byzone, kan grundejeren inden fire ar efter overferslen kraeve
ejendommen overtaget af kommunen.

Da der er en grundejer, der ensker arealet overfert fra landzone til byzone pa baggrund af en privatretlig aftale med
Energinet, vil forvaltningen anmode ejeren om at fraskrive sig retten til, at kommunen overtager ejendommene, inden
forslag til lokalplan vedtages.

Der er dermed ingen gkonomiske konsekvenser ved beslutningen.

Bilag

Bilag 1_Forslag til Lokalplan 766



Punkt 19: Forslag til lokalplan 764 Natur- og eventomrade pa Nordre
Fealled i Randers

01.02.05-P16-35-25
Resumé

Erhvervs- og planudvalget har igangsat ny planlegning for et event- og naturomrdde pa Nordre Feelled. Pd denne
baggrund har forvaltningen udarbejdet forslag til Lokalplan 764.

Den nye planlegning giver mulighed for at afholde festival og andre kulturelle events pad arealet samtidig med, at
naturindholdet bevares.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til erhvervs- og planudvalget,

1. at forslag til Lokalplan 764 godkendes til offentlig hering i 4 uger
2. at der ikke skal udarbejdes miljevurdering af planforslaget

Beslutning
Godkendt.

Frank Nergaard deltog som stedfortraeder for Nicolai Estrup.

Sagsfremstilling

Erhvervs- og planudvalget har den 05.11.2025 igangsat planleegning for en festivalplads pa Nordre Feelled.
Forvaltningen har udarbejdet forslag til Lokalplan 764, der er i bilag 1.

Planforslaget skal fremlegges i offentlig hering i 4 uger inden det kan vedtages endeligt.

Planforslaget omfatter et areal pa den nordlige halvdel af Nordre Feelled, som er det tidligere militaere ovelsesterran i den
nordlige del af Randers. Nordre Falled har - siden militeret nedlagde kasernen i 1997 - ligget som et bynart
naturomrade, der er frit tilgeengeligt for offentligheden. Omradet ligger 3,5 km fra Randers centrum, det udger 12 ha, er
beliggende i landzone og skal forblive i landzone.

Lokalplanforslaget

Forslaget til lokalplanen udlegger omrédet til rekreativt omrade med mulighed for afholdelse af lejlighedsvise events.

Lokalplanen muligger, at omradet overordnet fastholdes og styrkes som primert rekreativt omrdde med mulighed for
lejlighedsvis atholdelse af events og arrangementer sdsom motionsleb, sidste skoledag, koncerter og festivaler som Bla
Sol med videre. Nordre Faelled kan dermed stadig anvendes til friluftsaktiviteter som den daglige tur med hunden,
lebeturen eller andre hverdagsaktiviteter som bidrager til livskvalitet og sundhed.

Disponeringen af lokalplanomradet som en kombination af bade rekreativt naturomrade og lokation for sterre og mindre
events tager udgangspunkt i omradets eksisterende natur- og landskabskvaliteter samt de eksisterende vej- og stianleg.
Malet er, at de anleeg i omradet, som er nedvendige for at omradet kan fungere serligt til storre events, s& vidt muligt skal
indordne sig omradets eksisterende kvaliteter, mens de mere sarbare omréader, der er omfattet af naturbeskyttelseslovens
§3, friholdes.

Forhold til kommuneplanen

Omrédet er i Kommuneplan 2025 omfattet af rammeomrade 1.07.R.2 Nordre Faelled og udlagt til rekreative formal til
offentlige fritidsformal, sdésom bypark, grent omrade og lignende.



Omrédet er omfattet af retningslinjerne: Stajbelastede arealer og stej fra tekniske anlaeg i landzone, Risiko for
oversvemmelse ved skybrud, Skovrejsning ensket, Naturomrader, QOkologiske forbindelser,

Gront danmarkskort og Gren struktur.

Forslaget til lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen og kommuneplanens retningslinjer.
Gealdende lokalplan

Omradet er ikke omfattet af en lokalplan.

Miljevurdering

Der skal kun gennemfores miljevurdering, hvis planforslaget antages at kunne f& veesentlig indvirkning pé miljoet.

Planforslaget vurderes ikke at f& en vaesentlig indvirkning pa miljeet, og er derfor ikke omfattet af krav om
miljevurdering af planer, da:

¢ der er tale om et mindre omrade pa lokalt plan

¢ planen giver ikke mulighed for bebyggelse til boliger

o planforslaget vil ikke medfere vaesentlig mere trafik, behov for parkering, rog, stej eller lugt og vil ikke pavirke det
eksisterende miljo vaesentligt

¢ de udpegede §3-beskyttede naturarealer vil ikke blive berert

Afgorelsen om ikke at udarbejde miljovurdering offentliggares samtidig med forslag til lokalplan.

Okonomi

Der er ingen gkonomiske konsekvenser ved beslutningen.

Bilag
Bilag 1 Forslag til Lokalplan 764 Natur- og eventomrade pd Nordre Falled i Randers

Bilag 2 Afgerelse - Screening for miljevurdering



Punkt 20: Endelig vedtagelse af Forslag til Lokalplan 761 for landsbyen
Tjeerby

01.02.05-P16-13-25
Resumé

Den 2. september 2025 godkendte erhvervs- og planudvalget forslag til Lokalplan 671 for Landsbyen Tjcerby til offentlig
horing.

Forslaget til lokalplanen skal sikre bevaringsveerdierne i Tjcerby. Lokalplanen vil veere en bevarende temalokalplan for
bebyggelsens udvendige fremtreeden. Lokalplanen er ikke byggeretsgivende.

Forslaget har veeret i offentlig horing, og der er kommet syv horingssvar.

Udvalget skal beslutte, om forslaget skal vedtages endeligt.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til erhvervs- og planudvalget,

1. at forvaltningens forslag til behandling af heringssvar godkendes

2. at forslag til Lokalplan 761 vedtages endeligt med den nevnte @ndring

3. at forvaltningen bemyndiges til at lave mindre justeringer og redaktionelle @ndringer inden offentlig
bekendtgerelsen af planen.

Beslutning
Forkastet.

Frank Nergaard deltog som stedfortrader for Nicolai Estrup.

Sagsfremstilling

Planforslaget er udarbejdet, da miljo- og teknikudvalget den 30. september 2024 besluttede, at der skulle gives afslag til
en indsendt ansegning om nedrivning af tre udlaenger pd Salvej 11 i Tjerby. Et afslag til en ansegning om nedrivning skal
ske med hjemmel i planlovens § 14. Et sdkaldt § 14-forbud udleser et krav om udarbejdelse af et lokalplanforslag inden
for et &r, som skal omfatte et nedrivningsforbud af den ansggte ejendom.

Da Tjeerby er udpeget som et vaerdifuldt kulturmilje i kommuneplanen, og da der i nyere tid har vaeret lignende store
nedrivninger i landsbyen, foreslog forvaltningen i forbindelse med erhvervs- og planudvalgets igangsattelse af
planleegningen den 28. november 2024, at lokalplanens afgreensning skulle omfatte hele landsbyen og ikke kun den
enkelte ejendom. Udvalget godkendte forslag til Lokalplan 761 for landsbyen Tjarby til offentlig hering den 2. september
2025. Den offentlige hering er overstaet, og udvalget skal nu beslutte, hvorvidt lokalplanen skal endeligt vedtages.

Planforslaget ses i bilag 1.

Planforslaget regulerer ikke anvendelse og er ikke byggeretsgivende, men er udformet som en temalokalplan, der skal
bevare Tjerbys s@regne landsbymilje, den karakteristiske bebyggelsesstruktur og det historiske vejforlgb. Dette sikres
gennem bestemmelser for bebyggelsen, herunder bevaringsvardige bygninger, som skal fastholdes og tilpasses deres
oprindelige arkitektur ved @ndringer. Planforslaget beskytter ogsé vaerdifulde sigtelinjer mod det abne land, naturveerdier
samt karakteristiske beplantninger, traeer og levende hegn. Bestemmelser for nybyggeri og evrig bebyggelse er afstemt, sa
@ndringer tilpasses landsbyens oprindelige struktur.

Forudgiende horing, byvandring og offentlig hering

Forud for lokalplanforslagets udarbejdelse, har der varet aftholdt en forudgaende hering fra den 8. maj 2025 til den 2.
juni, samt en offentlig byvandring den 20. maj 2025 i Tjaerby, som blev beskrevet i sagens fremstilling den 2. september
2025.

Planforslaget var veret i offentlig hering fra den 18. september 2025 til og med den 16. oktober 2025.



Heringssvar og forslag til eendringer

Der er kommet syv heringssvar. Horingssvarene er samlet i bilag 2.
Heringssvarene omhandler;

Generel modstand mod planforslaget

Borgerinddragelse, formal og omfang pa lokalplan

Landsbyens karakter samt bebyggelsens bevaringsverdier og tilstand

Lokalplanens bestemmelser ang. materialer, nybyg, erstatningsbyggeri, udstykning, byggefelter, bebyggelsens
dimensioner, bebyggelsesprocent, vejforhold, landzone, tekniske bestemmelser og skiltning

Landsbyens udvikling og attraktion

¢ Qkonomiske konsekvenser og den private ejendomsret

Forvaltningen gennemgar i bilag 3 heringssvarene og stiller forslag til behandling af disse.
P& baggrund af heringssvarene foreslar forvaltningen folgende @ndring/tilfajelse til planforslaget, som kan ses i bilag 4:

¢ At der gives mulighed for yderligere fortetning inden for lokalplanens delomrade 2, sa grunde over 1400 m2 kan
udstykkes til grunde af mindst 700 m2.

Okonomi

Nar en bygning er udpeget som bevaringsverdig i en lokalplan, skal en ansegning om tilladelse til nedrivning behandles
efter lokalplanen. Lokalplanens bestemmelser om, at bevaringsvardige bygninger ikke ma nedrives, skal behandles som
en ansggning om dispensation efter reglerne i planlovens §§ 19 og 20.

Et afslag pa dispensation om nedrivning kan i yderste konsekvens medfere en overtagelsespligt for kommunen, hvis
ejeren kan godtgere, at der pga. bevaringsverdien er et vaesentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad og
afkastningsgraden for ejendomme med lignende beliggenhed og benyttelse, som ikke er omfattet af et nedrivningsforbud.
Forvaltningen vurderer umiddelbart for bebyggelsen i Tjaerby, at evt. lav atkastningsgrad ikke har sin begrundelse i
ejendommens bevaringsvardi, men derimod i ejendommenes stand, f.eks. manglende vedligehold. Det medfarer efter
praksis ikke overtagelsespligt, at det bedre kan betale sig at nedrive end at anvende den eksisterende bygningsmasse.

Det er derfor forvaltningens umiddelbare vurdering, ud fra de foreliggende oplysninger, at kommunen ikke vil vere
overtagelsespligtig af ejendomme med bevaringsverdige bebyggelse 1 Tjerby.

Bilag

Forslag til Lokalplan 761 - Tjerby, fra offentlig hering

Heringssvar samlet Lokalplan 761

Heringsnotat - Behandling af heringssvar ved endelig vedtagelse lokalplan761

Rettelsesblad til forslag til Lokalplan 761 for landsbyenTjarby



Punkt 21: Byudvikling nord for Nordskellet - behandling af heringssvar til
forslag til Kommuneplan 2025

01.02.05-G01-2026-23
Resumé

[ forbindelse med den offentlige horing af forslag til Kommuneplan 2025 har Birch Ejendomme indsendt et horingssvar
vedrarende et areal nord for Nordskellet.

Forvaltningen har veeret i dialog med Birch Ejendomme igennem en leengere periode, om det pageeldende areal. Ansoger
har endnu ikke kunne preesentere et projekt, som forvaltningen kan anbefale at indstille politisk. Sagen leegges derfor frem
til principiel stillingtagen, da der er tale om et onske om en veesentlig cendring af Kommuneplanen.

I denne sag skal horingssvaret, til forslag til Kommuneplan 2025 derfor behandles. Horingssvaret omhandler fordelingen
af boligtyper, boligantal for omrddet og grundstorrelser.

Forvaltningen anbefaler ikke, at horingssvaret imodekommes, da det vil begreense muligheden for at udleegge andre nye
boligrammer eller betyde, at allerede eksisterende boligrammer ville skulle tages ud af Kommuneplanen og der vil ske en
veesentlig forteetning af boligomrddet.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til byradet via erhvervs- og planudvalget og ekonomiudvalget,

1. at heringssvaret ikke imgdekommes, og byradet fastholder sin tidligere beslutning for rammeomraderne 1.06.B.23,
1.06.B.24 og 1.06.R.13 samt grundsterrelserne i omradet.

Beslutning
Sagen udsettes til udvalgsmedet i april.

Frank Nergaard deltog som stedfortraeder for Nicolai Estrup.

Sagsfremstilling

Byradet har d. 28. april 2025 godkendt forslag til Kommuneplan 2025 og den 28. oktober 2025 endeligt vedtaget
Kommuneplan 2025. Forslaget var i offentlig hering og udover de heringssvar, der er behandlet i selve
kommuneplansagen, er der kommet et heringssvar fra Birch Ejendomme vedrerende arealet nord for Nordskellet. Dette
heringssvar blev behandlet sarskilt pA samme mede den 28. oktober 2025, hvor det blev sendt retur til forvaltningen. Se
bilag 4 for en oversigt over tidligere politiske behandlinger af denne konkrete sag.

Denne sag vedrerer behandling af det specifikke heringssvar. Birch Ejendomme har haft et enske om at fa behandlet
projektet politisk, da der har vaeret dialog om boligfordeling og -antal, uden at ansgger er kommet frem til et projekt, som
forvaltningen kan anbefale at indstille politisk. Der er derfor behov for politisk stillingtagen for at komme videre i sagen.

Forvaltningen kan ikke anbefale, at Birch Ejendommes ensker imedekommes, for hvad angér:

¢ En forggelse af antal boligenheder inden for rammerne i forhold til de tidligere beslutninger i byradet.
¢ En @ndring i Kommuneplanens generelle rammer for grundsterrelser i forhold til de tidligere beslutninger i byradet.

Projektforslaget indeholder flere forhold, som forvaltningen ser positivt pa at arbejde videre med. Birch Ejendomme har
f.eks. udarbejdet et forslag til en overordnet struktur for omradet, hvor den rekreative kommuneplanramme revideres, s
den placeres midt i omradet som en ast-vestgdende korridor. Derudover foreslés en dagligvarebutik, placeret pd hjernet
mellem Nordskellet og Hojmarksvej, samt areal til offentlige formal i omradets etape 4.

Det har ikke varet muligt at indarbejde rammeandringerne i forbindelse med Kommuneplan 2025 pga. timing af
projektet og kommuneplanen proces. En a@ndring af rammernes udformning og placering som foreslaet, kan derfor kun



ske med et kommuneplantilleg.

Forvaltningen har efter vedtagelsen af Kommuneplan 2025 opdaget, at der i restrummelighedsopgerelsen er byttet rundt
pé arealerne til rammerne, 1.06.B.23, 1.06.B.24 og 1.06.B.25, i det beregningerne er lavet. Dette er yderligere beskrevet i
bilag 1, der er vedlagt til denne sag.

Forvaltningen anbefaler, at dette justeres i forbindelse med Tematilleg for byudvikling, hvor det er politisk besluttet at der
skal kigges p& den samlede byudvikling i hele kommunen. Forvaltningen finder fortsat ingen saglige begrundelse, for at
der netop i dette omrade frem for andre byudviklingsomréder, skal gives mulighed for flere boligenheder i
kommuneplanrammerne, end der er redegjort for i Kommuneplanen. Det samme gor sig geldende for ensker om
fravigelse af Kommuneplanens generelle rammer for grundsterrelser.

Nedenfor fremgar forvaltningens vurdering af Birch Ejendommes enske om at gge det mulige boligantal med 126
boligenheder i de pageldende kommuneplanrammer.

Resume af horingssvar til Kommuneplan 2025

Birch Ejendomme fremsendte et heringssvar vedrerende forslag til @ndringer i kommuneplanrammerne 1.06.B.23,
1.06.B.24 og 1.06.R.13, i forbindelse med den offentlige hering af kommuneplanen 1 2025.

Af heringsbrevet fremgar det, at Birch Ejendomme gnsker, at ovennavnte kommuneplanrammer revideres, sa der gives
mulighed for at etablere flere boligenheder pa arealerne. Konkret enskes der tet-lav boligbebyggelse i den sydlige ramme,
mens omrddet nord for enskes anvendt til 4ben-lav boligbebyggelse.

Birch Ejendomme anforer i heringssvaret, at Kommuneplan 2025 andrer de tidligere aftalte forudsetninger for
udviklingen af boligomréadet. Ifelge Birch Ejendomme matcher deres projekt en efterspergsel, iser blandt seniorer, enlige
og unge familier. Birch Ejendommen har som argumentation medsendt deres egen markedsanalyse. Denne viser blandt
andet, at 80 % af lejerne i deres ejendomme kommer fra Randers Kommune. Derudover fremfores det i markedsanalysen,
at teet-lav bebyggelse understotter flyttekeder og et varieret boligudbud.

I markedsanalysen beskrives det ogsé, at flere og flere eftersperger tet-lav boliger som raekkehuse, dobbelthuse og
kaedehuse.

Herudover foreslar Birch Ejendomme en grundsterrelse pd minimum 250 m? pr. enhed, inklusiv andel af felles friarealer
for teet-lav bebyggelse.

For aben lav bebyggelse foreslar Birch Ejendomme grundsterrelser pA minimum 700 m? til traditionelle parcelhuse og
minimum 500 m? for kompakthusgrunde.

I heringssvaret er der, ud over markedsanalysen, vedlagt skitseprojekt og landskabsanalyse, naturgrundlag, vandnotat,
miljenotat og referenceprojekter. Horingssvaret er vedlagt, som bilag 2.

Faktiske forhold

Horingssvaret vedrerer et omrade, der i Kommuneplanen er rammelagt til boligformal og rekreative formél.

I forbindelse med Lokalplan nr. 654, for den forste etape (vedtaget den 2. marts 2020), blev der udarbejdet en helhedsplan
for de i alt fire etaper nord for Nordskellet. Helhedsplanen er vedlagt som bilag 3.

Heringssvaret vedrerer det, der svarer til etape 2 og 3 i omradet.

Helhedsplanen beskriver boligtyper og boligantal i etaperne. I planleegningen for den forste etape blev der opfert en storre
andel af taet-lav boliger imod, at de kommende tre etaper skulle indeholde flere aben-lav boliger. Dette har dannet
grundlag for den indledende dialog med Birch Ejendomme.

Etape 1 er fuldt udbygget (139 reekkehuse opfert af Birch Ejendomme samt 31 parcelhuse). Restrummeligheden i
Kommuneplan 2025 for etape 2 og 3 er folgende:

¢ Etape 2 - ramme 1.06.B.23: 102 boliger (aben-lav og maks. 30 % taet-lav)
¢ Etape 3 - ramme 1.06.B.24: 42 boliger (&ben-lav)

Birch Ejendomme ensker falgende:



¢ Etape 2 - ramme 1.06.B.23: 190 boliger (tet-lav)
¢ Etape 3 - ramme 1.06.B.24: 80 boliger (dben-lav)

Det er 126 flere boliger, end der er udlagt i Kommuneplan 2025.

Beregningsmetoden og fordelingen mellem aben-lav og teet-lav boligbebyggelse er besluttet i Kommuneplan 2025. For
alle de kommuneplanlagte boligomréder, der ikke er lokalplanlagt, er boligantal beregnet ud fra folgende:

Rummeligheden for boliger beregnes ud fra arealets storrelse sammenholdt med en faktor pd 70 % dben-lav og 30 % tcet-
lav, herunder 5 aben-lav boliger pr. hektar og 20 teet-lav boliger pr. hektar.

Beregningsmodellen bygger pa et studie af antallet af boliger i en lang reekke nyere boligomrader i Randers Kommune,
der bade rummer aben-lav- og tet-lav boligbebyggelse. Samtidig er der taget hgjde for, at handtering af regnvand i
stigende grad skal ske pa terreen og inden for de enkelte rammeomrader. Restrummeligeden i arealer, som er omfattet af
helhedsplaner eller lignende, er estimeret ud fra disse.

Restrummelighed

Ifelge planloven § 11a, stk. 7 kan kommunalbestyrelsen kun udlaegge nye arealer til byzoner, hvis det kan dokumenteres,
at der findes et behov, som overstiger restrummeligheden, i allerede eksisterende kommuneplanrammer. Det er en
forudsaetning, at der redegeres ved anvendelse af erhvervsministeriets fastlagte metode, jf. § 11a, stk. 13 i samme lov.

En @ndret anvendelse, som forespurgt, vil medfere, at det bliver muligt at planleegge for flere boligenheder, end der er
redegjort for i Kommuneplan 2025.

Konsekvenserne ved at imedekomme Birch Ejendommes onske er, at byrddet begranser sine muligheder for fremtidig
udvikling andre steder i Kommunen. I forbindelse med offentliggerelse af forslag til Kommuneplan 2025 er der indsendt
17 forskellige ensker om nye boligudlaeg. Alle forslag er behandlet ens og er afvist ud fra en forudsatning om, at
udviklingen i Flodbyen prioriteres hgjest i nervarende planperiode.

Som alternativ kan der omfordeles restrummelighed ved at tage en eksisterende boligramme ud eller reducere i rammen
og udlegge arealet til potentiel fremtid byzone. Hvis det ansggte projekt skal kunne realiseres, skal der udtages
restrtummelighed svarende til 126 boliger et andet sted i kommunen eller alternativt tage etape 4 ud (1.06.B.25). 1
nedenstdende tabel ses rammer, som endnu ikke er lokalplanlagte. Disse rammer ville kunne bringes i spil til omfordeling.
Safremt en eksisterende ramme udtages, vil grundejer miste retten til at fa udarbejdet lokalplan for arealet inden for den
naste planperiode. En eventuel omfordeling af restrummelighed vil skulle ske i forbindelse med et tilleeg til
Kommuneplanen.

I Kommuneplan 2025 fremgar forvaltningens beregning for behov for fremtidig byvakst, samt opgerelse over
restrtummelighed i allerede eksisterende rammer. Det fremgér af Kommuneplanens retningslinje for byvakst, at der findes
en begraenset restrummelighed, som endnu ikke er rammelagt. Det fremgér samtidig, at restrummeligheden forventes
anvendt i forbindelse med den lgbende realisering af Flodbyen. Derfor er der ikke nogen reel restrummelighed til at
imegdekomme de 126 ekstra boligenheder, som enskes indenfor den nuvaerende ramme. Hvorfor det vil betyde, at der skal
tages udleg ud i f.eks. Flodbyen, Langa eller et andet sted i kommunen for at imgdekomme ensket.

Ramme Restrummelighed Status

Udger fjerde etape af
omradet nord for
Nordskellet og indgér i
helhedsplanen for omradet.
Eﬂg)rgugl;ssv)ej etape 4 150 4Rqrr(1im}ler?§ for etape 2, 3 og

.06.B. indeholder
rekkefolgebestemmelser, sd
etape 4 forst kan udbygges
efter etape 2 og 3 er
udbygget.




Rammen indeholder
rekkefolgebestemmelser
Vest for Rosenholmve;j 180 om, at omradet ikke kan
(1.08.B.13) udbygges, for der er sket en
videreforing af
Ringboulevarden.
Nord for Grenhgj 130 Indledende dialog vedr.
(3.01.B.11) lokalplan pagar.
Nord for Abrovej 138 Ny ramme udelagt i
(3.01.B.12) Kommuneplan 2025.
Grundsterrelser

Kommuneplanen indeholder generelle rammer for grundsterrelser. Som udgangspunkt skal tet-lav boligbebyggelse
udstykkes med en grundsterrelse pd minimum 500 m2. Dog kan der ved lokalplanleegning og en konkret vurdering, gives
mulighed for mindre grundsterrelser. Dette er kun muligt, nar de generelle rammer folges i forhold til bebyggelsesprocent
for faellesarealer, sa der sikres en bebyggelsesplan med kvalitet.

Parcelhusgrunde til aben-lav boligbebyggelse skal, ifalge kommuneplanens generelle rammer, vare mellem 700-1400 m?.
Dog ger forvaltningen opmerksom p4, at der kan veere lokale forhold, som eksempelvis et kuperet terraen, hvor det af
hensyn til husenes placering, kan veere nedvendigt at planlegge for grunde sterre end 700 m?.

Samlet vurdering

Forvaltningen anbefaler ikke, at haringssvaret leder til @ndringer af Kommuneplanen.

I vurderingen har forvaltningen lagt afgerende vaegt pa, at der allerede findes tilstraekkelig med byggemuligheder i
allerede eksisterende kommuneplanrammer, som dekker den forventede fremtidige eftersporgsel.

Hertil har forvaltningen lagt vaegt pa, at byradet tidligere har prioriteret andre udlaeg af nye boliger andre steder i
kommunen, hvorfor der ikke kan redegeres for yderligere fortetning af de padgeeldende kommuneplanrammer.

Forvaltning har hertil vurderet, at det ber fastholdes, at maks. 30 % af rammeomrade 1.06.B.23 kan anvendes til taet-lav
boligbebyggelse jf. byradets tidligere beslutning. Det er forvaltningens vurdering, at en fordeling pa 30 % taet-lav og 70 %
aben-lav boligbebyggelse fordelt pé areal, giver et differentieret boligomrade. Fordelingen vurderes at give en
boligsammensaetning og arealfordeling, hvor der fortsat er plads til private haver og faelles opholdsarealer, stier, parkering
osv. Det bemarkes i den sammenha&ng, at Birch Ejendomme selv papeger behovet for en blandet boligsammensatning,
men samtidig fremstar projektforslaget opdelt, s tet-lav og dben-lav bebyggelse placeres i hvert sit rammeomrade —
adskilt af en rekreativ ramme.

Det er samtidig forvaltningens vurdering, at hvis der udelukkende planlegges for tet-lav boligbebyggelse i hele det ene
rammeomrade, med mulighed for at opfere 190 tat-lav boligenheder, sa vil omradet fremsta med manglende variation.
Forvaltningen har i forbindelse med dialog med Birch Ejendomme opfordret til at variere omradets boligtyper i hegjere
grad, eksempelvis ved at indfere klyngehuse, gardhavehuse, dobbelthuse el. lign., men dette er ikke imedekommet i
tilstreekkelig grad. Igennem planlaegningen kan ejerformer ikke bestemmes. Det er forvaltningens erfaring, at hvis Birch
Ejendomme opferer projektet, som ensket, vil der med al sandsynlighed blive tale om lejeboliger. Dertil skal
forvaltningen bemerke, at der i etape 1 allerede findes 139 tat-lav lejeboliger.

Kapaciteten pa dagtilbudsomrédet i distriktet beregnes ud fra boligprogrammet. Det seneste boligprogram tager
udgangspunkt i den restrummelighed der er i omradet jf. de tidligere politiske beslutninger. Hvis der sker en vesentlig
storre udbygning af omrddet omkring Nordskellet end planlagt i det nuvarende boligprogram, sa vil efterspargslen efter
dagtilbudspladser stige mere, end den nuvarende kapacitetsanalyse viser. Dette vil have en betydning for kapaciteten og
kan lede til et behov for etablering af en ny daginstitution og dermed fa ekonomiske konsekvenser for Randers
Kommune.

Forvaltningen bemarker, at der i Birch Ejendommes markedsanalyse, udelukkende er undersegt behovet for tet-lav
boligbebyggelse. Behovet er séledes ikke sammenholdt med behovet for parcelhuse. I lgbet af 2 ar var 28 ud af 31
parcelhusgrunde bebygget i etape 1. Forvaltningen vurderer dermed, at der potentielt fortsat vil vere efterspergsel pa
parcelhusgrunde i omrédet.



Forvaltningen har ikke praksis for at afvige fra de generelle rammer i forhold til grundsterrelser forbindelse med
lokalplanlaegning. Af samme grund kan forvaltningen ikke anbefale at @ndre i de politisk vedtagede generelle rammer for
grundsterrelser.

Forvaltningen vurderer derfor samlet set, at ensket ikke ber imedekommes i forbindelse med tematilleegget for
byudvikling.

Okonomi

Der er ingen gkonomiske konsekvenser ved sagen.

Bilag

Slides til sag nr. 21 - EPU d. 29. januar 2026

Bilag 1- Notat vedr. restrummelighed, Nordskellet i Helsted

Bilag 2 - Haringssvar til forslag til Kommuneplan 2025 - Helsted med bilag
Bilag 3 - Helhedsplan fra Lokalplan nr. 654

Bilag 4 - Oversigt over tidligere beslutninger

Bilag 5 - Inhabilitetsvurdering - EPU-medlemmers deltagelse i arrangement
Bilag 6 - Inhabilitetsvurdering - kommuneplan 2025

Bilag 7 - Inhabilitetsvurdering - Jesper Gade



Punkt 22: Introduktion til byggemodning
00.01.00-A00-40-25
Resumé
Forvaltningen introducerer til byggemodning.
Indstilling
Forvaltningen indstiller til erhvervs- og planudvalget,
1. at introduktionen tages til efterretning.
Beslutning
Sagen udsettes til et kommende made.
Frank Nergaard deltog som stedfortreder for Nicolai Estrup.
Sagsfremstilling
Forvaltningen introducerer til byggemodning.
Okonomi

Der er ingen gkonomiske konsekvenser ved beslutningen.



Punkt 23: Koboltvej og Blyvej i O. Hornbak, lokalplan 620, byggemodning
og ferdiggorelse - bevilling

05.01.02-P20-3-20
Resumé

1 det byggemodnede omrade ved Koboltvej og Blyvej er alle grunde solgt og omrddet skal nu feerdiggores med henblik pa
at overdrage arealerne til grundejerforeningen.

Med udgangspunkt i den oprindeligt projekterede byggemodning, har forvaltningen udarbejdet et projekt der indeholder
Jeerdiggorelsen af Koboltvej, ferdiggarelsen af den sydlige side af Blyvej, samt et mindre fortovs- og stiforbindelsesprojekt
pd Overveenget ved tilslutningen til Titaniumvej.

Projektet indeholder et anlegsoverslag, og pa baggrund af dette soges nu radighedsbelob, samt anleegsbevilling til
gennemforsel af projektet, finansieret af restprovenuet fra grundsalget.

Udgifterne til byggemodningen har oversteget den oprindelige bevilling, og der sages derfor om bevilling til
merforbruget.

Det forventes at feerdiggorelsen kan udfores og arealerne overdrages til grundejerforeningen i 2026.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til byradet via erhvervs- og planudvalget og ekonomiudvalget,

1. at der til faerdiggerelsen af omraderne ved Koboltvej og Blyvej, afsattes et radighedsbeleb pa 4,7 mio. kr. i 2026,
finansieret af ramme til byggemodning, boligformal.

2. at der til faerdiggerelsen af omraderne ved Koboltvej og Blyvej, gives en anlegsbevilling pa 4,7 mio. kr. svarende
til det afsatte radighedsbelab.

3. at der til merforbruget pa byggemodningen af omrédderne ved Koboltvej og Blyvej, afsettes et radighedsbelob pa
3,131 mio. kr. i 2026, finansieret af ramme til byggemodning, boligformal.

4. at der til merforbruget pa byggemodningen af omraderne ved Koboltvej og Blyvej, gives en anlagsbevilling pa
3,131 mio. kr. svarende til det afsatte radighedsbeleb.

Beslutning
Indstilles godkendt.

Frank Nergaard deltog som stedfortrader for Nicolai Estrup.

Sagsfremstilling

Lokalplan 620 omfatter et areal pd ca. 21 ha, der er udlagt til rekreative og boligformal i O. Hornbaek, hvoraf
forvaltningen i denne etape har byggemodnet og solgt knap 30 grunde pa Koboltvej og Blyvej, inklusive to storparceller
til reekkehuse. Omradet er vist pa kortbilaget, Bilag 1.

Da byggeriet er ved at veere gennemfort, gnskes det at igangsatte arbejdet med at feerdiggere byggemodningen, sa den
kan overdrages til grundejerforeningen.

Forvaltningen har derfor udarbejdet et projektforslag, med baggrund i det oprindelige byggemodningsprojekt, dog med
tilpasninger til @ndringer der er opstaet i byggefasen. Ferdiggerelsen omfatter anlag af fortove, tilpasning af belysning,
vejtreeer, beplantning; tilpasning af terreenregulering og overkersler pd byggegrundene; tilpasninger med hensyn til
vejafvanding, samt udbedring af eventuelle skader i omradet. Projektet omfatter radgivning, anlegsarbejderne, samt det
negdvendige tilsyn med disse.

Ferdiggerelsen indeholder ogsa anlaegget af et manglende stykke fortov og fellessti pa knap 40 meter, samt den
ngdvendige ferdselsregulering og skiltning, i den nordvestlige ende af Overvanget, hvor den tilsluttes til Titaniumve;.

Der er udarbejdet et anlaegsoverslag, og pa baggrund af dette vil de samlede anlagsarbejder blive udbudt i forste halvdel
af 2026, og omradet forventes derefter klar til overdragelse til grundejerforeningen i anden halvdel af 2026.



Det bemarkes at de samlede udgifter til udferelsen af byggemodningen vedrerende lokalplan 620 har vist sig at overstige
den oprindelige bevilling til formalet. Merforbruget skyldes blandt andet uforudset asfalt, der skulle opbrydes samt fund
og bortskaffelse af slagger (forurenet jord) under udferelsen af byggemodningen.

Okonomi
Der er udarbejdet et anleegsoverslag for projektet og inkl. radgivning og tilsyn forventes udgifterne at blive 4,7 mio. kr.
Merforbruget pa byggemodningen i forhold til den oprindelige bevilling udger 3,131 mio. kr.

Der soges med sagen om radighedsbeleb pé i alt 7,831 mio. kr. i 2026, finansieret af ramme til byggemodning,
boligformal, og anlegsbevillinger svarende til rddighedsbelabene.

Bilag

kortbilag 1 koboltvej blyvej



Punkt 24: Dreftelse af studietur og eventuel deltagelse i byplandage
00.01.00-A00-40-25
Resumé

Pa erhvervs- og planudvalgsmadet den 8. januar besluttede udvalget at der pd et kommende udvalgsmode igen skulle
draftes afholdelse af studietur og eventuel deltagelse i byplanmadet.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til erhvervs- og planudvalget,

1. at udvalget drefter, hvorvidt der skal planlegges en studietur
2. at udvalget drofter eventuel deltagelse pa byplanmedet

Beslutning
Udszettes til naeste udvalgsmede.

Frank Nergaard deltog som stedfortreder for Nicolai Estrup.
Sagsfremstilling
Studietur

Udvalget skal med denne sag drefte om de vil pé studietur. Sdfremt de ensker at komme pé studietur skal det dreftes
hvorvidt studieturen skal vaere en endagstur, eller en tur med overnatning, samt hvad de faglige fokus skal vaere.

Deltagelse i byplanmedet

Byplanmedet finder sted 1. og 2. oktober i Radovre. Der er for nuvarende planlagt mede i bade ekonomiudvalget (2.
budget) og erhvervs- og planudvalget den 1. oktober. Udvalget skal drefte, om erhvervs- og planudvalgsmedet skal flyttes
til den 30. september, siledes at de medlemmer af erhvervs- og planudvalget som ikke er medlem af gkonomiudvalget,
kan deltage i byplanmedet.

Okonomi

Der er ingen gkonomiske konsekvenser ved beslutningen.



Punkt 25: Sagsstyringsliste pr. 19. januar

00.01.00-A00-34-25
Resumé

Orientering over forventede sager til erhvervs- og planudvalgsmadet den 5. marts 2026.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til erhvervs- og planudvalget,

1. at orienteringen om forventede kommende sager tages til efterretning.
Beslutning
Taget til efterretning.
Frank Nergaard deltog som stedfortreder for Nicolai Estrup.
Sagsfremstilling

Forvaltningen har udarbejdet en oversigt over forventede sager til det naestkommende mede i udvalget. Dette sker med
henblik pa at give udvalget et bedre indblik i de kommende sager.

Der er pt. planlagt folgende sager til erhvervs- og planudvalgsmedet den 5. marts 2026.

Forslag til lokalplan 767 for Ladegarden i Randers

Endelig vedtagelse af forslag til Lokalplan 738 for erhvervsomrade ved Frederiksdalvej i Haslund

Arsberetning for Bevaringsudvalget

Forslag til lokalplan 771 Erhvervsomrade ved Hadstenvej i Randers

Prioritering af lokalplaner

Orientering om kgb og salg i 2025

Status pa udsatte boligomrader 2025

Status pa byggemodninger 2026

Forvaltningen gor opmarksom p4, at der kan forekomme @ndringer.

Okonomi

Der er ingen gkonomiske konsekvenser ved beslutningen.



Punkt 26: §11 sag - Forslag fra Anker Boje — Vedtagelse af ny Lokaplan
(erstatning for Lokaplan 335) Ubebyggede arealer ost for Tjaerbyvangsvej

00.01.00-G01-9-26
Indstilling

Sagen forelaegges til beslutning.

Beslutning

Udvalget besluttede, at sagen udsattes til udvalgsmedet i april med henblik pa, at behandlingen kan ske samtidig med, at
udvalget beslutter principper for forvaltningens sagsbehandling af ensker til nye lokalplaner.

Frank Nergaard deltog som stedfortraeder for Nicolai Estrup.

Sagsfremstilling

Anker Boje, Ostbroen, har i mail af d. 20. januar 2026 fremsendt folgende:
Anker Boje, Ostbroen, indstiller hermed en §11 sag til Erhverv og Planudvalgets behandling

Indstiller at Erhvervs- og Planudvalget:

1. Bemyndiger forvaltningen til at gennemgd og fagligt vurdere den fremsendte ansogning om ny lokalplan samt det
tilhorende lokalplansforslag.

2. Bemyndiger forvaltningen til at fremleegge et samlet lokalplansforslag for Erhvervs- og Planudvalget pd modet den 5.
marts 2026 med henblik pd at kunne sende det i offentlig horing pa et efterfolgende tidspunkt.

EB Invest Randers ApS har den 18. december 2025 fremsendt ansogning om vedtagelse af en ny lokalplan, som delvist
skal erstatte Lokalplan 335 for ubebyggede arealer ost for Tjeerbyvangsvej i Dronningborg.

Ansogningen indeholder et udstykningsforslag samt et lokalplansforslag udarbejdet af ansoger og ansogers rddgiver
Geopartner. Forslaget omfatter etablering af ca. 40 parcelhusgrunde med tilhorende feelles opholdsarealer og
stiforbindelser, der kobler omrddet til eksisterende stinet i de omkringliggende lokalplanomrdder.

Det fremsendte lokalplansforslag bygger videre pd de samme byggeretslige principper for parcelhusene i omradet, som
tidligere var aftalt mellem udstykker og forvaltningen i forbindelse med det forkastede lokalplansforslag 742. Forslaget
videreforer dermed principper for grundstorrelser, bebyggelsesprocent, veje, stier og terreenplacering, som tidligere blev
droftet og aftalt.

Udvalget skal veere opmeerksom pd, at det forkastede lokalplansforslag 742 tidligere blev fagligt indstillet til godkendelse
af forvaltningen, og at de lokalplansbestemmelser, som regulerede parcelhusgrundene, er viderefort ucendret i det nye
lokalplansforslag.

Lokalplansforslaget er justeret for at imodekomme tidligere rejste bemcerkninger i forbindelse med lokalplansforslaget
742 vedrarende blandt andet:

* Afstand til Tjeerbyvangsvej

* Udsigtsforhold

* Afstande til naboskel

* Antal boliger

* Nyt kortbilag og delomrader

Adgangsvej fra Tjeerbyvangsvej fastholdes i overensstemmelse med tidligere aftalt losning.
Et supplerende notat fra ansoger dateret 20. december 2025 redegor for, at lokalplansforslaget vurderes at veere i
overensstemmelse med kommuneplanen og Randers Kommunes arkitekturpolitik, samt at det folger principperne fra

omkringliggende lokalplaner (335, 506, 557 og 704).

Forvaltningen har endnu ikke foretaget en faglig vurdering af ansogningen og lokalplansforslaget.



Med denne sag anmodes derfor Erhvervs- og Planudvalget om at bemyndige forvaltningen til at:
* Gennemgd og vurdere ansogning og lokalplansforslaget fagligt
» Udarbejde et samlet forslag til udvalget og fremlceegge lokalplansforslaget pd modet den 5. marts 2026, med henblik pd

at kunne sende det i 4 ugers offentlig horing efterfolgende.
Okonomi

Ingen gkonomiske konsekvenser ved beslutningen.
Bilag
Ansegning om vedtagelse af ny lokalplan

Notat lokalplansforslag xxx i overensstemmelse med kommuneplan og arkitekturpolitikken



Punkt 27: Lukket: Belgiervej i Drastrup, lokalplan 531, etape 2,
byggemodning - bevilling

13.06.04-G00-1-25



Punkt 28: Lukket: Salg af fast ejendom

82.02.00-054-1-25



Punkt 29: Lukket: Keob af fast ejendom

82.01.00-054-5-25



Punkt 30: Lukket: Overtagelse af bygninger

01.00.05-P20-5-25



Punkt 31: Forvaltningen og formanden orienterer
00.01.00-G01-49-23

Beslutning

Intet szrskilt at berette.

Frank Nergaard deltog som stedfortraeder for Nicolai Estrup.



Punkt 32: Digital underskrift for tilstedevaerelse

00.01.00-G01-49-23
Indstilling

Forvaltningen indstiller til erhvervs- og planudvalget,

1. at der underskrives digitalt for tilstedevarelse pd medet.
Beslutning
Godkendt.

Frank Nergaard deltog som stedfortraeder for Nicolai Estrup.
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