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Punkt 24: Lokalplan 651 - Boliger og centerformil ved Birkevanget i
Farup. Endelig vedtagelse

01.02.05-P16-29-17
Resume

Den 13. december 2018 vedtog udviklingsudvalget Forslag til Lokalplan 651 - Boliger og centerformal ved
Birkeveenget i Farup.

Lokalplanforslaget giver mulighed for at anvende arealerne til op til 21 boliger samt mulighed for centerformal.
Lokalplanen sikrer udleeg til fzelles opholdsareal, samt en ny vej til at forsyne de nye boliger. Der gives
mulighed for erhverv i miljoklasse 1-2.

Forslaget har vaeret i 4 ugers offentlig hering, og der er kommet 1 haringssvar.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget,
1. at forvaltningens forslag til behandling af heringssvar godkendes,
2. at forslag til Lokalplan 651 vedtages endeligt med de i bilag 1 naevnte sendringer,
3. at forvaltningen bemyndiges til at lave mindre justeringer og redaktionelle gendringer inden
bekendtggrelsen af planen.
Beslutning
Godkendt.
Sagsfremstilling
Den 13. december 2018 vedtog udviklingsudvalget Forslag til Lokalplan 651 - Boliger og centerformal ved
Birkevaenget i Farup.

Lokalplanen udlaegger omradet til teet-lav og /eller aben-lav boligbebyggelse og centerformal med mulighed for
erhverv i miljgklasse 1-2 samt rekreative formal.

Lokalplanen giver mulighed for op til i alt 21 boliger. Heraf kan der opferes i alt 12 boliger pa de arealer, der
allerede er frigivet i henhold til de arkaeologiske forundersggelser.

Der fastseettes bestemmelser om, at teet-lav bebyggelse skal opfagres efter en samlet plan og med et ensartet
materialevalg for at opna harmoni og sammenhaeng i omradet.

Der fastseettes bestemmelser for fortsat udbygning af det eksisterende omrade til centerformal, herunder
bestemmelser for skiltning. Lokalplanen giver mulighed for i alt op til 3000 m? detailhandel samt virksomheder,
der giver anledning til mindre miljgpavirkninger af omgivelserne som f.eks. kontorer, serviceerhverv, liberale
erhverv, offentlige formal, elektronikvaerksteder, laboratorier, lager, servicevirksomheder, handvaerkspraegede
virksomheder og lignende svarende til viksomhedsklasse 1-2.

Lokalplanen tillader en bebyggelsesprocent pa hgjest 40% for den enkelte grund for boligbebyggelse og hgjest
50% for den enkelte grund for centerformal. Det er forvaltningens vurdering, at omradet vil vaere med til at
skabe en forteetning af bymiljget. Bebyggelsen kan opfares i op til 2 etager og 8,5 meter.

Lokalplanen sikrer udlaeg til feelles opholdsareal, samt en ny vejforbindelse til at forsyne de nye boliger.

| forbindelse med arkaeologiske forundersggelser, er der registreret 3 fundomrader. De 3 fundomrader skal
arkaeologisk undersgges fgr de kan frigives til byggemodning.

Der er lige nu kun én parcelhusgrund til salg i Farup. P& den baggrund vil forvaltningen inden laenge
igangseette forslag til planlaegning af flere parcelhusgrunde i Farup.

Heringssvar og forslag til eendringer
Der er kommet 1 hgringssvar fra:



1.  Museum Dstjylland

Haringssvaret er i bilag 2.

Ad.1. Museums @stjylland gnsker en mere uddybende beskrivelse til afsnittet "Arkaeologiske interesser”
Forvaltningen foreslar, at indsigelsen imgdekommes

Forvaltningens forslag til aendringer i lokalplanen ved den endelige vedtagelse er i bilag 1.

Delegation
Byradet har besluttet, at vedtagelsen af visse planer delegeres.

Den endelige vedtagelse af lokalplanen sker i udviklingsudvalget, da der er tale om en lokalplan uden principiel
betydning.

Okonomi

Der er tale om kommunalt ejet jord, og indtaegter i forbindelse med salg af grunde vil indga i rammen for
indteegter ved grundsalg, som allerede indgar i budgettet.

Der vil veere udgifter i forbindelse med byggemodning af frigivet arealer.
Bilag

Lokalplan 651 - Bolig og centerformal ved Birkevaenget i Farup - Endelig vedtagelse

Heringssvar til Forslag til Lokalplan 651



Punkt 25: Lokalplan 674 - Boliger og lettere erhverv ved Landsbygaden i
Stevnstrup og Tilleeg 29 til Kommuneplan 2017. Endelig vedtagelse

01.02.05-P16-10-18
Resume

Den 3. december 2018 vedtog skonomiudvalget Forslag til Lokalplan 674 - Boliger og lettere erhverv ved
Landsbygaden i Stevnstrup og Forslag til Tillaeg 29 til Kommuneplan 2017.

Lokalplanforslaget giver mulighed for at anvende arealerne til op til 7 nye taet-lav boliger samt udstykning af
den eksisterende ejendom pa Landsbygaden 24 - i alt 16 boliger. Lokalplanen sikrer udleeg til et faelles
opholdsareal, samt en ny vejforbindelse til at forsyne de nye boliger. Der gives mulighed for erhverv i
miljoklasse 1 som fx kontorer.

Forslagene har veeret i offentlig horing, og der er kommet 2 haringssvar, det ene underskrevet af 31
husstande.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget,
1. at forvaltningens forslag til behandling af haringssvar godkendes,

2. at forslag til Lokalplan 674 og forslag til Tillaeg 29 til Kommuneplan 2017 vedtages endeligt med de i bilag
1 og bilag 2 naevnte aendringer,

3. at forvaltningen bemyndiges til at lave mindre justeringer og redaktionelle andringer inden
bekendtggrelsen af planerne.

Beslutning

Sagen sendes retur til forvaltningen.

Forvaltningen bedes udarbejde ny disponering med lavere byggeri i en etage. Der udarbejdet snit med
anvisning af maksimal hgjde.

AEndringer udarbejdes via dialog med udvikler.
Sagsfremstilling

Den 3. december 2018 vedtog skonomiudvalget Forslag til Lokalplan 674 - Boliger og lettere erhverv ved
Landsbygaden i Stevnstrup og Forslag til Tilleeg 29 til Kommuneplan 2017.

Lokalplanen giver mulighed for en aben-lav bolig i stuehuset og ombygning af den eksisterende
bygningsmasse til boligformal med mulighed for i alt 8 boliger. Derudover giver lokalplanen mulighed for 7 nye
teet-lav boliger. Der gives mulighed for lettere erhverv som fx kontorer og klinikker i miljgklasse 1.
Lokalplanomradets nordlige del udlzegges til feelles opholdsareal svarende til minimum 10 % af omradets
samlede grundareal. Omradet vejforsynes fra Landsbygaden.

Det gstlige omrade som er udlagt til ny teet-lav bebyggelse ligger som et plateau, og der er en niveauforskel pa
3,5 meter fra den eksisterende ejendom til dette omrade. Det kraever derfor en stgrre terreenregulering i
forbindelse med vejforsyning. Lokalplanforslaget sikrer, at der sker en hensigtsmaessig bearbejdning af
terraenet i omradet.

Der fastseettes bestemmelser om, at taet-lav bebyggelse skal opfagres efter en samlet plan og med et ensartet
materialevalg for at opna harmoni og sammenhaeng i omradet. Lokalplanen sikrer, at projektet disponeres med
henblik pa at minimere indbliksgener for bebyggelse mod syd. | delomrade Il fastseettes der en byggelinje pa 4
meter fra ydre skel.

Lokalplanen tillader en bebyggelsesprocent pa hgjest 50% for den enkelte grund. Det er forvaltningens
vurdering, at det med omradets centrale beliggenhed i Stevnstrup vil vaere med til at skabe en fortaetning af
bymiljget. Bebyggelse kan opfares i op til 2 etager og 8,5 meter.



Da lokalplanen giver mulighed for at opdele og udstykke det eksisterende stuehus og leengehusene,
indeholder lokalplanen bestemmelser, der sikrer gardens arkitektoniske helhed i facadens udtryk.

Forslag til tilleeg 29 til Kommuneplan 2017 aendrer afgraensningen af rammeomrade 3.02.BE.2 til at omfatte
hele ejendommen, sa der gives mulighed for en maksimal bebyggelsesprocent pa 50%.

Planforslagene har veeret i offentlig haring fra den 6. december 2018 til den 3. januar 2019.
Der har den 18. december 2018 veeret afholdt orienteringsmgde med naboerne. Referat af madet er i bilag 3.

Hearingssvar og forslag til aendringer
Der er kommet 2 hgringssvar.

Haringssvarene er samlet i bilag 4.

Hgringssvarene er behandlet i forhold til felgende tvaergaende emner:
A. Bebyggelsens indpasning i omradet

B. Hgjde / etageantal / indkigsgener

C. Forteetning

D. Trafik

Forvaltningen gennemgar i bilag 5 hgringssvarene og foreslar, at hagringssvarene giver anledning til fglgende
justeringer og aendringer ved lokalplanens endelige vedtagelse:

» | delomrade Il 2endres udstykningsplanen sa der gives lov til op til 6 boliger i stedet for 7, sa der skabes
mere afstand og luft i bebyggelsen. Der er udarbejdet forslag til aendret kortbilag 2 til lokalplanen.

o Delomrade Il ma kun anvendes til maks. 9 teet-lav og etageboliger i form af boliger med vandret eller
lodret lejlighedsskal og lettere erhverv i eksisterende bygninger.

| delomréade Il skal boligbebyggelse have en afstand af mindst 4,5 meter til ydre skel mod Landsbygaden
og 4,0 meter til ydre skel mod stiforlgbet der Iaber mellem delomrade Il og matriklerne pa Snehvideve;j.

o | delomrade lll skal vinduer i gavlene etableres med underkant af vindue i en minimumshgjde pa 1,7
meter over gulvkote.

| det sydlige skel mod Landsbygaden 20A og 22 skal der etableres et levende hegn med en hgjde pa
mindst 1,7 meter.

Forvaltningens forslag til zendringer i lokalplanen og kommuneplantillaegget ved den endelige vedtagelse er i
bilag 1.

Bebyggelsens hgjde
Det er forvaltningens vurdering, at aendringerne delvist imgdekommer hgringssvarene og mindsker
indkigsgenerne for naboerne.

Forvaltningen anbefaler ikke, at naboernes gnsker om, at bebyggelse kun kan etableres i en etage
imgdekommes. Dette er begrundet i, at de omkringliggende lokalplaner ogsa tillader bebyggelse i 2 etager og
8,5 meter, hvilket i gvrigt svarer til byggeretten jf. bygningsreglementet.

Der er i vurderingen lagt vaegt pa, at der i lokalplanomradet ikke er saerlige forhold, der giver anledning til at
begreense bygningens hgjde til én etage.

Hvis udviklingsudvalget gnsker at imgdekomme naboernes gnske om, at bebyggelse kun ma etableres i 1
etage, vil det kraeve en gendret disponering af arealet og sandsynligvis en fornyet haring.

Delegation
Byradet har besluttet, at vedtagelsen af visse planer delegeres.

Den endelige vedtagelse af lokalplanen og kommuneplantillaegget sker i udviklingsudvalget, da der er tale om
en lokalplan uden principiel betydning.

Okonomi



Ingen.
Bilag

Forslag til lokalplan 674 - Boliger og lettere erhverv ved Landsbygaden i Stevnstrup

tillaeg_29 til kommuneplan 2017 - boliger og lettere erhverv_ved landsbygaden i stevnstrup
Mgodereferat

Samlet heringssvar

Indsigelsesnotat - Behandling af heringssvar ved endelig vedtagelse, KS

Praesentation



Punkt 26: Lokalplan 677 - Boligomrade pa Paderup Mosevej, Randers SO.
Endelig vedtagelse

01.02.05-P16-100-18
Resume

Den 13. december 2018 vedtog udviklingsudvalget Forslag til Lokalplan 677 for et boligomrade pa Paderup
Moseve.

Lokalplanforslaget giver mulighed for at udstykke op til 12 raeekkehuse med tilhorende feelles opholdsareal.
Derudover indeholder lokalplanen et rekreativt areal.

Forslaget har veeret i offentlig haring, og der er kommet 2 haringssvar, hvor af det ene er fra en
grundejerforening med 50 husstande.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget,
1. at forvaltningens forslag til behandling af hgringssvar godkendes,
2. at forslag til Lokalplan 677 vedtages endeligt med de i bilag 1 naevnte sendringer,

3. at forvaltningen bemyndiges til at lave mindre justeringer og redaktionelle a&ndringer inden
bekendtggrelsen af planen.

Beslutning

Godkendt.

Sagsfremstilling

Den 13. december 2018 vedtog udviklingsudvalget Forslag til Lokalplan 677.

Lokalplanen giver mulighed for at udstykke op til 12 boliger i form af reekkehuse med tilhgrende feelles

opholdsareal i form af 500 m?2 pa privat areal og 210 m?2 pa kommunalt areal. Derudover indeholder
lokalplanen et starre rekreativt areal pa 1,2 ha.

Planforslaget har var veeret i offentlig haring fra den 18.12.2018 til den 15.01.2019.

Heringssvar og forslag til eendringer
Der er kommet 2 hgringssvar.

Haringssvarene er samlet i bilag 2.
Hgringssvarene omhandler:

+ Rekreativt areal / Gran kile

+ Bebyggelsens omfang

» Vejforhold / @get trafik

* Antennemast
Begge hgringssvar deler en bekymring for den effekt, det planlagte byggeri vil have pa omradet, da det
kommunalt ejede jord altid har vaeret betragtet som et grant, rekreativt areal. Tilmed menes det, at trafikken pa
Paderup Mosevej vil stige betragteligt. Sidst udtrykkes der bekymring om, at en antennemast vil skeemme
omradet og have negativ effekt pa ejendommenes salgsvaerdi.

Forvaltningen gennemgar i bilag 3 hgringssvarene og stiller forslag til behandling af disse.

Arealet for det planlagte nybyggeri er udlagt til boligomrade i bade nuvaerende Byplanvedteegt 20-R og i



Kommuneplan 2017. Byplanvedtaegt 20-R udlzegger hele omradet for lokalplanen til boligomrade, med
mulighed for etagebebyggelse, reekke-, klynge-, gardhuse eller lignende koncentreret bebyggelse. Lokalplan
677 sikrer saledes et starre omrade til rekreative formal, sa dette forbliver en grgn forbindelse i omradet.

Forvaltningen foreslar, at imadekomme hgringssvar om antennemast og dermed fijerne muligheden for
opstilling af sAdanne. Forvaltningens forslag til aandringer i lokalplanen ved den endelige vedtagelse er i bilag
1.

Delegation
Byradet har besluttet, at vedtagelsen af visse planer delegeres.

Den endelige vedtagelse af lokalplanen sker i udviklingsudvalget, da der er tale om en lokalplan uden principiel
betydning.

Okonomi

Der er delvist tale om kommunalt ejet jord, og indtaegter i forbindelse med salg af grund til 4 taet-lav boliger vil
indga i rammen for indtaegter ved grundsalg, som allerede indgar i budgettet.

Bilag
Forslag til endringer til Lokalplan 677 ved endelig vedtagelse
Heringssvar

Gennemgang og behandling af heringssvar til planforslaget



Punkt 27: Lokalplan 681 og Tilleeg 27 til Kommuneplan 2017 - Stevnstrup
Fritid- og Idraetsanlaeg. Endelig vedtagelse

01.02.05-P16-88-18
Resume

Den 13. december 2018 vedtog udviklingsudvalget Forslag til Lokalplan 681 for Stevnstrup Fritids- og
Idraetsanlaeg og Forslag til Tillaeg 27 til Kommuneplan 2017.

Lokalplanforslaget giver mulighed for at opfare nyt klubhus,samt diverse anlaeg til idreetsformal. Samtidig sikrer
lokalplanen, at Barnehuset Gudenadalen fremtidigt kan udvides.

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2017, hvorfor der er udarbejdet et forslag til
Tillaeg 27 til Kommuneplanen.

Forslagene har veeret i offentlig haring, og der er kommet 2 haringssvar.
Indstilling

Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget,

1. at forvaltningens forslag til behandling af haringssvar godkendes,

2. at forslag til Lokalplan 681 med de i bilag 1 naevnte aendringer vedtages endeligt,
3. at forslag til Tillaeg 27 til Kommuneplan 2017 vedtages endeligt uden andringer,
4.

at forvaltningen bemyndiges til at lave mindre justeringer og redaktionelle aendringer inden
bekendtggrelsen af planerne.

Beslutning
Godkendt.
Sagsfremstilling

Den 13. december 2018 vedtog udviklingsudvalget Forslag til Lokalplan 681 for Stevnstrup Fritids- og
Idreetsanlaeg og Forslag til Tillaeg 27 til Kommuneplan 2017.

Lokalplanen giver mulighed for at opfere et nyt klubhus samt diverse anlaeg til idraetsformal. Derudover sikrer
lokalplanen, at Bernehuset Gudenadalen fremtidigt kan udvides.

Forslag til tillaeg til Kommuneplan 2017 aendrer afgraensningen pa de to rammeomrader, sa hele lokalplanens
omrade omfattes af ramme 3.02.0.3. Dermed vil kommuneplanrammen vaere i overensstemmelse med
lokalplanens anvendelse til offentlige formal. Tilleeg 27 til Kommuneplan 2017 er i bilag 2.

Planforslagene var veeret i offentlig hering fra den 18.12.2018 til den 15.01.2019.

Heringssvar og forslag til eendringer
Der er kommet 2 hgringssvar.

Haringssvarene er samlet i bilag 3.
Haringssvarene omhandler

« Lokalplanens kortbilag

» Parkeringsforhold

e Lysmaster

« Boldhegn



o Tilbygning/udbygning

o Tekniske anlagsinstallationer
Hearingssvar fra (1) gar pa et enske om en mere konkret lokalplan, der udpeger en mere preecis placering af
henholdsvis parkering, lysmaster og boldhegn. Haringssvar fra (2) er en bekymring for udvidelse af Bgrnehuset
Gudenadalen, hvorvidt en eventuel udbygning/tilbygning vil fratage dem udsigten fra deres bolig.

Forvaltningen gennemgar i bilag 4 haringssvarene og stiller forslag til behandling af disse.

Forvaltningen foreslar at imadekomme hgringssvar omhandlende bekymring for udvidelse af Barnehuset
Gudenadalen ved at tilfgje en byggelinje samt aendre bestemmelse for hgjde pa bebyggelse. Forvaltningens
forslag til 2endringer i lokalplanen ved den endelige vedtagelse er i bilag 1.

Delegation
Byradet har besluttet, at vedtagelsen af visse planer delegeres.

Den endelige vedtagelse af lokalplanen sker i udviklingsudvalget, da der er tale om en lokalplan uden principiel
betydning.

Okonomi

Vedtagelsen af lokalplanen medfgrer ikke i sig selv udgifter for kommunen.

Der er bevilget anlaegsmidler til at bygge et nyt klubhus.
Bilag

Forslag til endringer til Lokalplan 681 ved endelig vedtagelse
Tilleeg 27 til Kommuneplan 2017 - Stevnstrup fritid- og idretsanlaeg til endelig vedtagelse
Heringssvar

Gennemgang og behandling af heringssvar til planforslagene



Punkt 28: Lokalplan 682 - Parkeringsplads ved Tradium pa Vester Allé og
Tilleg 28 til Kommuneplan 2017. Endelig vedtagelse.

01.02.05-P16-93-18
Resume

Udviklingsudvalget vedtog 13. december 2018 forslag til Lokalplan 682 for et parkeringsplads ved Tradium,
Campus Midt, i Randers, samt forslag til Tillaeg 28 til Kommuneplan 2017.

Den nye planlaegning giver mulighed for at etablere en ny parkeringsplads vest for Vester Alle, over for
Tradiums hovedindgang ved Vester Allé 26.

Forslaget har veeret i offentlig haring, og der er kommet 4 hgringssvar.
Indstilling

Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget
1. at forvaltningens forslag til behandling af heringssvar godkendes,

2. at forslag til Lokalplan 682 og forslag til Tillaeg 28 til Kommuneplan 2017 vedtages endeligt med de i bilag
1 naevnte aendringer,

3. at forvaltningen bemyndiges til at lave mindre justeringer og redaktionelle aendringer inden den offentlige
bekendtggrelse af planerne.

Beslutning
Godkendt.
Sagsfremstilling

Udviklingsudvalget vedtog 13. december 2018 forslag til Lokalplan 682 for en parkeringsplads ved Tradium pa
Vester Allé og forslag til Tilleeg 28 til Kommuneplan 2017. Planforslag med forslag til eendringer ved endelig
vedtagelse er i bilag 1.

Forslaget til lokalplan giver mulighed for at udlaegge omradet til én sammenhangende parkeringsplads med
plads til ca. 100 biler, og der gives ikke mulighed for opferelse af bygninger. Desuden giver lokalplanen
mulighed for, at den eksisterende bebyggelse kan nedrives, herunder den bevaringsveerdige bygning pa
Vester Allé 33B.

Forslag til Tillaeg 28 til Kommuneplan 2017 aendrer omradet fra boligomrade til offentlige formal. Med
vedtagelsen af Tilleeg 28 vil rammebestemmelserne blive tilpasset den tidligere beslutning (jvf.
rammebestemmelserne i Tillaeg 24 til Kommuneplan 2013) og den gaeldende lokalplan, sa:

» den maksimale bygningshgjde er 20 meter (svarende til de eksisterende bygninger i rammeomradet),

+ det maksimale etageantal er 5 etager,

+ den maksimale bebyggelsesprocent er 100, og miljgklassen er 1-3.

De ggede byggemuligheder fremgar allerede af den geeldende Lokalplan 635 for Tradium, der bl.a. giver
mulighed for etablering af det nye skolehjem.

Heringssvar
Planforslagene har var veeret i offentlig hering i 4 uger fra 19. december 2018 til 16. januar 2019. Der er
kommet 4 hgringssvar. Hgringssvarene findes i bilag 2.

Behandling af hgringssvar
Haringssvarene omhandler:
o Kommentar til Tillaeg 28 til Kommuneplan 2017,
o Parkeringsplads, trafik- og vejforhold,
+ Ubebyggede arealer, og
o Veerditab pa ejendom.



Forvaltningen gennemgar i bilag 3 haringssvarene og stiller felgende forslag til behandling af disse.

Lokalplan - Forvaltningen foreslar felgende aendringer til lokalplanforslaget ved den endelige vedtagelse:

§ 10.5 aendres sa det kommer til at fremga, at: 'Den levende haek skal min. have en hgjde pa 1,8 meter’.

§ 10.7 aendres sa det kommer til at fremga, at: 'Det faste hegn skal etableres i skel og skal min. have en hgjde
pa 1,8 meter’.

Kommuneplan - Sct. Peders Sogns Menighedsrad gnsker at deres ejendom pa Radmands Boulevard 15
tilbagefares til rammeomrade til boligformal. Senest blev ejendommen i forbindelse med den endelige
vedtagelse af Kommuneplan 2017 flyttet fra boligformal til offentlige formal. Forvaltningen anbefaler, at den
gnskede eendring indgar i processen ved Kommuneplan 2021.

Delegation
Byradet har besluttet, at vedtagelsen af visse planer kan delegeres.

Den endelige vedtagelse af planerne sker i udviklingsudvalget, da der er tale om en mindre aendring af
kommuneplanen, og da planlaegningen ikke har principiel betydning.

Okonomi

Der forventes ikke kommunale udgifter i forbindelse med realisering af lokalplanen.

Dog kan ejeren af en ejendom, der ved lokalplanlaegning blive forbeholdt til et offentligt formal, forlange
ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.

Bilag
Forslag til Lokalplan 652 (inkl. forslag til Tilleeg 28)
Samledokument - Heringssvar til forslag til Lokalplan 682 og forslag til Tilleeg 28

Indsigelsesnotat - Behandling af heringssvar ved endelig vedtagelse



Punkt 29: Tilleeg 22 til Kommuneplan 2017 - aflastningscenter Paderup.
Endelig vedtagelse

01.02.15-P15-7-18
Resume

Forslag til tillaeg 22 om detailhandel i aflastningscenter Paderup har veeret i offentlig horing. Der er kommet 4
haringssvar.

Tillzegget har til formal at understotte detailhandel i Randers midtby og sikre, at aflastningscenteret og
midtbyen i storre grad supplerer hinanden.

Med tillzegget reduceres muligheden for detailhandel i aflastningscenter Paderup fra 93.000 m? til 86.000 m?,
og der vil ikke kunne planlaegges for nye overdaekkede butikscentre i aflastningscentret.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til byradet via udviklingsudvalget og skonomiudvalget,

1. at forslag til tillaeg 22 til Kommuneplan 2017 vedtages endeligt uden andringer,
eller

2. at forslag til tillaeg 22 til Kommuneplan 2017 vedtages endeligt med en samlet ramme pa 93.000 m?,

3. at der igangseettes lokalplan, der fastlaegger en ramme pa hgjst 86.000 m? til detailhandel,

4. at forvaltningen bemyndiges til at lave mindre justeringer og redaktionelle zendringer inden
bekendtggrelse af planen.

Beslutning

Daniel Madie, Mogens Nyholm stemmer for 1. at.
Henning Jensen Nyhuus, Steen Bundgaard tager forbehold for 1. at.

Claus Omann Jensen, Lars Sggaard og Frank Nergaard stemmer imod 1., 2. og 3. at med begrundelse om, at
partierne ikke gnsker indskraenkelse af mulighederne for overdaekket butikscenter.

Alle stemte for 4. at.

Sagsfremstilling

Det fremgar af mal for detailhandel i Kommuneplan 2017, at byradet bl.a. vil:
« Sikre en afbalanceret butiksudvikling mellem Paderup og Randers bymidte
* koncentrere udvalgsvarebutikkerne i midtbyen og i Paderup.

» Koncentrere handelsmiljget (i Randers midtby) med en blanding af butikker, offentlige funktioner og
andre servicefunktioner, sa de ligger centralt i bymidten og inden for gaafstand.

» Understette en afbalanceret udvikling i de to vigtige handelsdestinationer Randers bymidte og
aflastningscenteret i Paderup.

For at understatte detailhandel og byliv i Randers midtby, anbefaler forvaltningen, at ny udvalgsvarehandel -
med undtagelse af seerlig pladskraevende varer - bgr placeres i Randers midtby og Paderup. Planlaegningen
ber sikre, at de to omrader i starre grad supplerer hinanden i stedet for at konkurrere om de samme butikker og
de samme kunder. Mindre udvalgsvarebutikker bgr som udgangspunkt placeres i Randers midtby, hvorimod
starre butikker kan placeres i Paderup.

Der blev i 2017 pa baggrund af en reekke gnsker om udvalgsvarehandel - herunder muligheden for butikker pa
den nuveaerende busterminal i Randers midtby - udarbejdet en analyse af behovet for udvalgsvarehandel de
naeste 12 ar.



Analysen viser, at Randers by som helhed star steerkt i forhold til oplandet, men ogsa at balancen mellem
Randers Midtby og Paderup er eendret, idet omsaetningen i Randers midtby de sidste 20 ar er faldet med 800
mio. kr., mens omsaetningen i Paderup er steget med 700 mio. kr.

Analysen viser, at der inden for de naeste 12 ar vil vaere behov for udvalgsvarehandel i et spaend fra 6.900 m?
mindre end i dag til 16.300 m? mere. Dette afhaenger bl.a. af samfundsudvikling, byudvikling samt udvikling i
internethandel. Dette omfatter al udvalgsvarehandel med undtagelse af bilforhandlere.

Der er pa nuvaerende tidspunkt planlagt for betydeligt mere udvalgsvarehandel, end der vil blive behov for. Der
er fx mulighed for yderligere 17.168 m? i aflastningscenter Paderup, heraf er 10.000 m? lokalplanlagt til
udvidelse af Randers Storcenter. Der er mulighed for ca. 25.000 m? ny detailhandel i Randers midtby. Dertil
kommer andre butiksomrader bl.a. 128.500 m? til saerlig pladskraevende varer.

Efter fordebat besluttede byradet 19. marts 2018 bl.a., at kommuneplanen skulle andres for aflastningscenter
Paderup, sa:

« rammen for detailhandel i aflastningscenter Paderup reduceres fra 93.000 m? til 86.000 m? (hvormed
restrummeligheden reduceres fra ca. 17.000 m?til 10.000 m?),

 butikstarrelsen for udvalgsvarebutikker fastholdes pa mindst 500 m?, og
» der ikke kan planlzegges for overdaekkede butikscentre.

Planforslag
Forslag til Tilleeg 22 til Kommuneplan 2017 blev vedtaget af byradet 8. oktober 2018. Planforslaget er i bilag 1.

Planforslaget har falgende hovedindhold for aflastningscenteret:

« den samlede detailhandelsramme i aflastningscenter Paderup reduceres fra 93.000 m? til 86.000 m?,
svarende til 10.000 m? ny detailhandel,

» udvalgsvarebutikker pa over 2.000 m? ma kun etableres pa baggrund af sezerskilt planleegning, dog kan
der i aflastningscenter Paderup etableres udvalgsvarebutikker pa op til 5.000 m?,

» restrummeligheden i aflastningscenter Paderup skal primaert anvendes i omradet vest for Merkurvej,
« der kan ikke planlzegges for nye overdaekkede butikscentre i aflastningscenteret,

« i aflastningscentret ma det maksimale bruttoetageareal for den enkelte butik for henholdsvis dagligvare-
og udvalgsvarebutikker ikke overstige 1.200 m? og 5.000 m?, og

o bruttoetageareal for den enkelte udvalgsvarebutik i aflastningscentret ma ikke vaere mindre end 500 m?2.
Hering

Planforslaget var i offentlig haring fra 11. oktober til 6. december 2018. Der kom 3 hgringssvar samt et
hgringssvar efter fristen.

Haringssvarene er i bilag 2. Behandlingen af hegringssvar er i bilag 3.
Der er kommet hgringssvar fra:
1. Centerforeningen Randers Storcenter
2. NCC Property Development A/S
3. DEAS Centermanagement
4. TK Development (kommet efter haringsfristen)
Ad 1) Centerforeningen for Randers Storcenter argumenter for, at planforslaget vil begraense centrets

udviklingsmuligheder. Centret vil miste markedsandele i den regionale konkurrence, og hermed vil centret
fremsta mindre attraktivt for kunder, lejere samt nye koncepter, som skal veere med til at drive centrets



udvikling.

Ad 2) NCC Property Development ggr opmeerksom pa, at den nye planlov giver mulighed for etablering af nye
udenlandske butikskaeder, der indtil nu har holdt sig ude af det danske marked pa grund af butiksstarrelser.
NCC'’s vurderer at der vil vaere basis for ca. 20.000 m? store udvalgsvarebutikker i aflastningscenter Paderup.

Ad 3) DEAS Centermanagement mener, at analysen, der danner grundlag for Tillaeg 22 er behaeftet med en
reekke fejlslutninger, bl.a.:

» at faldet i detailhandelsomsaetningen de sidste 20 ar i Randers Midtby skyldes en tilsvarende
omsaetningsstigning i aflastningscenteret inkl. Randers Storcenter,

o at begreensede udviklingsmuligheder for Randers Storcenter i Paderup kan motivere detailhandlens
positive udvikling i Randers Midtby,

+ at nye butikstyper og udvidelsen af eksisterende butikskaeder vil veelge at etablere sig i Randers Midtby,
hvis deres etablering begreenses i Randers Storcenter. De vil blot vaelge ikke at etablere sig i Randers.

DEAS opfordrer desuden til at etablere et samarbejde mellem interessenter i detailhandelen i Randers
Kommune.

Konkret snsker DEAS / Randers Storcenter at udvide centeret med omkring 7.500 m? til store
udvalgsvarebutikker pa mindst 500 m=.

Ad 4) TK Development har i 2013 veeret i dialog med kommunen om etableringen af nyt byggeri pa op til 4.400
m? til detailhandel ved Marsvej. Byradet besluttede i oktober 2013 at bemyndige forvaltningen til at iveerksaette
udbud og gennemfgre mageskifte. Aftalen ville falde bort efter tre ar.

Forvaltningen vurderer, at aftalen er udlgbet. Planforslaget er dog ikke til hinder for detailhandel ved Marsve;j,
da der fortsat vil veere mulighed for detailhandel vest for Merkurve;.

Forvaltningens vurdering
Det er forvaltningens vurdering, at planlaegningen bgr skabe rammerne for, at nye butikker med udvalgsvarer
primeert placeres i Randers midtby.

Muligheden for nye butikker i aflastningscenteret bar malrettes butikker, der ikke hensigtsmaessigt kan
placeres i Randers midtby.

De to butiksomrader bgr supplere hinanden frem for at konkurrere om de samme butikker, butiksstgrrelser og
koncepter. Forvaltningen anbefaler derfor, at der ikke bgr etableres nye - eller udvides - overdaekkede
butikscentre i Paderup, og at butiksstarrelser skal vaere mindst 500 m=.

Hvis forslag til tilleeg 22 vedtages uden aendringer vil den samlede mulighed for detailhandel i
aflastningsomradet blive reduceret til 86.000 m2. Nye butikker skal anvendes vest for Merkurvej, sa omradet
ved Neptunvej bl.a. kan udbygges. Dette betyder, at udbygningen kan ske i et omrade, hvor der i forvejen
ligger boks-butikker i tilknytning til ny vejfering fra syd og med god tilknytning til det overordnede vejnet.
Oversigtskort, der viser sendring i detailhandelsareal, er i bilag 4.

Tilleegget fijerner muligheden for at udvide Randers Storcenter yderligere. Det hindrer dog ikke, at der kan ske
en opdatering af centerets butikker, eller at centeret kan tiltraekke nye og sterre butikker.

Det samlede butiksareal i storcenteret i dag omfatter bade butikker, restauranter og avrige erhverv.
Storcenteret kan derfor udvide butikker eller etablere nye butikker, hvis de lejemal, der omfatter restauranter
og gvrige erhverv inddrages.

Alternativ - regulering via lokalplan

Hvis rammen til detailhandel reduceres i kommuneplanen, og byradet pa et senere tidspunkt gnsker at udvide
aflastningscentret, skal der redeggres for kundegrundlag, konkurrencevilkar og pavirkning af butikker i
bymidten, landsbyer og oplandskommuner. Der skal ske hgring af nabokommuner, der kan komme med
indsigelse/veto, hvis planlaegningen har vaesentlig betydning for nabokommunens udvikling. Da der er tale om
en national interesse i forhold til kommuneplanlzegning, vil Erhvervsstyrelsen kunne nedlaegge veto. Der er
saledes ikke garanti for, at byradet efterfalgende igen kan udvide rammen til detailhandel i aflastningscenteret.



Hvis byradet ensker sikkerhed for, at der pa sigt kan vaere mulighed for 93.000 m? detailhandel i Paderup, sa
kan byradet beslutte i stedet at begraense den nuvaerende mulighed for detailhandel med en ny lokalplan. En
lokalplan kan give mulighed for 10.000 m? nye butikker ved Merkurvej/Neptunvej. Den samlede ramme til
detailhandel vil vaere fastholdt i kommuneplanen og vil kunne inddrages ved ny lokalplanlaegning.

Det er forvaltningens vurdering, at dette alternativ, hvor den samlede ramme er uzendret i kommuneplanen og i
stedet reguleres med lokalplan, er i overensstemmelse med intensionen i forslag til Tilleeg 22 til
kommuneplanen. Samtidig betyder det, at byradet selv kan bestemme, om detailhandel i aflastningscenteret
pa sigt skal gges yderligere.

@vrigt indhold
Tillaeg 22 giver desuden mulighed for, at den maksimale starrelse pa dagligvarebutikker i Randers midtby @ges
fra 3.500 m? til 5.000 m? som fglge af aendringer i planloven.

Der er ikke kommet hgringssvar til dette. Et konkret projekt for en sterre dagligvarebutik i Randers midtby vil
forudseette lokalplanlaegning og politisk behandling i hvert enkelt tilfaelde.

Delegation
Den endelige vedtagelse af planforslaget kan i dette tilfeelde ikke delegeres til udviklingsudvalget, men bgr
fortsat ske i byradet, da planleegningen har principiel betydning.

Okonomi
Planlaegningen vurderes ikke at have gkonomiske konsekvenser for Randers Kommune.
Bilag

Forslag - Tilleeg 22 - Detailhandel Paderup
Heringssvar til Tilleg 22

Behandling af heringssvar

Oversigtskort

Preesentation til udviklingsudvalget



Punkt 30: Forslag til Lokalplan 653 - Erhverv og rekreativt omrade ved
Besbrovej, XL-BYG i Vorup og Forslag til Tilleeg 10 til Kommuneplan 2017
samt tilbageforsel af areal til landzone. Vedtagelse af forslag til
offentliggerelse

01.02.05-P16-59-16
Resume

Uaviklingsudvalget har igangsat ny planlaegning for XL-BYG i Vorup.

Den nye planleegning giver mulighed for at opfore flere nye bygninger, herunder en 15 m hgj lagerbygning.

Der er udarbejdet et forslag til tillaeg til kommuneplanen, der giver mulighed for at aendre fordelingen mellem
erhvervsomrade og omrade til rekreative formal.

Sidelobende med planlaegningen skal forslag om at tilbagefore areal fra byzone til landzone i haring.
Indstilling

Forvaltningen indstiller til byradet via udviklingsudvalget og skonomiudvalget,

1. at Forslag til Lokalplan 653 og Forslag til Tillaeg 10 til Kommuneplan 2017 vedtages til offentlig hgring i 8
uger,

2. at tilbagefarsel af lokalplanens delomrade Il fra byzone til landzone sendes i hgring hos ejeren,

3. at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering af planforslagene.
Beslutning
Indstilles godkendt.
Sagsfremstilling

Udviklingsudvalget har den 7. september 2017 igangsat planlaegning for en udvidelse af XL-BYG i Vorup.
Forslag til Lokalplan 653 og Forslag til Tillaeg 10 til Kommuneplan 2017 er i bilag 1.
Planforslagene skal fremlaegges i offentlig haring i 8 uger, inden de kan vedtages endeligt.

Planforslagene omfatter et ca. 8,1 ha stort areal, der ligger sydvest for Vorup, i den nordlige del af et starre
erhvervsomrade langs Basbrovej. Lokalplanomradet ejes af Vorup Temmerhandel og Byggecenter.

Lokalplanen bliver udarbejdet for:
¢ At udvide erhvervsomradet med 3,1 ha mod nord.
+ At overfgre areal fra landzone til byzone.
» At opfare en lagerbygning pa 6.000 m*> med en hgjde pa op til 15 m.
+ At fastleegge starre byggefelter end i den hidtil geeldende lokalplan.

Desuden gives der nye byggemuligheder og udvidelse af muligheden for detailhandel til pladskreevende
varegrupper, hovedsageligt omkring eksisterende bebyggelse.

Lokalplanforslaget
Lokalplanomradet er inddelt i felgende tre delomrader:

o Delomrade | er det hidtidige byzoneomrade med butik og lager.



o Delomrade Il er et omrade med lagerbygninger og udendears oplag i landzone. Omradet overfgres til
byzone.

o Delomrade lll er et ubebygget omrade, der udlaegges til grant omrade.

Planforslaget giver mulighed for, at delomrade | og |l fortsat kan udvikles som byggemarked, temmerhandel og
havecenter m.m.

Der er i delomrade | og Il i alt 18.270 m? byggeri. Planforslaget giver mulighed for yderligere 6.430 m? byggeri
inden for fire byggefelter. Dette svarer til en bebyggelsesprocent pa 34,6 %.

Planforslaget saetter en graense pa maks. 35 % i bebyggelsesprocent for delomrade | og Il som helhed.
Den maksimale byggehgjde haeves fra de hidtidige 10 m til

* maks. 12 mi Byggefelt B1, og

* maks. 15 m i Byggefelt B2.

Der er i planomradet én butik pa 6.222 m? til pladskraevende varegrupper (Temmerhandel, byggemarked og
havecenter). Planforslaget giver mulighed for, at denne butik kan udvides op til i alt 10.000 m?2.

Delomrade IIl udlzegges til rekreative formal, der skal friholdes for enhver form for byggeri og anlaeg. Omradet
skal tilbagefares fra byzone til landzone. Dette sker efter en selvstaendig procedure, hvor der sker hgring,
samtidig med at lokalplanforslaget er i offentlig haring.

Geeldende byplanvedteegt og lokalplan
Omradet er omfattet af gaeldende Byplanvedtaegt 32 og Lokalplan 299.

Lokalplan 299 giver mulighed for byggeri i 1 etage op i en hgjde af maks. 10 m.

Byplanvedtaegt 32 og Lokalplan 299 opheaeves for det omrade, der er omfattet af planforslaget, ved den endelig
vedtagelse af Lokalplan 653.

Forhold til kommuneplanen
Planomradet er i kommuneplanen delvist udlagt til erhverv, delvis til rekreative formal. Omradet er omfattet af
retningslinjer for erhverv og detailhandel.

| omradet til erhverv kan der veere én butik pa maks. 10.000 m? til pladskraevende varegrupper. Omradet ma
anvendes til lettere industri, service-, lager- og veerkstedsvirksomhed. Byggehgjden er maks. 10 m.

| omradet til rekreative formal er der forbud imod bebyggelse. Omradet ma kun anvendes til bypark, grgnt
omrade og lignende.

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen, hvad angar rammegraenser, bebyggelse
og byggehgijde. Der er derfor udarbejdet et Forslag til Tillaeg 10 til kommuneplanen.

Med tillaegget aendres der fglgende:

» 3,1 ha (lokalplanens delomrade Il) flyttes fra rekreative formal til en ny ramme til erhverv, der omfatter
omradet med XL-BYG. | den nye ramme haeves byggehgjden fra 10 m til 15 m.

» 0,7 ha (lokalplanens delomrade Ill) flyttes fra erhverv til rekreative formal. Det fastsaettes, at omradet ikke
ma bebygges.

Med tilleegget fordeles detailhandelsmulighederne mellem de to erhvervsrammer pa fglgende made:

» | det nye ramme til erhverv, med XL-BYG, ma der vaere én enkelt butik til pladskreevende varegrupper.
Denne butik ma have et bruttoetageareal pa maks. 10.000 m2.

¢ | den resterende ramme, med resten af erhvervsomrade ved Vorup, ma arealet for den enkelte butik til
pladskraevende varegrupper ikke overstige 4.000 m2. Samlet areal til butiksformal i omradet fastszettes til
6.000 m2.



Med tillaegget aendres ogsa greensen af rammeomradet ved Bogensevej, ca. 600 m syd for XL-BYG. Denne
aendring tilpasser kommuneplanen til den faktiske anvendelse i omradet. Der overfgres ca. 0,6 ha fra
rekreative formal til erhverv. Det pageeldende areal ligger op af motorvejen og har siden 1999 vaeret anvendt til
oplagsformal af virksomheder pa Bogensevej 40.

Fordebat
Da der er tale om en vaesentlig aendring af kommuneplanen i forhold til a&2ndring af anvendelse har der vaeret
gennemfgrt fordebat i 4 uger.

Hovedspgrgsmalene var hensynet til rekreative kvaliteter og omfanget af kommende byggeri. Materiale fra
fordebatten er i bilag 3.

Indkomne forslag og ideer fra fordebatten fremgar i bilag 4. Forvaltningens bemaerkninger er i bilag 5.

Miljgvurdering
Der skal kun gennemfgres miljgvurdering, hvis planforslagene antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa
miljget.

Planforslagene pavirker ikke internationale beskyttelsesomrader. Planforslagene omfatter heller ikke omrader
med beskyttet natur, saerlige veerdifulde landskaber eller saerlige kulturhistoriske eller arkitektoniske interesser.

Planforslagene kan medfare

» at der kommer mere trafik i omradet. Men der bliver tale om trafik pa det eksisterende vejnet, og der
bliver ikke tale om en vaesentlig eendring af trafikken.

« at der bliver opfart nye bygninger, som kan medfare visuelle gendringer i omradet. Men der bliver ikke tale
om veesentlige aendringer i den visuelle oplevelse af erhvervsomradets bygninger. Lokalplanforslaget
indeholder desuden krav til bygningers udformning og krav slgrende beplantning.

Andringerne vurderes ikke at medfare en vaesentlig indvirkning pa miljget i omradet og er derfor ikke omfattet
af krav om miljgvurdering.

Afgarelsen om ikke at udarbejde miljgvurdering offentligggres sammen med planforslagene.
Delegation

Den endelige vedtagelse af planerne kan i dette tilfaelde ikke delegeres til udviklingsudvalget, men bgar fortsat
ske i byradet, da der er tale om starre aendringer i kommuneplanen.

Okonomi

Der forventes ikke kommunale udgifter i forbindelse med realisering af lokalplanen.
Bilag

Forslag til Tilleg 10 til kommuneplanen
Forslag til Lokalplan 653, XL-BYG i Vorup
Kopi af fordebat-heeftet

Heringssvar

Gennemgang af heringssvar fra fordebatten

Praesentation udviklingsudvalget



Punkt 31: Forslag til Lokalplan 679 - Centererhverv ved Messingvej i
Randers Syd og forslag til Tillzeg 25 til Kommuneplan 2017. Vedtagelse af
forslag til offentliggorelse

01.02.05-P16-87-18
Resume

Uaviklingsudvalget har igangsat ny planlaegning for centererhverv ved Messingvej i Randers syd.

Den nye planleegning giver mulighed for detailhandel med seerligt pladskreevende varegrupper, kontorer,
liberale erhverv, restaurationer, serviceformal og lignende samt en ny tilkarsel til Messingvej fra Arhusvej.

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen, sa der er udarbejdet et forslag til Tillzeg
25 til Kommuneplan 2017.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget,

1. at Forslag til Lokalplan 679 og Forslag til Tillaeg 25 til Kommuneplan 2017 vedtages til offentlig hering i 4
uger,

2. at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering af planforslagene.
Beslutning
Godkendt.
Sagsfremstilling

Udviklingsudvalget har den 23. august 2018 igangsat planleegning for centererhverv ved Messingvej i Randers
syd.

Forvaltningen har udarbejdet Forslag til Lokalplan 679 og Forslag til Tillaeg 25 til Kommuneplan 2017, der er i
bilag 1 og 2. Forslagene skal fremlaegges i offentlig haring i 4 uger, inden de kan vedtages endeligt.

Planforslagene omfatter omradet mellem Arhusvej, Hammelvej og Stélvej i Randers syd. Omradet er ca. 20,6
ha og ligger i byzone. Omradet rummer er gradvist ved at aendre karakter fra produktionserhverv til mere
publikumsorienterede erhverv.

Lokalplanforslaget giver bl.a. mulighed for at realiseret et konkret projekt for detailhandel med pladskraevende
butikker, restaurant, erhverv, parkering mv. pa Arhusvej 120.

Lokalplanforslaget

Lokalplanforslaget udlaegger omradet til centererhverv med mulighed for detailhandel med seerligt
pladskreevende varegrupper, kontorer, liberale erhverv, restaurationer, serviceformal, engros, mindre
veerksteder og lignende op til miljgklasse 4. Den enkelte butik kan veere op til 4.000 m?, og der kan i alt
etableres op til 7.400 m? detailhandel med saerligt pladskraevende varer.

Med lokalplanen fastsaettes bestemmelser om omfang og placering af ny bebyggelse. Bebyggelsesprocenten
for den enkelte ejendom ma ikke overstige 85% med et maksimalt bebygget grundareal pa 50%. Bebyggelse
ma ikke opfares hgjere end 12 meter og 3 etager. For at sikre en aktiv facade mod Arhusvej er der
bestemmelser om, at bebyggelse langs Arhusvej skal have en "aktiv” facade med indgang mod Arhusvej og
med vinduer svarende til mindst 20% af facadelaengden.

Pa baggrund af den aendrede anvendelse til centererhverv, giver lokalplanen mulighed for en hgjresvingsbane
ved Arhusvej 120. Den nye adgangsve;j vil forbinde Arhusvej og Messingvej og skal medvirke til en
hensigtsmaessig afvikling af den forventede ggede trafikmaengde til hele omradet.

Lokalplanforslaget har til formal at sikre et grant forareal langt Arhusvej og Hammelvej, sa der sikres en visuel
sammenhaeng, der kan bidrage til en attraktiv indkersel til Randers. Der ma derfor ikke etableres parkering og
oplag samt opsaettes skilte, flag og lignende pa det grenne forareal.



Gaeldende lokalplan
Omradet er omfattet af gaeldende Byplanvedtaegt 37 / Lokalplan 111, som udleegger omradet til erhverv.
Planerne ophaeves delvist ved offentliggerelsen af den endelig vedtagelse af Lokalplan 679.

Forhold til kommuneplanen
Omradet er i kommuneplanen udlagt til erhvervsformal, lettere industri, service-, lager- og
veerkstedsvirksomhed. Bebyggelsen ma ikke opfares hajere end 10 meter.

Der er i kommuneplanen et samlet bruttoetageareal til butiksformal pa 10.000 mZi de to erhvervsomrader ved
Messingvej og Stalvej (rammeomrade ramme 1.10.E.6-1.10.E.7). Det maksimale bruttoetageareal for den
enkelte butik til saerlig pladskraevende varegrupper ma ikke overstige 4000 m2. Der er mulighed for i alt 7.400
m? ny detailhandel.

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen, hvad angar anvendelsen. Der er derfor
udarbejdet et forslag til Tillaeg 25 til kommuneplanen. Med tillaegget aendres anvendelsen til centererhverv:
Kontorer, service og ikke generende fremstillingsvirksomheder, restauranter, offentlige formal og butikker til
seerligt pladskraevende varegrupper.

For at give mulighed for mere markant byggeri langs Arhusvej haeves den maksimale bebyggelseshgijde til 12
m og 3 etager for hele rammeomradet.

Fordebat
Af hensyn til offentligheden og indhentning af gnsker til vejadgang har der veeret afholdt fordebat i 4 uger.
Hovedspargsmalet var placeringen af tilkarslen fra Arhusvej til Messingvej.

Byradet behandlede haringssvarene og fastlagde placeringen af vejadgang fra Arhusvej den 14. januar 2019.

Miljgvurdering
Der skal kun gennemfgres miljgvurdering, hvis planforslagene antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa
miljget.

Planforslagene vurderes ikke at fa en vaesentlig indvirkning pa miljget og er derfor ikke omfattet af krav om
miljgvurdering af planer:

» Der ingen natur, kultur eller sundhedsmaessige pavirkninger af omgivelserne som fglge af
planforslagene.

» Planforslagene regulerer eksisterende erhvervsomrade og giver kun i begraenset omfang mulighed for ny
anvendelse.

« Der gives med lokalplanforslaget mulighed for en ny tilkarsel fra Arhusvej til Messingvej, som vil medfare
andrede forhold pa Arhusvej og give trafiksikkerhedsmaessige udfordringer. Der skal derfor, i forbindelse
med den endelige projektering, seettes trafiksikkerhedsmaessige hgje krav til udformningen af de enkelte
kryds. Omradet er dog generelt disponeret til at handtere erhvervskgrsel og forventes derfor at kunne
optage trafikmaengden.

Afgarelsen om ikke at udarbejde miljgvurdering offentligggres samtidig med forslag til lokalplan og tilleeg til
kommuneplan.

Delegation

Byradet har besluttet, at vedtagelsen af visse planer delegeres. Den endelige vedtagelse af planerne sker i
udviklingsudvalget, da der er tale om en mindre aendring af kommuneplanen, og da planlaegningen ikke har
principiel betydning.

Okonomi

Planlaegningen forventes ikke at medfere udgifter for kommunen. Udgifter til svingbane og koblingen til
Messingvej, stier mv. forventes afholdt af bygherre.

Bilag
Lokalplan 679 forslag

Tilleeg 25 til Kommuneplan 2017



Punkt 32: Forslag til Tilleeg 36 til Kommuneplanen og Forslag til lokalplan
676 - Punkthuse pa Gl. Hobrovej 49. Vedtagelse af forslag til offentliggerelse

01.02.05-P16-55-17
Resume

Uaviklingsudvalget har igangsat ny planlaegning for seks punkthuse i 3-5 etager ved Gl. Hobrovej 49 i
Randers.

Den nye planleegning giver mulighed for etageboligbebyggelse med 131 boliger, fordelt pa seks punkthuse pa
henholdsvis 3, 4 og 5 etager. Byggefelter udlaegges med saerligt fokus pa at mindske indbliksgener.

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2017, hvorfor der er udarbejdet et forslag til
Tillzeg 36 til kommuneplanen.
Indstilling

Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget,

1. at Forslag til Lokalplan 676 og Forslag til Tillaeg 36 til Kommuneplan 2017 vedtages til offentlig hgring i 4
uger,

2. at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering af planforslagene,

3. at der afholdes et borgermade i hgringsperioden.
Beslutning
Godkendt.
Sagsfremstilling

Udviklingsudvalget har den 25. oktober 2018 igangsat planlaegning for seks punkthuse pa Gl. Hobrovej 49.

Forvaltningen har udarbejdet Forslag til Tillaeg 36 til Kommuneplan 2017 (bilag 1) og Forslag til Lokalplan 676
(bilag 2). Forslagene skal fremlaegges i offentlig haring i 4 uger inden de kan vedtages endeligt.

Planforslaget omfatter et areal pa 1,4 ha, der ligger vest for Gl. Hobrovej og syd for Frejasve;j.
Lokalplanomradet ligger i byzone og skal forblive byzone. Omradet har tidligere vaeret anvendt til industri og
senest produktionshgijskole.

Lokalplanforslaget
Lokalplanomradet er disponeret med 6 punkthuse beliggende i et parklignende omrade. Bebyggelsen placeres
centralt i omradet med grenne opholdsarealer pa terreen.

De to nordligste punkthuse kan opfares i 3 etager og graenser op til parcelhusbebyggelse pa Frejasvej. De to
sydligste punkthuse opfares i 4 etager og greenser op til byggeri i 3,5 etage ved Gl. Hobrovej 31-35.
Punkthusene i midten - mod Gl. Hobrovej mod gst - opfares i 5 etager og vil sta laengst inde i omradet og ligge i
afstand til bebyggelsen pa Gl. Hobrovej. Punkthuset i midten - mod vest - opfares i 4 etager og graenser op til
etagebebyggelse pa Hobrove;j.

Hele bebyggelsen traekkes tilbage fra Gl. Hobrovej, da der er planlagt for et parkeringsareal mod og langs
vejen. Dette medvirker til at begraense indkigs- og skyggegener. Der er tilknyttet parkeringsareal til hvert
punkthus.

Punkthusene skal opferes i tegl i overensstemmelse med de eksisterende bebyggelser i omradet.

Vejadgang er fra Gl. Hobrovej. Omradet kobles pa det eksisterende stinet.

Lokalplanforslaget udlaegger omradet til boligformal med mulighed for etageboligbebyggelse. Den nye
planlaegning giver mulighed for 131 boliger, fordelt pa seks punkthuse pa henholdsvis 3, 4 og 5 etager.



Planforslaget giver mulighed for fortaetning i omradet, dog med en bygningshgjde der er tilpasset
omgivelserne. Hvert byggefelt udleegges med saerligt fokus pa at mindske indbliksgener.

Nabobebyggelsen mod syd og vest er primaert orienteret vaek fra planomradet, hvilket betyder at der ikke vil
veere indbliksgener til opholdsarealer.

Planforslaget sikrer, at facaderne udfgres i blank mur af rade teglsten med mulighed for bygningsdetaljer i
andre materialer.

Alle lejligheder skal have indeliggende altan pa mindst 6 m2, og sammen med opholdsarealer pa terraen,
overholder planen kommuneplanens krav om opholdsarealer.

Bygningshgjder

Der er planlagt for én bygning i 5 etager, der derved er hgjere end omgivelserne. Byggefeltet er placeret
centralt i omradet med en afstand pa ca. 30 meter til Gl. Hobrovej, hvilket gar at bebyggelsen ikke adskiller sig
vaesentligt fra omgivelserne.

Der er mod parcelhusomradet ved Frejasvej, mod nord, planlagt for ny bebyggelse pa 3 etager. De 3 etager
fremstar i 11 meter, som er lavere end de 14,5 meter, som den geeldende kommuneplan muligger. Der kan
dog opsta skyggegener i haverne pa Frejasvej om formiddagen.

Ved igangsaetningen af lokalplanlaegningen godkendte udvalget punkthuse pa 3, 4 og 5 etager, svarende til 10,
13 og 16 meter. Grundet nye krav om etagedaek og tagopbygning i bygningsreglementet 2018, er det ikke
muligt at overholde de tidligere godkendte bygningshgijder.

De maksimale bygningshgjder er derfor i planforslaget fastsat til 11, 14 og 17 meter.

Ydre fremtraeden

Hvert punkthus skal have forskydninger i bygningskroppen, som giver varierede facader. Bygningernes facade

skal brydes for mindst hver 15 meter. Facaden skal besta af teglsten med mindre elementer af trae- og/eller let

pladebeklaedning. Materialerne er med til at give et varieret udtryk ogsa indenfor hvert enkelt punkthus - med et
sammenhangende facadeudtryk.

Stettemur og terraen

Anvendelsen til industriformal har skabt et par starre terreenspring i forbindelse med af- og palaesningsramper
samt tilkarselsforhold. Planen udligner landskabet mellem punkthusene og sikrer et jeevnt og naturligt fald fra
Gl. Hobrovej til Hobrovej 110-114 mod sydvest.

Der bevares en tinglyst stattemur mellem projektomradet og Gl. Hobrovej 31-35. Stgttemuren fungerer som en
konstruktiv del af flere garageanlaeg, hvormed den visuelle indvirkning begraenses. Et beplantningsbeelte langs
stettemuren sikrer et grgnt udtryk.

Geeldende lokalplan
Omradet er ikke omfattet af en lokalplan.

Forhold til kommuneplanen
Omradet er i kommuneplanen udlagt til boligformal (1.02.B46).

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen, hvad angar bygningshgjden og
bebyggelsesprocenten. Der er derfor udarbejdet et forslag til Tillaeg 36 til kommuneplanen.

Med tilleegget eendres bygningshajden fra 14,5 meter til 17 meter og bebyggelsesprocenten sendres fra hgjst
50 til 83.

Miljgvurdering
Planforslagene vurderes ikke at fa en vaesentlig indvirkning pa miljget og er derfor ikke omfattet af krav om
miljgvurdering af planer, da:

» Planen med bestemmelser sikrer, at bebyggelsesstrukturen er tilpasset omradets eksisterende
nabobebyggelse.



o Der er udarbejdet en stgjrapport der konkluderer, at man med den foreslaede bebyggelsesplan, vil kunne
overholde de vejledende vilkar til vejtrafikstgj.

o Der er ikke saerlige drikkevands- eller grundvandsinteresser i omradet.

Afgarelsen om ikke at udarbejde miljgvurdering offentligggres samtidig med planforslagene.

Delegation
Byradet har besluttet, at vedtagelsen af visse planer delegeres.

Den endelige vedtagelse af planerne sker i udviklingsudvalget, da der er tale om en mindre sendring af
kommuneplanen, og da planlaegningen ikke har principiel betydning.

Okonomi
Der forventes ikke kommunale udgifter i forbindelse med realisering af lokalplanen.

Er der afledte investeringer i infrastruktur og vejombygning, skal disse i sa fald palaegges bygherre.
Bilag

Forslag til tilleeg 36 til Kommuneplan 2017

Forslag til lokalplan 676 - Punkthuse pa Gl Hobrovej



Punkt 33: Igangsatning af planlzegning for boligomriade ved Stevnstrup
Nord

01.02.05-P16-103-18
Resume

Uaviklingsudvalget har besluttet, at forvaltningen skal udarbejde en dispositionsplan for et nyt boligomrade i
den nordlige del af Stevnstrup med henblik pa igangsaetning af lokalplanleegning.

Forvaltningen har udarbejdet tre forslag til dispositionsplaner for dben-lav og teet-lav boligbebyggelse.
Forvaltningen indstiller, at dispositionsplaner med mulighed for taet-lav naermest Fladbro Skov danner grundlag
for udarbejdelse af en lokalplan.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget,
1. at planlaegning igangsaettes med udgangspunkt i forslag 1-2 som beskrevet.

Beslutning

Planlzegning igangsaettes med udgangspunkt i forslag 2.
Sagsfremstilling

Udviklingsudvalget har den 7. februar 2018 besluttet, at forvaltningen skal udarbejde en dispositionsplan for et
boligomrade ved Skovparken i den nordlige del af Stevnstrup med henblik pa lokalplanlzegning.

Omradet afgraenses af Randersvej mod nordvest og Fladbro Skov mod nordgst, af nyere boligomrade ved
Snehvidevej mod syd/vest og af eksisterende boligomrade ved Skovparken mod syd/gst.

Omradet er ca. 10 ha. og fremstar som et ubebygget graesareal. Terreenet fremstar meget stigende med en
forskel pa 14 meter.

Udviklingsudvalget har den 13. december 2018 behandlet farste udkast til en dispositionsplan for omradet.
Udvalget besluttede at tilbagesende sagen til forvaltningen, som blev bedt om at udarbejde en ny
dispositionsplan med en mindre intensiv arealudnyttelse teettest skoven.

Tidligere sagsfremstilling og udkast til dispositionsplan er i bilag 1. Forvaltningen har udarbejdet tre nye forslag
til, hvordan omradet kan disponeres. De tre udkast til dispositionsplan og diagram af grenne forbindelser er i
bilag 2.

De tre forslag til dispositionsplan indeholder en revideret plan for bebyggelsen teettest skoven, hvor der holdes
en starre afstand til skoven. Derudover har forvaltningen justeret den @vrige disponering, sa vejene ikke stiger
mere, end det anbefales.

Den sydlige del af dispositionsplanen indeholder i alle tre forslag 42 grunde til aben/lav boligbebyggelse.
Oversigtskort med udkast til lokalplangreense er i bilag 3.

Forslag til dispositionsplan

Planernes hovedtreek er at understrege landskabet og sikre gode og oplevelsesrige forbindelser i det nye
boligomrade. Vejene falger omradets terraen og mindsker dermed behovet for starre terraenreguleringer.
Omradet vejforsynes fra Skovparken.

Grunde til aben-lav ligger i alle forslag i den sydlige del af omradet. Boligomradet abner sig mod det faelles
opholdsareal mod nord. To stgrre gronne feelles opholdskiler er placeret midt i boligbebyggelsen og forbinder
omradet med naboomraderne. De granne kiler medvirker til at binde hele omradet sammen. De tveergaende
grenne forbindelser giver en optimal tilgaengelighed i omradet. Boligbebyggelserne holder en afstand pa
mindst 30 meter til skovbrynet.

Forslagene adskiller sig primeert for den nordlige del af omradet - naermest skovbrynet.



Forslag 1 bestar mod nord af 3 grupper af raekkehuse med hver ca. 8-10 boliger, der bade orienterer sig mod
naturen og hinanden. Boligerne forbindes af en intern fordelingsvej/torv. Placeringen giver mulighed for, at
skovbrynet stadig kan opleves pa afstand, og der er grgnne kiler mellem boligerne, sa der er adgang til
skovbrynet og det greanne omrade langs skoven for alle. Opdelingen i mindre grupper giver mulighed for, at
omradet bade kan seaelges som en storparcel eller i mindre enheder.

Forslag 2 bestar af 31 gardhuse pa sokkelgrunde. Gardhusene har ikke private haver ud over
terrasse/gardhave og frigiver dermed et starre areal til faelles ophold. Gardhusene kan placeres mere frit pa
grunden. De er placeret omkring interne torve, hvor der ogsa kan etableres opholdsarealer. Der er store
grenne omrader mellem husene, som vil vaere tilgaengelige for offentligheden og sikre adgang til skoven.

Der kan i lokalplanen stilles krav om arkitektonisk kvalitet til bebyggelsen i forslag 1 og forslag 2, der sikrer, at
bebyggelsen fremstar med et sammenhasngende udtryk. Det kan vaere muligt at lokalplanleegge, sa forslag 1
og forslag 2 er muligt inden for samme lokalplan. Eksempler pa, hvordan raekkehuse og gardhuse pa
sokkelgrunde kan se ud er i bilag 4.

Forslag 3 bestar mod nord af 16 parcelhuse med private haver samt faelles opholdsarealer. Dispositionsplanen
bestar derved udelukkende af parcelhuse. Den sydlige gruppe ligger pa det kuperede terraen med udsigt og
den nordlige gruppe ligger med direkte adgang til skov. De private haver til parcelhusene betyder, at der kun er
begreensede offentlige gronne arealer mellem grundene, hvilket kan begraense adgangen til skoven samt
synligheden af skovbrynet.

Udover boligbebyggelsen er der taget hgjde for den eksisterende hovedsti, der forlgber mellem
lokalplanomradet og Skovparken. Der planlaegges etableret en fodgaengerovergang eller lignende ved
krydsningen mellem sti og ve;j.

Forvaltningens vurdering

Dispositionsplanen giver mulighed for en sammenhaengende disposition af omradet, der tager udgangspunkt i
landskabet og omradets karakter i naturen naer Fladbro Skov. Dispositionsplanen giver mulighed for at treekke
stgrre naturomrader ind mellem de bebyggede arealer som medvirker til at give omradet nogle herlighedstraek
som kan have en positiv indvirkning pa en kommende bebyggelse.

Forvaltningen anbefaler, at en ny lokalplan tager udgangspunkt i forslag 1-2, hvor der er placeret
raekkehuse/sokkelhuse mod skovbrynet.

Begrundelsen for dette er:

¢ Taet-lav mod skovbrynet sikrer starre visuel sammenhaeng til skoven samt bedre adgang til skoven og
grenne omrader.

« Variation af boligtyper giver mulighed for en varieret beboersammensaetning og kan medvirke til at
tiltreekke savel farstegangskebere som mere modne kgbere, der gnsker en mindre bolig i naturskenne
omgivelser.

» Variation af boligtyper er i overensstemmelse med intensionen i planstrategien om, at boligomrader bar
indeholde forskellige boligtyper og starrelser.

o Omrader til teet-lav kan give mulighed for anderledes boligformer som fx bofeellesskaber.

Lokalplanen kan udlaegge omradet til boligformal med mulighed for aben-lav og taet-lav bolighebyggelse som
kan opfgres i op til 2 etager og 8,5 meter.

Planforhold
Omradet er ikke omfattet af en lokalplan.

Omradet ligger i landzone og skal overfares til byzone. Udstykningen er desuden lokalplanpligtig og kraever
derfor, at der vedtages en ny lokalplan.

Forhold til kommuneplanen
Omradet er i kommuneplanen udlagt til boligformal i ramme 3.02.B.4.



Planlagningen for nyt boligomrade ved Stevnstrup Nord er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Omradet har siden 2005 veeret udlagt til boligomrade pa baggrund af en strukturplan fra 2000. Strukturplanen
fremgar bl.a. af lokalplan 177-L for naboomradet. Strukturplanen er i bilag 5. Udsnit af Kommuneplan 2005 for
Langa Kommune er i bilag 6.

Henvendelser fra naboer
Forvaltningen er blevet kontaktet af naboer, der gnsker at gere indsigelse mod planlagningen. Naboernes
bemaerkninger er i bilag 7.

Naboerne giver udtryk for, at byradet vil inddrage et grant omrade til boligformal. Omradet har dog siden 2005
veeret udlagt til boligformal i kommuneplanen.

@vrige bindinger

En del af omradet er omfattet af skovbyggelinje i forhold til Fladbro Skov. Skovbyggelinjen er pa oversigtskort i
bilag 8. Skovbyggelinjen er som udgangspunkt 300 m fra skovbrynet og har til formal at sikre udsyn til skoven
og skovbrynet og for at bevare skovbrynene som vaerdifulde levesteder for plante- og dyreliv.

Det er praksis, at skovbyggelinjen ved ny planlaegning for sammenhangende bebyggelser kan reduceres ned
til 30 m fra skovbrynet. De nye forslag til dispositionsplan holder en afstand pd mindst 30 meter fra de yderste
traeers placering i skovbrynet og er disponeret, sa der tages hensyn til oplevelsen af skovbrynet. Det tidligere
forslag holdt en afstand pa 30 m til matrikelgraeansen mod skoven, ligesom den eksisterende bebyggelse ved
Skovparken. Forskellen er ca. 10 m. Det er Miljgstyrelsen, der treeffer afgerelse om reduktion af
skovbyggelinjen. Skovbyggelinjen vil farst blive reduceret efter vedtagelse af lokalplanen. Hvis skovbyggelinjen
ikke reduceres, vil bebyggelse i hvert enkelt tilfaelde kraeve dispensation fra naturbeskyttelsesloven. Det er
kommunen, der er myndighed i forhold til at meddele dispensation fra skovbyggelinjen.

| omradets nordligste hjgrne ligger et fortidsminde (gravhgj) med en beskyttelseslinje pa 100 meter.
Der er gennemfart arkaeologiske forundersagelser. Arealet er frigivet til bebyggelse.

Der skal i forbindelse med planlzegningen undersgges, om der skal etableres stgjvold mod Randersvej. Der er
afsat plads til stgjvold og beplantning.

Miljeforhold
Planlaegningen skal screenes for miljgvurdering.

Da omradet ikke er omfattet af spildevandsplanen, skal der udarbejdes et tillaeg til spildevandsplanen.
Okonomi

Planlaegningen forventes at medfgre udgifter for kommunen i forbindelse med byggemodning. Planlaegning
forventes at medfere indteegter ved efterfalgende grundsalg.

Bilag

Tidligere sagsfremstilling og udkast til dispositionsplan
3 forslag til dispositionsplan

Oversigtskort

Eksempler pa reekkehuse/gardhavehuse

Strukturplan 2000 fra LP 177-L

Kommuneplan 2005 for Langd Kommune
Bemerkninger fra naboer

Oversigtskort med skovbyggelinje

Preesentation udviklingsudvalget



Punkt 34: Ophevelse af lokalplan 24 og vedtagelse af forslag til tillaeg 35 til
kommuneplan 2017 i Mejlby

01.00.00-P16-2-18
Resume

Forvaltningen onsker at saelge en ejendom i Mejlby til boligformal.

Der er derfor udarbejdet et forslag til ophaevelse af lokalplan 24 for et institutionsomrade i Mejlby og et forslag
til tillaeg til kommuneplanen, der udlaegger omradet til boligformal.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget,

1. Forslag til ophzevelse af Lokalplan 24 for et institutionsomrade i Mejlby og Forslag til Tilleeg 35 til
Kommuneplan 2017 vedtages til offentlig hgring i 4 uger,

2. at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering af planforslagene.
Beslutning
Godkendt.
Sagsfremstilling

Lokalplan 24 omfatter et omrade, der tidligere er anvendt til offentlige formal (institution). Der er ikke lzengere
et kommunalt behov for offentlige formal, og ejendommen gnskes solgt til boligformal. Det forudsaetter, at
lokalplanen ophaeves og kommuneplanen gndres til boligformal.

Forvaltningen har derfor udarbejdet forslag til ophasvelse af Lokalplan 24 og forslag til Tillaeg 35 til
Kommuneplan 2017, der er i bilag 1 og 2.

Forslagene skal i offentlig hering i 4 uger, inden de kan vedtages endeligt.

Planforhold

Omradet er omfattet af geeldende Lokalplan 24 - for et institutionsomrade i Mejlby. Lokalplan 24 blev
udarbejdet for at sikre et areal til daginstitution. Der er en enkelt bygning pa ejendommen, der tidligere har
vaeret anvendt til barnehave. Ophaevelse af lokalplanen andrer ikke pa omradets zonestatus, som bliver i
landzone.

Lokalplanen ophaeves i sin helhed.

Kommuneplanen 2017 udleegger omradet til offentlige formal som bgrnehave, skole, idreetshaller, idraetsbaner
og lign.

Med vedtagelsen af Tillaeg 35 til Kommuneplan 2017 udleegger omradet til boligomrade.
Miljgvurdering
Planforslagene vurderes ikke at fa en vaesentlig indvirkning pa miljget og er derfor ikke omfattet af krav om

miljgvurdering, da:

+ Ophaevelsen vil medfare mindre aendringer i forhold til geeldende planlaegning, da ophaevelsen af planen
muligger udvidelse i anvendelsen fra offentlige formal til boligomrade.

» Der vil ikke ske eendringer i trafikken i omradet.
¢ Der er ikke saerlige naturinteresser.
Afgarelsen om ikke at udarbejde miljgvurdering offentliggeres samtidig planforslagene.

Delegation



Byradet har besluttet at delegere vedtagelsen af visse planer.

Den endelige vedtagelse af planerne sker i udviklingsudvalget, da der er tale om opheaevelse af en lokalplan og
et tillaeg til kommuneplanen uden principiel betydning.

Okonomi

Der er tale om kommunalt ejet jord, og indtaegter i forbindelse med salg vil indga i rammen for indtaegter ved
grundsalg, som allerede indgar i budgettet.

Bilag
Forslag til ophavelse af lokalplan 24

Forslag til tilleg 35 til Kommuneplan 2017



Punkt 35: Igangsatning af bevarende lokalplan for omradet ved
Valsemeollen og Mediehuset i Randers

01.00.00-P20-341-15
Resume

Forvaltningen har modtaget en ansagning om at nedrive Valsemallen, Rosengrnsgade 8, i Randers.

Bygningen er bevaringsvaerdig. Miljo- og teknikudvalget har besluttet, at der skal nedlaegges forbud mod
nedrivning med henblik pa vedtagelse af en ny lokalplan.

Forvaltningen anbefaler, at lokalplanen udover Valsemallen ogsa omfatter karreens ovrige bebyggelse, som
bl.a. omfatter Mediehuset.
Indstilling

Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget,
1. at planlaegning seettes i gang som beskrevet.

Beslutning
Godkendt.

Lars Sggaard tager forbehold.
Sagsfremstilling

Pa baggrund af en ansggning om nedrivning af den bevaringsvaerdige bygning, Valsemgllen, besluttede miljg-
og teknikudvalget den 18. september 2018, at der skulle nedlaegges et forbud mod nedrivning af Valsemgllen.
Forvaltningen har derefter nedlagt et §14 forbud efter planloven. Det betyder, at der inden for et ar skal
udarbejdes et forslag til lokalplan med forbud mod nedrivning.

Fotos af Valsemgllen er i bilag 1. Miljg- og teknikudvalgets beslutning er i bilag 2.

Valsemgllen er en del af et bymiljg med flere industriminder fra samme tid. Udover Valsemgllen er det de
tidligere industribygninger Mediehuset og Trifoliumbygningen, som ogsa er bevaringsvaerdige. Derudover er
der en tilbygning til Valsemgllen og Gaia Museum. Alle bygningerne indgar i samme karre mellem
Rosengrnsgade, Niels Brocks Gade og Lene Bredals Gade i Randers. Oversigtskort over omradet er i bilag 3.

Karréen bestar af randbebyggelse med et samlet centralt parkeringsareal. Der er ogsa parkeringspladser pa
Mediehusets sydlige side. Bebyggelsen er overvejende rgdstensbyggeri. Valsemgllen skiller sig ud, da denne
pa et tidspunkt er blevet pudset op og pt. star med facader i lys rgdokker.

Valsemgllen star tom og anvendes ikke pt. Mediehuset er opdelt i lejemal til liberale erhverv. Gaia er en
selvejende institution, som dels harer til i bygningen langs Lene Bredals Gade, men med dertilhgrende
faciliteter i Mediehusets stueetage. Trifoliumbygningen anvendes til kontor og tilbygningen til Valsemgllen er
ligeledes en kontorbygning.

Valsemgllen er registreret som bevaringsvaerdig med en vaerdi pa 4. SAVE-registrering er udfert af et uvildig
radgivningsfirma i 2015.

Mediehuset har en bevaringsvaerdi pa 4 og Trifolium har en bevaringsvaerdi pa 3. SAVE-registreringen er sket i
forbindelse med Randers Kommuneatlas i 1999 og derefter optaget i kommuneplanen.

Nuveerende planforhold
Omradet er ikke omfattet af en lokalplan.

| det der er nedlagt et forbud mod nedrivning af Valsemgllen jf. planlovens §14, skal Randers Kommune
vedtage et forslag til lokalplan inden for et ar.



Omradet er i kommuneplanen udlagt til bolig- og erhvervsformal samt offentlige formal, herunder institutioner
og faciliteter il fritids- og kulturformal.

Omradet er omfattet af kommuneplanens retningslinjer for kulturarv, hvor det fremgar, at de arkitektoniske,
kulturhistoriske og miljgmaessige veerdier i de bevaringsveaerdige bygninger sa vidt muligt skal bevares og
gerne forbedres. Ved nedrivninger, ombygninger og tilbygninger, samt ved eendring af facader, skal der sa vidt
muligt tages seerlige hensyn til de bevaringsvaerdige bygninger og markant beliggende bygninger.
Bevaringsveerdige bygninger og kulturhistorisk vaerdifulde samlede bebyggelser skal respekteres og sa vidt
muligt sikres gennem lokalplanlzegning.

Planlaegningen for omradet er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer og retningslinjer. SAVE-
registrering af Rosengrnsgade 8 mangler at blive overfart til kommuneplanen, hvilket kraever et tillaeg til
kommuneplanen.

Principper for planleegningen

Det primeere formal med lokalplanen er at sikre et forbud mod nedrivning af den bevaringsvaerdige bygning,
Valsemgllen og de andre bevaringsveerdige bygninger i omradet. Lokalplanen kan desuden sikre, at udvendige
facadeaendringer sker med respekt for bevaringsvaerdierne og skal godkendes af Randers Kommune.

Forvaltningen anbefaler, at lokalplanen kommer til at omfatte hele karréen. Valsemgllen, Trifoliumbygningen
og Mediehuset er en del af et bynaert industriminde, som udover nedrivningsforbud, bar bevares og sikres mod
andringer. Det bar ligeledes sikres, at visse karakteristiske elementer pa den gvrige bebyggelse bevares bl.a.
materialevalg og at bygningernes enkle indpassede arkitektur ikke slgres ved aendringer. Udover bevarende
bygningsregulerende bestemmelser anbefaler forvaltningen, at lokalplanen vil omfatte bestemmelser
angaende skiltning med udgangspunkt i den gaeldende skiltepolitik, sa det bliver tydeligere for erhverv i
bygningerne, hvordan der ma skiltes.

Der er tale om et udbygget bynaert omrade med eksisterende lovlige forhold, som der i lokalplanlzegningen vil
blive taget hgjde for. Forvaltningen vurderer ikke, at der skal gives mulighed for, at bygningernes stgrrelse kan
andres eller at der gives mulighed for yderligere bebyggelse inden for lokalplanomradet.

Forvaltningen vurderer, at lokalplanen bgr udlaegge omradet til bolig- og erhvervsformal samt offentlige formal,
herunder institutioner og faciliteter til fritids- og kulturformal i overensstemmelse med kommuneplanens
bestemmelser.

Miljeforhold
Planlaegningen skal screenes for miljgvurdering.

Okonomi

Et fremtidigt afslag pa anmodning om nedrivning, efter vedtagelse af en lokalplan, kan i yderste konsekvens
medfare en overtagelsespligt for kommunen, hvis ejeren kan godtggre, at der pga. bevaringsveerdien er et
vaesentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad og afkastningsgraden for eiendomme med en
lignende beliggenhed og benyttelse.

Manglende vedligehold og udgifter til istandsaettelse medfarer som udgangspunkt ikke overtagelsespligt. Det
medfarer saledes ikke overtagelsespligt, at det bedre kan betale sig at nedrive og opfare nyt end at bevare den
eksisterende bygning.

For Valsemgllen er vurderingen, at der ikke er stor sandsynlighed for, at taksationskommissionen vil kreeve, at
kommunen overtager bygningen, da et forbud mod nedrivning ikke vil hindre ejerne i at anvende ejendommen.
Der kan ikke ved nedrivning forventes mere byggemulighed i forhold til omgivelserne. En ny byggemulighed
ville derfor ikke bevirke nye anvendelsesmuligheder eller yderligere kvadratmeter, end de nuveerende.

Hvis overtagelsespligt kommer pa tale ved Valsemgllen, vil det vaere, fordi udgifterne til ombygning og
istandsaettelse betydeligt overskrider bygningens vaerdi efter disse er udfart. Det er forvaltningens vurdering, at
prisen ved en overtagelse i sa fald vil svare til en ubebygget grund, da det vil betyde, at bygningen ikke har en
veerdi. Ud fra de estimerede udgifter til ombygning og istandsaettelse er der forvaltningens vurdering, at der
ikke tale om en m? pris, der vaesentligt adskiller sig fra, hvad nyistandsatte lejligheder kan saelges for i Randers
midtby.

Ejeren af ejendommen har i forbindelse med varsling af forbud mod nedrivning givet udtryk for, at de gnsker at
Randers Kommune overtager ejendommen eller finder en kgber. Haringssvar fra grundejer er i bilag 4.



Randers Kommune henviser gerne kgbere til efendommen. Et evt. salg afhaenger dog forventeligt af ejerens
forventninger til pris. En lokalplan med byggemuligheder kan bidrage til at eiendommen bliver nemmere at
seelge.

Bilag

Valsemellen

Oversigtskort

Beslutning fra Milje- og Teknikudvalget den 18. februar 2019

Heringssvar fra grundejer



Punkt 36: Lukket

13.06.01-054-1-17



Punkt 37: Lukket

13.06.01-G10-1-18



Punkt 38: Lukket

01.00.00-P00-10-18



Punkt 39: Infrastrukturplan

05.01.35-P15-1-18
Resume

Forvaltningen skal udarbejde en ny Infrastrukturplan i lobet af 2019. Som led i dette arbejdet afholdes en
konference, hvor borgere og erhvervsliv har mulighed for at bidrage konstruktivt til lesningerne pa fremtidens
infrastrukturudfordringer i Randers Kommune.

Infrastrukturplan omfatter bade vej- og stinettet og seger at understotte de overordnede malseetninger for Byen
til Vandet. Saledes skal planen medvirke til at sikre en god mobilitet for alle kommunens borgere, sikre gode
betingelser for erhvervslivet og gode forbindelser til kommunens unikke rekreative kvaliteter.

Der er afsat 500.000 kr. pa budget 2019 til udarbejdelse af planen.
Indstilling

Forvaltningen indstiller til byradet via udviklingsudvalget og skonomiudvalget,

1. at der gives en anlaegsbevilling pa 500.000 kr. til udarbejdelse af infrastrukturplanen.
Beslutning
Indstilles godkendt.
Sagsfremstilling

Byradet har bedt forvaltningen om at udarbejde en ny Infrastrukturplan i lgbet af 2019.

Den seneste infrastrukturplan for Randers Kommune er fra 2008, og den modsvarer derfor ikke den udvikling,
som er sket indenfor kommunen i lgbet af de sidste 10 ar. Den afspejler heller ikke de nyeste planer og
visioner.

Udgangspunktet for den nye infrastrukturplan er, at den skal bakke op omkring visionerne i Byen til Vandet.
Planen skal derfor understatte en starre integration af byen med aen og fjorden og bidrage til, at Randers
Kommune @ger sin attraktivitet for bade bosaetning og erhvervsliv. Samtidigt vil Klimabroen betyde en markant
endring af trafikken, ikke bare i Randers men i hele kommunen.

Derfor skal arbejdet med Infrastrukturplanen resultere i gode og robuste lgsninger, som fungerer og sikrer god
mobilitet i perioden, indtil Klimabroen anlaegges, men som i lige sa hgj grad bidrager til en god infrastruktur, nar
Klimabroen er bygget.

| forbindelse med udarbejdelsen af Infrastrukturplanen afholdes i lgbet af efteraret en konference, hvor
borgere, erhvervsliv og gvrige interesserede har mulighed for at deltage og bidrage med perspektiver pa
fremtidens transport i Randers Kommune. Pa konferencen praesenteres et debatoplaeg der indeholder farste
data om, analyser af og muligheder for infrastrukturen i Randers Kommune. Debatoplaegget skal danne
baggrund for en diskussion af tendenserne indenfor transportomradet pa bade det nationale plan og i Randers
Kommune.

Med udgangspunkt i disse tendenser afsgges fremtidens udfordringer for infrastrukturen i Randers Kommune,
og i samarbejde peges pa lasninger, hvilket danner baggrund for faerdiggerelsen af et forslag til
Infrastrukturplan til politisk behandling og offentlig haring.

Det er malet, at Infrastrukturplanen skal s@ge at integrere de forskellige transportformer til ét samlet system.
Planen har derfor ud over god afvikling af trafikken pa vejene ogsa fokus pa at skabe gode stiforbindelser i
hele kommunen, og samtidigt inddrages perspektiver omkring etablering af letbane og avrigt hgjklasset
kollektiv transport.

Arbejdet med Infrastrukturplanen vil straekke sig over hele 2019.
Okonomi

Pa budget 2019 er der afsat 500.000 kr. til udarbejdelse af Infrastrukturplanen. Udgifterne finansieres af de
afsatte midler til Byen til Vandet. Herefter vil det udisponerede restbelgb i 2019 til Byen til Vandet udgere ca.






Punkt 40: Sagsstyringsliste pr. 1. marts 2019

00.22.04-P35-14-17

Beslutning

Taget til efterretning.

Sagsfremstilling

Vedlagt sagsstyringsliste pr. 1. marts 2019 for udviklingsudvalget til orientering.

Bilag

UU-sagsstyringsliste 1-3-2019



Punkt 41: Gensidig orientering - Udviklingsudvalgets moede den 7. marts
2019

00.22.04-P35-13-17

Beslutning

Intet saerskilt at referere.

Sagsfremstilling

Gensidig orientering - Udviklingsudvalgets mgde den 7. marts 2019.
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