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Punkt 56: Orientering om forenklingsudvalgets anbefalinger

24.00.00-A00-2-18
Resume

Det af regeringen nedsatte forenklingsudvalg er fredag den 6. april 2018 kommet med deres anbefalinger til
den fremtidige organisering af erhvervsfremmeindsatsen i Danmark. Udvalget preesenteres for
forenklingsudvalgets anbefalinger.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget

1. at udvalget tager orienteringen til efterretning.

Beslutning

De planlagte workshops med Visit Randers og Erhverv Randers afholdes med en bred deltagerkreds i juni med
den kommende politik pa dagsordenen.

Orienteringen blev taget til efterretning.
Sagsfremstilling

Erhvervsminister Brian Mikkelsen har nedsat Forenklingsudvalget for Erhvervsfremme. Udvalget blev nedsat i
juni 2017 med det formal at udvikle en sammenhangende ambitiss model for et mere fokuseret og
fremtidssikret erhvervsfremmesystem. Fredag d. 6. april 2018 afleverede udvalget sine anbefalinger til
Regeringen.

Forenklingsudvalget kommer samlet set med 26 anbefalinger under overskrifterne:

o En faelles strategi og bestyrelse for hele den decentrale erhvervsfremmeindsats

« En digital platform til servicering af virksomheder og etablering af nye Erhvervshuse, som skal erstatte de
regionale Vaeksthuse og den kommunale 1:1 vejledning.

« Antallet af lokale og regionale netvaerk og klynger skal samles i feerre, landsdaekkende klynger og
netvaerk

« Der skal skabes en klar statslig arbejdsdeling i erhvervsfremmeindsatsen.

o Faerre ressourcer skal fremadrettet anvendes pa at evaluere erhvervsfremmeindsatsen.

Udvalget anbefaler endvidere, at de seks regionale vaekstfora og Danmarks Vaekstrad nedleegges og erstattes
af én erhvervsfremmebestyrelse, som har til opgave at sikre sterre sammenhaeng pa tveers af landet og
forhindre knopskydninger. Udvalget anbefaler ogsa, at de i dag over 60 offentligt stgttede netvaerk og klynger
koges ned til 10-12 nationale klynger svarende til én klynge per styrkeposition fordelt over landet. Dertil kan
der veere et mindre antal "start up” klyngeorganisationer inden for nye spirende erhvervsomrader.

Pa baggrund af udvalgets anbefalinger vil regeringen indlede politiske drgftelser om at forenkle
erhvervsfremmesystemet, sa virksomheder over hele landet vil meerke en klar forbedring. Et egentligt
lovforslag forventes udarbejdet i labet af foraret 2018.

Forvaltningen vil orientere udvalget om rapportens anbefalinger. Rapport samt pixi-udgave af rapporten er
vedhaeftet sagen som bilag.

Okonomi
Ingen.

Bilag
Erhvervsfremme forenklingsudvalg slides final
18 04 06 Erhvervsfremmeudvalgets rapport Fokuseret og Fremtidssikret

Forenklingsudvalgets anbefalinger



Punkt 57: Lukket
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Punkt 58: Igangszatning af lokalplanforslag og tilleeg til Kommuneplan 2017
af skolebyggeri pa Hobrovej 24

01.02.05-P16-24-14
Resume

Forvaltningen har modtaget et forslag til udvidelse af Forberedelsesskolen i form af skolebyggeri pa
naboejendommen Hobrovej 24 | Randers Midtby.

Forberedelsesskolen mangler plads til elever og ansatte. De eksisterende bygninger er udnyttet til
bristepunktet, og der kan ikke bebygges mere pa skolens nuvaerende ejendom pa Hobrovej 26B.

Forberedelsesskolen har derfor kabt ejendommen pa hjernet af Reiersensvej til opfarelse af nyt skolebyggeri.
Forberedelsesskolen har ansagt om at nedrive det eksisterende boligbyggeri pa hjernet for at opfare nyt
skolebyggeri i op til 4% etage

Projektet forudseetter, at der vedtages en ny lokalplan og tillaeg til Kommuneplan 2017.
Indstilling

Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget,

1. at planlaegning seettes i gang som beskrevet.

Beslutning
Godkendt.
Sagsfremstilling

Forvaltningen har modtaget et forslag til udvidelse af Forberedelsesskolen pa Hobrovej med ejendommen
Hobrovej 24 pa hjernet af Reiersensvej i Randers. Det vil betyde, at den nuvaerende boligbebyggelse skal
nedrives med henblik pa at opfgre nyt skolebyggeri i op til 42 etage

Ansggningen og visualiseringer er i bilag 1.

Lokalplanomradet forventes at omfatte Forberedelsesskolens eksisterende skoleejendom pa Hobrovej 26A,
der indeholder to bygninger i hhv. 4 og 4 ¥z etager og skolegard, samt nabogrunden Hobrovej 24 og vejarealet
derimellem. Oversigtskort med udkast til lokalplangraense er i bilag 2.

Eksisterende byggeri

Det ansggte projekt omfatter en hjgrnegrund pa 460 m2, der i dag indeholder en bevaringsvaerdig bygning i 3%
etage langs Hobrovej og en lav gardmur langs skel op ad Reiersensvej. Den eksisterende bygning har en
bevaringsveerdig pa 4 og er indrettet med 7 lejligheder. Den nuveerende bebyggelsesprocent er ca. 194 pa
ejendommen.

Det ansggte projektforslag

Det ansagte projekt udfylder karrens hjgrnegrund med bebyggelse, der afslutter den eksisterende
karrestruktur. Projektet udger samlet 1.020 etagemeter. Grunden har et stort terraenfald, der understreges i
byggeriet ved, at bygningen opdeles i en 4% etages og en 32 etages bygning. Bebyggelsen trapper ned i
etagehgjde og indgar i en sammenhang med nabobebyggelsen.

Bygningen langs Reiersensvej gnskes opfart i 4 etager med udnyttelig tagetage og keelder, hvor der gnskes
indrettet klasselokaler, depot og trapperum. Byggeriet pa hjgrnet af Hobrovej og Reiersensvej gnskes opfart i
3 etager med udnyttet tagetage, hvor der i stuen gnskes samlingssted i form af auditorie, mens 1. og 2. sal
indrettes til klasselokaler. Projektet har i baggarden en fremskudt underetage til auditorie med amfitrappe.
Ovenpa auditoriet anskes et udendgrs opholdsareal.

Nyt byggeri placeres, sa facadelinjen flugter med eksisterende nabobebyggelse af Reiersensvej. Det betyder,
at skel rykkes tilbage, sa skel fglger bebyggelsens afgreensning. Ved tilbagerykning af skel overdrages et areal
pa ca. 50 m? til Randers Kommune som offentligt vejareal. Det betyder, at eiendommens areal reduceres til ca.



410 m?i grundsterrelse, sa projektets bebyggelsesprocent bliver ca. 250%.

Facaden mod gaden beklaedes med rade tegl i to forskellige farvenuancer, der harmonerer med kvarteret, og
samtidig understatter princippet om en nedtrapning og opdeling af 2 huse. (En del af visualiseringerne i bilag 1
viser bebyggelse med pudsede facader). Tag enskes opfgrt med rade vingetegl med tagabninger til udkig.
Tagetagen er pa det laveste byggeri indrettet til opholdsareal i form et overdaekket uderum. Den overdaekket
tagflade fremstar i baggarden transparent med en gennemsigtig net/gitter konstruktion.

Projektet viser efter dialog med forvaltningen, at der etableres en "aflastningszone” med 3 nye
parkeringspladser pa Reisersensvej (offentlig vej), samt at der gives mulighed for at ensrette gaden.

Nuveerende planforhold
Omradet er omfattet af geeldende temalokalplan 520, der har til formal at fastholde og bevare omradets
saeregne bebyggelses struktur og bygningstyper.

Projektet er i sig selv lokalplanpligtigt og kan ikke gennemfgres inden for rammerne af den gaeldende
temalokalplan. Projektet kraever derfor, at der vedtages en ny lokalplan.

Forhold til kommuneplanen

Hobrovej 24 er i kommuneplanen (rammeomrade 1.02.B6) udlagt til etageboliger, institutioner og lignende.
Bebyggelse ma ikke opferes i mere end 4.5 etager. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 155%.

Projektet er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen, hvad angar bebyggelsesprocenten.
Planlaegningen forudsaetter, at der udarbejdes et forslag til tillaeg til Kommuneplan 2017, hvor den maksimale
bebyggelsesprocent sendres fra 155% til 250% for ejendommen. Der er tale om en mindre aendring af
kommuneplanen, som ikke forudsaetter fordebat.

Forberedelsesskolens eksisterende bebyggelse pa Hobrovej 26A er i kommuneplanen (rammeomrade
1.02.B.8) udlagt til etageboliger, institutioner og lignende. Bebyggelse ma ikke opfares i mere end 5 % etager.
Bebyggelsesprocenten i omradet ma ikke overstige 195%. Bebyggelsesprocenten gaelder for den enkelte
ejendom.

Planlzegningen for Hobrovej 26A er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer og retningslinjer.

Bevaringsudvalget
Bevaringsudvalget har behandlet sagen pa mgde den 28. februar, hvor udvalget udtalte falgende:

Bevaringsudvalget mener, at det er vigtigt at arbejde for, at skolen kan blive i kvarteret. Bevaringsudvalget
mener dog ikke, at det indsendlte forslag i bl.a. materialevalg lever op til placeringen i et omrade med
bevaringsvaerdier. Der bor i hgjere grad tages udgangspunkt i materialevalget i omradet fx ved at opfore
bebyggelsen i tegl, og at der arbejdes med et nutidigt arkitektonisk udtryk med hensyntagen til omradets
eksisterende karakter. Bevaringsudvalget onsker, inden udvalget tager stilling til, om det kan anbefales, at
bygningen kan nedrives, - at der forelaegges et tilpasset projektet. Bevaringsudvalget vil henstille til, at der
bliver udarbejdet en tilstandsrapport som beskriver bygningens almene tilstand

Bevaringsudvalget har behandlet det ansagte projektforslag med tegl den 11. april 2018. Bevaringsudvalget
anbefaler:

e at der arbejdes videre med tegl som facademateriale mod gaden.
 atder er fokus pa udformning af hjerne og tag.
e atder arbejdes videre med en lasning hvor nedrivning er en forudsaetning for projektet.

Principper for planleegningen

Lokalplanen bgr tage udgangspunkt i ansggningen og udlaegge omradet til institution og skole. Det er
forvaltningens vurdering, at bebyggelsens udformning og etagehgjde kan indpasses i omradets eksisterende
randstruktur. Byggeriets opdeling og nedtrapning indgar i en sammenhaeng med randbebyggelsens avrige
nabobygninger og omradets omgivende skala, der bestar af varierende etagehgjder fra 3% til 42 etager.

Omradet er et saerligt kvarter med mange fine bevaringsvaerdige byggerier med en stor detaljering, bl.a.
bygningen pa Hobrovej 26A. Omradet er omfattet af temalokalplan 520, der bl.a. har til formal at sikre
omradets saeregne bebyggelsesstruktur og bygningstyper, sa ny bebyggelse inden for omradet tilpasses den



eksisterende bebyggelse i udtryk og dimensioner. Dette bgr ogsa sikres i den nye lokalplanen, hvor der bar
vaere krav til byggeriets ydre fremtraeden og materialevalg, sa byggeriet i udtryk tilpasses stedet.

Forvaltningen vurderer, at der bar ske en yderligere bearbejdning af bygningens arkitektoniske udtryk og
detaljering i lokalplanprocessen i form af naermere stillingtagen til bl.a. facadens materialevalg, dimensioner og
abninger, detaljer og farver.

Lokalplanen skal sikre, at:

» husets udtryk og dimensioner bearbejdes, sa det i hgjere grad fremstar med et samlet "greb” fra sokkel til
tag.

» materialevalg og arkitektonisk udtryk harmonerer med eksisterende bebyggelse i omradet fx. ved at det
sikres, at bebyggelsen opfgres med facader i tegl, og

» ansager etablerer "aflastningszone" og offentlige parkeringspladser pa Reiersensvej i forbindelse med
projektets gennemfarelse.

Vej og parkering

Af hensyn til sikker krydsning for skolebgrn samt trafikafvikling ber der i forbindelse med tilbagerykning af
facaden langs Reiersensvej etableres en udvidet og mere tydeliggjort fodgaengerzone tveers over Reiersensvej
i form af en "afsaetningsplads” og nye parkeringspladser.

Forvaltningen vurderer, at det vil vaere en god lgsning at indarbejde en "afsaetningsplads” med nye p-pladser
og ensrette Reiersensvej op til Bredstrupsgade, da det vil reducere generne pa Hobrovej, hvor der i dag er en
del uhensigtsmaessige standsninger i myldretiden.

Parkeringsnormen til ny skolebebyggelse vil svare til parkeringskravet til de eksisterende boliger, men af
hensyn den konkrete anvendelse og parkeringssituationen og trafikafviklingen i omradet, foreslar forvaltningen,
at der i lokalplanen stilles krav tom, at ansgger etablerer mindst 3 nye offentlige parkeringspladser i forbindelse
med den gnsket "aflastningszone” pa den kommunalt ejede Reiersensve;.

Der vil desuden veere mulighed for pa sigt at ensrette Reiersensvej op til Bredstrupsgade.
Okonomi

Planlaegningen forventes ikke at medfare udgifter for kommunen. Afledte udgifter i forbindelse med
ombygninger af veje og fortove, etablering af p-pladser og flytning af skel ved "aflastningszone” forventes at
kunne palaegges bygherre. Hvis der skal etableres flere parkeringspladser som skraparkering langs
Reiersensvej nord for omradet, sa vil det veere en kommunal udgift.

Bilag
Bilag 1 _Ansegt projekt
Bilag 2 Oversigtskort 1.1000

fremlaggelse til UU d. 25.4.2018 Hobrovej 24



Punkt 59: Igangsatning af planleegning for omréade til centererhverv ved
Messingvej i Randers

01.02.03-P15-24-17
Resume

Forvaltningen har modtaget en ansggning om et projekt til kontorerhverv, liberale erhverv, detailhandel med
seerligt pladskraevende varegrupper, restaurant mv. pa Arhusvej 120, Paderup - pa hjornet af Arhusvej og
Hammelvej i Randers. Projektet omfatter en ny vejadgang/svingbane fra Arhusvej. Projektet onskes
gennemfort i etaper, i forste omgang uden lokalplan.

Forvaltningen vurderer, at projektet inkl. ny vejadgang forudsaetter, at der vedtages en ny lokalplan og tillzeg til
kommuneplanen, samt at planlaegningen bar omfatte en starre geografi end det ansggte for at sikre
sammenhaengende planleegning og en hensigtsmaessig offentlig proces.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget,

1. at bebyggelse til seerlig pladskreevende varer uden vejadgang kan gennemfgres inden for geeldende
planlaegning - med hgring i forhold til dispensationer,

2. at planlaegning for gvrige anvendelser samt vejadgang og indledende hgring af virksomheder szettes i
gang som beskrevet i nedenstaende, og som afgraenset i bilag 5,

3. at forvaltningen i praksis ikke udarbejder planforslag, far der ligger en konkret aftale med de grundejere,
der bergres direkte af den ansggte vejadgang.

Beslutning

Sagen blev udsat med henblik pa, at forvaltningen belyser spergsmal omkring vejadgang.
Sagsfremstilling

Forvaltningen har modtaget en ansggning om et projekt til kontorerhverv, liberale erhverv, detailhandel med
seerligt pladskraevende varegrupper, restaurant mv. pa Arhusvej 120, Paderup - pa hjgrnet af Arhusvej og
Hammelvej i Randers. Projektet omfatter desuden en svingbane fra Arhusve;.

Ansgger gnsker at gennemfgre en fgrste etape med hgjresvingsbane og byggeri til saerlige pladskraevende
varer, kontorer og liberale erhverv pa baggrund af det eksisterende plangrundlag dvs. uden lokalplan og en
anden etape med ny lokalplan, hvor der kan etableres restaurant. Ansggningen ses i bilag 1.

Projektet omfatter en ejendom, der i dag henligger med en bolig, som er delvist skjult af beplantning. Ansgger
gnsker at udnytte ejendommens synlige placering pa hjernet af Arhusvej og Hammelve;j til en starre
domicilbygning med blandet anvendelse og med en let adgangsvej fra Arhusvej via ny svingbane. Skitser og
visualisering er i bilag 2. Ejendommens beliggenhed ses pa bilag 3.

Vurdering

Forvaltningen vurderer, at projektet vil bidrage til en visuel helhed langs Arhusvej og give omradet et mere
bymaessigt praeg. Der har som led i projektforhandlingerne vaeret stor fokus pa at sikre de sammenhaengende
grenne arealer foran bebyggelsen, sa der dannes en attraktiv helhed langs indfaldsvejene, samtidig med at
omradets karakter af velkomst” til Randers by bibeholdes. Det geeldende plangrundlag regulerer i dag
omradets bebyggelse, sa der holdes afstand til de overordnede veje og sikrer hermed et sammenhaengende
grent forareal.

Nuveerende planforhold
Omradet er i Byplanvedtaegt 37 / Lokalplan 111 og kommuneplanen udlagt til erhverv (lettere industri mv.)
samt detailhandel med saerligt pladskreevende varegrupper. Notat om nuvarende planforhold ses i bilag 4.

Det fremgar af byplanvedtaegten, at omradet er udlagt til industri- og starre vaerkstedsvirksomhed, entreprengr-
og oplagsvirksomhed, engroshandel samt forretningsvirksomhed, der har tilknytning til de pagaeldende
erhverv, eller som efter byradets skgn naturligt finder plads i omradet. Den sidste del af bestemmelserne samt



praksis i omradet danner grundlag for, at forvaltningen vurderer, at der kan dispenseres til szerlig
pladskraevende varer.

Udviklingsudvalget har den 22. februar 2018 igangsat revision af erhvervsomrader i kommuneplanen, hvor
dette omrade pga. beliggenhed forventes omdannet til centererhverv. Det ansggte projekt er i
overensstemmelse med dette.

Vejforhold

Ansgger anfgrer, at en ny tilkarsel til eiendommen Arhusvej 120 fra Arhusvej er en forudszetning for at
gennemfgre projektet. Forvaltningen kan ikke anbefale en saerskilt svingbane alene til denne ejendom, da
dette ikke er trafikalt begrundet og kan danne praecedens for sammenlignelige ejendomme langs Arhusve;j.
Arhusvej er en primzer trafikvej, der er meget vigtig for trafikafviklingen i den sydlige del af Randers, og der har
derfor tidligere vaeret fokus pé&, at mindske antallet af til- og frakarsler til Arhusvej. Desuden har byradet
bevilliget midler til at age fremkommeligheden pa Arhusve;.

Hvis omradet omkring Messingvej som en helhed sndrer karakter fra et egentligt erhvervsomrade til mere
publikumsorienterede centererhverv, kan det vaere hensigtsmaessigt at lette adgangen til hele omradet, for
mest effektivt at lede trafikken det rigtige sted hen. Forvaltningen har derfor bedt ansgger om at skitsere en
helhedsorienteret trafikal lgsning, som giver en god adgang til hele det bagvedliggende omrade. Forvaltningen
er dog bekendt med, at en nabovirksomhed i omradet har udtrykt bekymring for et gget omfang af
gennemkgrende trafik.

Hvis byradet giver mulighed for en ny adgangsvej skal der tages hgjde for adgangen til de eksisterende
virksomheder i omradet, de nye funktioner pa Arhusvej 120 samt omradets blgde trafikanter.

Ansgger har udarbejdet en skitse til vejudformning - bilag 2. Ansgger gnsker hurtigt at komme i gang med
projektrealisering, men da lgsningsforslaget involverer naboejendommen Messingvej 20H-L kreever det bl.a.,
at der foreligger en aftale med grundejeren. Lasningsforslaget involverer desuden et mindre kommunalt areal.

Vurdering af behov for ny lokalplan
Det er forvaltningens vurdering, at realisering af de gnsker, der fremgar til etape 1 inkl. en ny vejadgang,
forudseetter at der vedtages en ny lokalplan.

Begrundelsen for at udvide tilkarselsforholdene til omradet bunder i en aendret anvendelse af et sterre omrade,
som kan sikres ved en lokalplanaendring. En ny lokalplan kan medtage bade en s&ndret anvendelse af omradet
til centererhverv bl.a. liberale erhverv, kontorer, restaurationer og seerlig pladskraevende varer, en ny
vejadgang fra Arhusvej og nye retningslinjer for bebyggelsen, og derved ogsa undga en raekke dispensationer
fra bl.a. byggelinjer.

Det er dog forvaltningens vurdering, at der evt. kan meddeles dispensation (efter hgring af berarte parter) til
seerlig pladskreevende varer inden for den gaeldende lokalplan, sa byggeriet evt. kan opstartes sidelgbende
med lokalplanlaegning. Men der vil i sa fald ikke vaere sikkerhed for vejadgang eller gvrige gnsker til
anvendelse, far en ny lokalplan er vedtaget. Restauration og liberale erhverv er i modstrid med lokalplanens
anvendelsesbestemmelser og forudsaetter ny lokalplan.

Ansggers gnsker forudsaetter, at kommuneplanrammen aendres til mere centerorienteret anvendelse.
Forvaltningen vurderer derfor, at projektet kraever bade ny lokalplan og kommuneplantillaeg.

Da projektet vil betyde en veesentlig aendring i forhold til omgivelserne - samt indeholde en raekke aendrede
overordnede principper - bgr en ny lokalplan omfatte et stgrre geografisk omrade end det pagaeldende projekt.
Bade i forhold til vejfgring samt for at sikre, at centererhvervene ikke paleegger eksisterende erhverv i omradet
restriktioner, er der behov for, at hele omradet omkring Messingvej ses under et.

Andringen af kommuneplanen har ikke en karakter, der kraever fordebat, men forvaltningen anbefaler at
afholde en proces, som giver de @vrige virksomheder i omradet mulighed for at komme til orde. Set i lyset af
bekymringen fra en nabovirksomhed finder forvaltningen det hensigtsmaessigt at involvere en starre kreds.
Forvaltningen anbefaler derfor at udsende et haringsbrev til virksomhederne indenfor det foreslaede
lokalplanomrade - bilag 5 (forslag til lokalplangraense). Derved far virksomhederne mulighed for at komme med
bemeerkninger til den aendrede vejfgring - men ogsa komme med ensker til fremtidig anvendelse mv., der evt.
kan indga i planlaegningen.

Hvis der kommer forslag eller bemaerkninger, der kan have vaesentlig betydning for planlaegningen og



udformningen af projektet, vil de blive praesenteret for udvalget inden forvaltningen gar i gang med
planlzegningen. Ellers vil de indkomne bemaerkninger blive fremlagt i forbindelse med vedtagelse af
planforslagene.

Principper for planlaegningen
Lokalplanen bgr udlaegge omradet til centererhverv med mulighed for butikker med seerligt pladskraevende
varegrupper, kontorer, liberale erhverv, restaurationer, serviceformal og mindre vaerksteder.

Lokalplanen bgr tage udgangspunkt i konkrete principper for bebyggelse langs Arhusvej med et bredt gront
forareal, facadebyggelinjer, parkering, skiltning, anvendelse og hensigtsmaessige trafikale lgsninger. Tilleeg til
kommuneplanen har til formal at a&endre anvendelsen til ogsa at omfatte centererhverv. Projektet er i
overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer. Der skal i planlaegningen tages hgjde for, at arealet
der lokalplanlaegges for, ligger indenfor omrade med seerlige drikkevandsinteresser.

Forvaltningen vurderer, at projektforslaget skal bearbejdes i forbindelse med planlaegningen, herunder
detailprojektering af de trafikale lgsninger, sa det sikres at fx varelevering til de enkelte bygninger foregar
hensigtsmaessigt, og at stiforlgbet i omradet er sammenhaengende.

Okonomi

Planlaegningen forventes ikke at medfgre udgifter for kommunen. Udgifter til svingbane forventes afholdt af
bygherre.

Bilag

Bilag 1 - Ansegning

Bilag 2 - Skitser og visualisering
Bilag 3 - oversigtskort

Bilag 4 - Nuvarende planforhold
Bilag 5 - forslag til LP graense

Powepoint til Messingvej



Punkt 60: Lukket

82.01.00-054-1-18



Punkt 61: Lukket

13.06.02-P27-2-18



Punkt 62: Godkendelse af delvis frasalg af almen boligafdeling

03.10.02-P19-2-17
Resume

Boligorganisationen A/B Andelsbo, afdeling 10, onsker at frasaelge en ejendom beliggende Tjaerbyvej 47, 8930
Randers N@, som tidligere har veeret anvendt til barnehave. Barnehaven fraflyttede i efteraret 2012, og
ejendommen har siden staet tom. Boligorganisationen ensker derfor at frasaelge ejendommen.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til byradet via udviklingsudvalget og skonomiudvalget,

1. at frasalg af ejendommen godkendes pa betingelse af, at provenuet ved salget anvendes til nedbringelse
af realkreditlan, hvilket ogsa er i overensstemmelse med boligorganisationens gnske.

Beslutning
Indstilles godkendt.
Sagsfremstilling

Randers Kommune har modtaget en ansggning fra RandersBolig pa vegne af boligorganisationen A/B
Andelsbo, afdeling 10, om godkendelse af frasalg af eiendommen beliggende Tjeerbyvej 47, matr. nr. 5aze,
Dronningborg Hgd., Dronningborg.

Afdeling 10 bestar af to institutionsbygninger beliggende Tjaerbyvej 47 - en vuggestue (matr.nr. 5dx) og en
nedlagt bgrnehave (matr.nr. 5aze). Der er saledes to ejendomme i afdelingen. Det er alene den ene ejendom,
bgrnehaven, som gnskes frasolgt. Vuggestuen er i drift via en selvejende institution, mens bgrnehaven har
staet tom siden oktober 2012, hvor Randers Kommune opsagde kontrakten. Da der er krav om balanceleje i
afdelingen, betales tomgang i barnehaven af vuggestuen, der sa kompenseres af Randers Kommune. Et
frasalg af b@rnehaven vil betyde, at udgiften til tomgang vil bortfalde.

Randers Kommune har meddelt boligorganisationen, at kommunen ikke laengere skal anvende bygningen til
bgrnehave ligesom kommunen ikke gnsker at ggre brug af forkgbsretten til eendommen.

RandersBolig oplyser, at eiendommen kun bliver minimalt vedligeholdt, og fremstar nedslidt og i utidsvarende
stand.

Baggrunden for at ejendommen ikke er sggt frasolgt tidligere er, at den fremtidige anvendelse af ejendommen
har vaeret under afklaring. Boligorganisationen har nu afklaret, at afdelingen skal delvis frasaelges, og er blevet
kontaktet af en interesseret kaber. | forbindelse med det, er der indhentet en vurdering fra en
ejendomsmaeegler, hvoraf det fremgar, at eiendommen vurderes at kunne saelges for op til 600.000 kr.

Frasalget af barnehaven er godkendt pa bade organisationsbestyrelsesmgde samt repraesentantskabsmeade,
henholdsvis den 26. september 2017 og den 13. marts 2018. Tilsynet har paset, at formalia i forbindelse med
godkendelse af delvis frasalg af afdelingens ejendom er iagttaget, samt at frasalget er beboerdemokratisk
godkendt. Repraesentantskabet vedtog enstemmigt at gennemfgre et salg af eiendommen.

Der er en restgeeld i afdelingen pa ca. 110.000 kr. fordelt pa to lan. RandersBolig oplyser, at provenue i
forbindelse med frasalg af bernehaven og den tilharende matrikel vil blive anvendt til indfrielse af restgeeld.
Eventuel yderligere provenue vil indga i boligorganisationens dispositionsfond.

Frasalget foreslas betinget af, at provenuet ved salget anvendes til nedbringelse af realkreditlan.
Okonomi

Ingen.



Punkt 63: Ansegning om godkendelse af renovering af afdeling 13, Purhus i
Boligselskabet af 2014

03.02.12-P19-1-18
Resume

Kuben Management har pa vegne af Boligselskabet af 2014, afdeling 13, Purhus, fremsendt ansegning om
godkendelse af skema A til renovering af afdelingens boliger.

Randers byrad har den 1. september 2014 godkendt kapitaltilferselssagen for afdelingen. Denne ansegning
vedrorer den fysiske del af afdelingens helhedsplan, og medfarer renovering af alle afdelingens boliger til en
samlet anleegssum pa 30,4 mio. kr.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til byradet via udviklingsudvalget og gkonomiudvalget ,

1. at skema A for renovering af boliger i Boligselskabet af 2014, afdeling 13, Purhus godkendes med en
samlet anskaffelsessum pa 30,4 mio. kr.,

2. at der optages ekstern finansiering i henhold til den beskrevne finansieringsplan,

3. at den forventede gennemsnitlige husleje for boligerne efter renovering pa 877 kr. pr. kvm. pr. ar excl.
forbrug godkendes,

4. at Randers Kommune yder garanti pa 100% for det stettede realkreditlan pa 4,9 mio. kr. med regaranti
fra Landsbyggefonden (50 %),

5. at Randers Kommune yder garanti pa 100 % for det ustattede realkreditlan pa 25,5 mio. kr. henset til
sagens ekstraordinzere karakter,

6. at anvendelse af AB92 med de i sagen oplyste fravigelser godkendes,

7. at forvaltningen for at fremme projektet mest muligt bemyndiges til at godkende skema B administrativt,
safremt der ikke er aendringer heri i forhold til skema A.

Beslutning
Indstilles godkendt.
Sagsfremstilling

Kuben Management har pa vegne af Boligselskabet af 2014, afdeling 13, Purhus, indsendt en ansggning om
godkendelse af skema A for gennemfgrelse af den fysiske helhedsplan for afdelingen.

Afdelingen blev i 2015 overfgrt til det nyoprettede boligselskab Boligselskabet af 2014, men hgrte tidligere
under Randersegnens Boligforening, der gik konkurs i december 2011. Som en fglge heraf har afdelingen et
stort efterslaeb pa vedligeholdelse og renovering af afdelingens ejendomme.

Som en konsekvens af konkursen blev der i samarbejde med Landsbyggefonden udarbejdet helhedsplaner for
samtlige afdelinger under det tidligere Randersegnens Boligforening, herunder afdeling 13, Purhus.
Helhedsplanerne blev principgodkendt af Randers byrad den 1. september 2014. Fokus var i farste omgang pa
gennemfgrsel af den gkonomiske del af helhedsplanerne, da afdelingerne var truet af konkurs grundet
likviditetsmangel. Der er i den forbindelse udbetalt kapitaltilfarsel til afdelingen for at genoprette deres
gkonomi.

Nu skal den fysiske del af helhedsplanen godkendes og gennemfgres. | den forbindelse er det en forudsaetning
for gennemfgrelsen, at kommunen stiller garanti for de nadvendige lan.

Beskrivelse af projektet
Afdeling 13, Purhus bestar af i alt 260 boliger, beliggende i tidligere Purhus Kommune, med et samlet
etageareal pa 20.273 m2.



Mange af afdelingens ejendomme lider under betydelige byggetekniske udfordringer. Blandt andet er der
tagbeklzedning, der smuldrer. Traeveerk i vinduer og dgre er ogsa under tydelig nedbrydning flere steder. Der
vil i forbindelse med renoveringens gennemfarsel blandt andet blive gennemfart udskiftning af
tagkonstruktioner, udskiftning af vinduer og dgre samt udfart diverse reparations- og opretningsarbejder.
Fordelingen pa de enkelte eiendomme fremgar af vedhaeftede oversigt over udbedringer.

Kuben Management har beregnet en fremtidig gennemsnitlig husleje efter renovering pa 877 kr. pr. kvm. pr. ar.
Huslejen fer renovering udger 834 kr. pr. kvm. pr. ar ifglge budget 2018. Den forventede huslejestigning er
saledes pa 43 kr. pr. kvm. pr. ar, hvilket svarer til en stigning pa 5,1 %. Det svarer til, at en gennemsnitlig
familiebolig pa 75 kvm. efter gennemfgarsel af projektet vil f& en husleje pa ca. 5.480 kr. + forbrug, hvilket er en
stigning pa ca. 270 kr. pr. maned. Den beregnede leje laegges til grund ved tilsagnet. Huslejen er hgj for
omradet, men der er ikke problemer med tomgang eller genudlejning i afdelingen pa nuvaerende tidspunkt.

Der er ingen udlejningsproblemer i afdelingen i dag, og huslejestigningen forventes ikke at medfare
udlejningsproblemer. Da projektet i afdelingen primaert vedrgrer opretning af klimaskaermen (tage, vinduer og
dare), er der ikke planlagt genhusning af beboere i forbindelse med projektets gennemfgrelse.

Projektgkonomi
Anlaegssummen for projektet er pa 30,4 mio. kr. og bestar af:
« stgttet arbejde pa i alt 4,9 mio. kr.
« ustgttet arbejde pa i alt 25,5 mio. kr., der bestar af moderniserings- og vedligeholdelsesarbejder.

Projektet finansieres saledes:
o stgttet realkreditlan 4,9 mio. kr.
o ustattet realkreditlan 25,5 mio. kr.

Det er en forudsaetning for projektets gennemfarsel og Landsbyggefondens statte til projektet, at kommunen
godkender lanehjemtagelserne samt stiller kommunal garanti for den del af det stattede realkreditlan, der ligger
ud over 60 % af ejendommens vaerdi. Den endelige garantiprocent vil blive fastsat ved feerdigmelding af
byggeriet, men det ma forventes, at kommunen skal yde 100 % lanegaranti for det stettede lan, svarende til 4,9
mio. kr. Landsbyggefonden yder regaranti pa 50 % af det stettede lan, da det er en del af den stgttede
helhedsplan.

Det ma endvidere forudsaettes, at kommunen skal stille 100 % garanti for det ustettede realkreditlan pa 25,5
mio. kr. til gennemfgrelse af de ekstraordinaere moderniserings- og vedligeholdelsesarbejder. Normalt har en
kommune ikke lov til at stille garanti for et lan til ustettede arbejder (fx almindelige, planlagte
vedligeholdelsesarbejder). Men almenboliglovgivningen giver mulighed for i ekstraordinaere tilfaelde at stille
garanti for realkreditlan til ustattede arbejder. Der skal vaere tale om en seerlig, ekstraordinger situation.
Forvaltningen vurderer, at der i denne sag er tale om en ekstraordinaer situation, da boligforeningen gik
konkurs, og afdelingen som falge heraf ikke har mulighed for at opna stgtte fra boligforeningen, ligesom der
ikke har veeret sparet op i det nadvendige omfang pa grund af den saerlige situation omkring Randersegnens
Boligforenings konkurs.

Projektet forventes ikke at kunne gennemfgres uden 100 % kommunal garantistillelse for begge realkreditlan,
bade det stattede og det ustattede.

Beboerdemokratisk vedtagelse

Beboerne i afdeling 13, Purhus har pa ekstraordinzert afdelingsmade den 19. marts 2018 stemt om
helhedsplanen, herunder om huslejestigningen pa 43 kr. pr. kvm. pr. ar. Der var rettidigt indkaldt til det
ekstraordinaere afdelingsmgde. Der var 59 for og 7 imod. Helhedsplanen er saledes godkendt af afdelingen.

Hovedbestyrelsen har ligeledes godkendt helhedsplanen, herunder at der optages ekstern finansiering i
henhold til finansieringsplanen.

Betingelser for godkendelse
Nar kommunen giver tilsagn til etablering af almene boliger, skal kommunen ifglge almenboliglovgivningen
stille som betingelse, at stgttebekendtgerelsens krav om diverse, specifikt oplistede bestemmelser overholdes.

Derudover skal kommunen stille som betingelse, at bygherren laegger AB92 (Almindelige Betingelser for
arbejder og leverancer i bygge- og anlaegsvirksomhed) til grund uden fravigelser. Kommunen kan dog tillade
fravigelser ved en begrundet ansggning om dette.



Kuben Management har i deres ansggning om godkendelse af skema A tillige ansggt om godkendelse af
anvendelse af AB92 med visse fravigelser. Kuben Management har begrundet gnsket om fravigelser med, at
der er tale om tiltag, der enten afspejler geeldende praksis for offentlige og offentligretlige bygherrer, fremmer
en hensigtsmaessig og effektiv sagsgang eller sikrer bygherren bedre i forholdet til entreprengren. Hovedparten
af fravigelser er godkendt af boligorganisationernes Landsforening og/eller i overensstemmelse med praksis
for offentlige bygherrer og anvendes bredt i branchen. Der er lagt vaegt pa, at der ikke aendres vaesentligt pa
balancen mellem bygherre og entreprengr i forhold til de almindelige vedtagne betingelser for branchen.

Pa den baggrund indstilles det, at det godkendes, at AB92 laegges til grund for projektet med de ansggte
fravigelser.

For at fremme projektets gennemfgrsel mest muligt indstiller forvaltningen slutteligt, at forvaltningen
bemyndiges til at godkende skema B administrativt, safremt der ikke er andringer heri i forhold til skema A.

Okonomi

Med godkendelse af skema A forudszettes det samtidigt, at Randers Kommune stiller 100 % kommunal garanti
for bade det stgttede realkreditlan pa 4,9 mio. kr. (med en regaranti pa 50 % fra Landsbyggefonden) samt det
ustattede realkreditlan pa 25,5 mio. kr., i alt 30,4 mio. kr.

Der er tidligere godkendt og udbetalt kapitaltilfersel pa 406.400 kr. til afdelingen i forbindelse med neervaerende
helhedsplan. Der skal dermed ikke udbetales yderligere i forbindelse med naerveerende ansggning om
godkendelse af skema A.



Punkt 64: Ansegning om godkendelse til renovering af afdeling 14, Assentoft
i Boligselskabet af 2014

03.02.12-P19-2-18

Resume

Kuben Management har pa vegne af Boligselskabet af 2014, afdeling 14, Assentoft, fremsendt ansogning om
godkendelse af skema A til renovering af afdelingens boliger.

Randers byrad har den 1. september 2014 godkendt kapitaltilferselssagen for afdelingen. Denne ansegning
vedrorer den fysiske del af afdelingens helhedsplan, og medfarer renovering af alle afdelingens boliger til en
samlet anleegssum pa 17,8 mio. kr.

Randers Kommune forudseaettes at yde tilskud i form af garantistillelse for begge realkreditlan, der hjemtages i
forbindelse med projektets gennemfarelse.
Indstilling

Forvaltningen indstiller til byradet via udviklingsudvalget og skonomiudvalget ,

1. at skema A for renovering af 94 boliger i Boligselskabet af 2014, afdeling 14, Assentoft godkendes med
en samlet anskaffelsessum pa 17,8 mio. kr.,

2. at der optages ekstern finansiering i henhold til den beskrevne finansieringsplan,

3. at den forventede gennemsnitlige husleje for boligerne efter renovering pa 840 kr. pr. kvm. pr. ar excl.
forbrug godkendes,

4. at Randers Kommune yder garanti pa 100 % for det stattede realkreditlan pa 2,4 mio. kr. med regaranti
fra Landsbyggefonden (50 %),

5. at Randers Kommune yder garanti pa 100 % for det ustettede realkreditlan pa 15,4 mio. kr. henset til
sagens ekstraordingere karakter,

6. at anvendelse af AB92 med de i sagen oplyste fravigelser godkendes,

7. at forvaltningen for at fremme projektet mest muligt bemyndiges til at godkende skema B administrativt,
safremt der ikke er eendringer heri i forhold til skema A.

Beslutning
Indstilles godkendt.
Sagsfremstilling

Kuben Management har pa vegne af Boligselskabet af 2014, afdeling 14, Assentoft, indsendt en ansggning om
godkendelse af skema A for gennemfgrelse af den fysiske helhedsplan for afdelingen.

Afdelingen blev i 2015 overfgrt til det nyoprettede boligselskab Boligselskabet af 2014, men hgrte tidligere
under Randersegnens Boligforening, der gik konkurs i december 2011. Som en fglge heraf har afdelingen et
stort efterslaeb pa vedligeholdelse og renovering af afdelingens ejendomme.

Som en konsekvens af konkursen blev der i samarbejde med Landsbyggefonden udarbejdet helhedsplaner for
samtlige afdelinger under det tidligere Randersegnens Boligforening, herunder afdeling 14, Assentoft.
Helhedsplanerne blev principgodkendt af Randers byrad den 1. september 2014. Fokus var i fgrste omgang pa
gennemfgrsel af den gkonomiske del af helhedsplanerne, da afdelingerne var truet af konkurs grundet
likviditetsmangel. Der er i den forbindelse udbetalt kapitaltilfarsel til afdelingen for at genoprette deres
gkonomi.

Nu skal den fysiske del af helhedsplanen godkendes og gennemfgres. | den forbindelse er det en forudsaetning
for gennemfgrelsen, at kommunen stiller garanti for de nedvendige lan.

Beskrivelse af projektet



Afdeling 14, Assentoft bestar af i alt 94 boliger, beliggende i Assentoft og nsermeste omegn, med et samlet
etageareal pa 7.333 m2.

Mange af afdelingens ejendomme lider under betydelige byggetekniske udfordringer. Blandt andet er der
tagbeklzaedning, der smuldrer og er i sa darlig stand, at der flere steder er udlagt presenninger for at beskytte
beboere og bygningsdele mod vejrlig. Traevaerk i vinduer og dere er ogsa under tydelig nedbrydning flere
steder. Der vil i forbindelse med renoveringens gennemferelse blandt andet blive gennemfart udskiftning af
tagkonstruktioner, udskiftning af vinduer og dgre samt udfart diverse reparations- og opretningsarbejder.
Fordelingen pa de enkelte eiendomme fremgar af vedhaeftede oversigt over udbedringer.

Kuben Management har beregnet en fremtidig gennemsnitlig husleje efter renovering pa 840 kr. pr. kvm. pr. ar.
Huslejen far renovering udger 799 kr. pr. kvm. pr. ar ifglge budget 2018. Den forventede huslejestigning er
saledes pa 41 kr. pr. kvm. pr. ar, hvilket svarer til en stigning pa 5 %. Det svarer til, at en gennemsnitlig
familiebolig pa 75 kvm. efter gennemfgrsel af projektet vil fa en husleje pa ca. 5.250 kr. + forbrug, hvilket er en
stigning pa ca. 250 kr. pr. maned. Den beregnede leje laegges til grund ved tilsagnet. Huslejen er hgj for
omradet, men der er ikke problemer med tomgang eller genudlejning i afdelingen pa nuvaerende tidspunkt.

Der er ingen udlejningsproblemer i afdelingen i dag, og huslejestigningen forventes ikke at medfare
udlejningsproblemer. Da projektet i afdelingen primaert vedragrer opretning af klimaskaermen (tage, vinduer og
dare), er der ikke planlagt genhusning af beboere i forbindelse med projektets gennemfarsel.

Projektgkonomi
Anlaegssummen for projektet er pa 17,8 mio. kr. og bestar af:
« stottet arbejde pa i alt 2,4 mio. kr.
« ustgttet arbejde pa i alt 15,4 mio. kr., der bestar af moderniserings- og vedligeholdelsesarbejder.

Projektet finansieres saledes:
o stgttet realkreditlan 2,4 mio. kr.
o ustattet realkreditlan 15,4 mio. kr.

Det er en forudsaetning for projektets gennemfarelse og Landsbyggefondens stgatte til projektet, at kommunen
godkender lanehjemtagelserne samt stiller kommunal garanti for den del af det stgttede realkreditlan, der ligger
ud over 60 % af ejendommens veerdi. Den endelige garantiprocent vil blive fastsat ved feerdigmelding af
byggeriet, men det ma forventes, at kommunen skal yde 100 % lanegaranti for det stettede lan, svarende til 2,4
mio. kr. Landsbyggefonden yder regaranti pa 50 % af det stettede lan, da det er en del af den stgttede
helhedsplan.

Det ma endvidere forudseettes, at kommunen skal stille 100 % garanti for det ustgttede realkreditlan pa 15,4
mio. kr. til gennemfgrelse af de ekstraordinaere moderniserings- og vedligeholdelsesarbejder. Normalt har en
kommune ikke lov til at stille garanti for et lan til ustettede arbejder (fx almindelige, planlagte
vedligeholdelsesarbejder). Men almenboliglovgivningen giver mulighed for i ekstraordinaere tilfaelde at stille
garanti for realkreditlan til ustattede arbejder. Der skal vaere tale om en seerlig, ekstraordinaer situation.
Forvaltningen vurderer, at der i denne sag er tale om en ekstraordinaer situation, da boligforeningen gik
konkurs, og afdelingen som felge heraf ikke har mulighed for at opna stette fra boligforeningen, ligesom der
ikke har veeret sparet op i det nedvendige omfang pa grund af den seerlige situation omkring Randersegnens
Boligforenings konkurs.

Projektet forventes ikke at kunne gennemfgres uden 100 % kommunal garantistillelse for begge realkreditlan,
bade det stattede og det ustattede.

Beboerdemokratisk vedtagelse

Beboerne i afdeling 14, Assentoft har pa ekstraordinaert afdelingsmede den 19. marts 2018 stemt om
helhedsplanen, herunder om huslejestigningen pa 41 kr. pr. kvm. pr. ar. Der var rettidigt indkaldt til det
ekstraordinaere afdelingsmgde. Der var 62 for og 4 imod. Helhedsplanen er saledes godkendt af afdelingen.

Hovedbestyrelsen har ligeledes godkendt helhedsplanen, herunder at der optages ekstern finansiering i
henhold til finansieringsplanen.

Betingelser for godkendelse
Nar kommunen giver tilsagn til etablering af almene boliger, skal kommunen ifglge almenboliglovgivningen
stille som betingelse, at stgttebekendtgerelsens krav om diverse, specifikt oplistede bestemmelser overholdes.



Derudover skal kommunen stille som betingelse, at bygherren laegger AB92 (Almindelige Betingelser for
arbejder og leverancer i bygge- og anlaegsvirksomhed) til grund uden fravigelser. Kommunen kan dog tillade
fravigelser ved en begrundet ansggning om dette.

Kuben Management har i deres ansggning om godkendelse af skema A tillige ansagt om godkendelse af
anvendelse af AB92 med visse fravigelser. Kuben Management har begrundet gnsket om fravigelser med, at
der er tale om tiltag, der enten afspejler gaeldende praksis for offentlige og offentligretlige bygherrer, fremmer
en hensigtsmeaessig og effektiv sagsgang eller sikrer bygherren bedre i forholdet til entreprengren. Hovedparten
af fravigelser er godkendt af boligorganisationernes Landsforening og/eller i overensstemmelse med praksis
for offentlige bygherrer og anvendes bredt i branchen. Der er lagt vaegt pa, at der ikke aendres vaesentligt pa
balancen mellem bygherre og entreprengr i forhold til de almindelige vedtagne betingelser for branchen.

Pa den baggrund indstilles det, at det godkendes, at AB92 laegges til grund for projektet med de ansggte
fravigelser.

For at fremme projektets gennemfgrelse mest muligt indstiller forvaltningen slutteligt, at forvaltningen
bemyndiges til at godkende skema B administrativt, safremt der ikke er andringer heri i forhold til skema A.

Okonomi

Med godkendelse af skema A forudseettes det samtidigt, at Randers Kommune stiller 100 % kommunal garanti
for bade det stettede realkreditlan pa 2,4 mio. kr. (med en regaranti pa 50 % fra Landsbyggefonden) samt det
ustettede realkreditlan pa 15,4 mio. kr., i alt 17,8 mio. kr.

Der er tidligere godkendt og udbetalt kapitaltilfarsel pa 88.400 kr. til afdelingen i forbindelse med naervaerende
helhedsplan. Der skal dermed ikke udbetales yderligere i forbindelse med naerveerende ansggning om
godkendelse af skema A.



Punkt 65: Status 1. kvartal Boligselskabet af 2014

03.10.00-GO1-1-18

Resume

Sagen er en orientering om status i Boligselskabet af 2014 1. kvartal 2018.
Indstilling

Forvaltningen indstiller til byradet via udviklingsudvalget og skonomiudvalget,
1. at orienteringen tages til efterretning,

2. at tilsynet med almene boliger opnormeres fast med en halv stilling svarende til 300.000 kr. arligt fra
medio 2019. Bevillingen er derfor 150.000 kr. 2019, mens den er 300.000 i henholdsvist 2020 og 2021.
Belgbet finansieres af rammen til almene boliger.

Beslutning

Orienteringen tages til efterretning.

Indstilles godkendt.
Sagsfremstilling

Byradet besluttede den 18. december 2017, at Boligselskabet af 2014 fortsat skal vaere under skaerpet tilsyn,
og at en del af det skaerpede tilsyn skal vaere, at der fortsat skal indsendes en kvartalsvis afrapportering om
Boligselskabet af 2014s stade til tilsynet.

Denne sag er en orientering om indholdet af fgrste staderapport for 2018. Til sagen er vedheeftet den
fremsendte staderapport for Boligselskabet af 2014.

Afstemning om afdelingernes fortsatte tilhgrsforhold til Boligselskabet af 2014

| forbindelse med dannelsen af Boligselskabet af 2014 blev der indskrevet i vedteegterne, at der i 2018 skal
afholdes en afstemning om det fremtidige tilhgrsforhold i hver afdeling i boligselskabet. S&fremt flere afdelinger
veelger at forlade Boligselskabet af 2014, vil det betyde, at boligselskabets gkonomi bliver mere sarbar. Det
forberedende arbejde er igangsat. Der er afholdt orienteringsmgader for alle afdelingsbestyrelser, og der er ved
at blive udarbejdet et orienteringsbrev til samtlige beboere. Tilsynet falger processen teet med henblik pa at
sikre, at processen tilretteleegges hensigtsmaessigt og i henhold til vedteegterne. Afstemningerne afvikles pa
afdelingernes ordinaere mader i august og september 2018, hvor det kommer pa som et selvsteendigt punkt i
samtlige afdelinger.

Status pa gennemfarelse af helhedsplanerne

Arbejdet med helhedsplanerne karer pa nuveerende tidspunkt helt planmaessigt. Landsbyggefonden har
godkendt helhedsplanerne for afdeling 4, 5, 13 og 14, og bade afdeling 13 og 14 har godkendt
helhedsplanerne og de deraf felgende lejestigninger pa beboermgde den 19. marts 2018. Der er udarbejdet
skema A for begge afdelinger, som er indsendt til godkendelse hos Randers Kommune, og er fremsendt til
politisk behandling i udviklingsudvalget den 26. april, skonomiudvalget den 7. maj og byradet den 14. maj
2018.

Der vil blive afholdt beboermgde i afdeling 4 (Norddjurs Kommune) og 5 (Mariagerfjord Kommune) den 30.
april og 3. maj 2018, hvor godkendelse af helhedsplanerne og de deraf fglgende lejestigninger vil vaere pa
dagsordenen. Disse to helhedsplaner skal efterfglgende politisk behandles i henholdsvis Norddjurs og
Mariagerfjord kommuner.

Det forventes, at opstart af renoveringer af afdelingerne sker i februar / marts 2019, hvilket er i
overensstemmelse med tidsplanen, som beboerne er blevet praesenteret for. Safremt det i forbindelse med
godkendelse af skema A godkendes, at forvaltningen kan behandle skema B administrativt, vil opstart af
renoveringsprojekterne forventeligt kunne ske tidligere.

Status pa den gkonomiske udvikling i boligselskabet
Jkonomien i Boligselskabet af 2014 er stadig meget skrgbelig og svagt konsolideret. Et forelgbigt udkast til
regnskab 2017 viser, at den disponible del af dispositionsfonden udger 2.801 tkr. pr. 31. december 2017 mod



2.817 tkr. pr. 31. december 2016. Dispositionsfonden er dermed fortsat meget sarbar overfor udforudsete
begivenheder, og der er en risiko for, at den ikke kan understette afdelingerne fremadrettet. Nogle fa
uforudsete begivenheder vil kunne fare til, at saldoen rammer et kritisk lavt niveau, hvor dispositionsfonden
ikke vil kunne daekke tab ved lejeledighed og fraflytning. En af de primaere arsager til, at dispositionsfonden
ikke konsolideres hurtigere, er, at flere afdelinger som en del af helhedsplanerne er fritaget for indbetaling af
starstedelen af ydelserne til dispositionsfonden.

Huslejeniveauet i Boligselskabet af 2014 er pa et acceptabelt niveau, omend i den hgje ende. Flere afdelinger
vil forventeligt i lobet af de kommende ar vaere i en situation, hvor det vil vaere ngdvendigt at forhgje huslejen
yderligere pga. at de afdragsfrie lan, som byradet godkendte d. 1. september 2014, udlgber og som en fglge af
nedvendige trappestigninger i de arlige henlaeggelser. Der er derfor en risiko for, at lejeledighed vil forekomme,
nar huslejens starrelse ikke afspejler forbedringer i boligens kvalitet. Det kan udgere en risiko for
dispositionsfonden.

Hertil kommer, at den gkonomiske stgtte, som afdelingerne far fra Landsbyggefonden som en del af
helhedsplanen vil skulle aftrappes fra det 5. ar efter pabegyndelsen. Det sker allerede fra ar 2019, 2020 og
2021. Dette giver isoleret set huslejestigninger pa minimum 1 % arligt, eventuelt mere.

Samlet set kan det konkluderes, at Boligselskabet af 2014 fortsat har en skragbelig skonomi, der vil kreeve en
stram og fokuseret styring i en arreekke fremover. Tilsynet falger skonomien i boligorganisationen meget teet.
Forvaltningen indstiller derfor, at beslutningen om at holde Boligselskabet af 2014 under skaerpet tilsyn
fastholdes indtil videre.

| forbindelse med ivaerksaettelsen af det skaerpede tilsyn med Boligselskabet af 2014 d. 2. maj 2017 bevilgede
byradet en opnormering af tilsynet med almene boliger pa ' arsvaerk i 2 ar. | lyset af vurderingen af fremtiden i
Boligselskabet af 2014 foreslar forvaltningen, at denne opnormering geres permanent. Med et opnormeret
tilsyn er der tilstrackkelige ressourcer til at sikre et dybdegaende og fagligt alsidigt tilsyn.

Okonomi

Byradet har d. 2. maj 2017 bevilget ¥ stilling til opnormering af tilsynet frem til medio 2019. En permanent
opnormering koster i budgetperioden derfor 750.000 kr. Belgbet foreslas finansieret af rammen til almene
boliger, hvor der efter den seneste prioriteringsrunde resterer ialt 4 mio. kr. i hele budgetperioden, som er afsat
til at deekke uforudsete kommunale udgifter til f.eks. helhedsplaner.

Bilag

statusrapport 1. kvartal 2018



Punkt 66: Sagsstyringsliste pr. 20. april 2018

00.22.04-P35-14-17

Beslutning

Taget til efterretning.

Sagsfremstilling

Vedlagt sagsstyringsliste pr. 20. april 2018 for udviklingsudvalget til orientering.
Bilag

UU-sagsstyringsliste 20-4-2018



Punkt 67: Gensidig orientering - Udviklingsudvalgets mede den 25. april
2018

00.22.04-P35-13-17

Beslutning

Intet saerskilt at referere.

Sagsfremstilling

Gensidig orientering - Udviklingsudvalgets mgde den 25. april 2018.
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