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Punkt 107: Godkendelse af dagsorden

00.01.00-G01-49-23
Beslutning
Ingen forfald til madet.



Punkt 108: Forslag til lokalplan 689 for boligomrade ved Stevnstrup Nord.
Godkendelse af planforslag til offentliggorelse

01.02.05-P16-103-18
Resume

Forslaget til ny planleegning i Stevnstrup giver mulighed for etablering af boliger i form af aben-lav og teet-lav
boligbebyggelse, i alt 54 parcelhuse og gardhavehuse. Lokalplanforsiaget er i overensstemmelse med
Kommuneplan 2021.

Jorden ejes af Randers Kommune bortset fra et mindre areal ved Skovparken. Der kan blive behov for at
ekspropriere til vejadgang fra Skovparken, safremt der ikke kan opnas en frivillig aftale.

Godkendes forslaget sendes det i fire ugers offentlig horing.

Sagen er opdateret i forlaengelse af udvalgets bemeerkninger pa modet 6. september 2023.
Indstilling

Forvaltningen indstiller til byradet via erhvervs- og planudvalget og skonomiudvalget,
1. at forslag til lokalplan 689 boligomrade ved Stevnstrup Nord godkendes til offentlig hering i fire uger
2. at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering af planforslaget

3. at byradet vil igangsaette en proces for ekspropriation af vejadgang fra Skovparken, safremt der ikke kan
opnas en frivillig aftale

Beslutning fra erhvervs- og planudvalget, den 6. september 2023, pkt. 99

Udvalget besluttede at sende sagen tilbage til forvaltningen.

Beslutning
Indstilles godkendt.
Sagsfremstilling

Erhvervs- og planudvalget har den 7. marts 2019 igangsat planlaegning for et omrade til boliger i den nordlige
del af Stevnstrup. Forvaltningen har i forlaengelse af igangsaetningen udarbejdet Forslag til lokalplan 689 for
boligomrade ved Stevnstrup Nord, se bilag 1.

Planforslaget skal fremlaegges i offentlig haring i fire uger, inden det kan vedtages endeligt.

Stevnstrup er en attraktiv bosaetningsby med store landskabelige og naturmaessige kvaliteter. Lokalplanens
omrade, der graenser op til Fladbro Skov i den nordlige del af Stevnstrup, ligger pa en skranende grund med
en hgjdeforskel pa ca. 14 meter - hgjest mod syd og lavest mod nord. Omradet er pa ca. 10 ha og er den sidste
etape af en starre strukturplan fra 2000. | dag anvendes omradet som landbrugsjord beliggende i landzone.
Omradet overfares med lokalplanen til byzone.

Lokalplanforslaget
Lokalplanforslaget udlaegger omradet til boligformal med mulighed for aben-lav og teet-lav boligbebyggelse i
form af parcelhuse og gardhavehuse, faelles opholdsarealer, regnvandsbassin og stagjvold mod Randersve;j.

Omradet er disponeret med udgangspunkt i terraenet, kontakt til naturen naer Fladbro Skov, udsigten mod nord
og vandhandtering. Der tages dermed udgangspunkt i landskabet og omradets karakter.

Lokalplanen sikrer blandt andet, at de stgrre naturomrader traekkes ind mellem de bebyggede arealer, hvilket
medvirker til at give omradet nogle herlighedsvaerdier. Disse vaerdier kan have en positiv indvirkning pa den
kommende bebyggelse og det liv, der skal leves lokalt. Derudover er der stiforbindelser mellem planens
forskellige omrader, ligesom omradet kobles op pa resten af byen via stier. Af hensyn til trygheden og for at



reducere indkik er der ikke etableret en sti mellem bebyggelsen i det nye omrade og Snehvidevej. Der er
mindst 15 m mellem husene pa Snehvidevej og det nye lokalplanomrade.

Lokalplanen disponerer bebyggelsen med 38 parcelhusgrunde placeret pa skraningen op mod det
eksisterende boligomrade mod syd og 16 gardhavehuse pa sokkelgrunde placeret pa det flade omrade
naermest Fladbro Skov i nordgst.

Parcelhusgrundene er relativt store for at gare det lettere at placere en bolig pa det skranende terraen og for at
skabe et abent omrade, hvor flest muligt kan fa gleede af udsigten. Siden den ferste igangsaetning i 2018 er
antallet af boliger reduceret fra 76 til 54 boliger. Det betyder, at bebyggelsesprocenten er 25 % for
parcelhusene og 26 % for gardhavehusene, hvilket skal ses i forhold til kommuneplanen, der siger maksimalt

35% og 40%. Parcelhusgrundene er i gennemsnit knap 1100 m?.
Gardhavehusene placeres pa sokkelgrunde i en aben struktur, der sikrer indkig til naturen og Fladbro Skov.

Et sterre omrade fra gardhavehusene mod Fladbro Skov er palagt skovbyggelinje og
fortidsmindebeskyttelseslinje. Dette omrade ma ikke bebygges og udlaegges derfor til rekreativt omrade. En del
af skovbyggelinjen skal dog reduceres til 30 m, som er almindelig praksis. Ved den eksisterende bebyggede
del af Skovparken er skovbyggelinjen reduceret til 15 m. Derudover er der af hensyn til skovens fremtoning
udlagt feelles opholdsareal pa 25 %, saledes bebyggelsen fremstar mere aben end i andre udstykninger, hvor
det feelles opholdsareal ofte er 5-10%.

For at handtere regnvand etableres et stgrre regnvandsbassin pa omradets lavest beliggende areal ud mod
Randersvej.

Mod Randersvej etableres en stgjvold for at beskytte boligerne i lokalplanomradet mod stgj fra vejen. Denne
designes tilsvarende den ved Snehvidevej og efter geeldende foreskifter.

Vejadgang til lokalplanomradet kan kun ske fra Skovparken, der er forberedt til at skulle forlaeanges. Omradet
kobles ligeledes op pa den offentlige hovedsti, der lgber gennem Stevnstrup. Lokalplanen er opdateret med
bestemmelser om bade tiltag til fartdaempende foranstaltninger, og at indretning af krydset skal med med
trafiksikkerheden i fokus. Tilfgjelsen fremgar med ragdt i vedhaeftede bilag.

Det granne faellesomrade, som Skovparken i dag ender i, er ejet af "Grundejerforeningen Bagebakken 2-22,
42-68, 47-73 og Skovparken 1-15 og 2-14”. En forudsaetning for at realisere naervaerende lokalplan er, at der
kan opnas vejadgang fra Skovparken enten ved frivillig aftale om kgb eller ved ekspropriation. Lokalplanen
indeholder derfor bestemmelser, der muliggar ekspropriation.

Geeldende lokalplan
Omradet er ikke omfattet af en lokalplan.

Forhold til kommuneplanen
Omréadet er i Kommuneplan 2021 udlagt til aben-lav og teet-lav boligbebyggelse, feellesanlaeg og institutioner til
daekning af bydelens behov.

Omradet er omfattet af retningslinjer for Saerlige landskabelige interesser og Geologiske interesser. Et mindre
areal langs lokalplanens nordgstlige graense er omfattet af @kologiske forbindelser og Gragn struktur.

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Miljevurdering

Planforslaget vurderes ikke at fa en vaesentlig indvirkning pa miljget og er derfor ikke omfattet af krav om
miljgvurdering af planer. Afgerelsen om ikke at udarbejde miljgvurdering offentligggres samtidig med forslag til
lokalplan.

Okonomi
Der er ingen gkonomiske konsekvenser ved beslutningen.
Bilag

Forslag Lokalplan 689 - Boligomrade ved Stevnstrup Nord



Lokalplan 689, Stevnstrup Nord Opleg EPU 04.10.23



Punkt 109: Forslag til tilleeg 17 til Kommuneplan 2021 for byudvikling i
Oster Bjerregrav og Over Fussing

01.02.15-P15-5-23
Resume

Erhvervs- og planudvalget har igangsat ny planlaegning for byudvikling i Dster Bjerregrav og Over Fussing. Der
har vaeret afholdt en fordebat i perioden 9. maj til 7. juni 2023. Fordebatten er afholdt parallelt med haringen af
Forslag til strukturplan for Dster Bjerregrav og Over Fussing.

Forslag til tillaeg til kommuneplanen skal sikre, at strukturplanens anbefalinger til nye arealudlaeg kan
realiseres. Planforslaget er udarbejdet med udgangspunkt i de under fordebatten indkomne bemaerkninger og
forvaltningens anbefalinger til, hvordan Oster Bjerregrav og Over Fussing kan udvikles.

Forslaget udlaegger tre nye boligomrader, et omrade til offentlige formal og fire grenne omrader - i alt areal til
knap 100 boliger, heraf ca. 25 institutionsboliger . Samtidig udtages et eksisterende boligomrade, og et areal til
mulig fremtidig byveekst omplaceres.

Kommuneplantillaegget skal sikre muligheder for vaekst og attraktive boligmuligheder i Dster Bjerregrav for
bl.a. at understotte et staerkt civilsamfund, skole og anden service.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til byradet via erhvervs- og planudvalget og skonomiudvalget,
1. at forslag til tillaeg 17 til Kommuneplan 2021 godkendes til offentlig hering i 8 uger, og

2. at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering af planforslaget.

Beslutning

Indstilles godkendt.
Sagsfremstilling

Erhvervs- og planudvalget har den 4. maj 2023 igangsat planlaegning for byudvikling i Jster Bjerregrav. Der
har veeret afholdt en fordebat i perioden 9. maj til 7. juni 2023 parallelt med hgring af Forslag til strukturplan.
Der blev ogsa afholdt et borgermade i perioden. Der er indkommet 22 hagringssvar. Se bilag 1.

Formalet med tillaegget er at styrke byudviklingen i @ster Bjerregrav for bl.a. at bevare grundlaget for den
kommunale skole i byen. Planforslaget tager afsaet i de landskabelige forhold og lokale bindinger i Oster
Bjerregrav og Over Fussing.

Forvaltningen har pa baggrund af forslag til strukturplan, indkomne hgringssvar og faglige overvejelser
udarbejdet Forslag til tilleeg 17 til Kommuneplan 2021, se bilag 2. Oversigtskort over arealudlaeg er i bilag 3.

Planforslaget fremlaegges i offentlig haring i 8 uger.

Fordebat

Da der er tale om en vaesentlig aendring af kommuneplanen, har der vaeret gennemfert en fordebat i 4 uger
sidelebende med strukturplanen. Hovedspgrgsmalene i fordebatten handlede om placering og omfang af
arealudleeg til byudvikling. Materiale fra fordebatten er i bilag 4.

De 22 forslag og ideer indkommet under fordebatten fremgar af bilag 1. Generelt er der opbakning til
planlaegningen, men flere papeger akut behov for byudvikling og iseer ogsa areal til parcelhuse. Der er borgere
for og imod arealudlaeg ved Erantisvej og nord for byen, men der er generelt opbakning til at byudvikling er
ngdvendigt, hvis det kan ske med respekt for naboer og landskab. Forvaltningens bemaerkninger er i bilag 5.

| forhold til materialet i fordebatten foreslar forvaltningen at @ge arealudlaeg ved Erantisvej og justere
afgraensningen, som vist i forslag til tilleeg 17 til Kommuneplan 2021, se bilag 2 og vist i et stgrre zoom niveau i
bilag 6. Justeringen medfgrer ikke ny fordebat.



Bindinger

st for byen er der drikkevandsinteresser, konflikter ift. erhverv, landbrug og udfordringer med kloakering.
Nord for byen skal der tages hensyn til fredning, kirkeindsigt og risiko for oversvgmmelse ved skybrud. Vest for
Jster Bjerregrav skal der isaer tages hensyn til et dige og pavirkning af landskabet.

Arkaeologi
Oster Bjerregrav ligger hgijt i landskabet, og Museum Qstjylland vurderer, at der er overvejende sandsynlighed
for forhistorisk bebyggelse i alle omrader. Omraderne bgr prgvegraves inden lokalplanleegning.

Forslag til kommuneplantillaeg

Planforslaget omfatter nye arealudlaeg pa i alt 6,2 hektar til boligformal nord for Erantisvej samt mellem de to
byer Over Fussing og Jster Bjerregrav. En eksisterende ramme pa 2,9 hektar til boligformal mellem byerne
aflases af de nye arealudlaeg. Med forslaget udlaegges saledes 3,3 hektar ekstra til boliger. Oversigtskort med
arealudleeg kan ses i bilag 3.

Derudover udleegges to hektar til offentlige formal vest for Rugvaenget og 13,4 hektar til granne omrader fire
steder i byen. De grgnne omrader udlaegges til rekreative formal eller som gren kile i landzone.

Arealer, der er udpeget til 'mulig fremtidig byvaekst’ bevares i ca. samme omfang, men placeringen sndres til
nord og vest for byen i stedet for pa astsiden af @ster Bjerregrav. Jst for byen konflikter byudvikling med
drikkevandsindvinding, kloakering, landbrug og erhverv.

Der &endres desuden i retningslinjer for:

- Mulig fremtidig byvaekst (omplacering)

- Detailhandel (afgraensning af bymidte reduceres)
- Skovrejsning (udpegning reduceres)

- Veerdifulde landbrugsomrader (reduceres).

Forhold til kommuneplanen

Samlet set ages arealudlaeg til boligformal med 3,3 hektar samt 2 hektar til offentlige formal i forhold til den
geeldende kommuneplan. Dette kan pavirke muligheden for at udlaegge nye arealer i andre byer i forbindelse
med Kommuneplan 2025. Arealerne udleegges i Dster Bjerregrav for bl.a. at understgtte den kommunale
service i byen fx skolen samt civilsamfundet i gvrigt.

Der udleegges i alt 13,4 hektar til granne omrader, hvoraf 4,5 hektar indgar i den eksisterende kommuneplan til
andre formal (offentlige formal/center-/boligformal). Der er ikke udpeget greanne omrader i byen i dag.

De nye boligomrader ligger indenfor udpegningen af omrader med saerlige landskabelige interesser.
Afgraensningen af omraderne er derfor tilpasset landskabets form, og placeret i omrader, der ikke er synlige i
forhold til Skals Adal. Der skal tages saerlige hensyn ved placeringen af bygninger og terreenaendringer skal
begranses i forbindelse med lokalplanleegningen. Dette tydeligggres i rammebestemmelserne i
kommuneplantillaegget.

Miljgvurdering
Der skal kun gennemfgres miljgvurdering, hvis planforslaget antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa
miljget. Planforslaget vurderes ikke at fa en vaesentlig indvirkning pa miljget og er derfor ikke omfattet af krav
om miljgvurdering af planer, da:

o Tillegget @ger arealudlaeg pa i alt 5,3 hektar til byudvikling og 8,9 hektar til granne omrader.

o Der er ikke indhold i rammerne, som vurderes at medfgre gget miljgbelastning eller gget trafik i sarbare

omrader.
* De nye arealudlaeg er tilpasset landskabets form og de lokale bindinger.

Afgarelsen om ikke at udarbejde miljgvurdering offentligggres samtidig med forslag til lokalplan.

Den endelige udgave af Strukturplan for @ster Bjerregrav og Over Fussing er vedlagt til orientering som bilag
6. £ndringer ved Erantisvej er vedlagt som bilag 7.
Okonomi

Der er ingen gkonomiske konsekvenser ved beslutningen.



Ejer af arealet, der udlaegges til offentlige formal (2 hektar) kan forlange, at kommunen overtager dette, safremt
arealet bliver overfgrt til byzone ved senere lokalplanlaegning.

Bilag

Heringssvar

Forslag til tillegl7 til Kommuneplan 2021
Oversigtskort over arealudleg

Debathafte fra fordebat

Forvaltningens bemarkninger til heringssvar
Strukturplan - endelig version (&ndringer med redt)
Zndringsforslag ved Erantisvej

Kommuneplantilleeg Oster Bjerregrav_Oplaeg EPU 04.10.23



Punkt 110: Aftale om vilkar for istandsaettelse og bevaring af pakhuset,
Kulholmsvej 4, Randers

01.00.05-P20-8-23
Resume

Bygningen Kulholmsvej 4, 8930 Randers N ("Restaurant Pakhuset’) er beliggende pa lejet grund pa Randers
Havn. Bygningsejeren driver fiskerestaurant og selskabslokaler m.v. og har siden 1998 lejet grunden af
Randers Havn. Areallejeaftalen er pt. uopsigelig indtil 2028, hvorefter bygningen i henhold til lejeaftalen skal
fiernes, og grunden skal afleveres tilbage i ryddet stand.

AP Ejendomme, som sammen med Randers Kommune ejer arealudviklingsselskabet Flodbyen Randers P/S,
oplyser, at de har indgaet en betinget aftale med bygningsejer om kab af bygningen. Malet med kabet af
bygningen er at istandszette og bevare denne. Handlen er betinget af en reekke forhold, herunder byradets
godkendelse af at der gives mulighed for at udskyde fristen for istandseettelse af bygningen, sa dette sker i
forbindelse med AP Ejendommes udnyttelse af den tilstedende byggeret i omradet.

Der er indgaet en aftale mellem AP Ejendomme, Flodbyen Randers P/S og Randers Kommune, som skal sikre
rammerne for, at pakhuset kan istandsaettes og bevares som gnsket i den tidligere politiske beslutning samt i
kobsaftalen mellem bygningsejer og AP Ejendomme.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til byradet via erhvervs- og planudvalget og skonomiudvalget,
1. at aftalen mellem AP Ejendomme, Flodbyen Randers P/S og Randers Kommune godkendes

2. at aftalens forhold omkring istandszettelse og bevaring af bygningen erstatter byradsbeslutning af 26.
april 2021 om vilkar for istandsaettelse af bygningen med henblik pa forlaengelse af den eksisterende
areallejeaftale

3. at Randers Kommune forpligter sig til at leje lokaler i bygningen fra 1. januar 2026 og minimum 3 ar frem
som led i udviklingen og aktiveringen af arealerne ved Bolveerksgrunden, herunder Flodlejet.

4. at lejemalet finansieres af den afsatte anlaeagsramme til Flodbyen.

Beslutning
Indstilles godkendt.

Sagsfremstilling

Bygningen Kulholmsvej 4, 8930 Randers N& ("Restaurant Pakhuset”) er beliggende pa lejet grund pa Randers
Havn. Fra ejendommen drives i dag fiskerestaurant og selskabslokaler, engrossalg af fisk, kabaret/revy m.v.
Oprindeligt var der tale om et stykgodspakhus til brug for opbevaring af gods fra skibsanlgb ved de
naerliggende kajer. Ejeren af bygningen har siden 1998 lejet grundstykket, hvor bygningen er placeret, af
Randers Havn. Areallejeaftalen er pt. uopsigelig indtil 2028, hvorefter bygningen i henhold til lejeaftalen skal
fiernes, og grunden skal afleveres tilbage i ryddet stand.

Lejeaftalen er efterfglgende overgaet fra Randers Havn til Randers Kommune i forbindelse med kgbet af
havnearealernes farste etape. | forbindelse med den planlagte kapitalforhgjelse i arealudviklingsselskabet
Flodbyen Randers P/S, hvor de sidste arealer i etape 1 indskydes i selskabet med virkning pr. 1. juli 2023,
overgar lejeaftalen fra Randers Kommune til Flodbyen Randers P/S.

Byradet besluttede den 26. april 2021, at bygningsejer skulle have mulighed for at fa forlaenget
uopsigeligheden i areallejekontrakten fra 2028 til 2035 mod at gennemfere en udvendig istandseettelse, som
skulle bringe bygningen op til en bevaringsvaerdig stand, jf. udarbejdet SAVE-rapport (bilag til trepartsaftale).



Byradets beslutning fra 2021 kan sammenfattes i felgende punkter:

« Bygningsejers gnske om forleengelse af uopsigelighedsperioden i areallejekontrakten kan imgdekommes
og uopsigeligheden forlaenges til 2035 (hvis de to fglgende punkter gennemfgres).

+ Det er en forudsaetning for forlaengelsen, at bygningsejer renoverer bygningen som beskrevet i vedlagte
SAVE-registrering inden udgangen af 2023, dog undtaget nedrivning af forhuset.

» Det er en yderligere forudseetning, at der etableres udadvendte offentligt tilgeengelige funktioner i
bygningen med henblik pa at skabe et levende miljg. Funktionerne og bygningen skal indtaenkes og
bidrage til udviklingen af Flodlejet.

+ Randers Kommune overtager arealet, hvor bygningen er beliggende, fra Randers Havn i 2021.
Arealudviklingsselskabet, der etableres for at realisere Flodbyen Randers’ etape 1 og 2, vil have
forkabsret til bygning og areal ved eventuelt salg fra bygningsejer og Randers Kommune.

Der har fra efteraret 2021 til nu veeret dialog mellem forvaltningen og bygningsejer om udmgntning af byradets
beslutning og forleengelse af uopsigelighedsperioden i areallejekontrakten. Der er i den forbindelse udarbejdet
en rapport med gkonomisk overslag over den ngdvendige udvendige istandseettelse af bygningen. Det har ikke
veeret muligt at na til enighed om vilkarene for en ny lejeaftale og rammerne for istandsaettelse af bygningen,
sa denne kunne gennemfgres inden udgangen af 2023.

AP Ejendomme, som er medejer af arealudviklingsselskabet Flodbyen Randers P/S, og som i henhold til
investerings- og ejeraftalen med Randers Kommune har kagbepligt til et byggefelt med forventet 4.300
etagemeter byggeret pa arealet omkring pakhuset, oplyser, at de har indgaet en betinget aftale med
bygningsejer om keb af bygningen. Malet med kabet af bygningen er at istandsaette og bevare denne. Handlen
er betinget af en raekke forhold, herunder byradets godkendelse af at der gives mulighed for at udskyde fristen
for istandsaettelse af bygningen, sa dette sker i forbindelse med AP Ejendommes udnyttelse af den tilstedende
byggeret i omradet.

Aftalen mellem AP Ejendomme, Flodbyen Randers P/S og Randers Kommune sikrer rammerne for, at
bygningen kan bevares for eftertiden og sammen med bygningen Kulholmsvej 2 (Restaurant "Bolvaerket”) kan
medvirke til at bevare sporene af industri- og havnehistorie i det nye byomrade. Trepartsaftalen indebaerer
falgende:

* AP Ejendomme far mulighed for at fa forleenget uopsigelighedsperioden i areallejeaftalen fra 2028 til
2035, selvom istandseettelse af bygningen sker senere end forudsat i den politiske aftale fra 2021.

+ AP Ejendomme kan frikebe grunden, hvor pakhuset er beliggende i forbindelse med det planlagte kab af
byggeretter fra Flodbyen Randers P/S (4.300 etagemeter), saledes at bygningen kan bevares for
eftertiden med samlet ejerskab af bygning og sokkelgrund.

» Flodbyen Randers P/S modtager ikke arealleje for grunden, hvor pakhuset er placeret, i arene 2024 og
2025.

» Randers Kommune forpligter sig til at leje lokaler i bygningen af AP Ejendomme i minimum 3 ar fra den 1.
januar 2026. Lejemalet kan forleenges, hvis begge parter er enige om det. Formalet med lejemalet er at
understgtte udviklingen af udadvendte funktioner og den samlede udvikling af den nye bydel samt at
sikre sammenhaengen til projektet Flodlejet, som Randers Kommune realiserer med stgtte fra Realdania.

Nar AP Ejendomme realiserer sin byggepligt i omradet (forventeligt omkring 2028-2030) og istandseetter
pakhuset, vil lokalerne herefter blive udlejet pa markedsvilkar til restaurant, erhverv eller gvrige former for
udadvendte funktioner.

Den praecise udformning og placering af AP Ejendommes byggeri afventer den forestaende lokalplanproces.

Okonomi

AP Ejendomme har i aftalegrundlaget for stiftelsen af arealudviklingsselskabet Flodbyen Randers P/S
kabepligt til et byggefelt pa 4.300 etagemeter, der hvor bygningen Kulholmsvej 4 i dag ligger. Dette blev aftalt
med udgangspunkt i den oprindelige forventning om, at bygningen skulle fiernes ved udlgbet af areallejeaftalen
i 2028 eller 2035.



Randers Kommune forpligter sig i aftalen til at leje pakhuset i perioden 1. januar 2026 og 3 ar frem. Lejemalet
kan forlaenges, hvis begge parter er enige om det, og hvis det er foreneligt med tidspunktet for bygningens
renovering. Randers Kommune afholder udgifter til drift og forbrug samt indvendig vedligeholdelse i
lejeperioden. @vrige udgifter pahviler udlejer. Den manedlige leje for Randers Kommune vil vaere ca. 13.000
kr./maned, som foreslas finansieret af den afsatte anleegsramme til Flodbyen.

Randers Kommune har i henhold til lejeaftalen mulighed for at fremleje lokalerne helt eller delvist til en ekstern
operatar, hvis dette vurderes hensigtsmaessigt i forhold til at aktivere omradet og skabe de gnskede
udadvendte funktioner.

Beslutningen har derudover ikke betydning for skonomien pa det skattefinansierede omrade i Randers

Kommune. Den samlede gkonomi i Flodbyen inkl. Randers Kommunes ejerandel af arealudviklingsselskabet
afrapporteres arligt til byradet i forbindelse med regnskabsaflaeggelsen.

Bilag

Trepartsaftale vedr. Pakhuset, Kulholmsvej 4, 8930 Randers 09.2023
Bilag 1 rids over ejendommen

Bilag 2 - Grundlejekontrakten

Bilag 3 - Saveregistrering af februar 2021



Punkt 111: Ekstraordinzert tilskud til julebelysningen i Randers City

24.00.00-G01-4-21
Resume

Randers Cityforeningen anmoder om et ekstraordineert tilskud til julebelysningen 2023.
Indstilling

Forvaltningen indstiller til erhvervs- og planudvalget,

1. at der tages stilling til Randers Cityforenings anmodning om et ekstraordineert tilskud til julebelysningen
2023

2. at et eventuelt tildelt tilskud finansieres af erhvervs-og udviklingspuljen

Beslutning
1. at godkendt, at der ydes et tilskud pa 100.000 kr.

2. at godkendt.
Sagsfremstilling

Randers Cityforening har under et mgde med forvaltningen udtryk gnske om et ekstraordinzert tilskud til
julebelysningen 2023. Der gnskes et tilskud pa 100.000 kr.

Arsagen er, at juletraeet pa4 Radhustorvet skal have nye kaeder og stjerne samt der er behov for at foretage
reparationer pa granguirlander og lysbeviklede treeer.

Randers Kommune yder arligt et tilskud pa ca. 700.000 kr. til julebelysningen i Randers midtby. Det ansggte
belgb for 2023 anskes udover det arlige, ordineere tilskud.

Julebelysningen administreres af Randers Cityforening og finansieres ud over det kommunale tilskud ogsa
med frivillige sponsorater fra byens butikker. Julebelysning til glaede for almenheden er i henhold til
kommunalfuldmagten et sagligt, kommunalt formal. Det vil derfor i givet fald veere lovligt at stette Randers
Cityforening i deres arbejde med julebelysning, saleenge tilskuddet gremaerkes til formalet.

Okonomi

Det ekstraordineere tilskud til julebelysning foreslas finansieret af erhvervs- og udviklingspuljen.



Punkt 112: Iverksaetterindsatsen '""Maker"

24.00.00-P20-2-23
Resume

Randers Kommune har i nogle ar samarbejdet med en raekke ildsjaele om en Maker-indsats, der giver flere
borgere og iveerksaettere muligheder for at gore deres idé til virkelighed - bl.a. via adgang til et sakaldt
makerspace i regi af "Projekt Randers Maker City”.

Erhvervs- og planudvalget forelaegges en evaluering af indsatsen. Forvaltningen indstiller, at indsatsen
afsluttes.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til erhvervs- og planudvalget,

1. at orienteringen om evaluering af Makerindsats tages til efterretning.
2. at Makerindsatsen afsluttes og resterende midler fgres tilbage til erhvervs- og udviklingspuljen.

Beslutning

1. at taget til efterretning.

2. at godkendt.
Sagsfremstilling

Randers Kommune har igennem en arraeekke samarbejdet en raekke ildsjaele om en indsats, der giver flere
borgere og iveerksaettere muligheder for at ggre deres idé til virkelighed - bl.a. via adgang til et sakaldt
makerspace i regi af "Projekt Randers Maker City”. Netop gnsket om adgang til et sakaldt makerspace, fra
samarbejdspartnerne, har veeret styrende for beslutningen om at etablere foreningen: "Fabrikken Makerspace
Randers F.M.B.A", som Randers Kommune er repraesenteret i, og som har arbejdet med at udvikle og
realisere projektet.

Foreningen havde oprindeligt succes med at sgge 1. mio. kroner til etablering af det gnskede makerspace,
som de tilknyttede ildsjeele var fast besluttet pa skulle placeres i de karakteristiske industribygninger pa
Industrivej 1, 8920 Randers NV (tidl. Randers Jernstgberi). | ventetiden frem til den forventede
feerdigrenovering af bygningerne pa Industrivej 1 etablerede foreningen et midlertidigt makerspace pa
Industrivej 4, 8920 Randers NV. Det midlertidige makerspace tiltrak flere brugere og det midlertidige
makerspace blev mere permanent end ventet.

Det viste sig dog, at de ansagte midler til renoveringen af industribygningerne pa Industrivej ikke var
tilstraekkelige, hvorfor makerspacet flyttede til Industrivej 4. Denne udvikling sammenholdt med
konsekvenserne af COVID-19 farte til at foreningen grundleeggende matte revidere planerne for, hvordan et
fremtidigt makerspace i Randers kunne danne ramme for malgruppernes behov.

Bl.a. pa denne baggrund besluttede foreningen at:
« Stille planerne om et Makerspace i de karakteristiske industribygninger pa Industrivej 1 helt i bero.
» Opsige lejemalet pa Industrivej 4.
« Forfelge et udviklingsskridt, der bidrog til en revitalisering af Maker-indsatsen og som samtidigt styrkede
andre Randers-indsatser.

Revitalisering af Maker-indsatsen

Foreningen har arbejdet pa at finde en ny lokation til et makerspace, der var til at betale for kommende
brugere, som var i fornuftig stand og kunne rumme de ngdvendige handvaerksmaessige aktiviteter samt
muligheder for at brugerne kunne netveaerke, praesentere, teste og udvikle. Det har bl.a. veeret afsggt hvorvidt
én af de karakteristiske bygninger i Sporbyen ved den gamle togfabrik opfyldte disse behov og samtidig gav
muligheder for at ildsjeele og fremtidige Makere selv kunne vaere med til at "'make” stedet.

Grunden til at netop en placering i Sporbyen virkede interessant skal ses i lyset af den industrihistorie omradet
repraesenterer samt at et makerspace vurderedes at kunne bidrage positivt til Sporbyen som en levende og
kreativ bydel i Randers (jf. helhedsplan for omradet).



Det indgik ogsa som led i revitalisering af Maker-indsatsen at tilknytte en dedikeret manager, at "re-brande”
indsatsen under et nyt navn samt styrke FN’s 17 Verdensmal for en baeredygtig udvikling. Det lykkedes i farste
omgang for den tilknyttede manager at samle en dedikeret flok makere, der ville rykke ind i Sporbyens lokaler.
Dog viste der sig udfordringer ift. brand og sikkerhed i de lokaler, der skulle huse malgruppen. Dette betad at
foreningen og udlejer i sidste ende ikke kunne blive enige om en aftale.

Herefter afs@gtes andre muligheder for at finde lokaler, der opfyldte malgruppens behov, men momentum for at
holde sammen pa de forsamlede makere kunne ikke fastholdes.

Randers Kommunes involvering i projektindsatsen er aktuelt, at Erhvervs- og Boseaetningschefen har en plads i
foreningens bestyrelse samt at forvaltningen sekretariatsbetjener Foreningen og administrerer resterende
bevilling.

Der er pt. ikke nogen forpligtelser for foreningen eller kommunen i relation til personale, bygninger og/eller
lokaler.

Pa denne baggrund har foreningens bestyrelse besluttet at lade foreningen oplgse og fare resterende midler
tilbage til Randers Kommune.

Formalet med indsatsen var, at initiativet skulle drives af private og kommunen alene skulle have en
understattende rolle.

Da der ikke laengere er interesserede, private aktarer, anbefaler forvaltningen at indsatsen afsluttes.

Okonomi

Randers Kommunes samlede projektbidrag i relation til eksisterende indsats er pa 1,8 mio. kr. som er
finansieret af erhvervs- og udviklingspuljen. Heraf resterer 250.000 kr. som foreslas fert tilbage til erhvervs- og
udviklingspuljen.



Punkt 113: Forslag fra Erik Bo Andersen, Ostbroen - Nyt vurderings- og
skattesystem

25.20.00-G01-1-23
Indstilling

Sagen forelaegges til beslutning.
Beslutning

Udvalget besluttede, at der ikke foretages yderligere i sagen med 6 stemmer for. Imod stemte Peter Maller
Kjeldsen.

Sagsfremstilling
Erik Bo Andersen har i mail af d. 12 juni 2023 fremsendt felgende:

"Planchefer om nyt skattesystem: Det svarer til, at du beskattes af en stor Audi, fordi der er plads i din carport,
selvom der i dag star en lille Fiat

D 9/6-2023 sendte Formanden for Byplanchefer i Danmark et indlaeg ud og uhensigtsmaessigheder vedr. det
nye vurderingssystem, som har og vil fa store konsekvenser for byudviklingsarealer, kommunal som private,
der er udlagt i Kommuneplanen.

Debatindlaegget ses her:

http://byrummonitor.dk/9384056

Det har keempe betydninger for Kommunernes helhedsplaner.

Det nye vurderingssystem bliver man beskattet allerede pd Kommuneplansniveau, som om at omradet er fuldt
byggemodnet, selv om det ligger som dyrket landbrugsareal eller anden anvendelse.

Forhen der blev arealer omlagt fra landzone til Byzone i forbindelse med inddragelse i Kommuneplan, Herefter
blev omradet lokalplanlagt, og forst ved en udmatrikulering og en omvurdering blev man beskattet som en
byggegrund med byggeretsveeredi og kvadratmeter pris.

ldag med det nye vurderingssystem beskattes man allerede ved Kommuneplan som om det er fuldt
byggemodnet. Altsa pa en fremtidig forventet vaerdi, som maske, maske ikke realiseres.

Man beskatter efter en forventningsvaerdi og ikke efter en faktisk vaerdi.

Det betyder at har du et areal pa 10 ha. Eller 100.000 m2 der efter de gamle regler ville vaere beskattet med
byzoneveerdi 43 kr. pr. M2 svarende til et beskatningsgrundlag med en beskatningsveerdi pa 4.300.000 kr x
27,93 promille = 120.099 kr. arligt Med de nye vurderinger med beskatning af forventede vaerdi,

beskattes efter 10 boliger pr. Ha = 100 boliger, byggeretsveerdi 300.000 kr. pr stk og en m2 pris pa 350 kr
svarende til et beskatningsgrundlag pa 65.000.000 mio kr. = 1.815.450 kr. arligt

Da Randers Kommune i dag arbejder med helhedsplaner bl.a i Munkdrup, Over Hornbaek, Helsted og
Dronningborg med private ejere, sa har disse planer keempe betydning for ejerne.

Hvilke konsekvenser forventer forvaltningen at det far for private udstykkere og hvad har forvaltningen taenkt
sig at gore?

Sa er der hele Flodbyen, som ogsa vil blive beskattet efter de nye regler:

Forvaltningen bedes fremlaegge hvilke konsekvenser det har for Flodbyen med sine 335.000 etagemeter eller
54 ha. Efter henholdsvis den gamle ordning men ogsa hvilke konsekvenser det har for Flodbyen P/S efter de
nye regler.

Sagen bedes fremlaegges med forvaltningens kommentar og dokumentation pa ovenstaende i EPU,
Wkonomiudvalg og Byrad.

Beslutningsforslag:


http://byrummonitor.dk/9384056

At Randers Kommune bakker op om kritikken rejst af Danske Planchefer og udarbejder et skriv til
Skatteministeren om at aendre praksis, sa man ikke beskattes af en forventningsveerdi, men af en faktisk
veerdi, baseret pa konkret udstykning."

Forvaltningens svar ses i bilag.
Bilag

Forvaltningens svar - Spergsmal vedr. nyt vurderings- og skattesystem

Svar til skatteminister Karsten Lauritsen



Punkt 114: Gensidig orientering

00.22.04-P35-25-21
Beslutning

Intet saerskilt at berette.
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