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Punkt 64: Orientering om status pa midtbysamarbejdet i corona-perspektiv

01.00.05-P20-2-20
Resume

Strategisk Udviklingsplan for Randers Midtby blev vedtaget 9. december 2019. Planen har et budget pa 2 mio.
kr. arligt i 2020 og 2021. Pga. udbrud af corona blev planlagt implementering udfordret. Den 3. april indgik
partierne en aftale om, at det samlede budget kunne disponeres allerede i 2020 for at understotte midtbyen i
de usaedvanlige tider. Formalet er at give midtbyen et markant loft og stotte de forretningsdrivende i at komme
pa fode igen.

Der er planlagt og i flere tilfeelde udfart folgende initiativer: opstilling af blomster, fokuseret kommunikation,
foliering af tomme butiksvinduer, midlertidige opholdsrum, statte til digital kompetenceudvikling, dialog med
udlejere, begranning og udskiftning af udslidt inventar samt bedre way-finding og dialogprocesser med
gadeforeninger

Indstilling

Forvaltningen indstiller til byradet via udviklingsudvalget og skonomiudvalget,
1. at orienteringen tages til efterretning
2. at der tages stilling til, om der skal gives muligheder for yderligere udeservering
3. at der fremrykkes 2 mio. kr. fra 2021 til 2020

4. at det samlede belgb frigives i 2020.
Beslutning

1. at taget til efterretning.
2. at der midlertidigt dispenseres fra reglerne for udeservering.
3.-4. at godkendt.

Sagsfremstilling

Efter endelig vedtagelse den 9. december 2019 af strategisk udviklingsplan for Randers Midtby, skulle planen
implementeres. Budgettet for implementering er 2 mio. kr. i bade 2020 og 2021. Midt i marts blev samfundet
lukket ned pga covid-19, hvorfor partierne den 3. april indgik en aftale om, at samtlige 4 mio. kr. kan anvendes i
2020. Formalet er at give midtbyen et markant lgft og stette de forretningsdrivende i at komme pa fode igen.

Planen indeholder en raekke forslag til initiativer, og i det falgende redeggares for hvilke der igangsaettes i
samarbejde med Randers City.

Siden nedlukningen midt i marts 2020 har Midtbykoordinatorens vaesentligste rolle veeret at understatte
Randers City i de akutte behov samt igangsaette initiativer, der tager udgangspunkt i den strategiske
midtbyplan. Midtbyen star i en saerlig situation pa grund af covid-19, da omsaetningen for mange
erhvervsdrivende i Midtbyen er markant reduceret eller helt er ophert. Flere af de igangsatte initiativer har
fokus pa den akutte situation for at nedbringe omfanget af uoprettelige skader pa handelslivet i Midtbyen.

Alle initiativer er blevet drgftet i samrad med Randers City og andre interessenter. Implementering af disse
foregar i et taet samarbejde med og gennem involvering af byens butiksdrivende og andre lokale for at sikre
lokal forankring. Derudover har en ekstern specialist i detailhandel bistdet med sparring omkring de gnskede
tiltag, samt bidraget med nye vinkler pa bade den akutte situation samt virkemidler, der forventes at have en
effekt pa den lidt laengere bane. Det brede samarbejde giver et solidt fundament for det videre arbejde.

Indsatser - forar 2020

o Opstilling af blomster pa Radhustorvet da byen var allermest tom. Formalet var at opretholde en positiv
oplevelse af bymidten, saledes at den fremstod preesentabel og indbydende for borgere, der gnskede at
benytte byens uderum.



+« Kommunikationsindsatser der understgtter markedsfering af byens handelsliv for at sikre, at handelslivet
fortsat kan eksistere efter covid-19.

» Dialog med byens aktgrer med en appel om at Igfte i feellesskab, sa flest muligt kommer godt igennem en
sveer tid. Vi rakte ud til iseer udlejere af erhvervsejendomme og opfordrede til dialog med lejere indtil
hjeelpepakker traeder i kraft.

» Foliering af tomme butiksfacader i stueetagen for at bidrage positivt til bybilledet.

» Opholdsmgbel opbygget af genbrugspaller pa Erik Menveds Plads. Projektet er blevet til i taet
samarbejde med de omkringliggende butikker.

« Understgtte digital kompetenceudvikling for butikkerne
Indsatser - kort sigt

» Kortlaegning af midtbyens kvarterer og tilhgrende identiteter i dialogproces med de pageeldende
gadeforeninger. Dette er med henblik pa fremadrettet at malrette events og byrumsinventar i
overensstemmelse med kvarterets and, arkitektur og identitet.

» Mere grgnt i bybilledet, skabe kvalitetsfulde opholdsmuligheder med grent integreret pa egnede steder i
byen.

« Opdatering af udtjent byrumsinventar.
Indsatser - lidt leengere perspektiv

¢ Indretning af lommeparker i byen. Med udgangspunkt i den naevnte kortlaegning udveelges egnede steder
i byen til indretning af grenne oaser.

« Udsmykning i kvarterer og gader i overensstemmelse med stedets identitet.

+ Wayfinding, der skal ggre det nemmere at finde rundt i Randers Midtby. Oplevelsesruter der skal bidrage
til et positivt indtryk for besagende, nar disse skal beveege sig fra parkering til bymidte. Efteraret 2020 vil
der i 3 maneder tilknyttes en specialestuderende, der udelukkende skal arbejde med dette omrade.

De naevnte indsatser igangsaettes lgbende efterhanden som der gennem akterinvolvering sker en afklaring af
projekternes omfang og skonomi - herunder ogsa en forleengelse af midtbykoordinatorfunktionen efter 2021 for
at sikre en fortsat udvikling af en levende midtby.

Udeservering

De almindelige regler for udeservering er, at der kan disponeres over restaurationens facadelzengde til
udeservering. Der skal friholdes et gangareal pa min.1,3 m i bredden mod karebaneareal. Derudover er der
regler for tilgaengelighed og friholdelse af porte m.m. Endelig er der regler om at udendgrsarealet ikke ma
afskaermes, sa det fremstar som privatisering af offentligt areal. Der betales ikke for muligheden for
udeservering.

Forvaltningen foreslar, at der for at statte erhvervslivet i midtbyen midlertidigt kan dispenseres for de
almindelige regler om udeservering. Fx. kan der gives dispensation til, at der kan ogsa kan disponeres over
naboejendommens facadelaengde eller der kan inddrages parkeringspladser. Dog fastholdes kravet om
tilgeengelighed og at der ikke ma afskaermes, sa det fremstar som et privat omrade. Restauraterer der gnsker
midlertidigt at disponere over stgrre arealer skal henvende sig til forvaltningen pa vejeogtrafik@randers.dk
med forslaget. Forvaltningen vil straks herefter i samarbejde med andre relevante myndigheder undersgge
muligheder herfor og eventuelt udstede en midlertidig tilladelse, som gaelder i resten af 2020.

Okonomi

Der er i budget 2020-2023 afsat 2 mio. kr. i hhv. 2020 og 2021.Der er indgaet en aftale om, at samtlige 4 mio.
kr. kan anvendes i 2020. Med fremrykningen til den ekstra indsats er der derfor ikke midler til hele den
planlagte implementering af midtbystrategi og det videre arbejde med at understgtte liv i midtbyen.

Mulighed for yderligere udeservering har ingen gkonomiske omkostninger.



mailto:vejeogtrafik@randers.dk

Punkt 65: Tilpasning af den lokale erhvervsfremme under corona-krisen

24.00.00-G01-4-20
Resume

Corona-krisen udfordrer virksomhederne i hele landet og sA¥ledes ogsA¥ i Randers Kommune.

Nedgangen i efterspA, rgslen efter varer og service ydelser betyder, at mange lokale virksomheder bA¥de nu og
fremover, efter al sandsynlighed, kommer til at opleve hA¥rdere tider.

Som fA,Ige af Ber¥dets aftale om initiativer i forbindelse med COVID-19 fra d. 3. april 2020 er forvaltningen i
dialog med en rAlkke andre kommuner om muligheden for at fA¥ tilvejebragt helt opdaterede data og
anbefalinger vedrA, rende erhvervsomrA¥det.

Denne dialog har via 6-by samarbejdet udmA, ntet sig i et projekt, hvor pt. 13 af landets kommuner fA¥r adgang
til analyser af corona-krisens pA¥virkning af den enkelte kommunes erhvervsliv, dens brancher og
beskA|ftigelse samt et idekatalog med anbefalinger til erhvervsfremmeindsatser, der er tilpasset kommunernes
erhvervsstruktur. Data og anbefalinger leveres af konsulentfirmaet IRIS-group.

NA;rvArende projekt skal ses som et af flere led i en flerstrenget indsats til understA ttelse af det lokale
erhvervsliv. Randers Kommune har sA¥ledes fra krisens begyndelse ivA/rksat flere akutte initiativer til fordel
for det lokale erhvervsliv. Som et naturligt nA/ste skridt har forvaltningen prioriteret projektet her, der har til
formA¥ at danne et overblik over de forelA, bige konsekvenser af Corona-krisen for erhvervslivet, og herudfra
prA/sentere en rAlkke forslag til handling pA¥ kort, mellemlang og lang sigt til gavn for virksomhederne i
Randers Kommune.

SA¥fremt udvalget A, nsker, at Randers Kommune deltager i projektet, vil projektets analyse blive forelagt
udvalget, sA¥ledes at den kan bruges som beslutningsgrundlag for eventuel prioritering af
erhvervsfremmeindsatsen inden for Udviklingsudvalgets omrA¥de iht. Corana-krisen.

Forvaltningen anbefaler, at udvalget bevilliger 80.000 kr. fra erhvervspuljen til deltagelse i projektet.
Indstilling

Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget,

1. at udvalget bevilliger 80.000 kr. til Randers Kommunes deltagelse i projektet.
Beslutning

1. at godkendt.
Sagsfremstilling

Baggrund

Corona-krisen udgA r en akut og markant udfordring for erhvervslivet i Randers Kommune. VA!kstens
opbremsning pA¥ nationalt plan pA¥virker selvsagt produktion sA¥vej som beskAlftigelse for Randers
Kommunes erhvervsliv. Bl.a. pA¥ den baggrund vedtog Randers ByrA¥d d. 3. april 2020 en politisk aftale,
hvori det blev besluttet, at Randers Kommune skal sikre dels et hA jt informationsniveau vedr. bl.a.
erhvervsstA ttemuligheder og dels udarbejde forslag til, hvordan der kan ivAlrksAlttes tiltag til yderligere
understA ttelse af det lokale erhvervsliv.

Som fA Ige af Corona-krisen og ByrA¥dets politiske aftale har forvaltningen allerede vAlret i dialog med en
rAlkke relevante parter og modtaget en lang rAjkke forslag til understA ttelse af erhvervslivet fra bl.a.
brancheorganisationer.

Randers Kommune har allerede ivAlrksat flere initiativer med henblik pA¥ at hjA!lpe virksomhederne pA¥ den
korte og mellemlange bane.

Projekt "Lokal Erhvervsfremme under corona-krisen"

| forlAjngelse af ovenstA¥ende initiativer, anbefaler forvaltningen, at der i en nA|ste fase fokuseres pA¥ at
udpege initiativer, der kan spille det lokale erhvervsliv bedre - hurtigt og effektivt - pA¥ bA¥de kort og langt sigt.
| den forbindelse har forvaltningen vAlret i dialog med en rA!kke andre kommuner om muligheden for at fA¥



tilvejebragt helt opdaterede data og anbefalinger vedrA rende erhvervsomrA¥det pA¥ lokalt niveau. Via 6-by
samarbejdet har forvaltningen fA¥et kendskab til et projekt, der kan bidrage til netop dette. Ved at involvere sig
i projektet med titlen: "Lokal Erhvervsfremme under corona-krisen" fA¥r Randers Kommune: A

+ et opdateret overblik over Corona-krisens hidtidige konsekvenser for erhvervslivet i Randers og omegn,

« evidensbaserede anbefalinger og input til konkrete indsatser fra eksterne og uvildige
erhvervsfremmeeksperter

+ adgang til systematisk og faciliteret erfaringsudveksling med andre kommuner, der arbejder med
tilsvarende udfordringer.

Konsulentvirksomheden IRIS Group vil stA¥ for udarbejdelsen af data, analyser og forslag til indsatser samt for
facilitereringen af samarbejdet mellem kommunerne i projektet. IRIS Group kommer sA¥ledes til at levere helt
opdaterede data og nA gletal for erhvervslivets brancher. Brancherne er ramt pA¥ forskellige vis og de
konkrete udfordringer, som brancherne oplever, forventes ogsA¥ at variere. Det forventes desuden, at
sammenligningen og udvekslingen mellem de deltagende kommuners data (udfordringer og IA sninger) i
forhold til Corona-krisen vil give et mere klart billede af, hvordan netop Randers Kommunes erhvervsliv kan
komme bedst igennem krisen.

Tidsplan, omfang og leverancer i projektet

Projektet kan starte op, sA¥ snart kommunen har behandlet bevillingssagen til projektet. Projektet vil herefter
IA,be over en 3-mA¥neders periode. Analyser, idA©katalog og workshops forventes afholdt hurtigst muligt - og
senest 3-4 uger efter projektets opstart. Der leveres aktuelle data om erhvervslivet i Randers af 3-4 omgange i
perioden. Randers Kommune fA¥r adgang til en rAjkke leverancer via projektet.

Leverancerne omfatter:
1. Aktuelle data om erhvervsstrukturen og effekterne af corona-krisen i Randers Kommune.

2. Et sammenfattende notat, der beskriver aktuelle kriseudfordringer i Randers kommunes toneangivende
erhverv (foreligger 2-3 uger efter projektets opstart).

3. Facilitering af en lokal workshop (virtuel) for Randers med fokus pA¥ konkrete indsatser for Randers
Kommune.

4. Et idA©katalog med konkrete kriseindsatser for Randers Kommune.

5. Etinspirationskatalog med et antal virksomhedscases fordelt pA¥ forskellige brancher. Fokus er her pA¥
virksomheder, der har indfA rt tiltag i krisen, som andre kan hente inspiration i.

6. Adgang til fA!lles wokshops med deltagelse af eksperter og fokus pA¥ god praksis i lokal erhvervsfremme
i Randers Kommune.

Udbytte af projektet

Forvaltningen forventer at deltagelse i projektet vil frembringe de nyeste og fuldt opdaterede nA gledata og
viden om Corona-krisens indvirkning pA¥ det lokale erhvervsliv i Randers Kommune.

Herudover vil forvaltningen fAY adgang tilen rA'kke specifikke anbefalinger skrAdeersyet til kommunens
aktuelle situation pA¥ erhvervsomrA¥det. Randers Kommune vil med analysen fA¥ et veldokumenteret
grundlag for en prioritering og udmA ntning af indsatser over for erhvervslivet.

De konkrete forslag, der udarbejdes i projektet, vil have til formA¥ at hjAllpe de lokale virksomheder med 1)
dels at komme sA¥ godt som muligt igennem krisen, og 2) dels at ruste sig sA¥ godt som muligt til tiden efter
den akutte Corona-krise er overstA¥et.

Forvaltningen fores|A¥r, at Randers Kommune gA¥r med i det tvAjrkommunale projekt, der sA¥ som
udgangspunkt kommer til at tAllle 14 af landets kommuner.

Dels for at understA tte det lokale erhvervsliv mest effektivt set i lyset af den aktuelle corona-krise, men ogsA¥
for at bidrage til at andre kommuner i andre dele af landet kan fA¥ gavn af den viden der indsamles,
bearbejdes og formidles.

A~Konomi



Deltagelse i projektet koster som basis 69.000 kr. pr. kommune. Herudover indstiller forvaltningen til, at der
suppleres med en lokal erhvervsfremmeworkshop. Der anmodes derfor om en samlet bevilling pA¥ 80.000 kr.,
der foreslA¥s finansieret via Erhvervsudviklingspuljen for 2020.

Forud for dagens mA de resterer der i 2020 ca. 1,1 mio. kr. i puljen.

Puljen er i A¥rene fremover sA¥ledes:

2021: 2,1 mio. kr. (heraf resterer der 1,6 mio. kr.)
2022: 2,0 mio. kr.

2023: 1,9 mio. kr.

Der udestA¥r fortsat den fremtidige finansiering af GudenA¥samarbejdet, som er en A¥rlig udgift pA¥ 250.000
kr.

Bilag

Lokal erhvervsfremme under corona-krisen (IRIS Group)



Punkt 66: Samarbejde om komedieserie i Randers

24.14.05-P20-1-20
Resume

Randers Kommune er blevet kontaktet af filmselskabet Wasabi Film, der gerne vil indga et samarbejde om
realisering af en ny komedieserie, der skal forega i Randers og omegn.

Udvalget bedes drafte om ansagningen gnskes imgdekommet helt eller delvist.
Indstilling

Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget,

1. at det drgftes om ansggningen gnskes imgdekommet helt eller delvist.
Beslutning

Ansggningen imgdekommes med 500.000 kr.

Imod stemte Frank Ngrgaard med fglgende mindretalsudtalelse:
Dansk Folkeparti stemmer imod kommunal statte til Wasabi Films komedie.
Dansk Folkeparti ville i stedet statte midtbyen i samarbejde med Cityforeningen.

Sagsfremstilling

Randers Kommune er blevet kontaktet af filmselskabet Wasabi Film, der gerne vil indga et samarbejde om
realisering af en ny komedieserie - med arbejdstitlen "Panik” - der skal forega i Randers og omegn.

Komedieserien handler om at blive far samt det ansvar og de forskellige krav, der stilles til det at blive far fra
forskellige dele af omverdenen. | Komedieserien "Panik” bliver hovedpersonens udfordringer og frustrationer i
rollen som far blot stgrre, da hans karriereambitioner ma aendres grundet det unge pars flytning fra Kebenhavn
til keerestens hjemby Randers.

Graviditeten, forberedelserne og fadslen fglges gennem en mands gjne, og det handler ikke bare om at blive
far, men mest af alt om at ga fra drengerav til voksen.

Ideen til serien udspringer af instruktgrens egne oplevelser om det livseendrende vilkar det er at blive far til et
barn. Instruktgren gnsker ligeledes at saette fokus pa de kvaliteter, der er ved at rykke vaek fra storbyen og vise
den livskvalitet, tryghed og de fordele, der er ved at bo i Randers og omegn.

Serien skrives af hovedmanuskriptforfatter Christian Fuhlendorff og manus-konsulent Thomas Glud samt
Morten Urup. Serien er i 8 afsnit a’ 12 minutter med et stjerne-cast, og udkommer i 1. kvartal 2021 pa TV2
Jstjyllands youtube-kanal helt gratis. Wasabi Film forventer, at serien bliver set af 1,5 - 2 millioner seere
indenfor 2 ar.

Randers Kommune har efter Wasabi Films gnske sendt et sakaldt "Letter of interest” i forventning om, at det
kan vaere med til at abne op for yderligere finansiering af komedieserien, der arbejder med et samlet budget pa
5 mio. kr. Serien har i december 2019 opnaet statte pa 1,5 mio. kr. fra TV2 Gstjylland til optagelse i 2020.

Forventningen er, at komedieserien kan vaere med til at fa Randers og omegn positivt pa nethinden hos
potentielle tilflyttere her og nu, men ogséa hos de lidt yngre, som er sveere at na via traditionel markedsfering.

Endelig kan der vaere en gevinst ved at fa de unge i Randers Kommune til at 2endre syn pa deres
hjemkommune, sa de i hgjere grad ser mulighederne i at vende tilbage efter feerdiggjorte studier andre steder i
landet eller i udlandet.

Det bemaerkes, at filmselskabet Wasabi Film har ansggt Randers Kommune om 975.000 kr., men at udvalget i
givet fald ogsa har mulighed for at tilbyde et mindre belgb end det ansggte.

Okonomi



Det samlede budget for komedieserien er pa 5 mio. kr.
Serien har i december 2019 opnaet statte pa 1,5 million kr. fra TV2 Qstjylland til optagelse i 2020.

Belgbet foreslas finansieret af Erhvervsudviklingspuljen 2020, hvor der forud for dagens made resterer ca. 1,1
mio. kr.

Puljen er i arene fremover saledes:

2021: 2,1 mio. kr. (heraf resterer der 1,6 mio. kr.)
2022: 2,0 mio. kr.

2023: 1,9 mio. kr.

Der udestar fortsat den fremtidige finansiering af Gudenasamarbejdet, som er en arlig udgift pa 250.000 kr.

Bilag

Projektbeskrivelse PANIK-COMEDY SERIE, Randers Kommune 06



Punkt 67: Lukket

05.02.01-P20-1-12



Punkt 68: Lokalplan 680 - Etageboliger og rakkehuse i og ved Helstedgard
pa Borups Alle i Randers og Tillaeg 26 til Kommuneplan 2017. Endelig
vedtagelse

01.02.05-P16-83-18
Resume

Den 17. juni 2019 vedtog byradet Forslag til Lokalplan 680 for etageboliger og reekkehuse i og ved Helstedgard
pa Borups Alle i Randers og Forslag til Tillaeg 26 til Kommuneplan 2017.

Lokalplanforslaget giver mulighed for hgjst 8 boliger i den eksisterende bevaringsveerdige bygning Helstedgard
og op til 10 raekkehuse i ny bebyggelse ved siden af.

Forslagene har veeret i offentlig haring, og der er kommet 20 haringssvar.
Indstilling

Forvaltningen indstiller til byradet via udviklingsudvalget og skonomiudvalget,
1. at forvaltningens forslag til behandling af hgringssvar godkendes,

2. at forslag til Lokalplan 680 og Forslag til Tilleeg 26 til Kommuneplan 2017 vedtages endeligt med de i
bilag 4 naevnte aendringer,

3. at reekkefglgebestemmelse udmeantes ved at sagsbehandling af nye raekkehuse kan forega sidelabende
med restaurering af Helstedgard, men at Helstedgards klimaskaerm skal veere feerdigt restaureret inden
byggemodning af reekkehuse ma pabegyndes,

4. at forvaltningen bemyndiges til at lave mindre justeringer og redaktionelle aendringer inden offentlig
bekendtggrelse af planerne.

Beslutning

1. og 4. at indstilles godkendt.
2. og 3. at indstilles godkendt med 4 stemmer for. Imod stemte Henning Jensen Nyhuus, Steen Bundgaard og
Mogens Nyholm, som stillede aendringsforslag:

2. at indstilles godkendt med de aendringer:

- at der kun ma veere 2 kviste pa hver side af indgangspartiet mod Helstedgardkvarteret
- at der ikke ma laves altaner i gavlene

- at der kan etableres altaner mod Hobrovej

3. at indstilles godkendt med den tilfgjelse i kommuneplantillaegget, at den indvendige renovering af
Helstedgard skal pabegyndes senest et ar efter klimaskaermens renovering.

Andringsforslaget blev forkastet med 4 stemmer imod. For stemte Henning Jensen Nyhuus, Steen Bundgaard
og Mogens Nyholm.

Sagsfremstilling

Den 17. juni 2019 vedtog byradet Forslag til Lokalplan 680 for etageboliger og raekkehuse i og ved Helstedgard
pa Borups Alle i Randers og Forslag til Tilleeg 26 til Kommuneplan 2017.

Forslaget til lokalplan giver mulighed for at der i den eksisterende bevaringsveerdige bygning, Helstedgard, kan
indrettes 8 boliger og muligger nybyggeri ved siden af, i form af 10 raekkehuse opfart inden for et byggefelt i en
vinkel-form, samt boligdepoter.

Lokalplanen omfatter ogsa areal til opholdsarealer, der er feelles for bade Helstedgard og ny bebyggelse,
interne veje og stier, som ligeledes er faelles, samt P-pladser, som er placeret i naerhed til henholdsvis
Helstedgard og ny bebyggelse.

Tillaeg til kommuneplan og reekkefalgebestemmelse



Med Forslag til tillaeg til Kommuneplan 2017 udlzegges to nye rammeomrader, som i dag er omfattet af den
eksisterende boligramme 1.06.B.2, som omfatter aben-lav bebyggelse ved Helstedgardsve;.
Rammebestemmelserne aendres til henholdsvis etageboligbebyggelse for det ene rammeomrade og taet-lav
boligbebyggelse for det andet rammeomrade. Begge rammeomrader vil have en bebyggelsesprocent pa 40%.

Rammen for teet-lav boligbebyggelse vil omfatte reekkefelgebestemmelse, som sikrer, at dette fgrst kan
udbygges efter endt restaurering af Helstedgard. Projektet har skiftet bygherre. Den fagrste bygherre udtrykte
gnske om at samkgre nogle arbejdsprocesser saledes projektet ikke skal bringes til stop efter istandsaettelse af
Helstedgaard for derefter at indhente en byggetilladelse til nybyggeri. Dette vil forlaenge arbejdsperioden.
Bygherren udtrykte ogsa @nske om yderligere optimering af arbejdsprocesser ved, at Helstedgard blot skal
have en renoveret klimaskaerm inden byggeriet af reekkehusene pabegyndes.

Der er ikke med tidligere beslutninger om raekkefglgebestemmelsen preaeciseret, at sagsbehandling af
nybyggeri ikke kan ske sidelgbende med restaurering af Helstedgard. Det er heller ikke preeciseret i
raekkefalgebestemmelsen, om der menes, at udbygning farst kan ske efter endt restaurering af klimaskaerm,
eller om det menes, at Helstedgard skal sta indflytningsklar.
Forvaltningen foreslar, at raekkefglgebestemmelsen anvendes saledes, at Helstedgards klimaskaerm skal vaere
feerdigt restaureret inden byggemodning af reekkehuse ma pabegyndes. Derved kan bygherre optimere sine
arbejdsprocesser som beskrevet ovenfor.
Offentlig hering inkl. borgermade
Planforslagene var veeret i offentlig hering fra den 27. juni til den 5. september 2019. | den offentlige hgring er
der kommet 20 hgringssvar. Der har veeret afholdt offentligt borgermade inden for samme periode, den 13.
august 2019 pa Radhuset - Laksetorvet i Randers. Der kom ca. 30 borgere.
Savel borgermgdet som hgringssvarene handler primaert om;

» Raekkefglgebestemmelser

« Indkigsgener

« Trafikforhold/ -sikkerhed

» Helstedgards bevaringsvaerdi i forbindelse med ombygninger.
Derudover er der ogsa enkelte hgringssvar som omhandler:

« /Andring af bebyggelsesprocent og anvendelse i kommuneplanen.

Teknisk forsyning, herunder; placering af renovation, terraenregulering, grundvand og kloakering.

Faelles arealer, herunder; grundejerforening, opholdsarealer og traeer.

Bygge og anlaegsperioden, herunder; tidsrum, tung trafik og stg;.

Treeer udenfor lokalplanomradet, herunder; bevare og beskaere.

Veerdiforringelse af boliger.
Forvaltningens referat af borgermadet er i bilag 1 og hgringssvarene er i bilag 2. Forvaltningen gennemgar i
bilag 3 hgringssvarene og stiller forslag til behandling af disse. Forvaltningens forslag til eendringer i
lokalplanen og tillaegget til kommuneplanen ved den endelige vedtagelse er i bilag 4 og 5.
De vaesentligste aendringer i lokalplanen vedrarer:

o Konkrete materialevalg, facadeelementer og tagbelaegning med fastlagt glanstal.

o Fast hegn for at undga lyskegler mod nabo.

« lllustration af alle facader pa Helstedgard



o Udnyttelse af omradet fastsaettes ud fra angivet antal kvadratmeter fremfor en procentsats, idet det giver
en mere entydig sagsbehandling.

Skifte af bygherre

Den tidligere bygherre indsendte et hgringssvar til planforslagene, som omfatter flere aendringsforslag.
Forvaltningen afholdt et dialogmade om bygherres indsigelse og referat af dette mgde er vedlagt den tidligere
bygherres indsigelse og dele indgar ogsa i hgringsnotatet.

Projektet skiftede for nyligt bygherre og forvaltningen har givet ny bygherre mulighed for at komme med
bemaerkninger til det vedtagne lokalplanforslag, samt kommentere den tidligere bygherres andringsforslag.

Forvaltningen har indskrevet ny bygherres bemaerkninger i indsigelsesnotatet.

Forvaltningen vurderer, at der er uoverensstemmelse angaende gnsker vedrarende "indeliggende
tagterrasser" og "tagheeldning pa reekkehuse", som derfor fremheaeves nedenfor.

Indeliggende tagterrasser
Bygherre vil, udover kviste og ovenlys, have mulighed for indeliggende tagterrasser i tagfladen. Bygherre
gnsker de indeliggende tagterrasser, da det vil give ham nogle bedre og mere attraktive boliger.

Naboerne mener, at der vil vaere indkig fra indeliggende tagterrasser, hvis de placeres pa tagets gavle eller pa
tagfladen over mod dem, da de mener, at de vil fremstd som udkigstarne med indkig direkte ned i haverne pa
Helstedgardsvej. Naboer gnsker dem derfor placeret pa husets forside - mod Hobrove;j.

Forvaltningen kan imidlertid ikke anbefale, at de indeliggende tagterrasser placeres pa de store tagflader. Det
vurderes at aendre det arkitektoniske udtryk af den bevaringsvaerdige bygning i en sa vaesentlig grad, at
bevaringsveaerdien vil pavirkes negativt. Forvaltningen vurderer, at kombination af elementer pa de store
tagflader (kviste og ovenlys) vil bevirke en rodet og opbrudt tagflade, hvorfor en arkitektonisk indpasning af
indeliggende tagterrasser vil vaere umulig. Forvaltningen kan anbefale at eventuelle indeliggende tagterrasser
kun etableres i endegavle, hvilket bygherre godt kan acceptere. Forvaltningens anbefaling har dermed ikke
2ndret sig siden lokalplanforslaget.

Tagheaeldning pa raekkehuse:

Bygherre gnsker, at taghaeldning pa raekkehuse aendres til 35-45 grader, da det han mener, at det vil muliggere
en starre rumhgjde. Ny bygherre beskriver, at aendring fra 40 grader til 35 grader giver en frihgjde pa ekstra 30
cm ved anden etages ydervaegge, som dermed forhgjes. Ny bygherre vurderer, at det dermed giver bedre
udnyttelse af lejlighederne, samt en bedre trivsel.

Forvaltningen vurderer, at en taghaeldning pa 35 grader ikke proportionelt eller arkitektonisk vil passe ind med
Helstedgard og ej heller med gnsket om at mime de tidligere avislaenger, som har veeret et gnske gennem hele
lokalplanprocessen. De tidligere avlleenger tyder pa at have haft en taghaeldning pa omkring de 45 grader,
hvilket er vurderet ud fra fotos. Forvaltningens anbefaling har dermed ikke aendret sig siden lokalplanforslaget.

Delegation
Byradet har besluttet, at vedtagelsen af visse planer delegeres.

Den endelige vedtagelse af planerne kan i dette tilfaelde ikke delegeres til udviklingsudvalget, men bgr fortsat
ske i byradet, da tilleeg til kommuneplanen har vaeret omfattet af en fordebat.

Okonomi

Overtagelsespligt - ved bevaringsvaerdig bebyggelse
Idet Helstedgard er bevaringsvaerdig, indeholder lokalplanforslaget en bestemmelse om, at den ikke ma
nedrives uden Randers Kommunes tilladelse.

Et fremtidigt afslag pa anmodning om nedrivning, efter vedtagelse af en lokalplan, kan i yderste konsekvens
medfagre en overtagelsespligt for kommunen, hvis ejeren kan godtggre, at der pga. bevaringsveerdien er et
vaesentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad og afkastningsgraden for ejendomme med en
lignende beliggenhed og benyttelse.

Manglende vedligehold og udgifter til istandsaettelse medfgrer som udgangspunkt ikke overtagelsespligt. Det
medfarer saledes ikke overtagelsespligt, at det bedre kan betale sig at nedrive og opfere nyt end at bevare den
eksisterende bygning.



For Helstedgard er vurderingen, at der ikke er stor sandsynlighed for, at taksationskommissionen vil kraeve, at
kommunen overtager bygningen, da et forbud mod nedrivning ikke vil hindre ejerne i at anvende ejendommen.

Forvaltningen vurderer ikke, at der er grundlag til at antage, at lokalplanen med nedrivningsforbuddet giver
darligere afkastmuligheder end den hidtidige situation, eller at ejeren i gvrigt har haft grundlag for berettigede
forventninger om en bedre udnyttelse af ejendommen.

Vejanlaeg
Der forventes ikke kommunale udgifter i forbindelse med realisering af lokalplanen. Bygherre bekoster selv
eventuelle vejanlaeg inden for lokalplanomradet.

Bilag

Referat fra borgermede

Heringssvar

Heringssnotat - Behandling af heringssvar ved endelig vedtagelse
Forslag til @ndringer af Lokalplan 680

Forslag til ndringer af tillaeg 26 til kommuneplan 2017 ved endelig vedtagelse



Punkt 69: Forslag til Lokalplan 709 Rammelokalplan og etape II for
Randers Kaserne og Tilleeg 53 til Kommuneplan 2017 samt miljevurdering
og forslag til udbygningsaftale. Vedtagelse af forslag til offentliggerelse

01.02.05-P16-11-19
Resume

Uaviklingsudvalget har igangsat ny planlaegning for Randers Kaserne.

Ifalge den eksisterende lokalplan kan bebyggelse etableres i op til 4 etager og maks 50% af arealet ma
anvendes til boligformal. Den resterende del skal ifolge den eksisterende lokalplan anvendes til erhverv. Den
nye planleegning giver mulighed for, at al ny bebyggelse kan anvendes til boligformal med en mindre andel
erhverv.

Forslag til lokalplan er udarbejdet som en rammelokalplan med en byggeretsgivende andel svarende til 290
boliger, hvilket svarer til to nye karreer.

Der er pt. gang i udlejningen af de 96 boliger i byggefelt 6 til indflytning sommeren 2020.

Den nye lokalplan giver byggeret til ialt 386 boliger inkl. byggefelt 6, som er opfart. Den gaeldende lokalplan
giver mulighed for ialt ca. 350 boliger som nybyggeri. Den nye lokalplan giver med etape 1 byggeret til ca 36
boliger mere, end den geeldende lokalplan giver mulighed for i hele omradet.

Det er derfor forst de efterfolgende etaper, der vil medfore en vaesentlig foragelse af boligantallet i forhold til
geeldende lokalplan.

| forbindelse med denne lokalplan er der indgaet en udbygningsaftale med grundejeren om finansiering af
etablering af et 4-benet lyskryds ved Mariagervej/Lucernevej. Krydset bliver primeer vejadgang til og fra
kasernen.

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2017, hvorfor der er udarbejdet et forslag til
Tillzeg 53 til kommuneplanen.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til byradet via udviklingsudvalget og skonomiudvalget,

1. at Forslag til Lokalplan 709 og Forslag til Tillaeg 53 til Kommuneplan 2017 med tilharende miljgrapport
godkendes til offentlig haring i 10 uger (forleenges fra 8 til 10 uger pga. sommerferien),

2. at forslag til udbygningsaftale godkendes,
3. at altaner pa gadefacader maksimalt ma have en dybde pa 1 meter ud over facaden,

4. at altaner skal udfgres i materiale/farve som har sammenhaeng med de @vrige materialer pa facaden.

Beslutning

1., 2. og 4. indstilles godkendt.
3. at indstilles godkendt med den andring, at der tillades en dybde pa 1,5 meter ud over facaden.

Sagsfremstilling
Udviklingsudvalget har den 12.09.2019 igangsat ny planlaegning for Randers Kaserne.

Forvaltningen har udarbejdet Forslag til Lokalplan 709 og Forslag til Tillaeg 53 til Kommuneplan 2017 samt
miljgvurdering, der er i bilag 1, 2 og 3.

Planforslagene, udbygningsaftale og miljgrapport skal fremlaegges i offentlig haring i 10 uger, inden de kan
vedtages endeligt.



Haringsperioden forlaenges fra 8 til 10 uger, da haringsperioden er sammenfaldende med sommerferien.

Planforslagene omfatter omradet for Randers Kaserne og udger i alt et areal pa ca. 15 ha. Nogle af de gamle
kasernebygninger pa arealet anvendes i dag til erhverv.

Den eksisterende lokalplan 359 giver kun mulighed for, at 50% af den nye bygningsmasse kan anvendes til
boligformal. Omregnet til boligantal med en gennemsnitlig boligstarrelse pa 65 m2 giver det mulighed for ca.
350 boliger ialt. Den nye lokalplan giver byggeret til ialt 386 boliger i 3 af ialt 6 byggefelter. Den geeldende
lokalplan giver mulighed for ialt 350 boliger som nybyggeri. Den nye lokalplan giver med etape 1 byggeret til
ca. 36 boliger mere, end den gaeldende lokalplan giver mulighed for i hele omradet. Det er derfor farst, nar der
igangseettes yderligere lokalplanlaegning, at der vil ske en forggelse af boligantallet i forhold til geeldende
lokalplan.

Lokalplanforslaget

Lokalplanforslaget giver mulighed for, at alle nye bygninger kan anvendes til boligformal. Derudover kan der
etableres lettere erhverv, der er forenelige med boligformal. De eksisterende bygninger i omradet kan
anvendes til forskellige erhvervsformal.

Langs Ramblaen centralt i omradet kan der i karreernes stueetage etableres udadvendte funktioner som
cafeer, specialbutikker med dagligvarer og udvalgsvarer.

| @vrigt er der mulighed for at etablere kulturelle formal og forlystelser som biograf, teater, museum og
forsamlingslokaler. Offentlige formal som idreetsanlaeg, klubber og foreninger, uddannelsesinstitutioner,
daginstitutioner, klinikker og lign. De forskellige funktioner skal vaere med til at understette bylivet i omradet.

Hovedbygningen og de gvrige bygninger, der bevares, kan ikke anvendes til boliger, hvilket er en praecisering i
forhold til den geeldende lokalplan, som ikke skelner mellem anvendelse til boliger og gvrige formal.

Bygherre gnsker mulighed for at anvende hovedbygningen til boligformal. Bygherre har oplyst, at der ved
ombygning vil kunne etableres ca. 89 boliger i hovedbygningen. Ombygningen vil betyde en foragelse af det
samlede boligantal ved fuld udbygning af rammelokalplanen fra ca. 800 boliger til ca 889 boliger. Forvaltningen
vurderer, at det vil kreeve supplerende lokalplanleegning med detaljerede bestemmelser om, hvordan
ombygningen skal ske i forhold til hovedbygningens bevaringsveerdi.

Rammelokalplanen inddeles med 6 byggefelter til karrebebyggelse samt hangargrunden til teet-lav bebyggelse.
Lokalplanen giver kun byggeret for 3 byggefelter (herunder byggefelt 6, som er ved at blive opfert med
indflytning i sommeren 2020), hvilket svarer til i alt ca. 290 nye boliger udover boligerne i byggefelt 6.

Rammelokalplanen skal sikre en helhed og fastleegge de overordnede fremtidige forhold indenfor omradet,
sasom anvendelse, vej- og stisystemer, samt hvilken arkitektur der skal vaere gennemgaende.

Derudover er rammelokalplanen med til at regulere udbygningstakten, idet de resterende 3 byggefelter til
karrebebyggelse samt hangargrunden kraever efterfalgende lokalplanlaegning for at udlgse byggeret.

Lokalplanen giver mulighed for nybyggeri som etageboliger i op til 5 etager og maks 16 meter. Den nye
bebyggelse skal tilpasses omradets karakter og stramme geometri, som lokalplanen sikrer med bestemmelser
om, at ny bebyggelse skal formes som karrebebyggelse med krav om variation i hgjden. Lokalplanomradet
ligger i et omrade med karakteristisk bevaringsvaerdig bebyggelse, og lokalplanforslaget indeholder derfor
bestemmelser om:

» At karakteristiske hovedtreek fra de eksisterende bygningers arkitektur viderefares som principper for den
nye arkitektur.

o At der sikres et samlet gennemgaende princip for indretning af gader i forhold til parkering, belysning og
beplantning.

o At parkering foregar i gader omkring bebyggelsen eller i parkeringskaeldre sa gardrum friholdes til
begranning og ophold.

Forslaget indeholder bevarende bestemmelser for de eksisterende bevaringsvaerdige bygninger. Samtidig
udpeges og beskyttes bevaringsvaerdig beplantning.



Den eksisterende lokalplan regulerer i meget begraenset omfang ny bebyggelses arkitektur. | forbindelse med
rammelokalplanen er der udarbejdet en designmanual som et bilag til lokalplanen, som er i bilag 1. Sammen
med rammelokalplanen og kommende projektlokalplaner for de gvrige byggefelter har designmanualen til
formal at illustrere visionen for den fysiske udvikling af Kasernen herunder arkitektoniske principper.

Altaner

Forvaltningen har i forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen veeret i dialog med ansgger om de nye
bygningers arkitektur. Forvaltningen og ansager er i dialogen ikke naet til enighed om, hvor restriktiv
lokalplanen skal vaere omkring altaner pa gadefacader pa nyt byggeri.

Ansager gnsker mulighed for at etablere pasatte altaner med en dybde pa 1,5 meter ud over facaden pa
gadefacader og 2 meter mod gardrum.

Ansgger har fremsendt materiale vedr. udformning af altaner, som er i bilag 4. Heri beskriver ansgger, at
altanen giver mulighed for et privat udeophold pa nogle af de samme mader, som hvis man havde sin egen
have. Herudover beskrives nogle af de vaesentligste parametre for en god altan:

o At den - pd samme made som parcelhusets have - er vendt mod solen i de timer, hvor den vil veere mest
i brug. Derfor er syd- og vestvendte altaner klart at foretraekke.

« At starrelsen understatter brugen. Starrelsen af altanen er afggrende for, om den kan indtages af
beboeren til mange forskellige formal. Er der mulighed for at spise sin aftensmad eller laese en bog i
solen om eftermiddagen, eller er det en mindre altan til kortvarig ophold.

Ansgger mener ikke, at der bgr veere krav om at altaner skal veere indeliggende og at der skal vaere mulighed
for at altaner mod gaden ma have en dybde pa op til 1,5 meter ud over facaden.

Det er forvaltningens vurdering, at altaner mod gadefacader maksimalt ma have en dybde pa 1 meter ud over
facaden. Samtidig ber der gives mulighed for at etablere altanen som helt eller delvist indeliggende, hvilket
giver mulighed for at gare altanen dybere end 1 meter.

Forvaltningen bemaerker i gvrigt, at de indeliggende og delvist indeliggende altaner giver mulighed for mere
privatliv end en pasat altan, da det er muligt at sidde i lee i indhakket i bygningskroppen.

Til sammenligning er altanerne pa byggeriet opfart i byggefelt 6 lige knap 2 meter dybe. Dette opleves
dominerende for facadens udtryk og set fra gadeplan forsvinder bygningens facade bag altanerne. Se billeder i
bilag 5.

Det er primeert gadefacaderne, der vil opleves i sammenhasng med den bevaringsvaerdige bebyggelse, hvorfor
lokalplanen er mere restriktiv pa disse facader. Pa gardsiden kan der arbejdes med en mindre "formel”
arkitektur med starre variation i facadematerialer og pahaeftede altaner med en dybde ud over facaden pa
maks 2 meter, hvilket svarer til ansggers gnske.

Altanernes udformning har ikke kun betydning for kvaliteten af den enkelte altan og boligen, men ogsa for
oplevelsen af facaden som helhed. Altanerne bgr ikke veere det dominerende element i facaden, nar den
betragtes i gjenhgjde, men ber vaere en integreret del af facadens arkitektur og understette den arkitektoniske
sammenhaeng med den oprindelige arkitektur i kaserneomradet, hvor teglfladerne og den stringente
vinduesrytme er virkemidlet.

Lokalplanforslaget indeholder desuden bestemmelse om, at der i altanernes udformning, materialevalg og
farvesaetning skal veere en tydelig sammenheeng til den facade, altanen er en del af.

Ansager gnsker mulighed for at udfere altaner i galvaniseret stal (som pa byggefelt 6 - se billeder i bilag 5) fordi
det er et robust materiale, der holder sit udseende godt over tid. Ansgger viser i bilag 6 eksempler pa byggeri
opfert i rade/brune tegl i kombination med galvaniserede altaner.

Det er forvaltningens vurdering, at altaner der fremstar i galvaniseret stal virker som et fremmed element pa en
facade, hvor der ikke er anvendt galvaniseret stal andre steder. Forvaltningen vurderer derfor at lokalplanen
bgr indeholde bestemmelser om, at altanerne bgr fremsta i materialer/farver som findes pa facaden. Hvis
vinduerne eksempelvis er sorte, kan altanen males sort for at indpasses i facaden og dermed blive en del af
facadens udtryk. Se eksempel i bilag 7, som viser et byggeri i sporbyen hvor vinduer og altaner er udfert i
sammen farve for at integrere altanerne i arkitekturen.



Geeldende lokalplan

Omradet er omfattet af Lokalplan 359, der udlaegger omradet til bolig og erhvervsomrade. Den geeldende
lokalplan fastsaetter bestemmelser om, at boligandelen ikke ma overstige 50% af det samlede nybyggeri.
Projektet kan ikke gennemfgres inden for rammerne af den geeldende lokalplan, da der gnskes mulighed for at
udnytte al nybyggeri til boliger. Derudover gnsker ansgger mulighed for at variere bebyggelsen og bygge i op il
5 etager. Den eksisterende lokalplan giver mulighed for op til 4 etager og en hgjde pa maks 16 meter. Projektet
kraever derfor at der vedtages en ny lokalplan.

Lokalplan 359 ophaeves delvist ved offentliggarelse af den endelige vedtagelse af Lokalplan 709.

Udbygningsaftale

Forvaltningen har pa baggrund af flere ansggninger om projekter i nordbyen langs Mariagervej faet udarbejdet
en trafikanalyse. Den samlede vurdering af analysen er, at der bgr etableres et 4-benet lyskryds ved
Mariagervej/Lucernevej for at sikre en hensigtsmaessig trafikafvikling til og fra kasernen. Lyskrydset skal
etableres nar de nye byggemuligheder i henhold til den nye lokalplan udnyttes.

Planloven giver mulighed for, at kommunen og grundejeren kan indga en aftale om hel eller delvis finansiering
af infrastrukturanlaeg, som skal etableres i eller uden for lokalplanomradet for at virkeliggere planlaegningen. |
forbindelse med denne lokalplan er der indgaet en aftale med grundejeren om finansiering af etablering af et 4-
benet lyskryds ved Mariagervej/Lucernevej. Krydset bliver primaer vejadgang til og fra kasernen.

Forslag til udbygningsaftale er i bilag 8 og offentliggares sammen med planforslagene.

Forhold til kommuneplanen

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen, hvad angar det maksimale etageantal og
bebyggelsesprocenten. Der er derfor udarbejdet et forslag til Tillaeg 53 til kommuneplanen. Med tillaegget
&ndres det maksimale etageantal fra maks 4 til maks 5 etager, og bebyggelsesprocenten aendres fra 40% til
65% for det pagaeldende omrade.

Omradet er omfattet af retningslinjen om stgj fra Randers Skydebane, der ligger ca. 520 meter nord for
Kasernen. Det er forsvarets skydebane. Forsvaret har oplyst, at safremt der planleegges for flere boliger end
den nuveerende lokalplan giver mulighed for, sa vil forsvaret nedlaegge veto mod planen, sa deres aktiviteter
pa skydebanen ikke risikerer at blive begraenset. Idet det primaere formal med at udarbejde en ny lokalplan er
at haeve boligantallet i omradet, er det forvaltningens vurdering, at det ma forventes, at der kommer et veto i
forbindelse med den offentlige hgring.

Det er forvaltningens vurdering, at lokalplanforslaget ikke har betydning for forsvarets aktiviteter pa
skydebanen, idet der ikke bygges boliger taettere pa skydebanen, end der er i dag.

Miljgvurdering
Forvaltningen har vurderet, at planforslagene vil kunne medfare en vaesentlig indvirkning pa miljget. Der er
udarbejdet en miljgrapport, der er i bilag 3.

Miljgrapporten omhandler:

» Trafikafvikling- og kapacitet: Udviklingen af omradet medferer en trafikmaengde pa 3.175 bilture i dggnet
ved fuld udbygning og udnyttelse af de eksisterende bygninger til erhverv. Det er derfor forvaltningens
vurdering, at en realisering af rammelokalplanen der giver byggeret pa 2 byggefelter samt efterfalgende
planer for de resterende byggefelter vil have vaesentlig pavirkning for det omkringliggende vejnet.

Etablering af et signalreguleret kryds ved Mariagervej/Lucernevej skal veere med til at sikre, at de
kapacitetsudfordringer der vil fglge af udviklingen pa Kasernen afhjeelpes.

Miljgrapporten sendes i hgring samtidig med planforslagene.

Delegation
Den endelige vedtagelse af planerne kan i dette tilfaelde ikke delegeres til udviklingsudvalget, men bgr fortsat
ske i byradet, da der er tale om et stgrre nyt boligomrade.

Okonomi

Der forventes ikke kommunale udgifter i forbindelse med realisering af lokalplanen.



Bilag

Forslag til Lokalplan 709 - Randers Kaserne

Forslag til Tilleeg 53 til kommuneplan 2017

Forslag til miljerapport - Kasernen.

Randers Kaserne - Bilag vedr udformning af altaner.pdf
Billeder byggefelt 6

Ansggers bilag vedr materiale pé altaner

Billeder altaner Sporbyen

Forslag til udbygningsaftale Kasernen

Praesentation UU 28052020



Punkt 70: Igangsetning af planleegning for administrationsbygning pa
Tulipvej 1-3

01.02.05-G01-23-20
Resume

Forvaltningen har modtaget henvendelse om etablering af et nyt kontorbyggeri til administration pa

ejendommen Tulipvej 1-3. Der onskes mulighed for at opfare et kontorbyggeri pa 15.000 m i op til 6 etager og
en hgjde pa op til 30 meter.

Projektet kan kun gennemfares, hvis der vedtages en ny lokalplan og tillaeg til kommuneplanen.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget,

1. at planlaegningen szettes i gang som beskrevet.
Beslutning
Godkendt.
Sagsfremstilling

Forvaltningen har modtaget henvendelse om etablering af et nyt kontorbyggeri til administration pa
ejendommen Tulipvej 1-3.

Der gnskes mulighed for opferelse af 15.000 m2 i op til 6 etager med en hgjde pa op til 30 meter og med
mulighed for fremtidig udvidelse af byggeriet. Byggeriet anslas at kunne rumme op til 500
kontorarbejdspladser.

Byggeriet placeres pa Tulipvej 3, med mulighed for at skabe sammenhaeng til det eksisterende
administrationsbyggeri pa Tulipvej 1. Der er i 2020 meddelt tilladelse til at hele det eksisterende
produktionsanlaeg pa Tulipvej 3 kan nedrives.

Projektet vil ikke kunne opferes indenfor den eksisterende lokalplan for omradet, primaert fordi der gnskes at
bygge i en stagrre hgjde end den eksisterende lokalplan giver mulighed for.

Projektet er pa et tidligt stadie og der foreligger derfor ingen konkrete planer for disponeringen af omradet eller
udformning af byggeriet.

Da ansgger gnsker at udbyde det konkrete projekt i en totalenterprisekonkurrence, med bud pa det konkrete
byggeris udformning, er det gnsket at der udarbejdes en lokalplan, som hovedsagelig fastlaegger generelle
byggeretsgivende bestemmelser, som er almindelige i erhvervslokalplaner.

Nuveerende planforhold

Omréadet er omfattet af Lokalplan 250 for Sdr. Borup, der udlaegger omradet til erhvervsformal, sdsom industri
og starre veerkstedsvirksomhed, entreprengr- og oplagsvirksomhed, engroshandel, samt
forretningsvirksomhed, der har tilknytning til de pageeldende erhverv. Lokalplanen fastleegger en maksimal
bebyggelseshgjde pa 10 meter.

Omréadet er delvist udbygget.

Projektet kan ikke gennemfgres indenfor rammerne af den gaeldende lokalplan, da der gnskes mulighed for at
opfare kontorbebyggelse i op til 6 etager og op til 30 meter. Projektet kraever derfor, at der vedtages en ny
lokalplan for det omrade som projektet omfatter. Den @vrige del af Lokalplan 250 viderefares.

Ansggeren gnsker desuden at fa aflyst den eksisterende lokalplans bestemmelse om tilslutningspligt til
naturgas ved ny lokalplanlaegning, idet der gnskes fiernvarmeforsyning. Der vil blive fremlagt seerskilt sag efter
varmeforsyningsloven vedrgrende dette.



Forhold til kommuneplanen

Omradet er i kommuneplanen udlagt til erhvervsformal og er omfattet af kommuneplanramme 1.10.E.1, som
udleegger omradet til lettere industri, lager- og vaerkstedsvirksomhed, produktionsvirksomhed, transporttunge
erhverv og lignende. Bebyggelse ma ikke opfares hgjere end 10 meter og bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 100% for den enkelte ejendom.

Projektet er saledes ikke i overensstemmelse med kommuneplanen hvad angar bebyggelsens hgjde og
anvendelse. Derfor skal der udarbejdes et forslag til tillaeg til kommuneplanen.

Tillaeg til kommuneplanen har til formal at eendre bygningshgjden indenfor omradet til maksimalt 30 meter,
samt dbne mulighed for at der kan indpasses selvstaendigt kontor- og serviceerhverv i omradet.

Principper for planleegningen

Det er forvaltningens vurdering, at der er tale om et projekt, som vil kunne indpasses i det eksisterende
erhvervsomrade miljgmaessigt. Lokalplanen bar omfatte ansggerens ejendom matr. 1ab, 1ac og 1x, Sdr.
Borup By, Haslund, som vist pa oversigtskort i bilag 1. Den endelige afgraensning fastleegges i dialog med
virksomheden.

Trafikalt er omradet velbeliggende. Som en del af de fremrykkede anlaegsinvesteringer i Randers Kommune
etableres et signalreguleret T-kryds ved Tulipvej/Hadstenvej. Der er allerede etableret venstresvingsbaner ind
til virksomheden fra Tulipvej. Der kan blive behov for, at virksomheden pa egen grund etablerer
udkarselsbaner til bade hgjre og venstre for at undga opstuvning af den trafik, der skal kare ud pa Tulipve;j.

o Lokalplanen bgr udleegge omradet til erhvervsformal med mulighed for etablering af kontor-og
serviceerhverv.

» Lokalplanen bgr muliggare byggeri til kontor/administration i op til 6 etager og 30 meter.
« Lokalplanen bgr hovedsageligt fastlaagge generelle byggeretsgivende bestemmelser.
« Den landskabelige pavirkning bar dokumenteres i forbindelse med lokalplanlaegningen.

Miljeforhold
Planlaegningen skal screenes for miljgvurdering.

Okonomi

Som en del af de fremrykkede anlaegsinvesteringer i Randers Kommune etableres et signalreguleret kryds pa
Tulipvej/Hadstenve;j.

Bilag

Oversigtskort



Punkt 71: Status pa Boligselskabet af 2014, maj 2020

03.10.00-G01-1-20
Resume

Sagen er en orientering om status i Boligselskabet af 2014, herunder status pa de nye helhedsplaner og
tomgangstab.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget,

1. at orienteringen tages til efterretning.
Beslutning

Taget til efterretning.
Sagsfremstilling

Boligselskabet af 2014 er under skaerpet tilsyn som fglge af deres sarbare gskonomi og gennemfgrelse af
helhedsplaner. Det betyder, at tilsynet med almene boliger fglger boligselskabets udvikling taet.

Boligselskabet har problemer med meget store tomgangstab. Samtidig er dispositionsfonden, der skal daekke
tomgangstabene, meget sarbar som felge af, at der ikke indbetales tilstreekkeligt til at daekke de udgifter, der
er. Det skyldes blandt andet, at afdelingerne er fritaget for at indbetale nogle ydelser til dispositionsfonden,
hvorfor indbetalingerne er mindre end i andre boligselskaber. Dispositionsfonden vurderes med det
nuvaerende tomgangstab at blive negativ med udgangen af 2021, og situationen er saledes ikke holdbar i
leengden.

| december 2019 var forvaltningen derfor til mgde hos Landsbyggefonden sammen med RandersBolig, der
administrerer boligselskabet, for at finde en Igsning pa boligorganisationens situation. | den forbindelse abnede
Landsbyggefonden op for, at boligselskabet kan sgge om igangseettelse af nye helhedsplaner for afdelingerne.
| forbindelse med gennemfarelse af helhedsplaner vil der kunne rettes op pa afdelingernes og boligselskabets
gkonomi og findes en lgsning pa de store tomgangstab.

RandersBolig har siden da arbejdet med analyse af de enkelte afdelinger, herunder undersggt baggrunden for
tomgangstab og behovet for fx renovering og/eller frasalg af yderligere boliger.

Tilsynet har modtaget en statusrapport, der redeger for, hvor langt processen er. Statusrapporten er vedlagt
som bilag.

Overordnet er status, at analysearbejdet er afsluttet, og RandersBolig forventer at sende ansggning om
helhedsplaner til Landsbyggefonden medio maj 2020. Samtidig seges der om suspension af afdelingernes
fritagelse for at indbetale de naevnte ydelser til dispositionsfonden i 2020. Det vil give en samlet indbetaling til
dispositionsfonden pa yderligere 4,3 mio. kr. i 2020, hvilket vil styrke den, og dermed forlaenge perioden, inden
dispositionsfonden bliver negativ. Samtidig vurderes det, at afdelingernes gkonomi kan baere dette.

Tilsynet fglger fortsat boligselskabet og arbejdet med helhedsplanerne teet.
Okonomi
Ingen.

Bilag

Randers Kommune MAJ 2020, BS 2014.pdf



Punkt 72: Moellevanget og Storgaarden, afdeling 13, ansegning om
godkendelse af skema A til helhedsplan

03.11.00-GO1-6-17
Resume

Kuben Management har pa vegne af Mollevaenget og Storgaarden, afdeling 13, Rosendal, segt om
godkendelse af skema A til en helhedsplan for afdelingen. Helhedsplanen har mulighed for at opna stotte fra
Landsbyggefonden som folge af regeringens ekstra bevilling til renovering af almene boliger.

Afdelingen bestar af 27 boliger, og helhedsplanen omfatter renovering, omdannelse og sammenlaegning af
boliger, sa der efter renoveringen i stedet vil veere 24 boliger i afdelingen.

Randers Kommune skal yde 50.000 kr. i tilskud samt stille garanti for et stottet realkreditlan pa ca. 19 mio. kr.,
hvis helhedsplanen skal gennemfores.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til byradet via udviklingsudvalget og skonomiudvalget,

1. at skema A for renovering af boliger i Mgllevaenget & Storgaarden, afdeling 13 godkendes med en samlet
anskaffelsessum pa 27,7 mio. kr.,

. at Randers Kommune yder tilskud i form af kapitaltilfarsel pa i alt 50.000 kr.,
. at den kommunale andel af kapitaltilfarselen finansieres via rammen for almene boliger,

. at der optages ekstern finansiering i henhold til den beskrevne finansieringsplan,

a b w0 DN

. at den forventede gennemsnitlige husleje for boligerne efter renovering pa 722 kr. pr. kvm. pr. ar ekskil.
forbrug godkendes,

(o))

. at Randers Kommune yder garanti pa 100 % for det stettede lan pa 18,94 mio. kr.,
7. at anvendelse af AB18 med de i sagen oplyste fravigelser godkendes,

8. at der sker sammenlaegning af boliger i henhold til det indsendte materiale, hvorved antallet af lejemal
reduceres fra 27 til 24,

9. at forvaltningen for at fremme projektet mest muligt bemyndiges til at godkende skema B administrativt,
safremt der ikke er zendringer heri i forhold til skema A, ud over indeksering af anskaffelsessummen.

Beslutning
1.-9. at indstilles godkendt.
Sagsfremstilling

Kuben Management har pa vegne af Mallevaenget & Storgaarden, afdeling 13, Rosendal, indsendt en
ansggning om godkendelse af skema A for gennemfgrelse af en helhedsplan for afdelingen.

Der har igennem en arreekke vaeret et stort gnske i boligorganisationen og afdelingen om at gennemfare en
helhedsplan for afdelingen, da lejemalene er nedslidte, og da der er udfordringer med tomgangsleje som fglge
heraf.

Pa grund af den store maengde sager hos Landsbyggefonden har det ikke tidligere vaeret muligt at fa tilkendt
statte til projektet, men som fglge af regeringens beslutning om at afsaette ekstra midler til renovering af
almene boliger pa grund af COVID-19-situationen, er det nu muligt for boligorganisationen at fa fremrykket
projektet og komme i betragtning til at fa statte til helhedsplanen. Det kraever dog en meget hurtig behandling
af sagerne, hvilket har medfert, at projektet endnu ikke er godkendt af afdelingen, da der ikke har vaeret
mulighed for at afholde afdelingsmader - ligeledes pa grund af COVID-19. Organisationsbestyrelsen har dog
godkendt projektet, og kommunens godkendelse vil indeholde en aftalt forudsaetning om, at projektet forst kan
gennemfgres efter en godkendelse pa et afdelingsmgde, nar det igen er muligt at afholde fysiske mgder.



Beskrivelse af projektet
Afdeling 13, Rosendal, der er beliggende pa Herman Stillingsvej 8-10, bestar af 27 lejemal med et samlet
boligareal pa i alt 2.050 kvm.

Projektet indebzerer en sammenlaegning og omdannelse af nogle af lejemalene, hvorfor afdelingen efter
renoveringens gennemfarelse vil vaere reduceret med 3 lejemal og fremover besta af 24 lejemal med et
uaendret samlet boligareal pa 2.050 kvm.
Helhedsplanen vil blandt andet betyde, at der sker opretning af byggeskader vedrgrende ventilation,
afrensning og bortskaffelse af miljgfarlige stoffer, naermiljgforbedring af primaert udearealer,
ombygning/sammenlaegning og indretning til tiigaengelighedsboliger i 15 boliger samt diverse
renoveringsarbejder pa tag, altaner og trappeopgange.
Herudover vil helhedsplanen endvidere indeholde fglgende:

* nye kokkener

¢ nye toiletter

» renovering eller udskiftning af varme-, vand- og elinstallationer og kloak

¢ nye ventilationsanleeg
Kuben Management har beregnet den fremtidige, gennemsnitlige husleje efter renoveringen til at vaere 722 kr.
pr. kvm. pr. ar ekskl. forbrug. Huslejen fer renoveringen udger 543 kr. pr. kvm. pr. ar. Den forventede
huslejestigning er saledes pa 179 kr. pr. kvm. ar, svarende til en stigning pa ca. 33 %. Huslejen vil saledes
efter renoveringens gennemfgrelse vaere ca. 4.513 kr. + forbrug om maneden for en lejlighed pa 75 kvm.
Huslejestigningen er isoleret set hgj, men det er tilsynets vurdering, at afdelingen forventeligt kan bzere dette,
blandt andet fordi det nuvaerende huslejeniveau er lavt for omradet og afdelingen ligger centralt. Det er
samtidig tilsynets vurdering, at afdelingen ikke vil kunne gennemfgre naervaerende renovering uden finansiel
stgtte fra Landsbyggefonden og kommunen, da det vil medfere en sa massiv huslejestigning, at det efter al
sandsynlighed vil medfgre gget tomgangstab som fglge af manglende udlejning i afdelingen. | forbindelse med

helhedsplanens gennemfgrelse vil der vaere behov for genhusning af nogle af beboere i kortere perioder.
Udgiften hertil er medtaget i det samlede budget for projektet.

Projektgkonomi
ﬁ;laegssummen for projektet er pa 27.678.069 kr. inkl. moms. og bestar af (se endvidere vedhaeftede skema
o Stattet arbejde: 18.944.105 kr., fordelt pa
» opretning af byggeskade 2.632.692 kr.
» miljgarbejder 674.670 kr.
e ombygning/sammenlaegning 5.704.041 kr.
« tilgeengelighed 9.932.702 kr.
o Ustgttet arbejde: 8.733.964 kr., fordelt pa
* Modernisering og vedligeholdelse: 3.000.000 kr.
o Ekstraordinaere modernisering og vedligehold: 5.733.964 kr.
Projektet finansieres i henhold til den fremlagte finansieringsplan saledes:

o stottet [an: 18.944.105 kr.

o ustgttet l1an: 7.763.964 kr.



o tilskud fra Landsbyggefonden: 540.000 kr.
o Egen treekningsret: 180.000 kr.

+ Kapitaltilfgrsel (1/5-ordning): 250.000 kr.
Samlet finansiering: 27.678.069 kr.

Det er en forudsaetning for projektet gennemfgrelse og Landsbyggefondens stgatte til projektet, at kommunen
godkender lanehjemtagelserne samt stiller kommunal garanti for den del af det stettede lan, der gar ud over 60
% af ejendommens veerdi. Den endelige garantiprocent vil blive fastlagt i forbindelse med faerdigmelding af
renoveringsarbejderne, men det ma forventes, at kommunen skal yde 100 % garanti for det stettede lan,
svarende til 18.944.105 kr. Landsbyggefonden yder regaranti pa 50 % af det stgttede lan. da det er en del af
den stgttede del af helhedsplanen.

Ud over garanti for det stgttede 1an, er det ligeledes en forudsaetning, at kommunen medvirker i kapitaltilfarsel
efter 1/5-ordningen. Det betyder, at kommunen skal betale 1/5 af 250.000 kr., svarende til 50.000 kr. i form af
et rente- og afdragsfrit Ian. De @vrige andele af kapitaltilfarslen betales af hhv. boligorganisationen (1/5),
realkreditinstituttet (1/5) og Landsbyggefonden (2/5).

Beboerdemokratisk vedtagelse

Organisationsbestyrelsen i Mglleveenget & Storgaarden har pa bestyrelsesmgde den 12. maj 2020 godkendt
projektet og helhedsplanen. Det har som beskrevet ovenfor ikke vaeret muligt at afholde afdelingsmade,
hvorfor projektet og helhedsplanen, og herunder huslejestigningen, ikke er godkendt af afdelingen endnu. Der
vil blive afholdt afdelingsmade, sa snart det er muligt igen at gennemfare fysiske mgder med mange deltagere.

Pa grund af regeringens ekstrabevilling er der mulighed for at fremrykke projektet i Landsbyggefonden, men
vurderingen er, at det er en kortvarig mulighed. Der er derfor en forstaelse mellem Landsbyggefonden,
boligorganisationen, RandersBolig og Randers Kommune om, at skema A for projektet behandles trods
manglende afdelingsgodkendelse. Det er samtidig aftalt, at der ikke ansages om skema B, og projektet
dermed ikke realiseres, medmindre afdelingen stemmer for dette. Forvaltningen vurderer, at dette under de
givne omstaendigheder er en acceptabel proces for godkendelse af sagen.

Betingelser for godkendelse

Nar kommunen giver tilsagn til skema A, skal kommunen stille som betingelse, at bygherren laegger AB18
(Almindelige betingelser for arbejder og leverancer i bygge- og anleegsvirksomhed) til grund uden fravigelser.
Kommunen kan dog tillade fravigelser ved en begrundet ansggning om dette.

Kuben Management har i deres ansggning om godkendelse af skema A tillige ansagt om godkendelse af
anvendelse af AB18 med visse fravigelser. Kuben Management har begrundet gnsket om fravigelser med
tilrettelser i forhold til, at der er tale om et alment byggeri. Der er lagt vaegt pa, at der ikke aendres veesentligt pa
balancen mellem bygherre og entreprengr i forhold til de almindelige vedtagne betingelser for branchen. Pa
den baggrund indstilles det, at det godkendes, at AB18 laegges til grund for projektet med de ansggte
fravigelser.

For at fremme projektets gennemfgrelse mest muligt indstiller forvaltningen slutteligt, at forvaltningen
bemyndiges til at godkende skema B administrativt, safremt der ikke er @endringer heri i forhold til skema A, ud
over indeksering af anskaffelsessummen.

Okonomi

Med godkendelse af skema A forudsaettes det samtidigt, at Randers Kommune stiller 100 % kommunal garanti
for den del af det stettede realkreditlan, der ligger ud over 60 % af ejendommens vaerdi. Lanet udger
18.944.105 kr. Landsbyggefonden stiller en regaranti pa 50 % af garantiens starrelse.

Derudover er der krav om, at Randers Kommune deltager i kapitaltilferslen pa i alt 250.000 kr. i henhold til 1/5-
ordningen. Det betyder, at Randers Kommune skal yde et rente- og afdragsfrit [an pa 50.000 kr., svarende til
en 1/5 af den samlede kapitaltilfgrsel. De gvrige dele ydes af henholdsvis boligorganisationen (1/5 i tilskud),
Realkreditinstituttet (1/5 i lan) og Landsbyggefonden (1/5 i tilskud og 1/5 i 1an).

Belgbet pa 50.000 kr. tages af rammen for almene boliger.
Bilag



Skema A stottet.pdf



Punkt 73: Ansegning om godkendelse af projekt med renovering af 152
almene boliger

03.02.00-P19-4-15
Resume

Kuben Management har pa vegne af Randers Arbejderes Byggeforening af 1874, afdeling 1, segt om
godkendelse af skema A til en helhedsplan for afdelingen. Helhedsplanen har mulighed for at opna stotte fra
Landsbyggefonden som folge af regeringens ekstra bevilling til renovering af almene boliger.

Afdelingen bestar af 152 boliger, og helhedsplanen omfatter renovering, omdannelse og sammenlaegning af
boliger, sa der efter renoveringen i stedet vil veere 137 boliger i afdelingen.

Randers Kommune skal yde 200.000 kr. i tilskud samt stille garanti for et stottet realkreditlan pa ca. 69,7 mio.
kr., hvis helhedsplanen skal gennemfares.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til byradet via udviklingsudvalget og skonomiudvalget,

1. at skema A for renovering af boliger i Randers Arbejderes Byggeforening af 1874, afdeling 1, godkendes
med en samlet anskaffelsessum pa 92,7 mio. kr.,

. at Randers Kommune yder tilskud i form af kapitaltilfarsel pa i alt 200.000 kr.,
. at den kommunale andel af kapitaltilfgrselen finansieres via rammen for almene boliger,

. at der optages ekstern finansiering i henhold til den beskrevne finansieringsplan,

a b w0 DN

. at den forventede gennemsnitlige husleje for boligerne efter renovering pa 734 kr. pr. kvm. pr. ar ekskl.
forbrug godkendes,

(o))

. at Randers Kommune yder garanti pa 100 % for det stettede lan pa 69,7 mio. kr.,
7. at anvendelse af AB18 med de i sagen oplyste fravigelser godkendes,

8. at der sker sammenlaegning af boliger i henhold til det indsendte materiale, hvorved antallet af lejemal
reduceres fra 152 til 137,

9. at forvaltningen for at fremme projektet mest muligt bemyndiges til at godkende skema B administrativt,
safremt der ikke er zendringer heri i forhold til skema A, ud over indeksering af anskaffelsessummen.

Beslutning

1.-9. at indstilles godkendt.
Sagsfremstilling

Kuben Management har pa vegne af Randers Arbejderes Byggeforening af 1874, afdeling 1, indsendt en
ansggning om godkendelse til gennemfarelse af en helhedsplan for afdelingen (skema A).

Det har igennem en arraekke veeret et stort anske i boligorganisationen og afdelingen at gennemfare en
helhedsplan for afdelingen, da lejemalene er nedslidte, og da der er udfordringer med tomgangsleje som fglge
heraf.

Pa grund af den store maengde sager hos Landsbyggefonden har det ikke tidligere vaeret muligt at fa tilkendt
statte til projektet, men som fglge af regeringens beslutning om at afsaette ekstra midler til renovering af
almene boliger pa grund af COVID-19-situationen, er det nu muligt for boligorganisationen at fa fremrykket
projektet og komme i betragtning til at fa statte til helhedsplanen. Det kraever dog en meget hurtig behandling
af sagerne, hvilket har medfart, at projektet endnu ikke er godkendt af afdelingen, da det ikke har veeret muligt
at afholde afdelingsmader - ligeledes pa grund af COVID-19. Organisationsbestyrelsen har dog godkendt
projektet, og kommunens godkendelse vil indeholde en aftalt forudsaetning om, at projektet fgrst kan
gennemfgres efter en godkendelse pa et afdelingsmgde, nar det igen er muligt at afholde fysiske mader.



Boligforeningen har samtidig indsendt en ansggning om opfarelse af 11 nye lejemal i den delvist uudnyttede
tagetage samt i et erhvervslejemal, der gnskes ombygget til boliger. Denne ansggning behandles i en
selvstaendig sag, da helhedsplanen kan gennemfares uafhaengigt af nybyggeri. Der er dog god sammenhaeng i
de to sager, da opferelse af 11 nye lejemal vil understgtte formalet med helhedsplanen. De nye boliger vil vaere
med til at nedsaette tomgangstabet i boligorganisationen (klubvaerelser) samt medvirke til at afholde udgiften til
tagudskiftning, hvilket vil medfare en lavere huslejestigning for de eksisterende boliger, end det ellers vil veere
tilfeeldet.

Endelig vil 11 nye boliger vaere med til at styrke og konsolidere boligorganisationens gkonomi fremover, da de
11 nye lejemal vil bidrage til boligorganisationens dispositionsfond og arbejdskapital pa linje med de @vrige
lejemal.

Beskrivelse af renoveringsprojektet
Afdeling 1, der er beliggende i en sammenhaengende karré med adresser pa Sjaellandsgade, Jyllandsgade,
Chr. Hauns Allé og Viborgvej, bestar af 152 lejemal med et samlet boligareal pa ca. 10.468 kvm.

Projektet indebaerer en sammenlzegning og omdannelse af nogle af lejemalene, hvorfor afdelingen efter
renoveringens gennemfarelse vil vaere reduceret med 15 lejemal og fremover besta af 137 lejemal med et
samlet boligareal pa ca.10.570 kvm., hvilket er et @get areal pa forventet i alt ca. 102 kvm.

Helhedsplanen vil blandt andet betyde, at der sker en udskiftning af tag, nyt ventilationsanlaeg,
naermiljgforbedring af primaert udearealer, ombygning/sammenlaegning og indretning af tilgaengelighedsboliger
i 29 boliger samt ombygning og sammenlaegning af yderligere 25 boliger.

Herudover vil helhedsplanen endvidere indeholde falgende (baseret pa behov i det enkelte lejemal):

* nye kokkener

¢ nye toiletter

» renovering eller udskiftning af varme-, vand- og elinstallationer og kloak

 udskiftning af vinduer og dare
Kuben Management har beregnet den fremtidige, gennemsnitlige husleje efter renoveringen til at vaere 734 kr.
pr. kvm. pr. ar ekskl. forbrug. Huslejen far renoveringen udger 694 kr. pr. kvm. pr. ar. Den forventede
huslejestigning er saledes pa 40 kr. pr. kvm. ar, svarende til en stigning pa ca. 6 %. Huslejen vil saledes efter
renoveringens gennemfgrelse veere ca. 4.588 kr. + forbrug om maneden for en lejlighed pa 75 kvm.
Det er tilsynets vurdering, at afdelingen forventeligt kan bzere den beregnede huslejestigning, blandt andet pa
grund af afdelingens centrale beliggenhed. Det er samtidig tilsynets vurdering, at afdelingen ikke vil kunne
gennemfgre naervaerende renovering uden finansiel stgtte fra Landsbyggefonden og kommunen, da det vil
medf@re en sa massiv huslejestigning, at det efter al sandsynlighed vil medfare aget tomgangstab som fglge af

manglende udlejning i afdelingen.

| forbindelse med helhedsplanens gennemfarelse vil der vaere behov for genhusning af nogle af beboere i
kortere perioder. Udgiften hertil er medtaget i det samlede budget for projektet.

Projektgkonomi
ﬁ;]llaegssummen for projektet er pa 92.697.841 kr. inkl. moms. og bestar af (se endvidere vedhaeftede skema
o Stottet arbejde: 69.694.025 kr., fordelt pa
» opretning af byggeskader 18.985.730 kr.
» miljgarbejder 3.799.913 kr.
» ombygning/sammenlaegning 29.548.812 kr.

« tilgaengelighed 17.359.570 kr.



o Ustettet arbejde: 23.003.816 kr., fordelt pa
+ Modernisering og vedligeholdelse: 18.000.000 kr.
o Ekstraordingere modernisering og vedligehold: 5.003.816 kr.
Projektet finansieres i henhold til den fremlagte finansieringsplan saledes:
« stattet lan: 69.694.025 kr.
o ustgttet 1an: 17.923.816 kr.
o tilskud fra landsdispositionsfonden: 3.060.000 kr.
o Egen traekningsret: 1.020.000 kr.
« Kapitaltilfgrsel (1/5-ordning): 1.000.000 kr.
Samlet finansiering: 92.697.841 kr.

Det er en forudsaetning for projektet gennemfgrelse og Landsbyggefondens stgatte til projektet, at kommunen
godkender lanehjemtagelserne samt stiller kommunal garanti for den del af det stettede lan, der gar ud over 60
% af ejendommens veerdi. Den endelige garantiprocent vil blive fastlagt i forbindelse med feerdigmelding af
renoveringsarbejderne, men det ma forventes, at kommunen skal yde 100 % garanti for det stattede lan,
svarende til 69.694.025 kr. Landsbyggefonden yder regaranti pa 50 % af det stgttede lan, da det er en del af
den stgttede del af helhedsplanen.

Ud over garanti for det stgttede 1an, er det ligeledes en forudsaetning, at kommunen medvirker i kapitaltilfarsel
efter 1/5-ordningen. Det betyder, at kommunen skal betale 1/5 af 1.000.000 kr., svarende til 200.000 kr. i form
af et rente- og afdragsfrit [an. De gvrige andele af kapitaltilferselen betales af hhv. boligorganisationen (1/5),
realkreditinstituttet (1/5) og Landsbyggefonden (2/5).

Beboerdemokratisk vedtagelse

Organisationsbestyrelsen i Randers Arbejderes Byggeforening af 1874 har pa bestyrelsesmgde den 12. maj
2020 godkendt projektet og helhedsplanen. Det har som beskrevet ovenfor ikke veeret muligt at afholde
afdelingsmgde, hvorfor projektet og helhedsplanen, og herunder huslejestigningen, ikke er godkendt af
afdelingen endnu. Der vil blive afholdt afdelingsmgade, sa snart det er muligt igen at gennemfare fysiske mader
med mange deltagere.

Pa grund af regeringens ekstrabevilling er der mulighed for at fremrykke projektet i Landsbyggefonden, men
vurderingen er, at det er en kortvarig mulighed. Der er derfor en forstaelse mellem Landsbyggefonden,
boligorganisationen, RandersBolig og Randers Kommune om, at skema A for projektet behandles trods
manglende afdelingsgodkendelse. Det er samtidig aftalt, at der ikke ansages om skema B, og projektet
dermed ikke realiseres, medmindre afdelingen stemmer for dette. Forvaltningen vurderer, at dette under de
givne omstaendigheder er en acceptabel proces for godkendelse af sagen.

Betingelser for godkendelse

Nar kommunen giver tilsagn til skema A, skal kommunen stille som betingelse, at bygherren laegger AB18
(Almindelige betingelser for arbejder og leverancer i bygge- og anleegsvirksomhed) til grund uden fravigelser.
Kommunen kan dog tillade fravigelser ved en begrundet ansggning om dette.

Kuben Management har i deres ansggning om godkendelse af skema A tillige ansagt om godkendelse af
anvendelse af AB18 med visse fravigelser. Kuben Management har begrundet gnsket om fravigelser med
tilrettelser i forhold til, at der er tale om et alment byggeri. Der er lagt vaegt pa, at der ikke aendres veesentligt pa
balancen mellem bygherre og entreprengr i forhold til de almindelige vedtagne betingelser for branchen. Pa
den baggrund indstilles det, at det godkendes, at AB18 laegges til grund for projektet med de ansggte
fravigelser.

For at fremme projektets gennemfgrelse mest muligt indstiller forvaltningen slutteligt, at forvaltningen
bemyndiges til at godkende skema B administrativt, sAfremt der ikke er @endringer heri i forhold til skema A, ud
over indeksering af anskaffelsessummen.



Okonomi

Med godkendelse af skema A forudszettes det samtidigt, at Randers Kommune stiller 100 % kommunal garanti
for den del af det stettede realkreditlan, der ligger ud over 60 % af ejendommens vaerdi. Lanet udger
69.694.025 kr. Landsbyggefonden stiller en regaranti pa 50 % af garantiens starrelse.

Derudover er der krav om, at Randers Kommune deltager i kapitaltilfgrslen pa i alt 1.000.000 kr. i henhold til
1/5-ordningen. Det betyder, at Randers Kommune skal yde et rente- og afdragsfrit Ian pa 200.000 kr.,
svarende til en 1/5 af den samlede kapitaltilfarsel. De gvrige dele ydes af henholdsvis boligorganisationen (1/5
i tilskud), Realkreditinstituttet (1/5 i Ian) og Landsbyggefonden (1/5 i tilskud og 1/5 i lan).

Belgbet pa 200.000 kr. finansieres af rammen for almene boliger.

Bilag
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Punkt 74: Ansegning om godkendelse af 11 nye almene familieboliger

03.02.10-P19-1-20
Resume

Randers Arbejderes Byggeforening af 1874 har sendt ansogning om godkendelse til opforelse af almene
boliger i delvist uudnyttet tagetage i deres eksisterende afdeling 1 (skema A). Projektet er sammenhaengende
med gennemfarelse af helhedsplan i afdeling 1, som der soges om i saerskilt sag.

Projektet omfatter opfarelse af 11 almene familieboliger til en samlet anskaffelsessum pa 13,7 mio. kr. inkl.
moms.

Randers Kommune forudseettes at yde grundkapitallan samt at stille kommunal garanti for dele af
realkreditbelaningen.
Indstilling

Forvaltningen indstiller til byradet via udviklingsudvalget og skonomiudvalget,

1. at skema A for opferelse af 11 almene familieboliger godkendes med en anskaffelsessum pa 13,7 mio.
kr. inkl. moms

2. at den forelgbige beregnede gennemsnitlige husleje for boligerne pa 884 kr. pr. kvm. pr. ar excl. forbrug
godkendes,

3. at det kommunale grundkapitallan pa 1,1 mio. kr. godkendes
4. at det kommunale grundkapitallan finansieres via rammen for almene boliger

5. at Randers Kommune stiller en kommunal garanti for den del af realkreditlanet, der ligger ud over 60 % af
ejendommens veerdi. Garantien kan udgere op til 100 % af realkreditlanets stgrrelse.

6. at forvaltningen for at fremme projektet mest muligt bemyndiges til at godkende skema B administrativt,
safremt der ikke er eendringer heri i forhold til skema A, ud over indeksering af rammebelgbet

Beslutning

1.-6. at indstilles godkendt.
Sagsfremstilling

Kuben Management har pa vegne af Randers Arbejderes Byggeforening af 1874 (RAB), afdeling 2, sendt en
ansggning om godkendelse til opfarelse af 11 almene familieboliger (skema A) med et samlet bruttoetageareal
pa 668 kvm.

Boligorganisationen bestar i dag alene af 1 afdeling, og de nye boliger skal opfares i den eksisterende afdeling
1's delvist uudnyttede tagetage samt i eksisterende erhvervslejemal, som samtidig nedlaegges.

Nybyggeriet planlaegges at blive gennemfgrt som et sideordnet projekt samtidig med gennemfgrelsen af den af
Landsbyggefonden stettede helhedsplan for afdeling 1, som der sgges om i saerskilt sag. Det er saledes en
forudsaetning for, at naervaerende byggeri kan gennemfgres, at det bliver gennemfgrt som et sideordnet projekt
til helhedsplanen i afdeling 1.

Der er god sammenhang imellem helhedsplanen og nybyggeriet, da opfarelse af 11 nye lejemal vil
understgtte formalet med helhedsplanen. De nye boliger vil vaere med til at nedsaette tomgangstabet i
boligorganisationen (erhvervslejemalet) samt medvirke til at afholde udgiften til tagudskiftning, hvilket vil
medfare en lavere huslejestigning for de eksisterende boliger, end det ellers vil veere tilfeeldet.

Endelig vil byggeri af de 11 nye boliger vaere med til at styrke og konsolidere boligorganisationens gkonomi
fremover, da de 11 nye lejemal vil bidrage til boligorganisationens dispositionsfond og arbejdskapital pa linje
med de gvrige lejemal.



Som fglge af regeringens beslutning om at afsaette ekstra midler til renovering af almene boliger pa grund af
COVID-19-situationen, er det muligt for boligorganisationen at fa fremrykket helhedsplanen. Det kraever dog en
meget hurtig behandling af sagerne, hvilket har medfart, at projektet endnu ikke er godkendt af afdelingen, da
det ikke har vaeret muligt at afholde afdelingsmader - ligeledes pa grund af COVID-19.
Organisationsbestyrelsen har dog godkendt projektet pa et ekstraordinzert bestyrelsesmade den 18. maj 2020.

Kommunens godkendelse af dette skema A vil indeholde en aftalt forudssetning om, at projektet farst kan
gennemfgres efter en godkendelse pa et afdelingsmgade, nar det igen er muligt at afholde fysiske mgder.

Beskrivelse af projektet

De 11 nye boliger pa i alt 668 kvm. etableres ved nedlzeggelse og ombygning af arealer med adresse pa
Viborgvej, som pa nuvaerende tidspunkt er et erhvervslejemal, udnyttelse af de delvist uudnyttede tagetager
samt nedleeggelse af en raekke sma klubvaerelser og pulterrum i tagetagerne pa Chr. Hauns Allé 1-3,
Sjeellandsgade 21 og 32 samt Jyllandsgade 1, 3A og 3B. | forbindelse med nedlaeggelse af pulterrum er der
fundet erstatningsrum i kaelderen til de bergrte lejligheder.

Boligerne bliver mellem 45-93 kvm. med et gennemsnitligt boligareal pa 61 kvm.

Klubveerelserne genererer i dag tomgangstab i boligorganisationen, da de er sma og utidssvarende.
Erhvervslejemalet er pt. udlejet, men hvis lejemalet opsiges, vurderes det at vaere vanskeligt at genudleje pa
grund af den utidssvarende starrelse og stand. Ombygning af disse lejemal til nye boliger vil derfor vaere med
til at fremtidssikre boligorganisationen og dens gkonomi.

RAB har oplyst en beregnet fremtidig gennemsnitlig husleje pa 884 kr. pr. kvm. pr. ar, excl. forbrug af vand,
varme og el, men inkl. driftsomkostninger. Det svarer til en manedlig husleje pa 5.525 kr. + forbrug for en
lejlighed pa 75 kvm. Dette vurderes at vaere et acceptabelt niveau, ikke mindst henset til boligorganisationens
centrale placering i midtbyen og teet pa banegarden.

| forbindelse med byggeprojektets afslutning og ibrugtagning af de nye boliger, sammenlaegges den nye
afdeling 2 med den eksisterende afdeling 1. Baggrunden for, at nybyggeriet sker i en selvsteendig afdeling er at
friholde den eksisterende afdeling for enhver gkonomisk risiko ved byggeri. Ved sammenlaegningen vil der
blive gennemfart huslejeudligning ved over en arraekke at tilpasse lejen under hensyntagen til boligernes
indbyrdes veerdi, hvilket er i overensstemmelse med reglerne indenfor almenboliglovgivningen.

Projektgkonomi
Den samlede anskaffelsessum for projektet udger 13.668.000 kr. inkl. moms.

Med godkendelse af denne ansggning om skema A godkendes den samlede anskaffelsessum for projektet,
samt finansieringen heraf, der ser saledes ud:

o Stgttede l1an (realkredit) 90 %: 12.301.100 kr.

e Kommunal grundkapitaltilskud 8 %: 1.093.500 kr.

o Beboerindskud 2 %: 273.400 kr.

| den samlede anskaffelsessum indgar alle omkostninger forbundet med byggeriet, herunder ogsa gebyrer og
kabspris for grunden. Den samlede anskaffelsessum svarer til det af staten fastlagte maksimumbelgb for 2020
for familieboliger inkl. energitillaeg.

Randers Kommunes tilskud i form af grundkapital udger 8 % af anskaffelsessummen, da det er familieboliger
med en gennemsnitsstgrrelse pa mindre end 90 kvm. Der er ikke tidligere afsat midler til dette nybyggeri i
forbindelse med en prioriteringssag, da der ikke er tale om et uafhaengigt nyt byggeri. Grundkapitallanet kan
imidlertid indeholdes i den allerede bevilgede ramme til almene boliger.

Ud over det kommunale grundkapitaltilskud skal kommunen ved nyopfgrelse af alment boligbyggeri endvidere
stille garanti for den del af lanet, der ligger ud over 60 % af ejendommens vaerdi. Garantien er endnu ikke
beregnet af realkreditinstituttet og ma derfor forudseettes at kunne udgere op til 100 % af lanets starrelse.
Seerligt vedrerende grundkebesum

Grundkgbesummen oplyses at vaere 1.935.000 kr. inkl. moms, svarende til en gennemsnitlig pris pr.
bruttoetagemeter pa 2.897 kr. inkl. moms og tilslutningsafgifter, hvilket svarer til en pris pr. bruttoetagemeter pa



2.317 kr. excl. moms, men inkl. tilslutningsafgifter.

Randers Kommune skal ved godkendelse til etablering af alment byggeri pase, at grundkgbesummen svarer til
grundens veerdi i handel og vandel (markedsprisen). Forvaltningen vurderer, at den oplyste grundkgbesum er i
overensstemmelse med markedsprisen.

Vurdering af lejeledighed

| forbindelse med godkendelse af nyt byggeri, skal kommunen tage stilling til behovet for nye almene boliger i
Randers Kommune. Lejeledigheden i Randers Kommune er pr. 1. maj 2020 pa 0,16 %, og dermed er kravet
om, at lejeledigheden ikke ma overstige 2 % ved tilsagn om nye almene boliger opfyldt.

Betingelser for godkendelse

Nar kommunen giver tilsagn til etablering af almene boliger, skal kommunen ifglge almenboliglovgivningen
stille som betingelse, at stgttebekendtgerelsens krav om diverse, specifikt oplistede bestemmelser overholdes.

Kommunen skal endvidere stille som betingelse, at bygherren laegger AB18 (Almindelige betingelser for
arbejder og leverancer i bygge- og anlaegsvirksomhed) til grund uden fravigelser. Kommunen kan dog tillade
fravigelser ved en begrundet ansggning om dette.

Kuben Management har i deres ansggning om godkendelse af skema A tillige ansagt om godkendelse af
anvendelse af AB18 med visse fravigelser. Kuben Management har begrundet gnsket om fravigelser med
tilrettelser i forhold til, at der er tale om et alment byggeri. Der er lagt veegt pa, at der ikke aendres vaesentligt pa
balancen mellem bygherre og entreprengr i forhold til de almindelige vedtagne betingelser for branchen. Pa
den baggrund indstilles det, at det godkendes, at AB18 laegges til grund for projektet med de ansggte
fravigelser.

For at fremme projektets gennemfgrelse mest muligt indstiller forvaltningen slutteligt, at forvaltningen

bemyndiges til at godkende skema B administrativt, safremt der ikke er aendringer heri i forhold til skema A, ud
over indeksering af rammebelgbet.

Okonomi

Med godkendelse af projektet (skema A) vil det kommunale grundkapitallan blive 1.093.500 kr.
Grundkapitallanet finansieres via rammen for almene boliger.

Randers Kommune skal endvidere stille kommunal garanti for realkreditlanet pa 12.301.100 kr. for den del af

realkreditbelaningen, som ligger ud over 60 % af ejendommens veerdi. Garantien er endnu ikke beregnet af
realkreditinstituttet og ma derfor forudsaettes at kunne udggare op til 100 % af lanets starrelse.

Bilag
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Punkt 75: Budgetopfelgning pr. 31. marts 2020 for udviklingsudvalgets
bevillingsomrader

00.30.00-S00-5-20

Resume

Som led i skonomistyringen har forvaltningen udarbejdet budgetopfolgning og forventet regnskab pr. 31. marts
2020.

Opfalgningen indeholder en redegerelse for det forventede regnskabsresultat pa drift og anleeg.

Derudover redegares der for bevillingsansagninger for 2020-23.

Resultatet af udvalgets budgetopfalgning vil indga i preesentationen af kommunens samlede gkonomi, som
foreleegges byradet den 15. juni 2020.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget,

1. at der fremrykkes radighedsbelgb pa 1,09 mio. kr. i indteegt fra 2022 til 2020 vedrerende tilskud fra EU pa
projektet Coast to Coast Klimabandet/Randers Fjord,

2. at der afsaettes radighedsbelgb og gives anleegsbevilling pa 0,24 mio. kr. til salgsindtaegter ifm. grundsalg
pa Granvaenget i Farup samt radighedsbelgb og anlaegsbevilling til handelsomkostningerne pa 0,01 mio.
kr. Nettoprovenuet tilgar rammen for salg af grunde, boligformal,

3. at der afsaettes radighedsbelgb og gives anlaegsbevilling pa 0,20 mio. kr. til salgsindteegt ifm. salg af
grund pa Koglevej i Uggelhuse. Provenuet tilgar rammen for salg af grunde, boligformal,

4. at der afsaettes radighedsbelgb pa 2,65 mio. kr. til salgsindteegter ifm. salg af grunde i etape 1 af
lokalplan 351 Lindholt. Provenuet tilgar rammen for salg af grunde, boligformal,

5. at at der afseettes radighedsbelab pa 6,55 mio. kr. til salgsindteegter og 0,19 mio. kr. til salgsudgifter ifm.
salg af grunde i etape 2 af lokalplan 503 Lindholt samt at anlaegsbevillingerne reguleres ift. faktiske
udgifter og indtaegter. Nettoprovenuet tilgar rammen for salg af grunde, boligformal,

6. at radighedsbelgb til salgsindteegter og salgsudgifter ifm. salg af grunde i etape 3 af lokalplan 503
Lindholt nedjusteres med henholdsvis 3,06 mio. kr. og 0,73 mio. kr. samt at anlaegsbevillingerne
reguleres ift. faktiske udgifter og indteegter. Nettomindreprovenuet finansieres af rammen for salg af
grunde, boligformal,

7. at der afsaettes radighedsbelgb pa 0,71 mio. kr. til salgsindtaegter ifm. salg af grunde pa Mads
Nielsensvej i Langa samt at anlaegsbevillingerne reguleres ift. faktiske udgifter og indteegter. Provenuet
tilgar rammen for salg af grunde, boligformal,

8. at der afsaettes radighedsbelgb og gives anlaegsbevilling til salgsindtaegten pa 4,08 mio. kr. ifm. salg af
grund pa Markedspladsen samt radighedsbelab og anlaegsbevilling til salgsudgifterne pa 0,30 mio. kr.
Nettoprovenuet tilgar rammen for salg af grunde, boligformal,

9. at der afsaettes radighedsbelgbet pa -0,6 mio. kr. arligt pa rammen for salg af grunde, boligformal til
udmentning af besparelse pa tinglysningsafgifter ved grundsalg,

10. at budgetopfelgningen godkendes og indarbejdes i den samlede sag, som forelaegges byradet.

Beslutning
1.-10. at godkendt.
Sagsfremstilling

Drift
Opfelgningen viser samlet set et forventet regnskab pa 19,6 mio. kr., hvilket betyder et merforbrug pa 1,9 mio.



kr., som daekkes af overfarsler fra tidligere ar pa 3,9 mio. kr. Overfarslerne til 2021 forventes saledes at udgere
en opsparing pa 2 mio. kr.

Opr. Ko, Bavil- Focerr. Forven Arets Orverl. Fore.
budgat bud gaot lings- budgat | et - | resultat | fra 2019 | owert. til
I_::? ox overl. | anseg- ks -m {afvi. (4] 2021 i ah
) ning avarl. 5 gelaa) (B)=6=T
(£ (4) = 2+3 (6] = 5-4
Mio_ kr
Erhvervesenice og heercsmsttend 9.6 10,3 o0 10,3 125 2.2 -3.7 -1,5
Turksme L) 5T o0 5T 58 o1 LK) 0.0
Byudvikiing 18 18 0.0 1.8 13 0.4 0.1 0.6
Driftsudgifter | alt 1.0 T 0.0 1.7 19,6 1.9 -35 -2,0

(- angiver mundralforboueg | kodonne 6-8)

For Erhvervsservice og iveerksaetteri forventes anvendt 12,5 mio. kr., svarende til et merforbrug pa 2,2 mio. kr.
Det betyder, at overfgrt restbevilling reduceres fra 3,7 mio. kr. til 1,5 mio. kr.

Fra Erhvervs- og udviklingspuljen bevilliges midler til forskellige initiativer og projekter.

Da projekterne ofte er flerarige, vil der vaere en tidsforskydning fra bevilling til brug af midlerne. Det ger sig
f.eks. geeldende for Projekt Randers Maker City og projekt Internationaliseringsinitiativer. | 2020 forventes
overfarslen af midler nedbragt med 2,2 mio. kr.

Pa Turisme-omradet forventes et forbrug pa 5,8 mio. kr., hvilket stort set svarer til budgettet. Der forventes
derfor ingen overfarsel til 2021.

Byudvikling daekker driftssikring af boligbyggeri, EU-projektet Coast to Coast samt agenda 21. Samlet
forventes et mindreforbrug pa 0,4 mio. kr. og dermed en overfarsel af opsparing til 2021 pa 0,6 mio. kr. For EU-
projektet far vi farst yderligere tilskud hjem, nar projektet er afsluttet, hvorfor der kun forventes udgifter i 2020.

Anleeg, skattefinansieret
Pa det skattefinansierede omrade ligger bevillinger vedrgrende salg af fast ejendom samt bevillinger til Byen til
Vandet, Coast to Coast Klimabandet/Randers Fjord samt infrastrukturplan.

Der forventes i 2020 en nettoanlaegsudgift pa 6,5 mio. kr., hvilket kan forklares med, at der forventes udgifter til
Byen til Vandet pa netto 7,8 mio. kr. og indtaegter for salg af fast ejendom pa netto 2,1 mio. kr. Samlet giver
dette et arsresultat pa 6,9 mio. kr. og en overfarsel til 2021 pa 12,8 mio. kr.

Opr. Ko, Bavil- Korr. Forventet Arets Owverl. Forv.
hud?vt budgaet lings- brudgpet regnskab | resultat fra 2019 overt. til
{1 ox overf. anseg- | oks overf. {5 (atvi- i 2021 i al
{2) ning (4) = 23 gelae) {B)=GeT
Mio_kr [&)] (6) = 5-4
Skattefinansierel anleeg 147 145 -1.1 13,4 65 6.9 -5.9 -12.8
Anlmgsudgifier i alt 14,7 14,5 1.1 134 6.5 -£.9 5.9 12,8

= amgiver mindreforbrug | kolonne 6-58)

Anleeg, jordforsyning
Arets resultat viser en forventning om nettomerindteegter pa 10,3 mio. kr., saledes at der forventes overfart
92,3 mio. kr. til 2021.

Opr. Korr. “Bovillings- Korr. Forveniel | Arots cesul-]  Cwerl, Forv. overt.
Budgel Budget AnRSQrHng bandgey regnuksb tat fra F0AH il
(1) X ovart, i ha overl, 5 [atwigelne) in 20F1 i el
2 inkl. TH (B) = 5.4 iB)=faT
3173 {4) =
M kr 23

Salkg af grunde 225 27TA 0.8 27T 50,7 230 58 143
Eyppermoaning 117 1.7 00 T 4.5 - -9 7 -TE8.0
Jordforeyring notio 10,8 A3 L] AG,B . ] A0 51,8 g FE ]

(- angfver mindrefortvig | kofonne 5-8)
Der er i 2020 gennemfeart flere salg, som er besluttet for nogle ar siden med Kaersmindeomradet og

Markedspladsen som de stgrste. For disse gaelder, at vi har godkendt skema B i 2020, og derfor er salget af
disse arealer gaet igennem.

Derudover er der en del nye udstykninger pa vej: Parcelhusgrunde i Keersmindeomradet, Munkdrup,

Dronningborg og de sidste grunde i Romalt. Forventningen er, at der vil blive solgt en del i disse omrader. Dog
er effekten af corona svaer at forudsige.

Okonomi



| forventningerne til regnskabet er der taget hgjde for de bevillingsmaessige sendringer, som falger af
budgetopfelgningen.

Bevillingseendringer, skattefinansieret anlaeg
Pa omradet anskes foretaget falgende bevillingsmaessige aendringer.

Radighedsbelob
Mo, kr 2020 20 2022 2023 Anlmgsbevilling
C2C CCKimabdndstRanders Fiord -1,09 1,09 0,00
Tillegabevillingaansagning i alt 1,09 0.00 1,09 0,00 0,00

Radighedsbelob

C2C CC Klimabandet og Randers Fjord:

Pa EU-projektet C2C CC Klimabandet/Randers Fjord fremrykkes indteegtsbudget fra 2022 til 2020, da
regionen har andret praksis for udbetaling af tilskud fra EU. | stedet for, at der udbetales efter en procentvis
rate hvert andet ar, har regionen udbetalt tilskud ift. afholdte udgifter - dog med en max udbetalingsgraense pa
80%. Randers Kommune har pt. faet udbetalt 80% af det forventede tilskud, resten udbetales farst, nar
projektet er afsluttet.

Bevillingseendringer, jordforsyning
Pa omradet gnskes foretaget falgende bevillingsmaessige aendringer.

L R Adghedsbelob
mokr| 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | Aeiegsbevaing

t'.um.-.v-hg:t Flaup lam:r-ﬂ_'hr | :!.:-I. 9':-1._
Grarvannget Fldup Bandels o e thangn : 0.01 0.01
Eagléve). Uggeihuss, ialgaindimgber E 0.0 O 20
Lokalpian 351, Lindhot stage 1 salgmtmgter | -zss

Lokalpdan S03. Lindholl staps 2 salysindisegled I_ -5.55 354
| Lokalpian 503. Lindhott etage 2 handeisomucatrnger B T _ : 034
Lokaiptan 503 UinohoRetape J sakguncwmgrer | 306 ! L 458
Lokaiplan 503 Lncdholt etaps 3 handesombosinesger | 073 O 8T
Mads Hestensvel | Langd. 19 pcl. saigindiagter ' 8.73 I il 143
Mats Hustsensve] o L_am:l 19 pol . handelsomiosineges I_ i _| 0,10
Markedapladacn, salgiandiegt ! 4.08 4,08
Manedipladsen, salgrudginer | o3 1 : 9.30
!_';.:i!c. _\r.cl'ui.‘u_.!.ﬂl ﬁ:\l_.qsmmjfl _u-nmt -_J._-.I:q-_;_d-.dd_-'-e_q;er [ 10,77 -0, E._ 05! £| &

Salg af grunde, boligiormdl, ramme, omivoaininge:r | 023 -I

Tillse gabevillingaansagning i an I 0.6 06 4!.61 0.6 6,52 |

Radighedsbelob og anleegsbevillinger

Granvaenget Farup, salg: Der sgges radighedsbelgb og anlaegsbevilling til salgsindtaegter og
handelsomkostninger vedrgrende salg af 3 grunde i 2019.

Koglevej, Uggelhuse, salg: Der sgges radighedsbelgb og anlaegsbevilling til salgsindteegt vedrerende salg af
grund i 2019.

Lokalplan 503, Lindholt etape 2, salg: Der sgges radighedsbelab til salgsindteegter og handelsomkostninger i
2019. Anleegsbevillingsbevillinger reguleres ift. faktiske indtaegter og omkostninger.

Lokalplan 503, Lindholt etape 3, salg: Der sa@ges radighedsbelgb til salgsindtaegter og handelsomkostninger.
Anlaegsbevillingsbevillinger reguleres ift. faktiske indteegter og omkostninger.

Mads Nielsensvej i Langa, 19 pcl, salg: Der sgges radighedsbelab til salgsindtaegter vedrgrende salg af grund i
2019 og forventet salg i 2020 og anlaegsbevilling til salgsindteegter og handelsomkostninger i perioden 2018-
2020.

Markedspladsen, salg: Der sgges radighedsbelagb og anleegsbevilling til salgsindteegter og
handelsomkostninger vedragrende salg grund til Domea.

Radighedsbelob

Lokalplan 351, Lindholt etape 1, salg: Der s@ges radighedsbelgb til salgsindtaegter vedrarende salg af grunde i
2019 og forventet salg i 2020.



Salg af grunde, boligformal, ramme: Provenue fra salg af grunde og reguleringer af radighedsbelgb
tilgar/finansieres af rammen. Nettoudgiften pa 0,6 mio. kr. i 2020-2023 vedrgrer udmgntning af besparelse pa
tinglysningsafgifter ved grundsalg vedtaget ifm. budget 2020-2023.



Punkt 76: Udviklingsudvalgets onsker til budget 2021-2024

00.30.00-S55-17-20
Resume

Som en del af budgetproceduren har fagudvalgene mulighed for at komme med ensker til budget 2021-2024.
Udviklingsudvalgets onsker dreftes indledningsvist pa dette mode med henblik pa fremsendelse af onsker efter
udvalgets mode d. 18. juni.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget,

1. at udvalgets gnsker og forslag drgftes.
Beslutning

Droftet.
Sagsfremstilling

Udviklingsudvalget fremsendte fglgende gnsker til budget 2020-2023, der fortsat er relevante:

Klimabroen

Klimabroen er en central forudsaetning for realisering af Byen til Vandet, idet broforbindelsen sikrer
trafikmaessig aflastning af Randers bro, sikrer vejadgang til den gstlige del af pieren med henblik pa
byudvikling af omradet samt medvirker til at klimasikre Randers midtby.

Finansieringen af Klimabroen forudsaettes at ske via egenfinansiering (opsparing), men der arbejdes ogsa for
at sikre statslig medfinansiering eller IJdaneadgang.

Til brug for dialogen med folketingets partier forud for infrastrukturforhandlingerne har Cowi udarbejdet en
analyse af anlaegsprojektets samfundsgkonomiske betydning. Analysen tager udgangspunkt i den trafikmodel,
som staten bruger til at prioritere midler til infrastrukturprojekter af national/regional betydning. Analysen viser,
at der er tale om et enestdende projekt med en meget hgj samfundsgkonomisk veerdi som fglge af de afledte
besparelser for borgere og kommune i form af sparet tid, sparede kilometer og sparede udgifter til udbedring af
skader som fglge af oversvemmelser.

Klimabroen er i gkonomimodellen for Byen til Vandet forudsat etableret i starten af 2030’erne. Det er i
samarbejdsaftalen mellem Randers Kommune og Randers Havn aftalt, at Byradet senest i 2026 traeffer
bindende beslutning om etablering af broen (og anviser fuld finansiering hertil).

Det justerede anlaegsoverslag fra 2019 for etablering af Klimabroen med gennemsejlingsmulighed for skibe op
til 100 meter lyder pa 552 mio. kr. (2019-pl). Hvis sterre skibe skal kunne sejle igennem, vil udgifterne til broen
veere ca. 90 mio. kr. hgjere.

Finansiering af Klimabroen er indarbejdet med en stigende profil i den 10-arige investeringsplan. |
budgetaftalen for 2020-2023 blev det desuden aftalt, at den automatiske laneadgang, som felger af havnens
kontantfinansierede anleegsinvesteringer, udnyttes og tilfgres opsparingen til Klimabroen.

Der er i budgetperioden 2020-2023 afsat i alt 65 mio. kr. til etablering af Klimabroen samt 38,5 mio. kr. i
laneoptag. | alt saledes ca. 104 mio. kr.

Hertil kommer forventeligt yderligere laneoptag i 2020-2023 i takt med, at Randers Havn investerer yderligere i
det nye havneomrade.

Midtbystrategi - 2-4. mio. kr. arligt
Se seerskilt sag.

Havnevejen - 16 mio. kr. i 2022
| budget 2020-2023 blev der afsat 15 mio. kr. til Havnevejen i 2023. Samtidig blev forvaltningen bedt om at



igangseette arbejdet. Safremt arbejdet ikke standses, vil anleegget af vejen kunne finde sted i 2021 og 2022.
Det vil forudsaette, at de 15 mio. kr. i 2023 fremrykkes til 2021.

Bilag
10. Udviklingsudvalget drift.pdf
Samfundsekonomisk vurdering af Klimabroen.pdf

UU budgetensker 280520



Punkt 77: Orientering om priser pa jord til regnvandsbassiner

82.02.00-0054-4-19
Resume

Andret retspraksis betyder aendringer i prissaetning af arealer til regnvandsbassiner. Visse arealer vil skulle
overdrages gratis til Vandmilje Randers.

Forvaltningen orienterer om aendringerne.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget,

1. at orienteringen tages til efterretning.
Beslutning

Taget til efterretning.
Sagsfremstilling

Vandmiljg Randers anlaegger regnvandsbassiner i henhold til den spildevandsplan, Randers Kommune som
myndighed fastleegger. Vandmiljg Randers har derfor ofte brug for at erhverve jord til regnvandsbassiner. Her
er der udviklet en praksis i afgerelserne pa omradet, som indebaerer, at der i visse tilfeelde ikke skal udbetales
erstatning til grundejere, der afstar jord til regnvandsbassiner.

Der er siden 2013 truffet afgarelser i overtaksationskommissioner, som har betydning for prissaetningen af
arealer til regnvandsbassiner. | disse afgerelser skelnes mellem regnvandsbassiner, som betjener et
lokalplanomrade og dem, der betjener et starre omrade. Hvis et regnvandsbassin alene afvander et
lokalplanomrade, hvor en lodsejer har store gkonomiske fordele af byggemodningen, laegges der til grund, at
udstykker skal stille arealet gratis til radighed for spildevandsselskabet. Betjener et regnvandsbassin et starre
omrade end blot en enkelt lokalplan betaler Vandmiljg Randers for areal, som afvander flere omrader, hvis
byggemodner ikke opnar gkonomisk gevinst. Areal prisfastsaettes ud fra de vilkar som skennes at kunne vaere
opnaet ved ekspropriation med udgangspunkt i markedsprisen.

Vandmiljg Randers har tilpasset deres praksis hertil. Forholdet gar sig ogsa gaeldende for regnvandsbassiner i
kommunale udstykninger.

Den tilpassede praksis kan tillige bergre Randers Kommune i situationer, hvor der bliver behov for at
ekspropriere areal til regnvandsbassiner til fordel for Vandmiljg Randers.
Okonomi

Randers kommune vil fremover fa faerre indtaegter ved salg af areal til regnvandsbassiner. Det er dog sjaeldent
seerligt store eller dyre arealer, der er tale om. De konkrete indtaegter er ikke budgetlagt eller pa forhand
defineret



Punkt 78: Lukket

82.02.00-G10-1-17



Punkt 79: Lukket

13.06.02-P27-80-17



Punkt 80: Orientering om Jens Peter Hansens deltagelse i Smart City Expo
World Congress 2019.

00.05.00-A00-1-20
Resume

Orientering om Jens Peter Hansens deltagelse i Smart City Expo World Congress 2019.
Indstilling

Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget,

1. at orienteringen tages til efterretning.
Beslutning
Taget til efterretning.
Sagsfremstilling

Byradsmedlem Jens Peter Hansen har deltaget i kongressen Smart City Expo World Congress 2019 i
Barcelona den 18. - 22. november 2019.

Jens Peter Hansens rapport fra kongressen er vedheeftet.
Okonomi

Ingen.
Bilag

Afrapportering for deltagelse i smart city expo world congress 2019



Punkt 81: Borgerradgiverens beretning 2019

00.07.00-A00-2-20
Resume

Borgerradgiveren har udarbejdet sin beretning for 2019. Beretningen indeholder en beskrivelse af antallet samt
fordelingen af henvendelser til Borgerradgiveren. Beretningen indeholder desuden en beskrivelse af de
generelle problemstillinger, der papeges i disse henvendelser samt uddybende beskrivelse inden for de
omrader og afdelinger, hvor der har veeret flest henvendelser, eller hvor henvendelserne har haft en sadan
karakter, at de efter Borgerradgiverens opfattelse bar naevnes i arsberetningen.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til byradet via fagudvalgene og gkonomiudvalget,

1. at beretningen tages til efterretning.
Beslutning
Indstilles taget til efterretning.
Sagsfremstilling

Borgerradgiveren har udarbejdet sin beretning for 2019. Beretningen vedrgrer perioden 1. januar 2019 til 31.
december 2019, hvor der har veeret 482 henvendelser til Borgerradgiveren. Til sammenligning var der 430
henvendelser i 2018 og 522 henvendelseri 2017.

Der opleves med andre ord en stigning i antallet af henvendelser pa ca. 12 pct. set i forhold til antallet af
henvendelseri 2018.

Overvaegten af henvendelser vedrgrer omraderne Social og Arbejdsmarked med 268 henvendelser og Barn og
Skole med 77 registrerede henvendelser.

Borgerradgiveren har for 60 af de 482 henvendelser anmodet forvaltningen om at forholde sig til og besvare
borgerens henvendelse. | yderligere 25 tilfeelde har Borgerradgiveren anmodet forvaltningen om at tage direkte
kontakt til borgeren, for derigennem at fa lgst borgerens problem - det sakaldte udvidede dialogprincip. Endelig
har Borgerradgiveren i 21 tilfaelde hjulpet borgere med enten at fa indsendt deres ansggning, bemaerkninger til
en partshering eller bemaerkninger i forbindelse med, at de gnsker at klage over en afggrelse.

Borgerradgiveren har besvaret 354 af henvendelserne, uden at den omhandlende afdeling har veeret involveret
i besvarelsen, hvilket svarer til omtrent 73 pct. af henvendelserne.

Selvom den enkelte afdeling ikke direkte er involveret i besvarelsen, sa bruger

Borgerradgiveren erfaringerne fra disse henvendelser til at forbedre sagsbehandlingen og servicen i Randers
Kommune, ved at veere i Igbende dialog med forvaltningen.

En stor andel af utilfredsheden blandt borgerne i 2019 skyldes langsommelig sagsbehandling, manglende
afgerelse og manglende svar pa henvendelse, der tilsammen udger omtrent 45 % af de henvendelser, hvor
Borgerradgiveren fandt det nadvendigt at involvere forvaltningen i forhold til at fa besvaret borgerens
henvendelse.

Sidste ar roste Borgerradgiveren forvaltningen for at andelen af borgere, som er utilfredse med langsommelig
sagsbehandling i deres sag, stort set var forsvundet. Men i forhold til 2019 kan Borgerradgiveren konstatere, at
dette klagetema igen udger en stgrre andel af borgerens utilfredshed.

Borgerradgiveren vil derfor gerne opfordre forvaltningen til fortsat at have fokus pa klagetemaerne "manglende
afgerelse”, langsommelig sagsbehandling” og "manglende svar” pa henvendelse fra borgerne.

Med udgangspunkt i ovenstaende klagetemaer opfordrer Borgerradgiveren forvaltningen til at forbedre
dialogen og inddragelsen af borgerne i forbindelse med sagsbehandlingen, saledes at borgerne far en
forstaelse for sagsforlabet og sagsbehandlingstiden i deres sag. Ydermere vil Borgerradgiveren gerne gentage



sin opfordring til forvaltningen om at have fokus pa at f besvaret og som minimum at kvittere for borgernes
henvendelser, sdledes borgerne er klar over, at deres henvendelse er modtaget og bliver behandlet af
kommunen

Derudover ber forvaltningen i de vanskelige og mere komplicerede sagsforlgb have et sa tilstraekkeligt overblik
over sagen, at man er i stand til give borgeren en orientering om, hvornar de kan forvente en afgerelse i deres
sag. Safremt en afdeling sa konstaterer, at tidligere orienteringer om sagsforlgbet ikke laengere kan fglges, bar
man, af egen drift, orientere borgeren om forandringerne i sagsforlgbet.

Af beretningen der er vedhaeftet som bilag, fremgar hvilke temaer, som har veaeret den primaere arsag til
borgernes utilfredshed pa de enkelte fagomrader.

Sagen fremsendes byradet via fagudvalgene og skonomiudvalget.
Okonomi
Ingen.

Bilag

Borgerradgiverens Beretning 2019.



Punkt 82: Sagsstyringsliste pr. 20. maj 2020

00.22.04-P35-14-17

Beslutning

Taget til efterretning.

Sagsfremstilling

Vedlagt sagsstyringsliste pr. 20. maj 2020 for udviklingsudvalget til orientering.

Bilag

UU-sagsstyringsliste 20-5-2020



Punkt 83: Gensidig orientering - Udviklingsudvalgets mede den 28. maj
2020

00.22.04-P35-13-17

Beslutning

Intet saerskilt at referere.

Sagsfremstilling

Gensidig orientering - Udviklingsudvalgets mgde den 28. maj 2020.
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