REFERAT Bevaringsudvalget d. 30-08-2017

Meadedato Onsdag d. 30. august 2017 kl. 15:30

Meodested E.3.12



Indholdsfortegnelse

Ny suppleant til bevaringSudValet............cccveieiiiieiiieieecie e e e e e e eeaneas
Utilpassede bygninger 1 Kulturmilj@..........cooiiiiiiiiiiiiiiiie et
Eksempel pa dialog pd Runddelsvej 4, 8930 Randers...........cooveeeiiieiiieeiieeeiee e
Sandgade 6, Randers - Tilbygning af ny etage og ombygning af bagfacade...........cccccceevvieiiennennnnnne.
Niels Brocks Gade 12 - LED SKIItNING........cccvieiiiiiieeieeeie et e
Borggyden 7, @strup - Ansggning om NEATIVIING..........ceccuiieiiieeiireeieeeeieeeieeesveeesreeesreeesseeessseeesneas
Tojhushavevej 36, Randers - Ansggning om NEArIVIING........cooveiiuiiriiiiiinienieeeeeesee e
Helstedgérd, Borup All¢ 1, 8920 Randers NV - Nedrivning eller bevaring............cccoceevveviennieennenne.
Seren Mollers Gade 37 - Orientering om at den er sat til Sal@..........cccceovvieeiiiiiiiiieciicccce e,
Vandtérn pad Hobrovej 84B - Orientering om fredning..........coocveevvieeriieniiieniie e
Bygningsforbedringsudvalg - Orientering 0m Status...........ccccueeevuieeriiesiieeniieerieesieeeseeeesreeesseesseeens
RS 1111 ] | SO SRUPSTPRP
IMBACKAIEIAET. ...ttt et et st et e sb e sttt e bt st e be e et e sane e

ODKONOMI = QIBESKEIMIACT. ..o et e e e e e e e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e aaaaaaeens



Punkt 9: Ny suppleant til bevaringsudvalget

01.10.00-G00-1-17
Beslutning
Udvalget er orienteret.
Sagsfremstilling

Ebbe Marxen, suppleant indstillet af Lokalforeningen By- og Landskabskultur i Randers, har meddelt, at han
gnsker at udtreede.

Lokalforeningen indstiller formand for Lokalforeningen, Jan Narskov Jgrgensen, som suppleant.

Byradet vil pa deres made den 4. september 2017 tage stilling til indstillingen.



Punkt 10: Utilpassede bygninger i Kulturmiljo

01.10.00-A50-1-17
Beslutning

Udvalget er orienteret om muligheden og vil holde gjne dbne. Men kravet om befolkningsantal er en udfordring
for kommunen, da landsbyerne og mindre byer er for sma og Randers by er for stor.

Sagsfremstilling

Landsforeningen for bygnings- og landskabskultur har indgaet et samarbejde med Realdania By & Byg og vi
har brug for din hjeelp.

"Har du pravet at ga igennem en dejlig by, hvor husene ligger som fine perler pa en snor og
gadens sammenhaeng er fuldendt, men sa ligger der et hus, der skiller sig ud pa den darlige made, fordi
vinduerne er udskiftet, farven er forkert eller taget i den grad treenger til at blive lagt om?"

Foreningen leder efter utilpassede bygninger der skeemmer vaesentlige historiske kulturmiljger, Foreningen vil
gerne demonstrere hvordan man kan saette bygningen i stand sa bade bygning og miljo leftes.

Foreningen vil gerne hgre om bygninger af denne karakter og som derudover;
- Er vaesentlige for byrummet eller gadeforlgbet

- Er beliggende i byer med 4.000-50.000 indbyggere

- Nok ikke er starre end 250 kvadratmeter

- Kan erhverves for en pris, der afspejler markedsprisen i omradet

Forvaltningen opfordrer Bevaringsudvalget til at bidrage med relevante bygninger og indberetter dem til
foreningen via formular pa hjemmeside www.byogland.dk . Der er ogsa mulighed for at sende forslag ind til
forvaltningen, som sa vurderer, om det er et hus forvaltningen ogséa kan anbefale.



https://byogland.dk/

Punkt 11: Eksempel pa dialog pa Runddelsvej 4, 8930 Randers

01.10.00-P00-25-17
Beslutning

Bevaringsudvalget finder at der er tale om et helt szerligt hus, hvor en tilbygning ikke bar nedsaette
bevaringsvaerdien. Bevaringsudvalgets vurdering er at huset efter den planlagte ombygning vil tabe salgsveerdi
og nedvendigvis bar nedklassificeres pa SAVE-skalaen.

Bevaringsudvalget vil gerne stagtte med max 10.000 kr. ex. moms til arkitektradgivning i forbindelse med
ombygninger. Radgiveren skal have ekspertise indenfor bevaring. Stetten kan gives pa baggrund af fremsendt
forslag som udvalget kan tage stilling til.

Der skal i den konkrete sag gives tilbud om stgtte.

Hvis deadline ikke passer, sa drgftes det faerdige skitseforslag med formanden for bevaringsudvalget.
Sagsfremstilling

Forvaltningen har haft en dialog med en grundejer omkring en tilbygning pa Runddelsvej 4, som har en
bevaringsvaerdi pa 2, se bilag 1.

Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan, men er kun optaget i kommuneplanen, hvorfor der ikke er krav i
forbindelse med ombygninger,

Forvaltningen indgik i en dialog med bygherre omkring tilbygning, som bestod af tilbygning til hus og en dertil
sammenbygget dobbelt garage, se bilag 2. Tilbygning og carport var begge teenkt beklaedt med fibercement
braedder.

Bygherre har efter dialog med forvaltningen revideret deres ombygning, sa den bestar af en tilpasset tilbygning
i genanvendte mursten mod vej og en separat garage, som er abnet som carport i den ene side.

Sagen er overgaet til Byg og afventer nu byggetilladelse.
Forvaltning vil gerne orientere udvalget om sagen.
Bilag

Bilag 1 - SAVE registrering

Bilag 2 - Runddelsvej



Punkt 12: Sandgade 6, Randers - Tilbygning af ny etage og ombygning af
bagfacade

02.34.02-P19-109-17
Beslutning

Bevaringsudvalget anbefaler at altaner pa bygningens bagside skal vaere haengende og uden stolper til jorden.
Det er i orden med lange altaner hvis det kan etableres uden stolper og ikke gar laengere ud i gardrummet end
egenbygningen. Alternativt forvaltningens forslag. Dagre skal tilpasses de eksisterende vinduer.

Bevare originale vinduesformater i trappeopgang.

Bevaringsudvalget kan ikke anbefale facadeisolering, men at vinduer i safald skal rykkes frem.

Udvalget anbefaler at altanerne fremstar i malet overflade med farve som indordner sig bygningens @vrige
farvesaetning.

Sagsfremstilling

Ejer af Sandgade 6 i Randers har ansgt om at tilfgre en etage og ombygge bagfacaden. Ejer vil gerne at ny
etage falder ind i bygningens arkitektur og viderefarer detaljer omkring vinduespatrtier.

Pa bagsiden gnsker ejer at facadeisolere i 20 cm tykkelse, fierne knupskud med karnap og svalegang ved at
etablere en altan ud for hver etage.

Forvaltningen har veeret i en Igbende dialog med bygherre, som har tilrettet udseendet pa den tilfarte etage og
pa vinduernes udseende pa bagsiden, som ikke til at starte med var trefags dannebrogsvinduer.

Forvaltningen har fra start papeget overfor ejer, at de gnskede altaner var for store og for dominerende.
Bygherre har mindsket dem en smule, men ikke i en grad, som forvaltningen vurderer er ngdvendig.

Hvad angar facadeisolering har forvaltningen forklaret ejer, at vi ved bevaringsvaerdige bygninger har en
praksis har om, at der hgjest ma facadeisoleres med 10 cm og pa bagsiden, hvis denne facade arkitektonisk
kan baere dette. Det vurderer forvaltningen, at denne bagfacde kan.

Forvaltningen har skitseret to alternative forslag angaende facadeisolering og altan, hvor forvaltningens mener,
at forslag A, er at foretraekke. Samtidig har forvaltningen skitseret pa nogle vinduespartier, som er mere
indpasset i stedet for det store vinduesparti pa bagfacaden.

Det gnskes af bevaringsudvalget, at det drgfter de snskede om-og tilfgrelser til Sandgade 6 i Randers. Bilag
kommer efterfalgende



Punkt 13: Niels Brocks Gade 12 - LED skiltning

02.34.02-P19-145-17
Beslutning

Bevaringsudvalget kan ikke anbefale LED-skiltning som i forslaget, da det er yderst skeemmende for de
bevaringsveerdige bygninger i naerheden. Hvis der er gnske om LED- skaerme, foreslar bevaringsudvalget, at
disse samles et sted f.eks. pa parkeringshuset.

Sagsfremstilling

Som beskrevet i vedheeftede bilag 2, sa ensker Mediehuset at opfare en LED skaerm, som vist pa bilag til at
synliggare de 17 virksomheder som er i huset.

Niels Brocks Gade 12 og Naboen Rosengrnsgade 6 er begge bevaringsvaerdige med veerdier pa henholdsvis
4 og 3. Idet at skiltet placeret foran disse bygninger gnsker forvaltningen en kommentar fra bevaringsudvalget.

Bilag
Bilag 3
Bilag 2

Bilag 1



Punkt 14: Borggyden 7, Ostrup - Ansegning om nedrivning

02.34.04-P19-107-17
Beslutning

Bevaringsudvalget er orienteret.
Sagsfremstilling

Forvaltningen har modtaget en ansggning pa Borggyden 7 i Ostrup, som er erklaeret bevaringsvaerdig i
forbindelse med landsbyregistreringen, se bilag 1.

Forvaltningen har vurderet, at den staerkt forfaldne bygning ikke bgr kraeves at skulle bevares og er sendt i
offentliggerelse af nedrivningsanmeldelsen, bilag 2.

Bilag
Bilag 1 - Registrering af bevaringsverdi for Borggyden 7, 8930 Randers NO

Bilag 2 - Annonce om nedrivning



Punkt 15: Tejhushavevej 36, Randers - Ansegning om nedrivning

02.34.00-P19-382-17

Beslutning

Bevaringsudvalget accepterer nedrivningen da standen er sa ringe efter lang tids manglende vedligehold.
Sagsfremstilling

Forvaltningen har modtaget en ansggning om nedrivning pa Tgjhushavevej 36 i Randers, Forvaltningen har
udstedt pabud om afspaerring og vedligeholdelsesmangler til eiendommen pa Tgjushavevej 36, da det
vurderes at den er i en stand, som ikke overholder byggeloven.

Bevaringsudvalget har veeret preesenteret for sagen i november 2017, hvor udvalget anbefalede at
nedrivningstilladelsen ikke gives fgr man har taget stilling til arealets fremtidige anvendelse. Forvaltningen
vurderer umiddelbart, at det ikke vil veere forsvarligt at afvente en afklaring omkring anvendelse og gnsker at

bekendtggre nedrivnhingsanmodning, Udvalget vil modtage en mail om den offentlige bekendtgarelse af
nedrivhingsanmeldelsen snarest. Fotos ligger som bilag.

Bilag
Foto
Foto
Foto

Bilag - Save registrering



Punkt 16: Helstedgéard, Borup Allé 1, 8920 Randers NV - Nedrivning eller
bevaring

01.10.00-P19-4-17
Beslutning

Det er bevaringsudvalgets vurdering, at der er tale om en markant bygning og et saerligt sted, og bygningen
har en vigtig historisk betydning. Det bar undersagges, om bygningen kan ombygges til boliger. Der bgr i
ombygningen sikres, at der kun sker naensomt tilpassede aendringer i forhold til bygningens oprindelige udtryk

Sagsfremstilling

Helstedgard er sat til salg og forvaltningen har modtaget to forespargsler pa ejendommen. Oversigtskort samt
fotos af Helstedgard, er vist pa bilag 1.

Forespgrgsel om lejligheder og bevaring af Helstedgard

Forespargsel 1 gar pa at ombygge den bevaringsvaerdige ejendom til 11 -12 lejligheder. Foresparger oplyser,
at huset vil blive totalt istandsat med nyt tag, nye vinduer, etc. Lejligheder skal vaere i 80-100 m2 og nogle skal
veere i 2 etager, for dermed ogsa at bevare indvendige trapper. Indgang til lejligheder @nsker foresparger skal
ske via altangange pa bagsiden af bygningen og adgang til keelder lejligheder kan ske fra forsiden, ved at der
graves ud. Forvaltningen har endnu ikke veeret i dialog om den konkrete udformning og tilpasning af
forandringerne.

En skriftlig beskrivelse af forespgrgslen er i bilag 2.

Forespergsel om raekkehuse og nedrivning af Helstedgard

Forespargsel 2 gar pa at nedrive bygningen og opfere 6 dobbelthuse med 12 boliger i alt. De 6 dobbelthuse
bliver placeret uden for vejbyggelinjen, men der forudsaettes placeret stgjvold inden for vejbyggelinjen.
Grundene er skitseret til at veere mellem 600-650 m2. Foresparger har option pa ejendommen, som udlgber
umiddelbart efter dette udvalgsmade.

Randers Kommune har modtaget forelgbig skitse, som er i bilag 3.

Bevaringsvaerdi og historie
Helstedgard har en bevaringsvaerdi pa 2. Der er ingen lokalplan for eiendommen, men er optaget i
Kommuneplan 2017.

Helstedgard blev bygget i 1917-19, og laengerne blev nedrevet i 1976. | SAVE-registreringen beskrives
Helstedgard, som veerende en velproportioneret hovedbygning med et markant indgangsparti i to etager. Den
har en imponerende granittrappe med et flot geleender og har rgdglaserede teglsten pa tag. Det fremgar, at
bygningen mangler sine udleenger, og villakvarteret kommer alt for teet pa. Den beskrives som vaerende meget
intakt i forhold til originalitet, bortset fra nogle tagvinduer. Derudover beskrives den som forsemt og den far en
lav tilstandsveerdi.

Helstedgard har gennem tiden vaeret udnyttet til mange forskellige formal, som er uddybet i artikel skrevet af
Jstjyllands Museum pa bilag 4.

Forvaltningens indstilling til Udvalget for Miljg og Teknik den 7. septemebr 2017 er, at forespargslen omkring
genanvendelse af den bevaringsvaerdige bebyggelse bgr undersgges, da bygningen er karakteristisk og har en
saeregen kulturhistorie. Nedrivning kan evt. komme pa tale, hvis genanvendelse ikke lykkedes.

Bevaringsudvalget bedes komme med deres kommentarer til sagen. Kommentarer vil blive medtaget pa MTU-
s mgde i september.

Bilag
Bilag 1 - oversigtskort
Bilag 2 - Skiftlig forespargsel om omdannelse

Bilag 3 - Situationsplan for reekkehuse



Bilag 4 - Artikel fra Museum Ostjylland



Punkt 17: Seren Mollers Gade 37 - Orientering om at den er sat til salg

01.02.05-GO1-1-17
Beslutning

Danmarks fgrste kommunale plejehjem. Signifikant betydning pa nationalt plan.

Hanne undersgger naermere.
Sagsfremstilling

Saren Mgllers Gade 37 er kommunens ejendom og er sat til salg, se bilag 1.

Bygningen har en bevaringsvaerdi pa 4 og er derfor bygning af hgj bevaringsvaerdi. Bevaringsvaerdien er
udpeget i 1999. En veesentlig grund til at bygningen ikke har faet en hgjere vaerdi, er de utilpassede kviste,
som gennembryder gesimsen og plastikvinduerne i hele bebyggelsen.

Ejendommen er omfattet af to lokalplaner, i form af lokalplan172 for Plejehjem pa Seren Mgllers Gade og
lokalplan 520 for Vester Altan kvarteret. | lokalplan 520 er bygningen markeret som enkeltstdende saerlig
markant bygning. | lokalplanen er de bevaringsvaerdige bygninger og de saerligt markante bygninger
fremhaevet ved, at aendringer eller ombygninger der bergrer bygningens ydre fremtraeden/ klimaskaerm (tag og
facader, herunder kviste vinduer, dgre etc) i hvert tilfaelde kraever en tilladelse af Randers Kommune.
Derudover skal eendringer eller renoveringer tage hgjde for bygningen arkitektur, originalitet og helheden hvor i
den er placeret.

Ved salg af eiendommen har kommunen ikke nogle krav til anvendelse, men at ny anvendelse vil kreeve
udarbejdelse af ny lokalplan, hvor bevaringsbestemmelser for eiendommen ogsa vil blive angivet.

Forvaltningen vil inddrage bevaringsudvalget i forbindelse med udarbejdelse af bevaringsbestemmelser i en
evt. kommende lokalplan for ejendommen.

Bilag
Bilag 1 - Salgsopstilling
Bilag 2 - Bestemmelser omkring klimaskarm af bevaringsverdig bebyggelse

Bilag 3 - SAVE-registrering



Punkt 18: Vandtiarn pa Hobrovej 84B - Orientering om fredning

01.10.00-P00-20-17

Beslutning

Bevaringsudvalget er orienteret

Sagsfremstilling

Bevaringsudvalget orienteries hermed om fredning af Hobrovej 84B. Se bilag
Bilag

Bilag 1 - Afgerelse om fredning



Punkt 19: Bygningsforbedringsudvalg - Orientering om status

01.11.25-A30-1-17

Beslutning

Bevaringsudvalget er orienteret om den igangvaerende proces.
Sagsfremstilling

Forvaltningen er ved at afklare sammensaetningen i bygningsforbedringsudvalget og hvad der er muligt i
forhold til Bygningsfredningslovens krav til sammensaetning. Politikere er valgt pa byradsmadet den 12. juni
2017 og de har valgt Jens Peter Hansen og Ellen Petersen som de kommunale repraesentanter i
bygningsforbedringsudvalget. Susanne Nielsen og Charlotte Broman Mglbaek blev udpeget som suppleanter.

Forvaltningen arbejder hen i mod, at der sker en kontituering af bygningsforbedringsudvalget snarest og
senest i forbindelse med det kommende bevaringsudvalg.



Punkt 20: Eventuelt

01.00.00-P35-1-17
Beslutning

Der var ikke punkter under eventuelt
Sagsfremstilling

Eventuelt



Punkt 21: Medekalender

01.00.00-P35-1-17

Beslutning
Bevaringsudvalget er orienteret
Sagsfremstilling

Onsdag den 15. november 2017 kl. 15.30
Onsdag den 6. december 2017 kl. 15.30



Punkt 22: Okonomi - dieetskemaer

01.00.00-P35-1-17
Beslutning

Eftersendes til bevaringsudvalget
Sagsfremstilling

Diaetskemaer
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