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Punkt 13: Arbejdsform og delegationer 2018-2021

00.22.04-P15-1-18
Resume

Som nyt udvalg skal udviklingsudvalget forholde sig til, hvordan maderne skal afvikles, om udvalget onsker at
tage pa studietur, og retningslinjer for i hvilke typer af sager, udvalget skal traeffe afgarelse og i hvilke typer af
sager, det ved delegation kan overlades til forvaltningen at treeffe afgorelse.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget,
1. at udvalget drgfter ensker til samarbejdet med forvaltningen,
2. at det besluttes, om der skal arbejdes videre med forslag til en studietur i foraret 2019,
3. at de foreslaede delegationer godkendes,

4. at forvaltningen bemyndiges til at uddele midler fra Erhvervspuljen til ansagninger op til 50.000 kr.
Beslutning
At 1 og 3 blev godkendt.

Forvaltningen arbejder videre med forslag til studietur i juni 2018 til Amsterdam.

Forvaltningen bemyndiges til at uddele midler fra Erhvervspuljen til ansggninger op til 50.000 kr., sa laenge der
ikke er tale om sammenhangende projekter. Der afrapporteres halvarligt.

Daniel Madie og Henning Jensen Nyhuus deltog ikke i sagens behandling.
Sagsfremstilling

Samarbejde med forvaltningen
Forvaltningen foreslar falgende i forhold til forvaltningens rolle udvalgsmaderne - en fortseettelse af den
tidligere praksis i miljg- og teknikudvalget:

» Forvaltningen supplerer efter aftale med udvalgsformanden dagsordenen med oplaeg pa de punkter, hvor
det skannes relevant.

« For de gvrige punkter sgrger forvaltningen for i videst muligt omfang at kunne besvare udvalgets
spargsmal pa madet. Derfor inviteres sektionsleder og ind i mellem sagsbehandler med til maderne.

Studietur

Udvalget har mulighed for at tage pa en studietur for at samle inspiration til udviklingen af Randers.
Studieturene afvikles traditionelt i foraret i valgperiodens 2. ar - det vil sige foraret 2019. Forvaltningen foreslar
Amsterdam som en mulig destination for en studietur. Amsterdam har arbejdet meget med relationen mellem
by og vand, klimasikring, arkitektur og natur i byen. Bilag 1 viser eksempler fra Amsterdam.

Delegationer

Udviklingsudvalget skal beslutte retningslinjer for i hvilke typer af sager, udvalget skal treeffe afgerelse og i
hvilke typer af sager, det ved delegation kan overlades til forvaltningen at traeffe afggrelser. Endelig er der
ogsa den mulighed, at udvalget overlader sager til forvaltningens afgarelse, men efterfalgende bliver orienteret
om sagerne.

Nogle sager skal altid behandles af byradet, f.eks. overordnede politikker og planer samt alle sager, der
kraever bevilling eller tillzegsbevilling. Herudover er der krav om, at beslutninger, der er meget indgribende
overfor den enkelte borger (ekspropriation) treeffes af byradet.

Forvaltningen skal kunne varetage den daglige drift sa hurtigt og effektivt som muligt, hvilket ngdvendigger en
stor grad af uddelegering af kompetence. Omvendt skal udvalget kunne fagle sig trygt ved, at forvaltningen
afger sagerne i overensstemmelse med den politiske holdning, som udvalget har givet udtryk for. Det vil sige,
at hvis der er tvivl, skal den pageeldende problemstilling forelaegges for udvalget.



Som overordnede delegationsregler foreslas, at nuvaerende praksis (tidligere praksis i miljg- og teknikudvalget)
fortseettes, nemlig felgende:

Udvalget

Treeffer afgarelse i principielle sager/problemstillinger, som eksempelvis

er meget indgribende for borgeren

fastlaegger eller endrer praksis

handler om principielle dispensationer

bygger pa en omtvistet fortolkning af love og andre regler og retningslinjer eller
har vaesentlige skonomiske konsekvenser for kommunen

e o o o o

Udvalget behandler derudover sager, som har vaesentlig politisk relevans.

Forvaltningen

Serger for den daglige drift, herunder ogsa en hurtig og korrekt ekspedition af afgerelser m.v., der ikke giver
anledning til tvivl. Det vil sige, at forvaltningen varetager modtagelse og besvarelse af henvendelser, tilsyn,
undersggelser, rapportudarbejdning, ekspedition af afgarelser, svar i klagesager m.v., der entydigt kan afgeres
efter geeldende love, landsplandirektiver, bekendtggrelser, planer, vejledninger og praksis.

Tilbagetraekning af delegation

Udvalget kan altid traekke en delegation tilbage. Jf. forretningsordenens § 3, stk. 4 kan et udvalgsmediem
endvidere senest 6 hverdage forud for et ordinaert made skriftligt anmode om behandling af en sag.
Udvalgsformanden vil da saette sagen pa dagsordenen for farstkommende made.

Politianmeldelser m.v.

Retshandheevelse - dvs. opfelgning af ulovligheder, henstillinger, indskaerpelser, pabud, forbud,
politianmeldelser og akutte selvhjeelpshandlinger varetages af forvaltningen, der orienterer udvalget om sager
af mere overordnet betydning.

Klagesager

For at udvalget har mulighed for at fglge de sager, som af borgerne indbringes for klageinstanser som fx
Planklagenaevnet eller Statsforvaltningen, orienterer forvaltningen udvalget, nar forvaltningen har modtaget
klagesagen, samt nar forvaltningen modtager klageinstansens afgerelse.

Konkrete sagstyper:
Lokalplanlaegning har byradet i 2014 fastlagt den nuveerende praksis:

* Vedtagelse af forslag til og endelig vedtagelse af lokalplaner med kommuneplantillaeg, der er af mindre
betydningsfuld karakter, og som ikke har principiel betydning for kommunen, delegeres til
gkonomiudvalget.

* Vedtagelse af forslag til og endelig vedtagelse af lokalplaner uden kommuneplantillaeg, hvor lokalplanen
er af mindre betydningsfuld karakter og ikke har principiel betydning for kommunen, delegeres til
udviklingsudvalget.

+ Endelig vedtagelse af lokalplaner uden kommuneplantillaeg, hvor der ikke er kommet haringssvar og kun
er behov for redaktionelle aendringer ved den endelige vedtagelse, delegeres til forvaltningen.

* Nye lokalplaner igangsaettes af udviklingsudvalget, og der vil ved vedtagelse af lokalplanforslaget blive
taget stilling til processen for den enkelte lokalplan.

Erhvervspuljen har hvert ar ca. 3,1 mio. kr. til uddeling til igangsaetning af initiativer rettet mod erhverv, turisme
og bosaetning. Ved bevillingssager pa op til 50.000 kr. foreslas som ny praksis, at bevillingskompetencen
delegeres til forvaltningen. Ved arets afslutning udarbejdes en orienteringssag om de af forvaltningen afgivne
bevillinger i labet af aret. Bevillinger over 50.000 kr. skal fortsat behandles af udviklingsudvalget.

Okonomi

Ingen.
Bilag

Studietur UU_30012018



Punkt 14: Regionalt mesterskab i entreprenerskab 2018

24.00.00-G01-5-18
Resume

Randers Kommune har faet mulighed for at veere veert for ét af tre regionale mesterskaber i entreprengrskab
2018, som afholdes af Fonden for Entreprenarskab i regi af deres Start Up Programme. Start Up Programme
er et unikt entreprenarskabsprogram til korte og mellemlange videregaende uddannelser, hvor der hvert ar
ogsa dystes om titlen som Danmarksmester i entreprenorskab. Til medfinansiering af arrangementet anmodes
erhvervspuljen om at bevilge 60.000 kr.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget,

1. at udvalget tiltreeder at Randers Kommune patager sig veertsskabet for et regionalt mesterskab i
entreprengrskab i 2018,

2. at udgiften pa 60.000 kr. finansieres af erhvervspuljen.
Beslutning
Godkendt.

Daniel Madie og Henning Jensen Nyhuus deltog ikke i sagens behandling.
Sagsfremstilling

Start Up Programme afholder tre regionale mesterskaber i entreprengrskab hvert ar. De regionale
mesterskaber afholdes tre steder i landet og er abne for alle studerende med en ide, hvis de er tiimeldt en
uddannelse, der er en del af Start Up Programme. Forud for det regionale mesterskab udvikles en 3-siders
konceptbeskrivelse og til selve konkurrencen skal hvert af de deltagende teams igennem et personligt
interview med dommere og praesentere foran et publikum.

Der dystes i 4 kategorier. Vinderen af det regionale mesterskab far et tilskud pa 10.000 kr. og gar ogsa videre
til den nationale finale i Kabenhavn. | alt gar 20 teams videre fra de tre regionale mesterskaber og far mulighed
for at vinde Danmarksmesterskabet i entreprengrskab.

| 2018 er der mulighed for at det regionale mesterskab i entreprengrskab for Midt- og Nordjylland kan afholdes
i Randers, hvilket erfaringsmaessigt vil tiltraekke mellem 150-250 besggende. Arrangementet vil tiltreekke
iveerksaettere, etablerede virksomheder, konsulenter og aktgrer fra uddannelses- og erhvervsfremmesystemet,
og det forventes, at lokale virksomheder vil eksponere sig via stande til eventen.

Start Up Programme er operatgr, men Erhverv Randers og Randers Kommune er veerter og skal sta for de
overordnede forhold omkring arrangementet i 2018. Et vaertskab i Randers vil betyde, at Randers Kommune
kan vaere med til at seette fokus pa ivaerksaetteri og uddannelse, finde arets finaledeltager til
Danmarksmesterskabet i entreprengrskab samt understgtte Randers” brand som et godt sted at etablere og
udvikle egen virksomhed.

De samlede omkostninger til arrangement, logistik, forplejning, lokaler m.m. udger forventeligt omkring 75.000
kr. Heraf forventes det, at arrangementet kan tiltreekke sponsorater til praamier m.m. for ca. 15.000 kr.
Eventuelle yderligere omkostninger til arrangementet vil blive finansieret af Start Up Programme.

Okonomi

Arrangementet i 2017 forventes for nuvaerende at have udgifter for sammenlagt 75.000 kr., hvoraf de 15.000
kr. forventes daekket af sponsorater og operater. Pa denne baggrund anmodes erhvervspuljen om at bevilge
60.000 kr. Der resterer forud for dagens mgde 2,5 mio. kr. i erhvervspuljen.



Punkt 15: Lukket

13.06.01-054-1-17



Punkt 16: Lukket

13.06.02-G10-9-17



Punkt 17: Klimabéandet - udvzalgelse af deltagere til ekspertpanel

01.00.00-P20-167-16
Resume

Som led i det EU-stgttede klimatilpasningsprojekt Klimabandet afholder Randers Kommune et parallelopdrag
om klimatilpasning. Her skal to tvaerfaglige hold med bl.a. arkitekter og ingenigrer udvikle en reekke innovative
principlgsninger til hgjvandsbeskyttelse af Randers midtby, hvor by, natur og vand forbindes. Der er mulighed
for politisk involvering i forbindelse med afslutningen af parallelopdraget, hvor et ekspertpanel skal udpege de
tre principlgsninger med starst potentiale.

Region Midtjylland seetter fokus pa klimatilpasning med to politiske topm@der om klimatilpasning i maj og juni.
Indstilling
Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget,

1. at udvalget udpeger 2 repraesentanter til et panel, der som afslutning pa parallelopdraget om
Klimabandet skal udveelge de tre principlasninger med sterst potentiale.

Beslutning

Udviklingsudvalget udpegede Frank Ngrgaard og Claus Omann Jensen.

Daniel Madie og Henning Jensen Nyhuus deltog ikke i sagens behandling.

Sagsfremstilling

Projektet Klimabandet er en del af Byen til Vandet og omhandler klimatilpasningen af Randers midtby.
Projektet er ét ud af 24 midtjyske delprojekter i det EU-stattede klimatilpasningsprojekt Coast to Coast Climate
Challenge (C2CCC), hvor Randers Kommune deltager sammen med bl.a. Region Midtjylland og andre
midtjyske kommuner. Projektets afgraesning kan ses i bilag 1.

Randers er i risiko for skadevoldende oversvemmelser i tilfeelde af en kraftig stormflod i Randers Fjord. Derfor
skal byen ggres robust over for hgje vandstande. Men traditionel stormflodssikring med diger og volde vil
skabe stgrre barrierer mellem vand og by, og det er ikke foreneligt med visionen om at bringe Byen til Vandet.
Malet med Klimabandet er derfor at udvikle nye og innovative lgsninger, der forbinder byen, vandet og naturen
og i avrigt giver merveaerdi til byrummet.

Parallelopdrag om hgjvandsbeskyttelse

For at udvikle nye Igsninger til hgjvandsbeskyttelse afholder Randers Kommune et sakaldt parallelopdrag i
foraret 2018. Parallelopdraget er en seerlig type konkurrence, hvor flere hold arbejder parallelt med at Igse
samme opgave. Pa baggrund af en praekvalifikation udveelges de to bedst kvalificerede, tveerfaglige teams
med bl.a. arkitekter og ingenigrer. De to teams inviteres til at deltage i en aben og innovativ proces med i alt 4
workshops undervejs. Til slut skal holdene levere forslag til principlasninger for de i alt 6 km kant mod vandet
samt et visuelt produkt, der effektivt formidler udfordringer og mulige lgsninger til borgerne i Randers.

Mulighed for politisk deltagelse
Der er mulighed for politisk involvering i forbindelse med afslutningen af parallelopdraget.

Da parallelopdraget ikke er en traditionel (arkitekt)konkurrence, udpeges der ikke et vinderhold til slut.
Erfaringen fra lignende processer viser, at udpegningen af et vinderhold kan vaere haemmende for muligheden
for at skabe et innovativt forlgb, hvor begge teams deler erfaringer og forelgbige resultater. | stedet udveelger et
ekspertpanel med eksterne fageksperter og lokale repraesentanter de tre principlgsninger, der vurderes at
have det stgrste potentiale for at opfylde projektets vision.

Et politisk engagement vil signalere over for de deltagende teams, at opgaven har hgj prioritet i Randers, og
det vil samtidig sikre, at de valgte lgsninger ogsa er politisk forankrede. Forvaltningen foreslar derfor, at
udviklingsudvalget udpeger 2 repraesentanter til deltagelse i det naevnte panel.



Workshops for politikere om klimatilpasning

Region Midtjylland, der leder klimatilpasningsprojektet C2CCC, afholder to politiske topmader for midtjyske
politikere. Topmaderne foregar henholdsvis den 4. maj 10-14 i Lemvig med temaet: "Kysten - en kampplads for
forskellige interesser", samt den 4. juni 10-14 i Skanderborg med temaet: "Vandlgb, monsterregn og sileregn.
Hvad ger vi med den ggede nedbgr?". Der forventes deltagelse af bade regions- og landspolitikere. Officiel
invitation fra regionsradsformand Anders Kiihnau forventes udsendt snarest og vil blive videresendt til
medlemmer af udviklingsudvalget og miljg- og teknikudvalget.

Okonomi

Projekt Coast to Coast Climate Challenge er delvist finansieret af EU. Randers Kommune bidrager med
medarbejdertimer.

Bilag

Bilag 1. Klimabéandets delomrader



Punkt 18: Lokalplan 646, Omdannelse af Gjerlev-Enslev Skole. Endelig
vedtagelse

01.02.05-P16-76-15
Resume

Byréadet vedtog 4. september forslag til Lokalplan 646 - Omdannelse af Gjerlev-Enslev Skole.

Planforslaget giver mulighed for at anvende omradet til henholdsvis offentlige formal, erhvervsformal,
boligformal og parkareal. Lokalplanforslaget giver mulighed for etablering af to nye boligomrader med i alt 18
boliger. Med vedtagelse af lokalplanen aflyses Lokalplan nr. 60-N.

Lokalplanforslaget var i fire ugers offentlig haring hvor der kom ni heringssvar.

Byradet besluttede den 18. december 2017 at sende lokalplanens endelige vedtagelse tilbage til udvalget med
henblik pa at fa sagen belyst yderligere omkring vejferingen. Der er udarbejdet et notat om vejfaringen.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til byradet via udviklingsudvalget og skonomiudvalget,
1. at forvaltningens forslag til behandling af bemeerkninger godkendes,

2. at Forslag til Lokalplan 646 vedtages med vejfaring som i lokalplanforslaget og de i bilag 1 naevnte
&ndringer,

3. at forvaltningen bemyndiges til at lave mindre justeringer og redaktionelle a&ndringer inden
bekendtggrelsen af planen.

Beslutning

Indstilles godkendt med 4 stemmer for.
Henning Jensen Nyhuus, Steen Bundgaard og Mogens Nyholm undlod at stemme.
Sagsfremstilling

Byradet vedtog den 4. september 2017 forslag til Lokalplan 646 - Omdannelse af Gjerlev-Enslev Skole.
Planforslaget inklusiv forslag til @endringer ved endelig vedtagelse kan ses i bilag 1.

Byradet besluttede den 18. december 2017 at sende sagen om endelig vedtagelse af lokalplan 646 -
Omdannelse af Gjerlev Enslev Skole tilbage til udvalget med henblik pa at f& sagen belyst yderligere omkring
vejfgringen.

Tidligere sagsfremstilling inkl. beslutninger og mindretalsudtalelse er i bilag 7.

Lokalplanen
Lokalplanens omrade ligger i den gstlige del af Gjerlev by. Omradet er pa cirka fem hektar og afgraenses mod
gst og syd af Tenagerve;j - fratrukket to ejendomme mod syd.

Lokalplanen giver mulighed for at anvende de eksisterende bygninger til offentlige formal og erhvervsformal, at
etablere to boligomrader med hhv. 8 aben-lav boliger og 10 boliger som taet-lav samt at bevare omradets
parkareal.

Forslaget sikrer, at omradets rekreative omrader og grenne traek bevares, og at omradets stier og strag fortsat
er offentligt tilgeengelige. Omradet er omfattet af geeldende lokalplan nr. 42-N. Lokalplanen aflyses i sin helhed
ved endelig vedtagelse af lokalplan 646.



Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2017. Lokalplanomradet er omfattet af
rammeomrade 5.04.BE.3, der udleegger omradet til bolig- og erhvervsformal samt offentlige formal, herunder
institutioner og faciliteter til fritids- og kulturformal.

Hering

Forslag til Lokalplan 646 har veeret i fire ugers haring fra den 6. september til den 4. oktober. Der er kommet 9
heringssvar, der er i bilag 2.

Haringssvarene omhandler:

Beplantningsbaelte

Befaestning og belysning

Vejforlab

Bygningshgjde

Parkering

Boligudstykning

@ m m ©T O w »

Salgsvilkar
Forvaltningen gennemgar i bilag 3 hgringssvarene og stiller forslag til behandling af disse.

@konomiudvalget anmodede den 11. december 2017 om notater om alternativ vejfaring og lokalt byggefirmas
mulighed for at byde pa projekt. Disse notater er i bilag 4 og 5.

Vejadgang til lokalplanomradet

Seks af hgringssvarene har bemeaerkninger til vejforlgbet og trafiksikkerheden ved planforslagets vej A-B
mellem bygning 1 og 2. De foreslar, at adgangsvejen i stedet feres nord om bagrnehavens areal - fra
Tenagervej og direkte til delomrade |I.

Jf. byradsbeslutning den 18. december 2017 er der udarbejdet et notat, der belyser vejfaring nasermere. Notat
om vejfaring er i bilag 6.

Lokalplanforslaget udlaegger vejadgang fra T@nagervej til boligomraderne via vej A-B mellem bygning 1 og 2.
Vejens udleeg er syv til otte meter bredt, hvoraf fem meter er afsat til kerebane. Det resterende areal er afsat til
fortov, belysning og rabat. Afstanden mellem bygningerne er cirka 11,6 meter. Forvaltningen vurderer saledes,
at der er den forngdne plads til vejadgangen mellem bygning 1 og 2.

Boligomraderne forventes ved fuld udbygning at generere en trafik pa ca. 81 bilture i degnet, svarende til ca. 5
bilture i timen, hvis trafikken fordeles over 16 timer. Der er tale om en relativt lille trafikmaengde, og det er
forvaltningens vurdering, at trafikken kan afvikles sikkert ad vejen A-B mellem bygning 1 og 2 - som vist i
lokalplanforslaget. For at sikre lav hastighed mellem bygningerne, kan der i lokalplanen stilles szerlige krav om
udformningen af dette vejstykke.

Forslag til alternativ vejfering er via den nordlige ende af lokalplanomradet, hvor der kan udlaegges ny vej, hvor
mark og naturlegeareal i dag mg@des. Der er tale om en leengere vejfaring, der vil betyde, at trafikken til de nye
boliger adskilles fra trafikken til de tidligere skolebygninger. Det vil medfgre en lsengere vejadgang iseer il
omradet til teet-lav og besvaerliggere en etapevis udbygning. Der vil fortsat skulle veere vejadgang mellem
bygning 1 og 2, idet der skal vaere vejadgang til bygning 3 samt redningsve.

Det fremgar af notatet, at lokalplanforslagets vejfaring er billigst og skaber starst fleksibilitet for omradets
udvikling.

Anbefaling
Forvaltningen anbefaler, at lokalplanen vedtages endeligt med vejfgring via vej A-B som vist i
lokalplanforslaget.

Hvis udvalget beslutter, at lokalplanens vejfgring skal andres, sa er der tale om en veesentlig aendring af
lokalplanen. Det forudsaetter, at der vedtages et revideret planforslag, der skal i haring, inden lokalplanen kan



vedtages endeligt.

Forvaltningen anbefaler pa baggrund af hgringssvar og en analyse af parkeringsforholdene, at parkeringsfeltet
justeres, sa der er mulighed for en mindre udvidelse af arealet, samt at parkeringsnormerne justeres ved den
endelige vedtagelse, sa der bl.a. er mulighed for dobbeltudnyttelse.

Forvaltningens forslag til 2endringer i lokalplanen ved den endelige vedtagelse er i bilag 1.
Okonomi

Planlaegningen i sig selv har ingen gkonomiske konsekvenser.
Lokalplanforslaget eendrer minimalt kommunens igangvaerende engagement i omradet:
» Udgifter til drift af bygning 1 (kommende borgerhus) samt idraetshallen forventes at veere uforandret.

« Udgifterne til driften af de grenne omrade vil veere marginalt lavere, hvis lokalplanens
udstykningsmuligheder udnyttes.

« Udgifterne til driften af de kommunale parkeringspladser vil vaere marginalt hgjere, hvis der etableres
flere kommunale parkeringspladser.

Der kan forventes udgifter til byggemodning og indteegter ved grundsalg. Udgifter til byggemodning vil
afhaenge af valg af vejadgang.

Bilag

Bilag 1 - Lokalplan 646, endelig vedtagelse

Bilag 2 - Haringssvar

Bilag 3 - Behandling af heringssvar

Bilag 4 - Notat vedrerende vejforing til byrddsmede den xxx

Bilag 5 - svar til byradet om ombygning af Gjerlev Borgerhus

Bilag 6 - Notat vedrerende vejforing januar 2018

Bilag 7 - Sagsfremtilling og beslutning byrddsmede den 18. december 2017

Praesentation Gjerlev Enslev Skole til Udviklingsudvalget



Punkt 19: Lokalplan 652 for etageboliger ved Fjordgade og Tillaeg 9 til
Kommuneplan 2017. Endelig vedtagelse

01.02.05-P16-59-17
Resume

@konomiudvalget vedtog 30. oktober 2017 forslag til Lokalplan 652 for etageboliger ved Fjordgade samt
forslag til Tillaeg 9 til Kommuneplan 2017.

Lokalplanforslaget giver mulighed for opfarelse af to punkthuse. Hvert punkthus kan opfares i op til 6 etager,
fordelt med 5 boligetager og en stueetage til parkering. Der kan i lokalplanomradet etableres op til 20 boliger.

Forslaget har veeret i offentlig horing, og der er kommet 5 haringssvar, herunder en underskriftsindsamling.
Som led i den offentlige horing blev der 5. december 2017 afholdt borgermade.
Indstilling

Forvaltningen indstiller til gkonomiudvalget via udviklingsudvalget,
1. at forvaltningens forslag til behandling af haringssvar godkendes,
2. at forslag til Lokalplan 652 og forslag til Tillaeg 9 vedtages endeligt med de i bilag 1 naevnte s&endringer,
3. at forvaltningen bemyndiges til at lave mindre justeringer og redaktionelle andringer inden

bekendtggrelse af lokalplan og kommuneplantillaeg.

Beslutning

Indstilles godkendt.

Sagsfremstilling

@konomiudvalget vedtog 30. oktober 2017 forslag til Lokalplan 652 for etageboliger ved Fjordgade samt
forslag til Tillaeg 9 til Kommuneplan 2017. Planforslag inkl. forvaltningens forslag til eendringer ved endelig
vedtagelser er i bilag 1.

Lokalplanomradet er i dag omfattet af en lokalplan, der giver mulighed for, at der kan etableres et punkthus i 5
etager, hvor den nederste etage kan anvendes til parkering.

Efter ansagning fra bygherre om en bebyggelse med tre punkthuse i op til 6 etager inkl. parterre, besluttede
miljg- og teknikudvalget 4. maj 2017 at igangsaette planlaegning for et projekt med to bygninger i op til 6 etager
inkl. parterre.

Med lokalplanforslaget bliver det muligt at opfare etageboligbebyggelse i form af to punkthuse. Hvert punkthus
kan opferes i op til 6 etager med en hgjde pa maks. 21,5 meter fordelt med 5 boligetager og en stueetage til
parkering.

Lokalplanen fastleegger byggefelter, hvori ny bebyggelse skal placeres.

Der kan opfares maksimalt 20 boliger indenfor lokalplanens omrade, og bebyggelsesprocenten fastsaettes til
maksimalt 110 for lokalplanens omrade.

Forslag til Tilleeg 9 til Kommuneplan 2017 haever den maksimale bebyggelsesprocenten fra 60 til 110 samt det
maksimale etageantal fra 5 til 6.

Borgermgde

Der har veeret afholdt offentligt borgermgde 5. december 2017, hvor debatten primaert drejede sig om
bebyggelsens udformning og hgjde, omradets overordnende disponering samt klimasikring af stueetagen.
Referat fra mgdet er i bilag 2.

Opsamling pa offentlig haring
Planforslagene var veeret i offentlig hgring fra 10. november 2017 til 22. december 2017. Der er indkommet 5



hgringssvar, hvoraf det ene hgringssvar indeholder underskrifter fra 18 naboer. De samlede
hgringssvar er i bilag 3.

Haringssvarene er i bilag 4 behandlet i forhold til felgende tvaergaende emner:
Jernbanespor

@nsker til justeringer i plangrundlaget

Bebyggelsens placering og omfang

Indkigsgener

Klimatilpasning

Dialog med Erhvervsstyrelsen

nTmoow»>

Forvaltningen gennemgar i bilag 4 hgringssvarene og foreslar, at haringssvarene giver anledning til falgende
justeringer og eendringer i lokalplanforslaget:

+ Redeggrelse tilfgjes tekst om, at nyt byggeri skal etableres med parallelle facadelinjer.

e (§ 3.1) Formuleringen: "l delomradet kan der inden for den opferte etageboligbebyggelse indrettes
offentlige anlaeg til daginstitution, aeldrecenter, medborgerhus med tilhgrende faciliteter", slettes og i
naeste saetning tilfgjes: "[..] pa grund af hgjvandssikring [..].

* (§7.4) Formuleringen: "De pa kortbilag 2 viste byggefelter ma ikke overskrides" tilfgjes 'ikke' og
saetningen: "med op til 1,2 meter ved f.eks. karnapper, frontespice, altaner, indgangsparti eller lignende",
slettes.

» (§ 7.6) Bygningshgjder reduceres med 1 meter, sa bebyggelse ma have en hgjde af maks. 20,5 meter
svarende til en topkote pa 22,2 meter, DVR90.

* (§7.11) Ny bebyggelse skal opfgres med facadelinjer, der er parallelle med den eksisterende
punkthusbebyggelse langs Toldbodgade.

Sidelgbende med planlaegningen har forvaltningen veeret i dialog med Erhvervsstyrelsen omkring kommunens
redegerelse for hensynet til omradets produktionserhverv. Forvaltningens redeggrelse kan leeses i bilag 3.

| afsnittet om *Forhold til anden planlaegning’ bliver teksten om ’'Kommuneplanen’ derfor suppleret med en
redegerelse om hensynet til produktionserhverv pa havnen. Ligeledes skal der indarbejdes en redegerelse i
tillaeg nr. 9 til kommuneplanen.

Forvaltningens forslag til aendringer i lokalplanen og kommuneplantillzegget ved den endelige vedtagelse er
markeret i bilag 1.

Delegation til skonomiudvalget

Vedtagelse af forslag til Lokalplan 652 blev delegeret til skonomiudvalget og forvaltningen vurderer, at den
endelig vedtagelse af plangrundlaget ligeledes kan delegeres til gkonomiudvalget, da der er tale om en mindre
a&ndring af kommuneplanen, og da planlaegningen ikke har principiel betydning.

Okonomi

Vedtagelsen af lokalplanen medfgrer ikke i sig selv gkonomiske konsekvenser for kommunen, og der forventes
ingen afledte kommunale udgifter i forbindelse med lokalplanens realisering.

Bilag

Bilag 1 - Forslag til LP 652 og Tilleeg 9 - End.vedt

Bilag 2 - Referat - Borgermode om forslag til Lokalplan 652 - 5. dec. 2017

Bilag 3 - Samledokumentet - Indsigelser til forslag til Lokalplan 652

Bilag 4 - Indsigelsesnotat - Behandling af heringssvar ved endl. vedt. af Lokalplan 652 og Tilleeg 9

Bilag 5 - Supplerende materiale fra bygherre



Punkt 20: Orientering om styringsdialoger 2017

03.11.00-GO1-4-17
Resume

Forvaltningen har afholdt styringsdialogmoder med boligorganisationerne i Randers Kommune.
Dialogmaderne har taget udgangspunkt i boligorganisationernes regnskaber og arsberetninger. Generelt er
okonomien forbedret yderligere i forhold til de forrige ar, men der er fortsat udfordringer i forhold til
vedligeholdelsesniveauet. Udfordringen bestar blandt andet i at finansiere renoveringsprojekter i det omfang,
det er onsket. Der er derfor af boligorganisationerne udarbejdet en prioritering af renoveringsprojekter, hvor de
mest ngdvendige arbejder udfores forst.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til byradet via udviklingsudvalget og skonomiudvalget,

1. at orienteringen tages til efterretning.
Beslutning

Orienteringen blev taget til efterretning.
Sagsfremstilling

Randers Kommune skal som tilsynskommune foretage en kritisk gennemgang af boligorganisationernes
regnskaber, herunder revisionsprotokollat og styringsrapport, for at sikre, at boligorganisationernes og deres
afdelingers gkonomi er forsvarlig og lever op til geeldende lovgivning. Som led i tilsynet skal kommunen afholde
styringsdialogmgder med de enkelte boligorganisationer.

Denne sag er en orienteringssag, hvor regnskaberne for 2016 og referaterne fra mgder afholdt i sommer og
efterar 2017, og herunder de eventuelt indgaede aftaler mellem kommunen og den enkelte boligorganisation,
fremlaegges. Da styringsdialogmaderne afholdes pa grundlag af materiale, der er op til 172 ar gammelt, er
mange problemstillinger handteret, hvilket ogsa fremgar af referaterne fra dialogmederne. Referaterne er
vedheeftede.

Generelt har gennemgangen af boligorganisationernes regnskaber og de afholdte styringsdialoger,
sammenholdt med den lgbende kontakt med flere boligorganisationer, bekraeftet tilsynet i den opfattelse, at
boligorganisationerne er stabiliseret yderligere i forhold til sidste ar. Tilsynet vurderer, at boligorganisationerne
har identificeret de skonomiske udfordringer, der er, og at langt hovedparten af disse er adresseret og i meget
vidt omfang ogsa handteret.

Tilsynet er endvidere blevet bekreeftet i den opfattelse, at der er sket en bedring og konsolidering af skonomien
i boligorganisationerne og deres afdelinger. Der er dog fortsat boligorganisationer med en skrgbelig gkonomi,
der er sarbare over for uforudsete haendelser. Det drejer sig om Mglleveenget & Storgaarden, Lejerbo Randers
og Boligselskabet af 2014.

Molleveenget & Storgaarden

@konomien i Mallevaenget & Storgaarden er forbedret i regnskabsaret, og genopretningsplanen falges fortsat.
Den disponible del af dispositionsfonden var i regnskabsaret 2015/2016 negativ med ca. -600.000 kr.,
svarende til -230 kr. pr. lejemalsenhed. Det er en forbedring pa ca. 2.400 kr. pr lejemal, hvilket ma siges at
veere en vaesentlig fremgang i forhold til sidste regnskabsar. Dispositionsfonden forventes at vaere positiv ved
udgangen af regnskabsar 2016/2017. Mgllevaenget & Storgaarden har desuden for fgrste gang i mange ar
uomtvistelig god sikkerhed for afdelingernes midler, hvilket er rigtig positivt. Der er fokus pa
henlaeggelsesniveauet, som lgbende bliver vurderet. Der er fortsat afdelinger med trappestigninger.

Lejerbo Randers

Lejerbo Randers har i regnskabsaret haft et lille overskud, som er overfgrt til arbejdskapitalen. Dog har Lejerbo
en bekymrende udvikling i deres dispositionsfond, som de selv oplyser er under pres grundet store bundne
tilskud til afdeling 013-0 Jyllandsgade og forventet lan til den nye afdeling 1230-0 Arenprisbakken, som er
under opfgrsel. Tilsynet er enige i bekymringen over dispositionsfonden. Desuden er henlaeggelsesniveauet til
planlagt og periodisk vedligeholdelse i flere afdelinger ikke tilstraekkelige. Der er stor fokus pa dette fra bade
boligorganisationen og tilsynets side. Derudover er der sket en sammenlaegning af Lejerbo Randers og
Lejerbo Mgldrup i regnskabsaret, og den gkonomiske konsekvens af dette er beregnet til ikke at pavirke



dispositionsfonden i hverken positiv eller negativ retning, men den realiserede gkonomi i forbindelse med
sammenlagningen vil forst fremga af naeste ars regnskab.

Boligselskabet af 2014

Boligselskabet af 2014 har i regnskabsaret forbedret deres skonomi og har et revisionsprotokollat uden
forbehold. Revisor bemaerker, at der er sket vaesentlige fremskridt i genopretningen af boligselskabet, og
boligselskabet naermer sig i falge revisor normal drift. Boligselskabet af 2014 har i perioden faet en
nedsaettelse af administrationsbidraget med 500 kr. pr. lejemalsenhed, hvilket har pavirket skonomien positivt.
Der er i regnskabsaret mellemregninger med afdelingerne, og disse vil farst blive udlignet i banken i 2017.
Henlaeggelserne er stadig meget lave, og fokus er herpa. Der er trappestigninger over 2 til 10 ari alle
afdelinger, med undtagelse af 2,9 og 1. Alle helhedsplaner for boligselskabet af 2014 har stor fokus, og disse
forlgber planmaessigt. Den gkonomiske del af helhedsplanerne er blevet udbetalt. Boligselskabet er saledes pa
rette spor, men stadig sarbar over for uforudsete haendelser.

Det er derfor fortsat nedvendigt med en stram styring i nogle af boligorganisationerne, men tilsynet foler sig
betryggede i, at de vedtagne genopretningsplaner og politikker falges, og at de forlgber som forventet eller
bedre. Det er ligeledes meget positivt, at der nu er vedligeholdelsesplaner og henleeggelser i
overensstemmelse hermed i samtlige boligorganisationer, og at dette har muliggjort en prioritering af alle
projekter, hvilket har synliggjort prioriteringen af kommende projekter og tidsplaner for disse for alle, ikke
mindst beboerne.

Det er dog fortsat en generel udfordring for flere boligorganisationer, at der er et efterslaeb pa forbedrings- og
vedligeholdelsesopgaver. Det skyldes dels, at mange lejemal er ved at have en alder, der medfarer et gget
behov for renovering og forbedring, dels at der har vaeret et efterslaeb i forhold til henlaeggelser til planlagt
vedligeholdelse og renovering. Det betyder, at der fortsat er udfordringer ved at kunne finansiere renoverings-
og forbedringsarbejder i det enskede omfang og samtidig holde huslejen pa et realistisk niveau. Efterslaebet er
dog mindsket i forhold til forrige ar. Der er fortsat fokus pa dette, og der arbejdes intensivt pa at lgse det.

Tilsynet er betrygget i, at der pa nuvaerende tidspunkt eller inden for ganske fa ar henlaegges i tilstreekkeligt
omfang i alle boligorganisationers afdelinger. Der er endvidere stort fokus pa netop denne problematik i
boligorganisationerne og deres administration, og der er lagt strategier for handteringen af renoverings- og
forbedringsarbejder, som tilsynet finder forsvarlige. Mange renoveringsopgaver er endvidere pabegyndt eller
pa vej. Der arbejdes fortsat lsbende med opgaven.

Tilsynet falger fortsat boligorganisationerne taet, men tilsynet faler sig generelt betrygget i, at gkonomien i
boligorganisationerne vil blive konsolideret og styrket yderligere og generelt normaliseret over en kort arraekke.
| 2017 har RandersBolig igen tilbagebetalt et belgb til de boligorganisationer, der er medejere af RandersBolig,
som felge af den momsfri administration, der er et tilsagn RandersBolig har faet fra SKAT, hvoraf det fremgar
at RandersBolig ma undlade at betale moms i en periode frem til udgangen af 2018. Momsen anvendes i
stedet til at afbetale de medejende boligorganisationers lan til RandersBolig. Lanene er alle afviklede i 2017.

Den momsfri administration fortsaetter til og med 2018 og de boligorganisationer, der er medejere af
RandersBolig vil fa styrket deres egenkapital yderligere i 2018 med et belgb svarende til momsbesparelsen.
Dette er med til at konsolidere deres gkonomi yderligere, og er meget positivt. Den momsfri
administrationsaftale udlgber i sidste kvartal af 2018, og der er ikke mulighed for at f& denne forlaenget.

Der er i 2017 afholdt kvartalsvise mgder med RandersBolig, som byradet besluttede d. 7. november 2016, for
en drgftelse af administrationsorganisationens stade og udvikling som fglge af opharet af samarbejdet mellem
RandersBolig og DAB pr. 31. december 2016. RandersBolig har inden hvert mgde fremsendt rapport med
status over RandersBolig samt Boligselskabet af 2014.

Byradet besluttede den 18. december 2017, at Boligselskabet af 2014 fortsaetter med indlevering af skriftlig
kvartalsrapporter i 2018 og skal vaere under skaerpet tilsyn, indtil gennemfarelsen af helhedsplanerne for
afdelingerne er laengere fremme, og afdelingerne har stemt om deres fremtidige tilharsforhold, hvilket sker i
2018. Der vil i 2018 fortsat blive udarbejdet saerskilte orienteringssager til politisk behandling om status for
Boligselskabet af 2014.

Okonomi

Forholdene i boligorganisationerne har ingen konsekvenser for kommunens gkonomi for nuveerende. Skulle
der komme ansggninger pa helhedsplaner eller renoveringsstgtte vil der i sa fald blive forelagt separate sager
herfor.



Bilag

Lejerbo endelig redegoarelse

Boligselskabet af 2014 endelig redegerelse
RandersBolig endelig redegorelse

AB Gudena endelig redegorelse

AB Andelsbo endelig redegorelse

Randers Boligforening af 1940 endelig redegerelse
Mollevaenget og Storgaarden endelig redegorelse
Domea endelig redegorelse

Typografernes stiftelse endelig redegorelse

Vorup boligforening endelig redegoarelse

Randers Arbejderes byggeforening af 1874 endelig redegorelse

Praesentation styringsdialog



Punkt 21: Prioritering af midler til nye almene boliger 2018-2021

03.02.10-G01-1-17
Resume

Forvaltningen har udarbejdet forslag til prioritering af midler til nye almene boliger. Prioriteringen er udarbejdet
ud fra indkomne forslag fra boligforeningerne. Der er indkommet i alt 11 projekter fra boligorganisationerne, der
skal medtages i vurderingen af tildeling af midler til nye almene boligprojekter i Randers Kommune.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til byradet via udviklingsudvalget og skonomiudvalget,
1. at det samlede budget for almene boliger i arene 2020-2021 fremrykkes til 2019 og prioriteres i 2018,

2. at der prioriteres grundkapital til projekt nr. 4, Sporbyen, delomrade 5, Udbyhgjkvarteret, 8930 Randers
N@ paialt 10,8 mio. kr.,

3. at der prioriteres grundkapital til projekt nr. 10, Kaersmindebadet, 8920 Randers NV pa i alt 10,8 mio. kr.,

4. at der prioriteres grundkapital til projekt nr. 11, Vidarsvej, 8920 Randers NV pa i alt 3 mio. kr. og at
udarbejdelse af det nedvendige plangrundlag igangseettes.

Beslutning
2 og 4 indstilles godkendt.

3 indstilles ikke godkendt. For at godkende stemte Steen Bundgaard, Henning Jensen Nyhuus og Mogens
Nyholm.

Det indstilles, at 10,8 mio. kr. af det samlede belgb ikke fremrykkes. Imod stemte Steen Bundgaard, Henning
Jensen Nyhuus og Mogens Nyholm.

Sagsfremstilling

Pa baggrund af indkomne forslag til nye almene boligprojekter fra boligorganisationerne forelaegger
forvaltningen en prioriteringssag, hvor hele budgetrammen for perioden 2018-2021 inddrages. Der er ved
tidligere lejligheder prioriteret midler til familieboliger pa Markedspladsen samt almene boliger pa Thors Bakke,
herunder 100 ungdomsboliger.

Forvaltningen har i prioriteringen taget udgangspunkt i de kriterier, som byradet vedtog den 27. november
2017. Kriterierne er naermere beskrevet i vedhaeftede dagsordenspunkt, men er overordnet set fglgende:
» placering af nye almene boliger
+ gkonomisk baeredygtighed
« kvalitet og arkitektur samt miljgmaessig beeredygtighed
o social baeredygtighed for projekter i Randers midtby

Samtidig foreslar forvaltningen, at der arbejdes mod at fa flest mulige tilsagn om skema A godkendt inden 31.
december 2018, da det kommunale grundkapitaltilskud efter denne dato stiger fra 10 % til minimum 14 % af
den samlede anskaffelsessum for et alment byggeprojekt. Ved at fremme godkendelse af tilsagn til skema A til
at ske inden udgangen af 2018 kan der ivaerksaettes flest mulige byggerier inden for rammebelgbet.

| forbindelse med afholdelse af styringsdialoger i 2017 blev alle boligorganisationer opfordret til at indsende
projekter til kommunen til brug for prioritering af midler til nye almene boliger i Randers Kommune.

Der er indsendt i alt 11 forslag til nybyggeri af almene boliger, som skal behandles i denne sag. Projekterne er
indsendt af i alt 6 forskellige boligorganisationer, der alle er repraesenteret i Randers Kommune i forvejen.

Det fremgar af almenboligloven, at en forudsaetning, for at kommunen kan give stgtte til nye almene boliger, er,
at lejeledigheden er under 2 % i kommunen. Lejeledigheden i Randers Kommune ligger pa 0,12 % opgjort pr.
1. januar 2018.



Forvaltningen vurderer, at nye almene boliger vil kunne udlejes, uden at det har konsekvenser for andre,
eksisterende almene boligafdelinger.

Det folgende er en kort oversigt over de 11 indsendte projekter, der er neermere beskrevet i vedhaeftede notat
(de oplyste grundkapitaltilskud er ved en godkendelse af skema A inden 31. december 2018 og derfor
svarende til 10 % af projekternes anskaffelsessummer):

1. Niels Brocks Gade, 8900 Randers C, indsendt af Lejerbo
+ 61 familie- og ungdomsboliger
o kommunal grundkapital vil vaere 9,3 mio. kr.

2. Harridslev, Baekengen, 8930 Randers N&, indsendt af Lejerbo
+ 36 familieboliger
e kommunal grundkapital vil vaere 7 mio. kr.

3. J. O. Kraghs Plads, 8900 Randers C, TetrisHouse, indsendt af Domea
o 45 familie- og ungdomsboliger
¢ kommunal grundkapital vil veere 5,5 mio. kr.

4. Sporbyen, delomrade 5, Udbyhajkvarteret, 8930 Randers N&, Vaeksthuset, indsendt af Domea
« 73 familieboliger
+ kommunal grundkapital vil vaere 10,8 mio. kr.

5. Sporbyen, delomrade 4, kulturkvarteret, 8930 Randers N&, indsendt af A/B Andelsbo
* 64 familieboliger
+ kommunal grundkapital vil vaere 9,6 mio. kr.

6. Munkdrup, delareal V og VI, 8960 Randers SJ, indsendt af A/B Gudena
» 36 familieboliger
o kommunal grundkapital vil vaere 7,4 mio. kr.

7. Villabyen, 8930 Randers NG, indsendt af Mglleveenget & Storgaarden
o 37 familieboliger
o kommunal grundkapital vil veere 6,4 mio. kr.

8. Vestervold 17B, 8900 Randers C, Baghuset, indsendt af Randers Boligforening af 1940
* 12 familieboliger
« kommunal grundkapital vil vaere 2,2 mio. kr.

9. Assentoft, Egevej 8960 Randers SJ, indsendt af Randers Boligforening af 1940
« 30 familieboliger
+ kommunal grundkapital vil vaere 5,8 mio. kr.

10. Kaeersmindeomradet, 8920 Randers NV, indsendt af Randers Boligforening af 1940
« 55 familieboliger
+ kommunal grundkaptial vil veere 10,8

11. Vidarsvej, 8920 Randers NV, indsendt af Randers Boligforening af 1940
o 24 familieboliger
e kommunal grundkapital vil vaere 3 mio. kr.

Projekt 1: Niels Brocks Gade, 8900 Randers C

Lejerbo har indsendt en overordnet projektbeskrivelse. Forvaltningen finder, at projektet imgdekommer kriteriet
om placering af almene boliger, da boligerne vil medvirke til byfortaetning og huludfyldning i Randers By.
Projektet imgdekommer dog ikke gnsker om 10 % sma boliger, der kan anvendes til en bredere malgruppe,
som beskrevet i kriteriet om social baeredygtighed. Der er endvidere ikke opnaet en kgbsaftale/option pa keb af
den private grund, der alene er betinget af kommunens godkendelse. Den aftalte pris, som Lejerbo har oplyst,
ligger vaesentligt over det niveau, arealet er blevet vurderet til hos en ekstern maegler. Randers Kommune skal
som tilsyn pase, at salg sker til markedspris, hvorfor der i dette tilfaelde er en stor sandsynlighed for, at den
endelige kgbsaftale ikke kan godkendes. Det er saledes ikke pa nuvaerende tidspunkt sandsynliggjort, at
projektet kan gennemfares, som beskrevet i kriteriet om gkonomisk baeredygtighed.



Herudover er der planmaessige spgrgsmal, som endnu er uafklaret, blandt andet udformningen af byggeriet,
der i dag fremstar som meget massivt samt udfordringer med stgj, som der skal foretages reducering af, hvilket
vil fordyre projektet og betyde, at der skal findes besparelser pa andre poster. Projektet kraever udarbejdelse af
ny lokalplan.

Lejerbos seneste regnskab og den fremsendte prognose for udvikling i dispositionsfonden giver forvaltningen
anledning til en bekymring om, hvorvidt Lejerbo ber patage sig yderligere bygherrerisiko pa nuveerende
tidspunkt.

Forvaltningen anbefaler, at yderligere opfgrsel af ungdomsboliger afventer, hvordan de kommende 100 nye
ungdomsboliger pa Thors Bakke pavirker efterspgrgslen pa denne boligtype.

Forvaltningen vurderer, at projektet vanskeligt kan gennemfgres inden for den opsatte tidsramme med
godkendelse af skema A inden udgangen af 2018.

Projekt 2: Harridslev, Baekengen, 8930 Randers NG

Lejerbo har indsendt en ansggning med en kort beskrivelse af projektet. Forvaltningen vurderer, at boligerne
forholdsvis let vil kunne lejes ud, da der generelt er efterspergsel pa teet-lavt byggeri. Der er fremsendt
dokumentation for aftalt grundpris, og projektet vurderes at leve op til kriteriet om gkonomisk baeredygtighed.

Placeringen er i landdistriktsomrade i et omrade uden eksisterende almene boliger. Projektet er ikke
konkretiseret, hvorfor det ikke har vaeret muligt at vurdere pa, om projektet opfylder kriterierne vedrgrende
kvalitet, arkitektur og miljgmaessig baeredygtighed. Afthaengigt af projektets endelige udformning vil der muligvis
veere krav om ny lokalplan, hvilket kan gare det vanskeligt at fa projektet klar til godkendelse af skema A inden
udgangen af 2018. Derfor foreslar forvaltningen, at safremt projektet prioriteres, stilles det som vilkar, at det
tilpasses den nuveerende lokalplan.

Lejerbos seneste regnskab og den fremsendte prognose for udvikling i dispositionsfonden giver forvaltningen
anledning til en bekymring om, hvorvidt Lejerbo bar patage sig yderligere bygherrerisiko pa nuvaerende
tidspunkt.

Projekt 3: J. O. Kraghs Plads, 8900 Randers C, TetrisHouse

Domeas projekt pa J. O. Kraghs Plads imgdekommer kriteriet om placering af almene boliger, da projektet vil
medvirke til huludfyldning og byfortaetning i Randers by. Projektet indeholder en blanding af ungdoms- og
familieboliger samt flere sma boliger, og lever saledes tillige op til kriteriet om social baeredygtighed.

Planmaessigt er der nogle uafklarede punkter vedrgrende stgjforhold samt etablering af plint/p-pladser.
Projektet kan endvidere hindre en mere optimal og intensiv udnyttelse af arealet pa J. O. Kraghs Plads.

Projektet kraever ny lokalplan, da der ifglge den nugaeldende lokalplan ikke ma opfares boliger i byggefelt 2. Da
der er nogle uafklarede, starre planspergsmal kan det blive vanskeligt at fa projektet klar til godkendelse af
skema A inden udgangen af 2018.

Projekt 4: Sporbyen, delomrade 5, Udbyhgjkvarteret, 8930 Randers NG, Vaeksthuset
Domeas projekt i Sporbyen opfylder samtlige af de opstillede kriterier for tildeling af midler til nye almene
boliger. Projektet forventes at kunne veere klar til godkendelse af skema A inden udgangen af 2018.

Det er centralt beliggende med en boligmasse, der ogsa indeholder flere sma, billige boliger. Byggeriet
forventes at kunne tiltraekke savel unge som familier og seniorer. Det vurderes at veere let at leje boligerne ud,
og der er indgaet en aftale om kgb af grunden, samt indsendt dokumentation for, at projektet vil veere
gkonomisk baeredygtigt. Projektet kan endvidere veere med til at opstarte en ny bydel i Randers med en
blandet sammensaetning af borgere.

Planmaessigt og miljgmeessigt er projektet gennemarbejdet og baeredygtigt med nogle spaendende lgsninger.

Projekt 5: Sporbyen, delomrade 4, Kulturkvarteret, 8930 Randers NG

A/B Andelsbos projekt i Sporbyen imgdekommer kriteriet om placering af almene boliger, da projektet er
centralt placeret og vil kunne medvirke til at opstarte en ny bydel i Randers med en blandet
borgersammensaetning. Det indeholder en fin andel af sma boliger, der ligeledes kan medvirke til at skabe
diversitet i omradet.

Projektet har dog nogle planmaessige udfordringer i forhold til hgjde og ikke mindst opholdsarealer. Samtidig



opfylder projektet ikke kravet til p-pladser. Det vurderes vanskeligt at opfylde disse krav. Dette er medvirkende
til, at det ikke vurderes, at projektet kan gennemfares med godkendelse af skema A inden udgangen af 2018.

Projekt 6: Munkdrup, delomrade V og VI, 8960 Randers S@, Ravperlen

A/B Gudenas projekt i Munkdrup bestar af to delprojekter, der kan prioriteres samlet eller hver for sig. Projektet
vurderes bade i sin helhed og som to enkeltstaende projekter at vaere gkonomisk baeredygtige. Der er
efterspargsel pa denne type af boliger, og omradet er attraktivt. Projekterne vurderes at kunne veere klar til
godkendelse af skema A inden udgangen af 2018.

Planmeessigt skal der ske tilretning af projektet for begge delomrader, men ikke mere, end det forventeligt er
muligt. Omradet ved Munkdrup er specifikt udlagt til en baeredygtig bydel, og projekterne kunne derfor godt
gnskes at have indeholdt flere baeredygtige elementer.

Der er allerede 52 almene boliger under opferelse i dette omrade, og projekterne vurderes derfor ikke at
bidrage til en starre diversitet i beboersammensaetningen i omradet.

Projekt 7: Villabyen, 8930 Randers N

Mgllevaenget & Storgaarden har indsendt et projekt, der gnskes etableret ind i mellem bebyggelsen i to
eksisterende afdelinger i Randers Nordby. Projektet er ikke beboerdemokratisk godkendt, og forvaltningen
vurderer pa baggrund af henvendelser fra eksisterende afdeling, at det vil vaere vanskeligt at f4 godkendt. Hvis
det ikke bliver godkendt af beboerdemokratiet i de to eksisterende afdelinger, kan projektet ikke gennemfares.

Projektet har endvidere store planmaessige udfordringer i forhold til bade grundstarrelser, bebyggelsesprocent,
opholdsarealer og parkeringskrav. Det vurderes yderst vanskeligt at tilrette projektet, sa det planmaessigt kan
gennemfgres.

Mgllevaenget & Storgaardens dispositionsfond og prognose over udviklingen af denne, vurderes af
forvaltningen til ikke at veere steerk nok til at kunne patage sig en bygherrerisiko pa nuveerende tidspunkt.
Boligorganisationens gkonomi er fortsat sarbar over for stgrre uforudsete udgifter.

Projekt 8: Vestervold 17B, 8900 Randers C
Projektet har massive udfordringer i forhold til planmaessige spargsmal. Det er i strid med kommuneplanen for
sa vidt angar bebyggelsesprocent og parkeringsnorm, som vurderes meget vanskelig at lgse.

Samtidig mangler der opholdsarealer, der er ingen grenne omrader, og de planlagte faelles opholdsarealer
bestar alene af to nordvendte terrasser. Der er heller ikke redegjort for skyggepavirkning fra den projekterede
ekstra 5. etage i forhold til det eksisterende byggeri. Det vurderes ogsa at have indflydelse pa den fremtidige
mulighed for at leje bade de eksisterende og de nye boliger ud.

Forvaltningen kan derfor ikke anbefale, at projektet gennemfares.

Projekt 9: Assentoft, Egevej, 8960 Randers S@
Projektet bestar af raekkehusboliger, der generelt set er stor efterspagrgsel pa, og derfor vurderes at veere lette
at leje ud.

Projektet er dog henlagt til et grundareal, der ikke er udlagt til beboelse i den geeldende kommuneplan. Hvis
det skal ske, skal der forhandles med Erhvervsstyrelsen om dette, og resultatet heraf er usikkert. Projektet
kraever herudover en del tilrettelser i forhold til kvalitet, arkitektur og miljgmaessig baeredygtighed.

Grundet de ngdvendige tilrettelser i forhold til kommuneplan vurderes det ikke realistisk, at projektet kan
gennemfgres inden udgangen af 2018.

Projekt 10: Keersmindebadet, 8930 Randers NV

Projektet bestar af 55 raekkehuse i et attraktivt kvarter. Projektet opfylder kriterierne for social og skonomisk
baeredygtighed, blandt andet pa grund af, at der generelt er stor efterspargsel pa denne boligtype, og de derfor
vurderes at veere lette at udleje. Projektet indeholder flere sma boliger, og placeringen vil medvirke til at skabe
starre diversitet i beboersammensaetningen i omradet, der i dag altovervejende bestar af private parcelhuse.

Projektet vurderes at holde sig inden for den eksisterende lokalplan, selvom der vil vaere behov for nogle
tilpasninger. Det vurderes overordnet, at projektet vil kunne bidrage til et fint helhedsindtryk, nar der opferes et
samlet projekt for delomrade Il og Ill.



Grunden er kommunalt ejet, og projektet omfatter hele delomrade Il og lll, der i sa fald ikke kan udbydes til
salg til private projekter. Der vil fortsat kunne udbydes 11 parcelhusgrunde til salg. Ved et salg uden udbud til
en almen boligorganisation far kommunen ikke afklaret, om der er en potentiel ekstraindtaegt. Der er en stor
interesse for omradet, som kan indikere, at der kan opnas en hgjere pris end den vurderede markedspris ved
et udbud.

Projektet vurderes at kunne gennemfgres med godkendelse af skema A inden udgangen af 2018.

Projekt 11: Vidarsvej, 8920 Randers NV

Projektet bestar af 24 fleksible boliger i 40-80 m2, der er beliggende i et boligkvarter med en blandet
beboersammensaetning. Projektet vurderes at leve op til kriterierne for social og skonomisk baeredygtighed.
Projektet indeholder en stor andel sma boliger, der let kan ombygges til store boliger ved behov, hvilket giver
en rigtig fin fleksibilitet.

Grunden ejes i dag af Randers Boligforening af 1940, som ogsa har indsendt projektet. Der ligger i dag en
institution, der skal nedlaegges, hvorfor grunden kan seelges til projektet til en god pris, der gar huslejen meget
konkurrencedygtig.

Projektet kraever en ny lokalplan, da arealet i dag er udlagt til institutionsformal. Projektet er i
overensstemmelse med det overordnede planleegning og arkitektur vurderes ikke at kraeve tilretning i starre
omfang.

Safremt projektet vedtages nu, sa lokalplanlaegning kan igangseettes, vurderes projektet at kunne
gennemfgres med godkendelse af skema A inden udgangen af 2018.

Konklusion:

Forvaltningen anbefaler pa baggrund af en gennemgang af alle projekterne, at felgende projekter prioriteres:
o projekt nr. 4, Sporbyen, delomrade 5, Udbyhgjkvarteret, 8930 Randers NJ, Vaksthuset med
grundkapital pa 10,8 mio. kr.
o projekt nr. 10, Keersmindebadet, 8920 Randers NV med grundkapital pa 10,8 mio. kr.
o projekt nr. 11, Vidarsvej, 8920 Randers NV med grundkapital pa 3 mio. kr.

| alt vil der herefter vaere prioriteret for 24,6 mio. kr.
Alle 3 projekter forventes at kunne opna godkendelse af skema A inden udgangen af 2018.

| forbindelse med prioriteringen har forvaltningen kigget pa, om boligorganisationen har en stabil gkonomi, som
vil kunne beere at patage sig en bygherrerisiko ved et nybyggeri. Der lsegges ved vurderingen iszer veegt pa, at
boligorganisationens egenkapital, dispositionsfond, arbejdskapital og renoverings- og vedligeholdelsesniveau
er i orden. De indstillede projekter er alle fra boligorganisationer med en solid gkonomi.

Byradet har tidligere prioriteret midler til nye almene boliger pa Markedspladsen og Thors Bakke, og der skal
derfor ikke tages hgjde for tildeling af midler til disse to projekter i forbindelse med neerveerende
prioriteringssag.

Okonomi

Normalt skal kommunen daekke 14% af udgiften til nyt, alment byggeri. Denne andel har i en periode veeret
nedsat til 10%. Nedsaettelsen blev i starten af 2016 forlaenget frem til 31/12-2018. Det betyder, at nybyggeri,
hvor skema A godkendes inden 31/12-2018, kun skal finansieres med 10% fra kommunens side.

Der er sidst prioriteret grundkapitaltilskud til forskellige nybyggerier og helhedsplaner i 2015, hvor budgettet for
2016-2018 blev fremrykket. Der er i det kommende budget afsat 9 mio. kr./ar i 2019-2021. Midlerne skal
deekke grundkapitalindskud i nybyggeri, kommunale tilskud til helhedsplaner og underskudsdaekninger. Der er
afsat 5 mio. kr. til kommunale tilskud til helhedsplaner og underskuddaekninger i den kommende
budgetperiode. Herudover er der afsat en pulje, der kan deekke ekstraudgifter i forbindelse med tilsynet, nar
det nuvaerende bevilling er brugt op.

Der er 2,2 mio. kr. tilbage af denne. Bevillingen finansierer udgifter til advokat, retssager og general juridisk
bistand i forbindelse med tilsynet, ligesom den ogsa finansierer den midlertidige opnormering af tilsynet som
falge af ophgret aftale mellem DAB og RandersBolig. Der har i 2017 veaeret en del udgifter til ekstern bistand,
herunder omkring 230.000 kr. til juridisk bistand til fremme af byradets beslutning om salg af Randers Sport



College d. 6. november 2017.

Safremt byradet veelger at fremrykke de resterende midler fra hele den kommende budgetperiode, er det
muligt at prioritere midler for 25 mio. kr. til grundkapitalindskud i nyt alment boligbyggeri. Midlerne skal fgrst
udbetales ved godkendelsen af skema B, hvorfor midlerne alene fremrykkes til 2019. Der gar typisk 15-18
maneder fra godkendelse af skema A til godkendelse af skema B.

Kommunens udgifter til grundkapitaltilskud pa 10 % for de 11 projekter vil veere:

Lejerbo, Niels Brocks Gade, 8900 Randers C - 9,3 mio. kr.

Lejerbo, Harridslev, Beekengen, 8930 Randers NJ - 7 mio. kr.

Domea, J.O. Kraghs Plads, 8900 Randers C, TetrisHouse - 5,5 mio. kr.

Domea, Sporbyen delorade 5, Udbyhgijkvarteret, 8930 Randers NG, Veeksthuset - 10,8 mio. kr.
A/B Andelsbo, Sporbyen delomrade 4, Kulturkvarteret, 8930 Randers NJ - 9,6 mio. kr.
A/B Gudena, Munkdrup delareal V og VI, 8960 Randers S - 7,4 mio. kr.

Mgllevaenget & Storgaarden, Villabyen, 8930 Randers NG - 6,45 mio. kr.

Randers boligforening af 1940, Vestervold 17B, 8900 Randers C - 2,2 mio. kr.
Randers boligforening af 1940, Assentoft, Egevej 8960 Randers SJ - 5,8 mio. kr.
Randers boligforening af 1940, keersmindebadet, 8920 Randers NV - 10,8 mio. kr.
Randers boligforening af 1940, Vidarsvej, 9820 Randers NV - 3 mio. kr.

Veelger byradet at tiltreede de af forvaltningen indstillet projekter, vil der blive prioriteret midler for 24,6 mio. kr.

Bilag
Kort over placering
Kriterier for prioritering af midler til nye almene boliger

Beskrivelse af indkomne projekter

PP opleeg UU-mede



Punkt 22: Lukket

82.02.00-P27-6-13



Punkt 23: Lukket

05.02.01-P19-15-17



Punkt 24: Sagsstyringsliste pr. 2. februar 2018

00.22.04-P35-14-17

Beslutning

Taget til efterretning.

Sagsfremstilling

Vedlagt sagsstyringsliste pr. 2. februar 2018 for udviklingsudvalget til orientering.
Bilag

UU-sagsstyringsliste 2-2-2018



Punkt 25: Gensidig orientering - Udviklingsudvalgets mede den 7. februar
2018

00.22.04-P35-13-17
Beslutning

Intet seerskilt at referere.

Steen Bundgaard og Mogens Nyholm deltog ikke i sagens behandling.
Sagsfremstilling

Gensidig orientering - Udviklingsudvalgets mgde den 7. februar 2018.
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