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Punkt 33: Igangsatning af planlaegning for boliger og erhverv i byggefelt H
til M i Sporbyen

01.02.05-G01-81-20
Resume

Forvaltningen har modtaget anmodning om igangsaetning af ny lokalplan for de bevaringsvaerdige bygninger
omkring kulturtorvet samt dele af Sporparken i Sporbyen.

Planleegningen skal give mulighed for indretning af op til 2.300 m2 erhverv samt 12.000 mZ2 boligareal i form af
102 almene og private boliger i eksisterende bygningsmasse og som nyopfarte etageboliger.

Projektet forudsaetter nedrivning af bevaringsvaerdig bebyggelse, indretning af boliger og erhverv i
bevaringsveerdig bebyggelse, etablering af parkering i byggefelt, etablering af privat opholdsareal i
Sporparken, samt opfarelse af ny boligbebyggelse i 5 etager.

Den eksisterende lokalplan 640 for Sporbyen giver ikke mulighed for at nedrive og ombygge bevaringsvaerdig
bebyggelse, opfare ny bebyggelse eller etablere parkerings- og opholdsarealer som gnsket.

Der skal ske en afvejning af, om den nuveerende lokalplan 640 skal fastholdes, som grundlag for den fortsatte
udvikling af Sporbyen, eller om der skal udarbejdes en ny lokalplan, som muligger det ansagte projekt.

Fastholdelse af lokalplanen vil medvirke til udviklingen af en varieret bydel i Sporbyen. Ny lokalplanleegning vil
fremme, at bevaringsvaerdig bebyggelse ogsa kan omdannes til boliger.
Indstilling

Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget,
1. at lokalplan 640 for Sporbyen fastholdes som plangrundlag for bygning H til M og Sporparken, eller

2. at der igangsaettes ny lokalplan for bygning H til M samt dele af Sporparken som beskrevet.

Beslutning fra Udviklingsudvalget, 11. februar 2021, pkt. 23:

Sagen tilbagesendes til forvaltningen med henblik pa yderligere dialog med investor og et efterfalgende
temamgde.

Beslutning

Lokalplan 640 fastholdes som plangrundlag for bygning H til M og Sporparken med 4 stemmer for. For at
igangseette en ny lokalplan stemte Henning Jensen Nyhuus.

Daniel Madié og Lars Sggaard undlod at stemme.
Sagsfremstilling

Forvaltningen har veeret i dialog med en kgber af bygning H, I, J, K, L og M i Sporbyen om et projekt for boliger
og erhverv i bygningerne samt del af Sporparken. Bygningerne udger et bevaringsvaerdigt bygningskompleks,
som i udviklingsplanen for sporbyen er benaevnt Kulturkvarteret. Omradet er omfattet af lokalplan 640 for
Sporbyen, vedtaget i 2017. Oversigtskort og kortbilag med byggefelter og fotos er i bilag 1, 2 og 3.

Projektet omfatter indretning af op til 2.300 m2 erhverv samt 12.000 m2 boligareal i form af 102 almene og
private boliger i eksisterende bygningsmasse og som nyopfarte etageboliger.

Dialogen har blandt andet omhandlet nedrivning af en del af den bevaringsvaerdige bebyggelse L,
shedtagsbebyggelsen, ombygning og etablering af altaner pa den bevaringsvaerdige bygning K, hallen,
etablering private opholdsarealer i Sporparken, samt opfarelse af boligbebyggelse i 5 etager i byggefelt M,
hvor eksisterende ikke bevaringsvaerdig bebyggelse nedrives.



Dialogen har fart til en revidering af projektet, og en reduktion i omfanget af nedrivninger, men ikke til en form,
som der vil kunne dispenseres til indenfor den eksisterende lokalplan 640. Projektet er beskrevet i
ansggningsmaterialet, bilag 4.

Ansgger har pa den baggrund anmodet om at fa projektet forelagt politisk med henblik pa en beslutning om
igangsaetning af ny lokalplan for projektet i den foreliggende form.

Ansggers argumenter for at aendre plangrundlaget er blandt andet;

at det er ngdvendigt at frileegge bygning K, hallen, og skabe dagslys og areal til parkering og ophold til boliger
ved at nedrive dele af den bevaringsvaerdige bygning L, shedtagsbebyggelsen, samt bygning | og J,

at det er ngdvendigt at etablere altaner og private opholdsarealer i Sporparken, pa sydsiden af bygning K,
hallen, for at der kan etableres attraktive boliger i bygningen,

at opfarelse af byggeri i 5 etager i byggefelt M erstatter opfarelse af hgjhus i 11 etager i byggefelt I.
Ansggers begrundelse er uddybet i bilag 5, anmodning om ny lokalplan.

Nuveerende planforhold

Projektet er i strid med lokalplan 640 pa en raekke omrader og det er forvaltningens vurdering, at projektet
samlet set ikke vil kunne etableres indenfor rammerne af lokalplan 640, men kraever udarbejdelse af ny
lokalplan. Afvigelserne i projektet fra lokalplan 640 omhandler blandt andet:

« Nedrivning af dele af bevaringsveerdig bebyggelse L og H. Lokalplanen indeholder forbud mod
nedrivning.

» Opfgrelse af altaner og vaesentlig ombygning af facade pa bevaringsveerdig bebyggelse K. Lokalplanen
indeholder forbud mod altaner og bestemmelser om bevaring af vinduers udformning.

» Opfarelse af byggeri i 5 etager i byggefelt M. Lokalplanen giver mulighed for byggeri i 4 etager med
aftrapning mod Sporparken.

o Parkeringspladser til erstatning for dele af nedrevet bygning L. Parkering er i strid med anvendelsen af
bygningen/arealet.

o Etablering af private friarealer i Sporparken. Omradet ma kun anvendes til faelles friarealer og rekreative
formal.

Forhold til kommuneplanen

Omradet er omfattet af kommuneplan ramme nr. 1.02.C.4(T1), som udlaegger omradet til butikker, hotel,
restaurant, klinikker, kontorerhverv, serviceerhverv og ikke generende fremstillingsvirksomheder i tilknytning til
butikkerne, boliger og offentlige formal, herunder institutioner med centerfunktion og parkering samt faciliteter
til fritids- og kulturformal.

Ny lokalplanleegning vil veere i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer.

Bevaring

Det er blandt andet formalet med lokalplan 640 at sikre, at ombygning og vedligeholdelse af den
bevaringsveerdige bebyggelse sker i overensstemmelse med bygningens oprindelige stil, materialevalg,
proportioner og arkitektur. Dette er underbygget af konkrete bestemmelser i lokalplanen, blandt andet med
forbud mod nedrivning, forbud mod etablering af altaner og detaljerede bestemmelser om udformning af
vinduer, dgre og andre bygningsdetaljer.

Projektet omfatter nedrivning af dele af bygning L, shedtags-bebyggelsen, samt af tilbygninger pa bygning H
mod Scandiasporet. Derudover er der anske om ombygning af bygning K, hallen, herunder at der opferes
altaner og eendres vaesentligt i vinduesudformning pa bygningens facade mod sydast, Sporparken. Disse
bygninger er bevaringsvaerdige og Bevaringsudvalget har behandlet en tidligere udgave af projektet i mgde
den 30. september 2020.

Bevaringsudvalget udtaler blandt andet at "Lokalplanen udger grundlaget for omdannelsen af Sporbyen og at
der ved udarbejdelsen er truffet endelig beslutning om varetagelsen af bevaringsveerdierne i omradet. Omradet



er udpeget som regionalt industriminde og er en vigtig del af Randers” historie og identitet som skal gives
videre til kommende generationer.

Etablering af boliger i omradet ber ikke medfere, at der dispenseres til at fravige de baerende veerdier i
lokalplanen. Det vil sige at lokalplanens bestemmelser om bl.a. altaner, vinduer, tagformer, skinner mv. skal
overholdes, samt forbud mod at fijerne bevaringsvaerdig bebyggelse, hvorfor der ikke bar gives tilladelse til
nedrivning af bygning L.

Bevaringsudvalget mener, at det fremsendte projekt udhuler den identitet og historie som omradet har, hvorfor
lokalplanen derfor bgr fastholdes. Det kan vaere med til at Igfte Randers arkitektonisk og virke som inspiration
for andre omrader. ”

Bevaringsudvalget behandlede desuden det foreliggende projekt pa made den 3. februar 2021.
Bevaringsudvalget fastholder sin udtalelse og tilfgjer at "Opfattelsen af industrianlaegget vil blive svaekket med
projektet. Der bgr arbejdes med en varieret anvendelse, som kan rummes i de bevaringsvaerdige bygninger”

Principper for planlaegningen
Der skal ske en afvejning af, om den nuvaerende lokalplan 640 skal fastholdes, som grundlag for den fortsatte
udvikling af Sporbyen, eller om der skal udarbejdes en ny lokalplan, som muligger det ansggte projekt.

Med planlaegning for Sporbyen har det vaeret formalet at sikre, at togfabrikken Scandia kan omdannes til en ny
blandet bydel med butikker, erhverv, hotel, restauranter, service, boliger, kolonihaver, offentlige formal og
lignende. Dette fremgar af lokalplanens formalsparagraf.

Projektet er beliggende i lokalplanens delomrade 4, som er udlagt til restauranter, hotel, erhverv, liberale
erhverv, konferencecenter, boliger, fritids-og kulturformal samt butiksformal i form af torvehal.

Den hidtidige omdannelse af Sporbyen, sammen med den aendring af lokalplan 640, som er besluttet syd for
sporene, har resulteret i, at der udelukkende realiseres boligbyggeri i de gvrige delomrader i Sporbyen.
Forventeligt svarende til 900 boliger.

Det vil sige, at det alene er i delomrade 4, som indeholder de bevaringsvaerdige bygninger, at der bliver
mulighed for at indpasse andre funktioner end boliger og dermed skabe en blandet bydel.

Lokalplanens bestemmelser for den bevaringsvaerdige bebyggelse understatter anvendelsen til andre formal
end boliger, idet der er forbud mod etablering af altaner, og bestemmelser som sikrer bevaring og forhindrer
vaesentlige eendringer af facaderne samt forbud mod nedrivning af bevaringsvaerdig bebyggelse.

Etablering af boliger i det omfang, som der gnskes i projektet, medfarer problemer med at opfylde kravene til
opholdsarealer og vil fare til privatisering af arealerne naermest bygningerne.

Derudover er det vanskeligt at tilvejebringe det nadvendige antal parkeringspladser til s& mange boliger
indenfor delomradet. Der er behov for at betragte parkeringsbehovet samlet for de parallelle projekter i
omradet.

Det er en del af lokalplanens formal at sikre, at den bevaringsveerdige helhed omkring den bevaringsvaerdige
bebyggelse og skinner ikke slares. Det er forvaltningens vurdering at projektet vil forringe oplevelsen af den
bevaringsveaerdige helhed pa grund af nedrivning og ombygning af den bevaringsvaerdige bebyggelse, samt
privatisering af arealerne omkring bebyggelsen.

Etablering af boliger i 5 etager uden aftrapning i byggefelt M vil virke hgjt og uharmonisk i sammenhaeng med
den bevaringsvaerdige bebyggelse og det gvrige nybyggeri i omradet, hvor der har vaeret krav til aftrapning af
byggeriet i hgjden.

Det er desuden en del af lokalplanens formal, at sikre en gennemgaende rekreativ forbindelse med gode
opholdskvaliteter i form af Sporparken. Projektforslaget vil indsnaevre Sporparken pa et sted, hvor den i
forvejen er smal. Det er forvaltningens vurdering, at det er vaesentligt at fastholde Sporparken som det
identitetsskabende granne frirum i Sporbyen. @vrige byrum i Sporbyen, udover private opholdsarealer, vil
primaert fa karakter af parkerings- og mangvrearealer, som ikke tilferer opholdskvaliteter. Dette skyldes en
aendret parkeringsstrategi for Sporbyen med hovedvaegt pa fladeparkering.

Som begrundelse for at igangsaette ny lokalplanlaegning kan anfares, at det vil skabe grundlag for at
genanvende dele af den eksisterende bygningsmasse til boliger som ansagt.



Hvis udvalget igangsaetter planlaegning for projektet skal lokalplanen sikre, at:
+ Der kan etableres de ngdvendige opholdsarealer til bebyggelsen, svarende til kravene i lokalplan 640

» Der kan etableres den ngdvendige parkering til bebyggelsen indenfor delomrade 4, svarende til kravene i
lokalplan 640.

+ Bestemmelser om bebyggelsens ydre fremtraeden sikrer at ombygning sker i overensstemmelse med
bygningens oprindelige stil, materialevalg, proportioner og arkitektur, med udgangspunkt i den
eksisterende lokalplans bestemmelser.

Lokalplanen afgraenses som vist i bilag 6, lokalplanens afgraensning.

Miljeforhold
Planlaegningen skal screenes for miljgvurdering.

Okonomi

Planlaegningen forventes ikke at medfare udgifter for kommunen. Det skal dog afklares, om der vil veere afledte
investeringer i infrastruktur, og om disse i sa fald kan palaegges bygherre.

Bilag

Oversigtskort

Lokalplan 640, kortbilag 2
Sporbyen - fotos af byggefelter
Anmodning om ny lokalplan
Lokalplangraense

Praesentation til byradets temamede om Sporbyen



Punkt 34: Implementering af indsats til styrkelse af Randers Midtby

01.00.05-P20-1-21
Resume

1 2019 vedtog byradet den Strategisk midtbyplan for Randers midtby, og der blev i budgettet 2020-2023 afsat 4
mio. kr. i perioden 2020-2021 til pabegyndelse af realiseringen af strategien. Den 3. april 2020 indgik byradets
partierne en aftale om, at de afsatte midler, blev disponeret allerede i 2020 for at understotte midtbyen i lyset af
coronakrisen.

D. 15. juni 2020 frigav byradet midlerne, og forvaltningen har siden sammen med bl.a. Cityforeningen arbejdet
med mere akutte indsatser, fokus pa sikkert ophold og faerden i midtbyen samt flere midlertidige
opholdssteder. Indsatserne har vaeret kortsigtede men vigtige. Indsatserne vil fortsaette resten af 2021. Der er
vedlagt en oversigt over aktiviteter i 2020 og disponeringer, der reekker ind i 2021, til orientering.

| budgettet for 2021-2024 blev der afsat yderligere 12 mio. kr. til styrket midtbyindsats. | lyset af
midtbystrategien og den aktuelle corona indsats foreslds det, at midtbyindsatsen skal ga pa to ben. Et ben,
hvor kvaliteten af midtbyens pladser og straeder forbedres og forbindelserne styrkes permanent. Og et andet
ben, hvor der reserveres midler til midlertidige indsatser, inventar og aktiviteter, der med kort aftraek kan
anvendes i dialog med bl.a. Cityforeningen.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til byradet via udviklingsudvalget og skonomiudvalget,
1. at orientering om anvendelse og disponering af midler frigivet d. 15. juni 2020 tages til efterretning,

2. atdeii forbindelsen med budget 2021-2024 afsatte 12 mio. kr. til midtbyindsatsen i 2021-2023 fordeles
med 10 mio. kr. til permanent lgft af midtbyen samt midtbykoordinatoren og med 2 mio. kr. til midlertidige
indsatser,

3. at det permanente lgft af midtbyen tager udgangspunkt i den kortlaegning og prioritering af enkelte
projekter der fremgar af vedlagte bilag,

4. at der arligt foreleegges en politisk sag til frigivelse af midler til de projekter, der skal medvirke til et
permanent lgft af midtbyen i perioden 2021-2023,

5. at der frigives2 mio. kr. til midlertidige indsatser i perioden 2021-2023.
Beslutning

1. at indstilles taget til efterretning.

2.-5. at indstilles godkendt.
Sagsfremstilling

| 2019 vedtog byradet den Strategisk midtbyplan for Randers midtby, og i 2020 pabegyndtes realisering pa
baggrund af strategien. Ambitionerne er, at Midtbyen dagnet rundt skal veere et attraktivt sted for bade
handlende, besggende og byens borgere. Midtbyen skal udvikles med afsaet i de enkelte pladser, streeder,
torve og gaders identitet og unikke karakteristika samtidig med at adgangsveje fra parkering til bymidte
styrkes, og byens saeregenhed med smalle straeder og passager fremhasves.

Der blev i budgettet for 2020-2023 afsat 2 mio. kr. i hvert af arene 2020 og 2021. | forbindelse med budgettet
for 2021-2024 blev der afsat yderligere 4 mio. kr. arligt i 2021, 2022 og 2023.

Aktivitet i 2020 - corona

Udfordringerne med corona betgd, at indsatsen tidligt i 2020 sendrede karakter, saledes indsatsen i midtbyen
hovedsageligt har gaet pa at understattet cityforeningens og byens forretningsliv. Den 3. april 2020 indgik
byradets partierne en aftale om, at de midler, der var afsat i midtbystrategien i 2020 og 2021 i forbindelse med
budget 2020-2023, blev disponeret allerede i 2020 for at understgtte midtbyen i de usaedvanlige tider.



D. 15. juni 2020 frigav byradet midlerne, og forvaltningen har siden sammen med bl.a. Cityforeningen arbejdet
med mere akutte indsatser, fokus pa sikkert ophold og feerden i midtbyen samt flere midlertidige
opholdssteder. Ud over akutte indsatser er der lavet en kortlaegning af behovet for et permanent Iaft samt
pabegyndt skitsering af enkelte mere omfattende projekter, sa udviklingen af midtbyen ikke er sat i sta pga.
corona.

Der er i Igbet af 2020 anvendt cirka 2,5 mio. kr. og de resterende1,5 mio. kr. fra budget 2020-2023 er
disponeret til indsatser i 2021 med afsaet i kortlaegningen. Afrapportering pa indsatserne i 2020 og de
disponerede midler i 2021 findes i bilag 1.

Aktiviteter i 2021-2023

| 2021 -og muligvis laengere - vil der stadig vaere et staerkt fokus pa at fa midtbyen godt i igennem
Coronapandemien. Der vil derfor fortsat skulle kunne handles hurtigt i lyset af aendrede restriktioner og
muligheder for butiksabninger og events. Men samtidig skal der tages hul pa det permanente lgft af Midtbyen,
som midtbystrategien omhandler.

Det foreslas derfor, at midtbyindsatsen gar pa to ben. Et ben, hvor niveauet for midtbyens pladser og straeder
haeves, og forbindelserne styrkes permanent. Og et andet ben, hvor der reserveres midler til midlertidige
indsatser, inventar og aktiviteter, der med kort aftraek kan anvendes i dialog med bl.a. Cityforeningen.

Det permanente lgft af midtbyen tager udgangspunkt i de fire strategiske indsatser beskrevet i
midtbystrategien:

1. Noget at komme efter. Det skal veere lettere at skabe noget at komme efter, der virkelig rykker. Det kan
vaere oplevelser, smukke steder og begivenheder, og vi skal vaere endnu bedre til at forteelle, hvad
Randers har at byde pa.

2. Inviterende med grgnne oaser Man skal fale sig velkommen, nar man kommer til Randers, og derfor skal
vi arbejde med gode parkeringslgsninger, oplevelsesruter og wayfinding ind i bykernen.

3. Et magdested hele dagnet. Midtbyen bruges til mange forskellige ting, og dens pladser, bygninger og
gaderum skal kunne understgtte forskellige typer af byliv.

4. Ogsa om 100 ar. Derfor skal vi arbejde med klimatilpasning omkring og i midtbyen.

Pa den baggrund har forvaltningen i 2020 foretaget en kortlaegning af midtbyen for at skabe et samlet overblik
over omrader og kvarterers specifikke kvaliteter og udtryk (se bilag 2 for rapporten) med forslag til
videreudvikling. Som en del af kortlaegningen har forvaltningen gennemfert en undersggelse af, hvordan byens
wayfinding bl.a. fungerer, bade for lokalkendte og ikke lokalkendte.

Det samlede overblik over identificerede projekter samt forvaltningens anbefalinger til reekkefelge fremgar af
bilag 3. Fokus for projekterne er:

« Skabe flere siddepladser til byens pladser og straeder. Skabe stedsspecifikke lgsninger i dialog med bla.
lokale erhvervsdrivende, som imgdekommer de konkrete steders eksisterende anvendelse og karakter.
Indarbejde mere grent pa flere skalatrin, sa byens rekreative profil Iaftes og byens lommer bliver mere
indbydende og inviterende. Skabe gode rammer for det levede liv i byen aret rundt og skabe gode
rammer for de skiftende saesoner og seerlige oplevelser og events.

* Arbejde med oplevelsesruter, hvor fodgeengeroplevelsen og orienteringen fra perifere parkeringspladser
mod midtbyens gagadenet prioriteres hgjt. Bruge grenne elementer til at understgtte oplevelsesruterne
og sammenhangene pa tveers i midtbyen sa man som besggende far indtryk af, at fodgaengeroplevelsen
er smidig og ubesveeret.

| forvaltningens forslag til reekkefglgen (se bilag 3) af projekter for de naeste tre ar er der taget hgjde for, at
projekterne har en spredning bade i forhold til skala og karakter. | omstillingen fra strategi til handling er det
vigtigt med umiddelbare synlige forbedringer for at fastholde den gode fortaelling samtidig med, at der er tid og
ressourcer til det lange seje traek med at implementere en rad trdd og mere kvalitet.

Af de i budgetaftalen for 2021 afsatte midler pa i alt 12 mio. kr. foreslas afsat 10 mio. kr. til disse permanente
anlaegsopgaver og midtbykoordinatoren i Udvikling, miljg og teknik, der udvikler projekterne i samarbejde med
cityforeningen, interessenter og gvrige dele af forvaltningen. Hensigten er, at der arligt forelaegges en sag med



de konkrete fysiske projekter, der skal gennemfgres de enkelte ar. Det er endnu ikke muligt at fastsaette
detaljeret gkonomi pa de enkelte projekter.

Udover det varige fysiske lgft af forbindelser og pladser og torve er det vurderingen, at er nadvendigt med
midler til midlertidige indsatser, inventar og aktiviteter, der med kort aftraek kan anvendes i dialog med bl.a.
Cityforeningen. Corona-krisen har vist styrken i at kunne handle hurtigt i teet samarbejde med cityforeningen.
Det foreslas derfor, at der gives bevilling til en pulje pa 2 mio. kr. som, som forvaltningen kan anvende til
midlertidige indsatser i 2021-2023.

Okonomi

Der blev i budgettet for 2020-2023 afsat 2 mio. kr. i hvert af arene 2020 og 2021. | forbindelse med budgettet
for 2021-2024 blev der afsat yderligere 4 mio. kr. arligt i 2021, 2022 og 2023.

De i alt 4 mio. kr. fra budget 2020-2023 er enten brugt eller disponeret i henhold til byradsbeslutning af d. 15.
juni 2020.

De 12 mio. kr. fra budget 2021-2024 foreslas anvendt med 10 mio. kr. pa anleeg og midtbykoordinator samt 2

mio. kr. til midlertidige indsatser. Der vil arligt fremleegges sager om anvendelse af de 10 mio. kr. pa baggrund
af de vedlagte bilag. Der gives bevilling til anvendelse af de 2 mio. kr. i perioden 2021-2023.

Bilag

Bilag 1 2020 budget

Bilag 2_KortlegningRandersmidtby
Bilag 3 Puljede indsatser i midtbyen
Opleg UU 110321

UU 11. marts



Punkt 35: Status pa erhvervsgrunde 2020/2021

13.06.00-G01-1-21
Resume

Forvaltningen redeger for salg af erhvervsjord i 2020 samt praesenterer forslag til fortsat hajt serviceniveau for
salg af erhvervsjord.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til byradet via udviklingsudvalget og skonomiudvalget,
1. at orienteringen tages til efterretning,

2. at der fra og med 2021 overfgres 15.000 kr. + 2 pct. af hvert erhvervsjordssalg til hovedkonto 6.
Beslutning

1. at indstilles taget til efterretning.

2. at indstilles godkendt.
Sagsfremstilling

Randers Kommune solgte i 2020 106.130 m2 jord til erhvervsformal for et samlet belgb pa 16.290.176 kr.
Opgerelsen omfatter tillige aftaler, som er indgaet i 2020, men hvor overtagelsen ferst sker i 2021.

Kommunes malsaetninger for salg af erhvervsarealer blev vedtaget af byradet den 25. juni 2007 (pkt. 286).

Malsaetningerne, der har til formal at stimulere en fortsat positiv erhvervsudvikling i hele kommunen, er
falgende:

Randers Kommune tilbyder velegnede og velbeliggende erhvervsarealer til brug for alle typer af erhverv, der er
forenelige med lovgivningens og byradets miljgkrav.

» Randers Kommune skal til stadighed have mindst et starre erhvervsareal, der kan imgdekomme ogsa
starre virksomheders efterspgrgsel efter jord.

» Randers Kommune sikrer mulighed for at drive erhvervsliv bade i og teet ved Randers by samt i de
mindre bysamfund.

+ Randers Kommune seelger erhvervsjord ud fra gnsket om at udvikle det lokale erhvervsliv og tiltreekke
nye virksomheder

Kommunen tilstreeber som tommelfingerregel at have erhvervsjord til salg svarende til to ar estimeret salg samt
rajord til brug for fremtidige erhvervsarealer svarende til minimum 4-5 ars estimeret salg. Der arbejdes ogsa
med opkeb for at sikre jordforsyningen pa den lange bane (20-30 ar).

Primo 2021 rader kommunen over knap 1,2 mio. m2 jord lokalplanlagt til erhvervsformal. Det bemeerkes for
god ordens skyld, at ca. 700.000 m2 er byggemodnet. Oversigt over beholdningen er vedlagt som bilag 1.

Forvaltningen har i 2020 oplevet stor efterspgrgsel efter erhvervsjord med hurtig adgang til motorvej E45.
Salget i 2020 er saledes hovedsageligt sket i Erhvervsomrade Sdr. Borup (solgt 77.760 m2) samt
Erhvervsomrade Purhus (solgt 22.486 m2). Det er forvaltningens vurdering, at denne tendens vil fortseette.

Der eri 2020 solgt knap 22.500 m2 erhvervsjord i Erhvervsomrade Purhus. Kommunen har herefter 6.147 m2
erhvervsjord tilbage i omradet.

Temarevision af erhvervsarealer / lokaliseringsstrategi

| ar 2018 blev der igangsat en temarevision af erhvervsarealerne. Formalet er at gennemga og opdatere
kommuneplanens erhvervsomrader, sa de tilpasses udvikling og efterspgrgsel. Arbejdet pabegyndes i ar 2021.
| den forbindelse vil forvaltningen undersgge behov og muligheder for forskellige typer af arealer til forskellige



typer af virksomheder - herunder om der er behov for yderligere udlaeg langs motorvejen, og saerligt i Purhus.

Overfarsel af salgsprovenu til hovedkonto 6.

Salget af erhvervsjord har i 2020 veeret seerdeles godt, men har medfert et stort traek pa forvaltningens
ressourcer. Med gnsket om at kunne tilbyde erhvervslivet den bedst mulige service anmoder forvaltningen om,
at der af det lgsbende salg ma overfgres et belgb til hovedkonto 6.

Der opleves i @jeblikket en stor efterspargsel pa erhvervsjord og selvom kommunen har meget velbeliggende
jord, kommer et salg ikke af sig selv. | modsaetning til f.eks. parcelhusgrunde sker hvert eneste
erhvervsjordsalg pa baggrund af en individuel serviceindsats, hvor der dreftes alt fra kloak- og
jordbundsforhold til byggetekniske spargsmal over nuvaerende og kommende infrastruktur til juridiske
problemstillinger.

Filosofien er, at forvaltningen ganske enkelt ikke gnsker at saelge et stykke jord, hvor kgberen alligevel ikke
kan opfgre sit pataenkte byggeri. Her adskiller salg af erhvervsjord sig ganske vaesentligt fra salg af
boliggrunde. Et erhvervsbyggeri er i modsaetning til parcelhuse mere varieret; en mindre
handvaerksvirksomhed og en stor fabrik har meget forskellige behov og krav og selvom begge er
erhvervsbyggerier, vil det i praksis kraeve en individuel vurdering at finde den for optimale placering.

Byradet vedtog i 2017 en fors@gsordning omkring brug af eksterne erhvervsmaeglere, hvorefter henvisning af
en kaber fra maegler til Randers Kommune medfarer et saleer til maegler pa 15.000 kr. + 2 % af salgssummen
ved salg. Ordningen blev gjort permanent i 2019.

| det omfang man politisk gnsker at imadekomme forvaltningens forslag, indstilles til at den interne overfarsel
falger samme principper som afregning af eksterne meeglere. En afregning baseret pa realiseret salg vil give
forvaltningen bedre mulighed for at tilpasse bemandingen ift. den til enhver tid vaerende efterspagrgsel og
dermed yde samme service i travle som i mindre travle ar uden samtidig at belaste budgettet med en
permanent bevilling. Da en starre del af budgettet i Erhverv & Bosaetning er baseret pa indteegtsdaekket
virksomhed giver det samtidigt afdelingen bedre muligheder for at indfri de i budgettet forudsatte indtaegter -
ogsa i perioder, hvor andre typer af indtaegtsdaekket virksomhed ma nedprioriteres som fglge af behovet for at
servicere potentielle kabere af erhvervsjord.

Okonomi

Der er i 2020 solgt erhvervsjord for ca. 16,2 mio. kr. Den foresldede finansieringsmekanisme med overfarsel til
hovedkonto 6 ved realiserede salg vil samlet set ikke fa budgetmaessige konsekvenser, da salg, opkab og
byggemodning lgbende tilpasses saledes kommunens samlede jordforsyningsbudget hviler i sig selv.

Bilag
Oversigtskort

Oversigt jordbeholdning



Punkt 36: Samarbejdsaftale mellem Randers Kommune og Erhverv
Randers - 2021

24.00.00-A00-1-21
Resume

Randers Kommunes basale erhvervsvejledning har i perioden 2014-2020 vaeret placeret hos Erhverv Randers.

Forvaltningen anbefaler, at man indgar en 4-arig aftale med Erhverv Randers, hvor fokus vil vaere pa at
bidrage konstruktivt til virkeliggerelsen af kommunens til enhver tid gaeldende erhvervspolitik. Ikke mindst at fa
udfert s& mange givtige lokale 1:1-vejledninger af ivaerkseettere og virksomheder i Randers Kommune som
muligt i hvert af arene 2021-2024.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget,

1. at udkast til samarbejdsaftale mellem Randers Kommune og Erhverv Randers 2021-2024 tiltraedes.
Beslutning
Godkendt.
Sagsfremstilling

Randers Kommunes basale erhvervsvejledning har i perioden 2014-2020 veeret placeret hos Erhverv Randers.
Siden 2019 er en del af den basale lokale 1:1 - erhvervsvejledning ogsa foregaet via den digitale platform:
Virksomhedsguiden.dk. Erhvervshus Midtjylland tager sig af den specialiserede vejledning, der adskiller sig fra
den basale brede generelle problemafklaring og erhvervsfremme, der varetages pa lokalt niveau.

| samarbejdsaftalen for 2021-24 beskrives de indsatser, som skal prioriteres og lgses helt eller delvist af
Erhverv Randers:
« Bidrage konstruktivt til virkeliggerelsen af Randers Kommunes erhvervspolitik med fokus baeredygtighed
¢ Lgbende koordinering af samarbejde
» Markedsfgring af Randers Kommune som dynamisk erhvervskommune
« Udfgre kvalificeret basal vejledning og problem- og behovsafklaring af kommunens iveerksaettere og
virksomheder
¢ Introducere kommunens ivaerksaettere og virksomheder for Virksomhedsguiden.dk
* Henvise kommunens ivaerksaettere og virksomheder til Erhvervshus Midtjylland og den specialiserede
erhvervsservice, hvis der er behov.

Okonomi

Randers Kommune har afsat et budget pa 3,292 mio. kr. arligt i arene 2021-2024 til samarbejdsaftalen med
Erhverv Randers. Heri indgar betaling for husleje med brug af lokale services pa 0,781 mio. kr. i 2021 (huslejen
pristalsreguleres arligt i kontraktperioden)

| budgetaftalen for 2021-24 blev der afsat en ekstrabevilling pa 0,7 mio. kr. arligt til indsatsen i regi af Erhverv
Randers. Denne bevilling indgar i budgetbelgbet pa 3,292 mio. kr. for hvert af arene 2021-2024

Bilag

Samarbejdsaftalen mellem Randers Kommune og Erhverv Randers 01012021-31122024



Punkt 37: Randers Kommune - Gudeni og erhvervs- og turismeprojektet -
Riverfisher

24.05.10-P20-1-21
Resume

Uaviklingsudvalget bedes tage stilling til, om Randers Kommune skal indga i erhvervs- og turismeprojektet
Riverfisher med henblik pa at inddrage Gudenaen som en veesentlig del af projektet.

| udgangspunktet vil inddragelse af Gudenaen i projektet fokusere pa nedre del af Gudenaen - hvorfor
intentionen ogsa er at arbejde taet sammen med Viborg Kommune og Favrskov Kommune om at fa flere
besagende til Gudenaen via projektet.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget,

1. at der bevilges samlet set 300.000 kr. (svarende til 100.000 kr. arligt) til erhvervsfremme/-turismeindsats
indenfor lystfiskeri via Riverfisher i perioden 2021, 2022 og 2023.

Beslutning
Godkendt.

Frank Ngrgaard undlod at stemme.
Sagsfremstilling

Viborg Kommune har rettet henvendelse til Randers Kommune om deltagelse i erhvervsturismeprojektet
Riverfisher med det udgangspunkt at inddrage Gudenaen (nedstrems Tangevaerket) som en del af projektet.
Gudenaen byder med sine karakteristika som vandlgb pa et varieret og godt fiskeri efter forskellige fiskearter
pa mange forskellige fiskepladser.

Om Riverfisher

Riverfisher er et tveerkommunalt projektsamarbejde, der gnsker at indfri de jyske aers potentiale ifht. "speciel
interest”-malgrupperne lakse- og grredfiskere. Malgrupper, der er meget dedikerede, og som gerne rejser og
bruger meget tid og mange penge pa deres fritidsinteresse i form af grej, guider, overnatning mm.

Riverfisher bestar pt. af Skjern A og Karup A, hvor Skive, Viborg, Herning og Ringkabing-Skjern kommuner
arbejder sammen om at fremme lystfisketurismen ved aerne. Organisatorisk ledes projektet af en styregruppe
med bl.a. ledelsesrepraesentanter fra de deltagende kommuners erhvervsafdelinger. Sekretariatsfunktionen
varetages af Herning Kommune (Bilag).

En evaluering af Riverfisher viser, at andelen af udenlandske lystfiskeres kgb af dagskort siden projektets start
i 2016 er steget fra 3% til 20%, samtidig med at salget af dagskort er 4-doblet. Desuden er der investeret
tocifrede millionbelab i private og offentlige faciliteter rettet mod fiskeriet langs Karup A og Skjern A.

Lystfiskeri som katalysator for en positiv udvikling i og af Gudenaens opland
Det er vurderingen, at en integration af Gudenaen i projektet vil styrke Riverfisher, fordi dele af Gudenaens
artsrigdom i hgj grad vil matche det segment af lystfiskere, der allerede serviceres i Riverfisher.

Ligeledes vurderes det, at oplandet til Gudenaen i form af de sma bysamfund mv. vil kunne styrkes, idet
borgere, foreninger og erhvervsliv vil kunne nyde godt af den ggede turisme og interesse fra de forskellige
malgrupper af lystfiskere. Selve naturen og miljget - i og omkring Gudenaen - vil ogsa komme i fokus, da f.eks.
bedre levesteder og reproduktionsforhold for fisk - vil sikre flere fisk at fiske efter - og dermed forgge chancerne
for fiskeoplevelser i international topklasse.

Herudover vurderes Gudenaen - som noget nyt - at kunne byde ind med f.eks. geddefiskeri, som i et vist
omfang kan tiltraekke sin egen speciel interest-malgruppe. Gudenaens bestand af store gedder kan maske
forlaenge fiskesaesonen i Gudenaen til gavn for bl.a. turismeerhvervet og falgeerhverv, da geddefiskeriet er



bedst om vinteren, hvor laks og havarreder er fredet.

Internt i Riverfisher opereres der med en arlig gennemsnitlig omsaetningsvaekst pa Karup A - over 3 ar - pa ca.
20 %. Hvis Guden&ens attraktion som fiskevand sidestilles med f.eks. Karup A, vil omsaetningsvaeksten pa
Gudenaen veere i alt mellem 15 mio. og 20 mio. kr. - over 3 ar (jf. Viborg Kommune). Den gkonomiske vaekst
ved samarbejde med Riverfisher vil for Randers Kommunes vedkommende formentligt primaert gavne lokal
beskaeftigelse og omsaetning i Stevnstrup og Langa-omradet, men maske ogsa bidrage til et nyt kapitel i
forteellingen om Laksestaden Randers.

Det vurderes séaledes, at Gudenaen har et staerkt potentiale for gget tiltraekning af dedikerede lystfiskere, og
Riverfisher vurderes at kunne bidrage positivt til at udvikle og indfri dette potentiale via investering i en 3-arig
opbygningsperiode.

Investeringen skal i perioden daekke uddannelsen af lokale fiskeguides, skabe synergi via erhvervsaktgrer,
udarbejde kortbeskrivelser, artikelskrivning samt skabe netvaerk med interessenter og frivillige mv.

Lovgrundlag og juridisk vurdering
Herning Kommune har veeret i dialog med Erhvervsstyrelsen og sikret, at kommunerne kan yde stgtte til
projektet indenfor rammerne af Lov om turisme.

Inddragelse og sammentaenkning af indsatser

Projektet vurderes ogsa at styrke igangvaerende indsatser. Randers Kommune investerer - i samarbejde med
kommunerne Viborg og Favrskov - hvert ar godt 200.000 kr. i udsaetning af smolt (lakseyngel) i Gudenaen.
Udseetninger af smolt er pa nuvaerende tidspunkt en forudsaetning for, at der er laks i Gudenaen.

Randers Kommunes miljg- og teknikudvalg har netop behandlet en ansggning pa 100.000 kr. til et projekt, hvor
der udlaegges 25 kubikmeter store sten, i Gudena pa en 900 meter lang straekning ved Langa, hvor de skal
fungere som standpladser for laks og haverred. Udvalget har som udgangspunkt sagt ja til projektet, der pt. er i
hgring.

Randers Kommune arbejder ogsa med udviklingen af Naturpark Randers Fjord, hvor der kan vise sig at vaere
perspektiver for at samtaenke aktiviteter og skabes god synergi med Riverfisher-projektet pa sigt.

Der har veeret en konstruktiv dialog om projektet med de respektive sportsfiskerforeninger langs Gudenaen,
hvor fordele og ulemper vedr. Riverfisher-projektet er blevet draftet - og der er velvilje til at indga i et
udviklingssamarbejde med Riverfisher i de kommende ar.

Viborg Kommune og Favrskov Kommune har begge intentioner om at indga i Riverfisher-projektet.
Okonomi

Deltagelse i erhvervs- og turismeprojektet Riverfisher kraever en investering pa 100.000 kr. pr. ar i perioden
2021, 2022 og 2023. Der anmodes derfor om en samlet bevilling pa 300.000 kr., der forslaes finansieret via
Erhvervsudviklingspuljen for 2021.

Forud for dagens made resterer der i 2021 ca. 950.000 kr. Dette er eksklusiv overfgrsel fra 2020.

| lgbet af projektet afsages det med visit-organisationerne, om aktiviteterne vil kunne fortszette f.eks. med
finansiering fra de nationale turismepuljer.

Bilag

Riverfisher organisationsdiagram



Punkt 38: Byggemodning af etape 2, Hogshej, Lokalplan 535

05.01.02-P20-2-21

Resume

Alle grunde pa Hogshaj etape 1 i Spentrup, lokalplan 535 er solgte, og der er stigende eftersporgsel efter flere
grunde.

Forvaltningen foreslar derfor, at byggemodning af etape 2 igangseettes, og der anseges om anlaegsbevilling.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til byradet via udviklingsudvalget og akonomiudvalget,
1. at der gives en bevilling pa 6,6 mio. kr. til gennemfgrelse af byggemodning af Hagshgj etape 2, lokalplan

535 finansieret af det afsatte belab samt 0,5 mio. kr. fra rammebelgbet til boligformal pa
jordforsyningsbudgettet.

Beslutning

Indstilles godkendt.

Sagsfremstilling

Lokalplan 535 omfatter et areal pa ca. 7,8 hektar i Spentrup gst for Birke Allé. Arealet fremgar af bilag 1.

Etape 1 omfattede 28 boliggrunde, som alle er solgte. Lokalplanen giver mulighed for at der etableres 38
boliggrunde i etape 2.

Byggemodningsarbejderne omfatter etablering af veje, stier, belysning, afvanding, grenne omrader mm. samt
endelig feerdiggarelse.

Byradet har pa sit mgde den 18. januar 2021 bevilget midler til etablering af en krydsningshelle pa Birke Allé.
Krydsningshellen vil skabe forbindelse for stitrafikanter mellem bade eksisterende og kommende boliger pa
Hagshgj og den gvrige del af Spentrup med skole, hal og indkab.

Okonomi

Byggemodningen anslas overslagsmaessigt at koste ca. 6,6 mio. kr. Der er i jordforsyningsbudgettet afsat 6,1
mio. kr. til byggemodningen. De resterende 0,5 mio kr. sgges finansieret af rammebelgbet til boligformal pa
jordforsyningsbudgettet.

Bilag

Markering af etape 1 og etape 2 Hogshgj 2



Punkt 39: Byggemodning af etape 3, Munkdrup, Lokalplan 600

05.01.02-P20-3-21
Resume

Forvaltningen foreslar, at byggemodning af grunde i etape 3 i £bleplantagen, Munkdrup, lokalplan 600
igangseaettes, og der ansgges derfor om anleegsbevilling.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til byradet via udviklingsudvalget og skonomiudvalget,
1. at der frigives 5,5 mio. kr. til gennemfarelse af byggemodning af 21 boliggrunde pa ZAbleplantagen i
Munkdrup finansieret af den afsatte bevilling til byggemodning ved Munkdrup.
Beslutning
Indstilles godkendt.
Sagsfremstilling

Der er kun meget fa ledige grunde tilbage i den kommunale udstykning i Munkdrup. Forvaltningen oplever stor
interesse for parcelhusgrunde i omradet. Lokalplan 600, Boliger ved Munkdrup giver mulighed for, at der i
etape 3 etableres 21 boliggrunde. Boliggrundene etableres pa et areal, som indtil 2020 har veeret dyrket. Se
vedhaeftede kortbilag.

Forvaltningen indstiller derfor, at der frigives midler til gennemfgrelse af byggemodningen af grundene.

Byggemodningsarbejderne omfatter etablering af veje, stier, belysning, afvanding, grenne omrader mm. samt
endelig feerdiggarelse.

Okonomi

Byggemodningen anslas overslagsmeaessigt at koste 5,5 mio. kr. Der er afsat 5,6 mio. kr. til byggemodning ved
Munkdrup, Landsbyen, som byggemodningen foreslas finansieret af.

Bilag

Munkdrup plan



Punkt 40: Igangsztning af planlaegning for Ringboulevardens forlengelse

01.02.05-G01-31-21
Resume

| kommuneplanen er fastlagt en arealreservation til Ringboulevardens forleengelse.

Vejfaringen kan kun gennemfares, hvis der vedtages en ny lokalplan og tilleeg til kommuneplanen.
Indstilling

Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget,

1. at planlaegning og fordebat for Ringboulevardens forlaengelse saettes i gang som beskrevet.
Beslutning
Godkendt.
Sagsfremstilling

Byradet besluttede pa mgdet den 18. januar 2021, at der gives en anlaegsbevilling pa 1,5 mio. kr. til
gennemfgrelse af en VVM for Ringboulevardens forleengelse.

Grundlaget for projektet er pa nuvaerende tidspunkt kommuneplanens arealreservation til Ringboulevardens
forleengelse. Som grundlag for kommuneplanens rammeudlaeg, lokalplan og VVM og fordebatten skal der
udarbejdes et projektforslag.

Kommuneplanens arealreservation til Ringboulevardens forlaengelse er vist i bilag 1.

Vejfaringen vil give en bedre trafikbetjening af den nordgstlige del af Randers, og vil ogsa kunne trafikbetjene
fremtidige byudviklingsomrader bl.a. nyt boligomrade ved Bjellerup Ladegard. Det forventes, at vejen vil
medfgre en aflastning af Dronningborg Boulevard og af Udbyhgijvej. Vejen forventes, at skal beere en trafik pa
ca. 5.000 biler/dggn. Arealreservationen i kommuneplanen lgber fra krydset Hadsundvej/Ringboulevarden til
Udbyhgijve;j.

Planforslagets omrade udger et ca. 3 km langt streek og forventes at have et areal pa ca. 15 ha.

Nuvaerende planforhold

Ringboulevardens forlangelse er udlagt i kommuneplanen, som en arealreservation. Arealreservationen
gennemskeerer 2 lokalplaner til henholdsvis erhverv og blandet bolig og erhverv, men for stgrstedelen af
traceet ligger det i landzone uden lokalplan.

Forvaltningen vurderer, at vejfaringen vil betyde en vaesentlig eendring i forhold til omgivelserne, da der er tale
om et stgrre vejprojekt. Projektet kraever derfor, at der vedtages en ny lokalplan.

Forhold til kommuneplanen

Planlagningen forudsaetter der udarbejdes et kommuneplantilleeg, hvor vejen udlaegges i kommuneplanens
rammer. Vejen ligger indenfor en reekke udpegninger i kommuneplanen bl.a. omrade med seerlig landskabs
interesse og naturomrade. | den videre planlaegning og VVM skal der tages stilling til, hvordan hensyn til bl.a.
natur, landskab og omkringboende bedst kan tilgodeses. Det kan bl.a. veere ved tilpasning af linjefaringen eller
ved afvaergeforanstaltninger.

Fordebat

Da projektet forudsaetter en vaesentlig aendring af kommuneplanen, er det et krav i planloven, at byradet skal
indkalde idéer og forslag til planleegningen. Forvaltningen foreslar, at fordebatten fastsaettes til 4 uger.
Fordebat vil forega sidelgbende med at offentligheden hgres om afgreensning af indholdet i VVM’en. Til
fordebatten udarbejder forvaltningen et debathaefte med en kort beskrivelse af projektet og
hovedspgrgsmalene.

Hvis der i Iabet af fordebatten kommer forslag eller bemaerkninger, der kan have vaesentlig betydning for
planlaegningen og udformningen af projektet, vil de blive praesenteret for udvalget inden forvaltningen gar i
gang med planlaegningen. Ellers vil de indkomne bemaerkninger blive fremlagt i forbindelse med behandling af



planforslagene.

Principper for planlaegningen

Udover selve placeringen og udformningen af vejtraceet kan lokalplanen ogsa regulere placering af
tilkgrselsveje bl.a. til et fremtidigt boligomrade ved Bjellerup Ladegard. Lokalplanen kan ogsa regulere
afskaermningsforanstaltning, f.eks. stgjvolde og beplantning og placering af regnvandsbassin. Der kan ogsa
stilles krav om faunapassager eller rekreative passager i forbindelse med stier. Endeligt kan lokalplanen
regulere afskarne arealer. Hvilke konkrete forhold lokalplanen vil regulere afhaenger dels af de indkomne svar
fra debatfasen, og arbejdet med VVM’en.

Miljgforhold

Planlagningen skal screenes for miljgvurdering og forventes at resultere i krav om miljgvurdering.
Okonomi

Planlaegningen for vejfgringen vil ikke medfegre omkostninger pa budgettet, og der er tidligere frigivet midler til
arbejdet med VVM’en.

Der er ikke sat midler af pa budgettet til at anlaegge Ringboulevardens forleengelse pa nuvaerende tidspunkt.

Bilag

Bilag 1 Oversigtkort



Punkt 41: Igangsztning af Helhedsplan for Bjellerup Ladegard

01.02.05-G01-1-21

Resume

Forvaltningen har modtaget en ansegning om byuavikling af et ca. 26 ha boligomrade nord for Bjellerup
Ladegard i Dronningborg.

For at sikre en helhedsorienteret planlaegning anbefaler forvaltningen, at der udarbejdes en helhedsplan for et
starre byomrade ved Bjellerup Ladegaard fremfor en lokalplan kun for det ansagte byggeri .

Helhedsplanen skal danne et solidt grundlag for de efterfalgende lokalplaner, ligesom den understotter at
omradet udvikles med de rette tilslutninger til Ringboulevardens forlaengelse. Sidelebende med helhedsplanen
vil der blive arbejdet pa en lokalplan for det ansogte areal, der senere vil blive forelagt til igangsaetning.

Det foreslas, at helhedsplanens hovedgreb for omradet bliver en serie af enklaver, der ligger i landskabet,
adskilt af kiler af natur. Der tages udgangspunkt i kommuneplanens rammer, der udleegger omradet til
boligformal i form af aben-lav og teet-lav. Forvaltningen anbefaler derfor, at omradet kan anvendes til
parcelhuse, reekkehuse, klyngehuse og gardhavehuse med variation i boformer og arkitektonisk udtryk.

| det videre arbejde skal ses pa principper for bebyggelsens placering og fordeling, sa det sikres, at omradet
far en god variation og fordeling af boformer i omradet.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget,

1. at udarbejdelse af planlaegning i form af helhedsplan igangsaettes.
Beslutning

Helhedsplanen igangsaettes med falgende bemaerkninger:
» At helhedsplanen giver god plads til natur og grenne omrader, hvor bebyggelsen tilpasses terreenet.

* At helhedsplanen giver mulighed for variation i boformer og arkitektoniske udtryk uden at det
nedvendigvis er gardhavehuse og klyngehuse.

+ At bebyggelsen kan fordeles med en stgrre andel end 50% til teet/lav bebyggelse.
o At der laegges respektafstand ind af hensyn til plastisk ler.

» At forvaltningen i samarbejde med ansgger tilrettelaegger en tidsplan for projektet, sa det hurtigst muligt
kan igangseettes.

Henning Jensen Nyhuus deltog ikke i sagens behandling.
Sagsfremstilling

Randers kommune har modtaget en ansagning fra Birch eiendomme om byudvikling pa ca 26 ha nord for
Bjellerup Ladegard i Dronningborg.

Det ansggte omrade er i kommuneplan 2017 udlagt til boligomrade og omrade til rekreative formal. Omradet er
samtidig udpeget som omrade med seerlig landskabelig vaerdi i Kommuneplan 2017. Omradet anvendes i dag
til landbrug og er privatejet.

Samtidig har byradet besluttet at igangsaette miljgkonsekvensvurdering af Ringboulevardens forlaengelse fra
rundkgrslen ved Hadsundvej til Udbyhgjvej. Etablering af Ringboulevarden er ifalge kommuneplanen en
forudsaetning for lokalplanlaegning i omradet.

Det foreslas, at der ikke kun udarbejdes en lokalplan for det ansggte areal. Det foreslas i stedet, at der
udarbejdes en helhedsplan for et stgrre omrade pa cirka 100 ha. Helhedsplanen skal fastlaegge en overordnet
struktur med fordeling af boligtyper, vejforlab og udbygningstakt. Dette vurderes hensigtsmaessigt, da der er



tale om en ny stor bydel i Randers, se bilag 1. P4 den made samtaenkes Birchs projekt og andre nye
lokalplaner med den nye vej og arealerne omkring.

Helhedsplanens omrade
Helhedsplanens afgraensning straekker sig fra nord for Bjellerup Ladegard til et omrade omkring
Ringboulevardens planlagte forlaengelse. Omradet omfatter et areal pa ca. 100 ha. (se bilag 1)

Mod gst graenser omradet op til eksisterende parcelhuskvarter ved Egeskovvej og Rosenholmvej. Mod syd
Bjellerup Ladegard og boligkvarter ved Lavenholmvej. Mod sydgst offentligt rekreativt omrade med forbindelse
til Rismglleskolen. Mod vest boligkvarter ved Marienborgvej og Poppelvej.

Mod nord landbrugsjord og areal udlagt til Ringboulevardens forlaengelse. Laengere mod nordgst graenser
omradet op til Dronningborg skov og mod nordvest industriomrade ved Mirabelleve;j.
Omradets vestlige del udgeres af offentlig skov ved Ladegardsbaekken.

Omradet ligger et seerligt sted i Randers by med kort afstand til midtby og grenne omrader. Omradet ligger pa
en hgjderyg med fine landskabelige treek med syd- @st- og vestvendte skraninger og markante dalstr@gg, hvorfra
der er udsigt over by og Randers fjord. Omradets bakkede terreen og neerhed til naturomrader gar arealet
attraktivt til bolig- og fritidsformal. Se bilag 2 med registreringer af omradet.

Forhold til kommuneplanen
Helhedsplanen er i kommuneplan 2017 omfattet af 5 rammeomrader, se bilag 1 for omradets rammer.

1.08.B.13: Centralt i omradet ramme 1.08.B.13 udlagt til boligformal i form af aben-lav og teet-lav bebyggelse.
Der er pa nuvaerende tidspunkt ikke en beslutning om fordeling af boligtyper.

1.08.R.7: Den sydlige del af omradet er omfattet af rekreativ ramme 1.08.R.7, der udlaegger omradet til
rekreative formal, sasom bypark, grent omrade og lignende.

1.08.L.5: Den nordlige del er omfattet af ramme 1.08.L5 udlagt til landomrade i form af naturomrade.

1.07.E.4: En del af omradet mod nordgst hen i mod rundkerslen ved Hadsundvej er omfattet af ramme
1.07.E.4 udlagt til erhversomrade.

1.08.L.1: Omradets vestlige del ved den offentlige Ladegaardsskov og ladegardbaek er omfattet af ramme
1.08.L1 udlagt til offentligt natur og udflugtsomrade.

Ifalge kommuneplanen kan omradets boligramme ikke udbygges fer Ringboulevarden er forlaenget mod @st.

Ansgger har oplyst, at de er positiv indstillet pa, at etablere og finansiere vejstykket til omradet via en
udbygningsaftale og derved fremrykke udviklingen af omradet.

Parallelt med helhedsplanen udarbejdes VVM undersggelse af vejens forlaengelse, hvor linjefaring, udformning
og tilslutninger til omradet vil blive undersagt.

Omradet ligger indenfor en reekke udpegninger i kommuneplanen bl.a. omrade med seerlig landskabsinteresse
og naturomrade. Et starre areal omkring Ringboulevarden er udlagt til landomrade og @nsket skovrejsning.

En del af nuvaerende boligramme 1.08.B.13 er delvist placeret i Ladegaards skoven. Dette er ikke
hensigtsmaessigt, idet rammen ikke kan udnyttes til boligformal. (se oversigt bilag 1). Randers kommune har
kabt skovarealet af ejeren af Bjellerup Ladegard. Forvaltningen har i forslag til kommuneplan 2021 derfor
udvidet rammen for Ladegaardsskoven, sa boligrammen i skoven bliver udlagt til offentligt natur- og
udflugtsomrade.

Ansgger har oplyst at de i forbindelse med hagring af Kommuneplan 2021 vil fremsaette forslag om at udvide
boligrammen mod syd og inddrage areal af rekreativ ramme 1.08.R.7 til boligbebyggelse.

Overgangen fra boligrammen til omrades rekreative ramme 1.08.R.7 er i Kommuneplan 2017 tegnet med en
skarpskaret afgraesning. | arbejdet med helhedsplanen skal kigges pa muligheder for at arbejde med
overgange til den rekreativ ramme mod syd, som understgtter mulighederne for at integrere naturen mere i
bebyggelsen.



Forvaltningen anbefaler, at helhedsplanen tager afsaet i kommuneplanens retningslinjer.

Principper for planlaegningen

Helhedsplanen:

Helhedsplan skal synligggre, hvordan bebyggelse i omradet kan disponeres, hvilken bebyggelse, der kan
planlaegges for, og hvordan omraderne i fremtiden kan komme til at fremsta.

Omradet udlagt til boligbebyggelse i kommuneplan 2017 udger et stort potentiale i at omdanne
landbrugsjorden til nye bolig- og naturomrader til gavn for bade lokalomradet og bysamfund i Dronningborg og
Randers Nord.

Det meste af helhedsplanens omrade er i kommuneplanen udpeget som saerligt veerdifuldt landskab. Det er
derfor saerligt vigtigt, at en fremtidig bebyggelsesplan tager hensyn til omradets landskabelige kvaliteter, sa det
sikres, at bebyggelsens placering og fordeling harmonere med naturen og landskabets skranende terraen.

Det anbefales, at hovedgrebet for omradet bliver en serie af enklaver, der ligger i landskabet, adskilt af kiler af
natur. Det betyder at boligerne far direkte adgang til landskabet - og enklaverne giver kommunen en strategi for
at udbygge omradet i etaper. Der skal i planlaegningen ogsa tages hgjde for udviklingen i det nordlige Randers.

Hver enklave skal have sit eget rekreative faellesomrade, og de forskellige enklaver skal relatere sig til
landskabet. Bakken, Skraningen, dalen og den neerliggende skov skal danne grundlaget for omradets struktur
og boligtypologi.

Forvaltningen anbefaler, at omradet kan anvendes til parcelhuse, raekkehuse, klyngehuse og gardhavehuse
med variation i boformer og arkitektonisk udtryk. | det videre arbejde skal ses pa principper for bebyggelses
placering og fordeling, sa det sikres, at omradet far en god variation og fordeling af boformer i omradet. Der

tages udgangspunkt i kommuneplanens rammer, der udlaagger omradet til boligformal i form af aben-lav og
teet-lav.

Helhedsplanen skal sikre:
o En strukturplan med en udbygningstakt for omradet.

« En sammenhaengende landskabelig struktur for omradet, hvor bebyggelsen tilpasses omradets traek med
grenne kiler, skov, skranende terraen og sigtelinjer.

o En strategi for Natur og beplantning.

» Handtering af overfladevand og placering af stramningsveje, hvor anlaeg til stramningsveje kan indga
som et strukturende element for omradet.

o At omradet inddeles i forskellige boligenklaver hvor bebyggelsens typologier relaterer sig til landskabet
og naturen.

« Etvarieret udbud af boligtyper og at boliger i typer, teethed og arkitektur tilpasses stedet.

« At bebyggelsens placering og udformning tilpasses landskabelige hensyn, og at der skabes
udsigtsmuligheder fra s& mange grunde som muligt.

o At der skabes sammenhaeng med eksisterende bydele i omradet.
» At omradets trafikbetjening i form af veje, stier og tilslutning til Ringboulevarden, samt offentlig transport.
o At der tages hgjde for omradets jordbund med plastic ler.

« At behovet for gvrige servicefunktioner som f.eks. institutioner, skole, idreetsfaciliteter og starre faelles
rekreative omrader fastleegges.

Miljeforhold
Da der er tale om en helhedsplan for et starre byudviklingsomrade, der kraever yderligere planlaegning inden
den kan realiseres, skal der ikke udarbejdes miljgvurdering.

Okonomi



Helhedsplanen forventes ikke at medfgre udgifter for kommunen. Det skal dog afklares, om der ved
efterfelgende lokalplanlaegning og udbygning vil vaere afledte investeringer i infrastruktur og vejombygninger,
og om disse i sa fald kan palaegges bygherre.

Det skal undersgges, om neerliggende skole og institutioner i skoledistriktet har kapacitetsudfordringer.

Udgifter til Ringboulevardens forleengelse handteres uafhaengig af denne helhedsplan.
Bilag

Bilag 1 _oversigtskort
Bilag 2_Registrering

Praesentation UU 11.3.2021



Punkt 42: Flodbyen Randers: udmentning af budget til sekretariatsdrift og
ekstern bistand til relevante undersegelser

00.01.00-A00-10-18
Resume

Den afsatte bevilling til sekretariatsdrift og frikob af interne medarbejderressourcer til Flodbyen Randers
foreslas opdateret for at sikre den onskede fremdrift af projektet. Finansiering sker via det afsatte rammebelob
til "Flodbyen Randers”. Det er forudsat, at byudviklingsprojektet balancerer okonomisk over den samlede
projektperiode, idet fremtidige salgsindtaegter skal finansiere de afholdte udgifter til forberedelse og realisering
af projektet. Samtidig orienteres om, at der afsaettes midler til forberedelse og projektering af
klimatilpasningsprojekterne ved Justesens Plaene og Brotoften inden for eksisterende bevilling.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til byradet via udviklingsudvalget og skonomiudvalget,

1. at der fra det afsatte radighedsbelgb til Flodbyen Randers udmegntes ressourcer svarende til frikgb af 1,6
arsvaerk (0,95 mio. kr.) i 2021 og 1,05 arsveerk (0,65 mio. kr.) i 2022 til opgaver inden for kommunikation,
trafikplanlzegning og yderligere detaljering af udviklingsplanen med henblik pa realisering.

Beslutning
Indstilles godkendt.

Henning Jensen Nyhuus deltog ikke i sagens behandling.
Sagsfremstilling

Flodbyen Randers er med vedtagelsen af udviklingsplanen for byudviklingsprojektet (september 2020) pa vej
ind i en ny fase, hvor vi gar fra det overordnede visionsniveau til konkret planleegning og realisering.

Aktuelt arbejdes pa at feerdiggere udbudsmateriale, saledes at deltagelsen i et arealudviklingsselskab med
Randers Kommune som minoritetsejer kan konkurrenceudsaettes henover sommeren med henblik pa
afgerelse i efteraret 2021. Udbudsmaterialet vil blive forelagt byradet til godkendelse inden offentliggerelse.

Udover de tidligere udmgntede ressourcer til sekretariatsdrift og frikgb af interne medarbejderressourcer
anmodes derfor om udmentning af yderligere 1,6 arsveerk i 2021 og 1,05 arsveerk i 2022. Der er tale om
interne ressourcer inden for trafikplanlaegning, guidelines/rammer for lokalplanlaegning og kommunikation, hvor
de forestaende opgaver kraever gget fokus og ressourcetraek i en periode.

Det foreslas, at normeringen af programsekretariatet for Flodbyen Randers og det afsatte budget til frikab af
interne medarbejderressourcer fortsat vurderes Igbende i takt med fremdriften af projektet. Der vil blive
fremsendt en sag til byradet senest omkring arsskiftet 2022/2023, hvis sekretariatsdrift og frikeb af interne
medarbejderressourcer forventes at overstige de allerede udmentede 3,1 arsveerk, jf. oversigten i
gkonomiafsnittet.

Der er desuden brug for at inddrage ekstern bistand i forbindelse med planleegning og projektering af
klimatilpasningsprojekterne pa Justesens Plaene og Brotoften. WSP (tidligere Orbicon) har vundet udbuddet
om at veere bygherreradgiver og projekterende radgiver pa etablering af digerne pa Justesens Plaene og
Brotoften. Disse diger bliver farste etape af klimabandet, der er en del af klimatilpasningen i Flodbyen Randers.

Digerne skal beskytte midtbyen og vital infrastruktur mod oversvemmelse fra stormfloder og hgj vandstand i
Gudenaen og fijorden og sammentaenkes med naturen langs vandet, s& de ikke bliver adelseggende for flora
og fauna, og sa oplevelsen af byens placering ved vandet fastholdes. Fasen med at designe og projektere
digerne lgber frem til farste halvdel af 2022, hvorefter anlaeagsopgaven skal udbydes. Det er pa nuvaerende
tidspunkt forventningen, at anlaegsarbejderne pabegyndes ultimo 2022 eller primo 2023. Der vil blive
fremsendt saerskilt sag til byradet, nar anlaegsudgiften til digerne kendes.

Okonomi



Der er i budgettet for 2021-2024 afsat 34,7 mio. kr. i 2021 (inkl. overfarsler) og 8,6-8,8 mio. kr. arligt i arene
herefter til Flodbyen Randers (rammebelgb). Disse midler kan anvendes til at handtere udlaeg og
likviditetsudsving i projektperioden. Pa den lange bane er det forventningen, at pengene tilbageferes til
kommunekassen i takt med at projektet genererer indteegter, idet udviklingsplanen for Flodbyen Randers hviler
pa en forudsaetning om gkonomisk balance. Der er i budgettet for 2021-2024 desuden afsat 2,25 mio. kr. i
2021 og 2,0 mio. kr. i 2022 og arene frem til sekretariatsdrift og frikeb af interne medarbejderressourcer. Der
anmodes med denne sag om yderligere 0,95 mio. kr. i 2021 og 0,65 mio. kr. i 2022 finansieret via det ovenfor
naevnte rammebelgb til Flodbyen Randers. Evt. ansggning om udmgntning af yderligere ressourcer vedr. 2023
og 2024 (udover de allerede afsatte 3,1 arsvaerk pr. ar) vil blive fremsendt, nar der er bedre overblik over
projektets behov pa det tidspunkt. WSP (tidligere Orbicon) har vundet udbuddet om at vaere bygherreradgiver
og projekterende radgiver pa etablering af digerne pa Justesens Plaene og Brotoften. WSP's tilbud og
timeoverslag lyder pa ca. 0,8 mio. kr. Udgifterne hertil finansieres inden for den samlede anlaegsbevilling til
Flodbyen Randers. Hvis opgaven viser sig dyrere end de anslaede 0,8 mio. kr., vil merudgifterne blive
finansieret af den afsatte bevilling til ekstern konsulentbistand inden for Flodbyen Randers (1,25 mio. kr. arligt i
budgetperioden).



Punkt 43: Stillingtagen til anmodning om forlaengelse af lejekontrakt
(Kulholmsvej 4)

01.10.00-P00-1-21
Resume

Ejeren af bygningen Kulholmsvej 4 ("Pakhuset"), hvorfra der bl.a. drives fiskerestaurant og opfores den arlige
Randers Revy, har anmodet Randers Havn om forlaengelse af den nuvaerende lejeaftale, som laber til 2028.
Havnebestyrelsen anbefaler, at lejeaftalen forlaenges med op til 15 ar.

Det er formelt set havnebestyrelsen, der har kompetencen til at traeffe beslutning i sagen. Da bygningen ligger
indenfor det areal, som kommunen overtager fra Randers Havn i forste etape af Flodbyen Randers, sendes
anmodningen dog til byradet med henblik pa stillingtagen. Bygningen er opfert pa lejet grund og skal ifelge
kontrakten nedrives og fiernes, nar lejeaftalen udlober. Pa samme made som det er geeldende for de ovrige
virksomheder pa havnen, f.eks. DLG, Verdo, Randers Tanklager, Stena osv.

Det er i udviklingsplanen for Flodbyen Randers og i forberedelsen af det udbudsmateriale, som skal danne
grundlag for etableringen af et arealudviklingsselskab med en ekstern kapitalpartner, forudsat at pakhusets
lejekontrakt opharer i 2028, og at der derefter etableres nye attraktive boliger pa arealet. | forbindelse med den
kommende planlaegning for arealerne fremgar det af budgetaftalen for 2021, at der "skal veere fokus pa,
hvordan det saerlige havnemiljo bevares. Dette vil fortsat gaelde.

Der er i skonomimodellen for Flodbyen regnet med indtaegter for netto ca. 14 mio. kr. for salg af byggeretter
(nutidsvaerdi ca. 11,2 mio. kr.). Hvis pakhuset bevares, kan disse indtzegter ikke realiseres, og der skal derfor
anvises finansiering af mankoen. En bevarelse af Pakhuset vil samtidigt indebaere en sadan aendring af
forudseetningerne i den indgaede aftale om kob af Randers Havns arealer, at kebsaftalen bor genabnes.

SAVE-registrering af bygningen viser, at den ikke er bevaringsvaerdig. Der vil dog kunne gennemfares
bygningsmeessige aendringer, som kan hgjne den bevaringsmaessige vaerdi.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til byradet via udviklingsudvalget og skonomiudvalget,

1. at det meddeles havnebestyrelsen, at lejer/bygningsejers gnske om forlaengelse af
uopsigelighedsperioden i lejekontrakten ikke imgdekommes,

ELLER

2. at det meddeles havnebestyrelsen, at lejer/bygningsejers gnske om, at bygningen bevares og indgar som
en blivende del af Flodbyen, kan imadekommes, safremt bygningen renoveres som beskrevet i vedlagte
SAVE-registrering,

2a) at det herudover meddeles havnebestyrelsen, at grundlaget for den tidligere aftalte prissaetning af
havnearealerne ikke lzengere er til stede, hvis lejekontrakten forlaenges som anbefalet af
havnebestyrelsen, og at rammeaftalen for kommunens kab af havnearealerne derfor forudsaettes
genabnet jf. aftalens bestemmelser herom.

Beslutning

Fremsendes uden indstilling.

Henning Jensen Nyhuus deltog ikke i sagens behandling.
Sagsfremstilling

Ejeren af bygningen Kulholmsvej 4 ("Pakhuset”), hvorfra der bl.a. drives fiskerestaurant og opferes den arlige
Randers Revy, har anmodet Randers Havn om, at uopsigelighedsperioden i den nuvaerende grundlejeaftale
forlaeenges, saledes at pakhuset kan blive liggende som en blivende del af Flodbyen. Pakhuset er opfert pa lejet
grund og skal i henhold til grundlejeaftalen nedrives og fjernes, nar uopsigeligheden udlgber i 2028 og
kontrakten opsiges.



Det er med rammeaftalen for kommunes kab af havnearealerne aftalt, at Randers Kommune eller et
arealudviklingsselskab med Randers Kommune overtager 1. etape af havnearealerne hvor pakhuset er
beliggende og de eksisterende lejeaftaler pa arealerne. Dette forventes at ske i 2021 eller 2022.

| forbindelse med parallelkonkurrencen i 2019 om udarbejdelse af forslag til en udviklingsplan for Byen til
Vandet var rammen, at Kulholmsvej 4 ("pakhuset"), Kulholmsvej 2 ("Street Food") samt de to aeldste DLG-
bygninger som udgangspunkt skulle sgges bevaret.

Undervejs i arbejdet blev det dog klart, at det var sveert at finde den gnskede gkonomisk balance i
byudviklingen, hvorfor byradet i december 2019 forud for feerdiggerelsen af udviklingsplanen besluttede at
bevare Kulholmsvej 2, men ikke Kulholmsvej 4. Dog gnskede man at bevare de funktioner, som i dag
varetages i pakhuset, saledes at disse ogsa efter omdannelsen vil vaere en central del af miljget i omradet. Blot
i nye fysiske rammer. Den endelige udviklingsplan blev godkendt af byradet i september 2020 efter gennemfeart
hgringsproces, hvor der ikke indkom bemaerkninger vedrgrende Kulholmsvej 4.

| budgetaftalen for 2021-2024 blev aftalepartierne enige om, "at der i forbindelse med kommende lokalplaner
skal vaere fokus pa, hvordan det szerlige havnemiljg bevares". Forvaltningen er opmaerksom herpa og vil i
videst muligt omfang s@ge at indarbejde kulturhistoriske spor pa havnen i forbindelse med de kommende ars
omsaetning af udviklingsplanen i kommune- og lokalplaner. Herunder f.eks. tidligere jernbanespor,
mindeankeret, bygningen Kulholmsvej 2 m.v. Der vil ligeledes veere fokus pa de kommende bygningers
udformning og udtryk, ligesom mulighederne for at bevare de aeldste DLG-siloer undersgges frem mod 2026.

Om Kulholmsvej 4 ("pakhuset”)

Bygningen er etableret i 1939, og der er lavet en tilbygning i 1948. Pa baggrund af henvendelsen fra
bygningsejer via Randers Havn har forvaltningen igangsat en ny SAVE-registrering med henblik pa en
opdateret vurdering af bygningens bevaringsvaerdi. Der er gennemfart flere bygningseendringer siden seneste
registrering i 1999. SAVE-registreringen er udfert af firmaet Anna Mette Exner Arkitektur og vedlagt som bilag.

Det fremgar af SAVE-registreringen for Kulholmsvej 4 (bilag), at bygningen i den nuvaerende form gives
karakteren 5 pa en bevaringsskala fra 1 til 9. Denne veaerdi betyder, at bygningen ikke er bevaringsvaerdig pa
den skala, som generelt anvendes af kommunerne (bevaringsveerdier fra 1-4 betyder, at en bygning er
bevaringsveerdig).

Vurderingen af bevaringsvaerdien bygger pa et helhedsindtryk af bygningens kvalitet og tilstand.
Bevaringsveerdien haanger sammen med bygningens arkitektur og historie, f.eks. om bygningen er et godt
eksempel pa en saerlig byggeskik med betydning for omradet, om bygningen fremstar intakt og om senere
udskiftninger og ombygninger er tilpasset bygningens oprindelige udtryk.

Der gives folgende karakterer pa underparametre i den opdaterede SAVE-registrering af Pakhuset,
Kulholmsvej 4 (karakterer fra registrering i 1999 i parentes):

Arkitektonisk veerdi: 5 (5)

Kulturhistorisk veerdi: 4 (4)

Miljgmaessig veerdi: 4 (4)

Originalitetsveerdi: 5 (3)

Tilstandsvaerdi: 5 (5)

Samlet bevaringsveerdi: 5 (4)

Som det fremgar, er der fra 1999 til 2021 sket en aendring ift. bygningens originalitet, dvs. at mange af de
originale bygningselementer fra opfarelsen er blevet zendret markant. Dette skyldes de betydelige udvendige
a&ndringer af bygningen, herunder bl.a. pudsning af murveerket, maling, udskiftning af vinduer og mindre
tilbygninger m.v. Til sammenligning gives pakhuset pa Kulholmsvej 2 (Street Food-bygningen, opfart i 1950) en

samlet bevaringsveerdi pa 4 (bygningen blev ikke registeret i 1999, hvor man alene registrerede bygninger
opfert for 1940).



Hvis bygningen skal bevares som en blivende del af Flodbyen Randers er det ngdvendigt, at
bygningsudtrykket tilbagefares til en mere original tilstand, som er forenelig og samharig med bl.a. Kulholmsve;j
2 (Street Food). Det er saledes en meget veesentlig andring i bygningens udtryk, som er sket, da murvaerket
blev pudset op og malet, hvorved faellestraekkene mellem bygningerne forsvandt.

Efter vurdering af Anna Mette Exner Arkitektur er det muligt at tilbagefere store dele af de gennemfarte
forandringer, sa bade de arkitektoniske, kulturhistoriske og miljgmaessige vaerdier - og dermed den samlede
bevaringsveerdi - vil kunne hgjnes:

+ Det blanke murvaerk kan desvaerre ikke reetableres med mindre alle mursten udskiftes, hvilket vil vaere
en meget stor udgift. | stedet kan murveerket afrenses, filtses med en meartel, der ikke er lukkende og
malerbehandles med en diffusionsaben facademaling. Det er vigtigt, at sokkel og murvaerk farvesaettes
forskelligt, sa forskellen mellem sokkel og murvaerk igen bliver synlig (se eksempel pa farvesaetning i
visualisering i bilaget).

o De nye vinduer samt dgrpartier i portabningerne bgr udskiftes med partier, der passer bedre til
bygningens oprindelige formsprog og funktion, eventuelt i stal.

+ De originale smedejernsvinduer bgr istandseettes.

o Tilbygning af kelerum pa laesserampe, samt nyere dagrabning m.v. ber fjernes.

* Laesserampe og skydedgrsporte bgr istandsaettes.

» Porte ber placeres som oprindeligt og veere funktionelle.

« Tilbygningen mod vest fra 1948 bar fiernes og den lukkede gavl reetableres (se visualisering i bilaget).

De naevnte bygningsmaessige handlinger, som vil kunne medvirke til at hgjne bevaringsveerdien, er i bilaget
overordnet set skannet til at koste ca. 1,5 mio. kr. (se bilaget for specifikation). Prisoverslaget omfatter ikke
udskiftning af alle mursten men alene lgsningen, hvor murvaerket afrenses, filtses med en martel, der ikke er
lukkende, og malerbehandles med en diffusionsaben facademaling.

Havnebestyrelsens behandling

Det er formelt set havnebestyrelsen der treeffer beslutning i forhold til eventuel forleengelse af
uopsigelighedsperioden for lejemal pa havnens arealer. | henhold til samarbejdsaftalen mellem Randers
Kommune og Randers Havn og pa baggrund af den vedtagne kebsaftale vedr. havnearealerne har
havnebestyrelsen dog videresendt lejers anmodning til behandling i Randers Kommune. Havnebestyrelsen har
fremsendt anmodningen med fglgende anbefaling:

"En enig havnebestyrelse anbefaler en forlaengelse af lejekontrakten med Restaurant Pakhuset i op til 15 ar fra
den nuvaerende kontrakts udlgbsdato”.

Hvis havnebestyrelsens anbefaling falges, vil lejeaftalen potentielt kunne forlaenges frem til 2043.

Bevaringsudvalgets behandling

Forud for byradets igangsaetning af parallelkonkurrencen om et forslag til udviklingsplanen for Byen til Vandet
udtalte Bevaringsudvalget falgende (19. december 2018):

"Genkendeligheden pa havnen og fortaellingen om landbrugets rolle pa havnen er vigtige elementer at bevare
og fa belyst i en kommende udviklingsplan. Bevaringsudvalget mener, at der skal keempes for de fire
anbefalede bygningers bevaring [to DLG-bygninger samt Kulholmsvej 2 og Kulholmsvej 4, red.], men erkender
at det kan vaere vanskeligt at bevare Kulholmsvej 4, da den er forandret vaesentlig i forhold til sin originalitet.”

Bevaringsudvalget behandlede den 3. februar 2021 igen spgrgsmalet og udtalte felgende:

"Bevaringsudvalget frygter at der sker en udhuling af bevaringsinteresserne i omradet, hvis bygningen
forsvinder. Udvalget vil have skaerpet opmeerksomhed pa de @vrige bygninger i omradet, som vidner om
havnens vigtighed for Randers” udvikling”.

Okonomi



Hvis pakhuset bevares, og der dermed ikke kan etableres boliger som planlagt i udviklingsplanen, vil der
mangle op til 14 mio. kr. i indtaegter i gkonomimodellen for Flodbyen Randers.

Der er tale om manglende byggeretsindtaegter korrigeret for parkering og fa andre anlaeg og elementer, som
ikke vil skulle etableres, hvis den eksisterende bygning bevares. Der er ligeledes korrigeret for de
lejeindtaegter, som Randers Kommune vil modtage frem til den nuvaerende lejekontrakts udlgb i 2028. Det er
forudsat, at gvrige udgifter til klimatilpasning, promenade, byrum osv. i omradet skal etableres under alle
omsteendigheder.

Hvis pakhuset bevares frem til 2043 (som anbefalet af havnebestyrelsen), vil der veere tale om en
budgetmaessig manko (nutidsveerdi ca. 4,2 mio. kr.) som fglge af, at salg af byggeretter udskydes. Der vil
samtidig veere en udfordring forbundet med etablering af Flodlejet og den samlede klimatilpasning pa sydsiden
af pieren, som i sa fald ma afvente en stillingtagen i 2040 erne til, hvordan dette kan foretages enten omkring
den eksisterende bygning eller i forbindelse med en nyopfert bebyggelse.

Hvis der fijernes byggeretter fra de arealer, som planlaegges indskudt i et arealudviklingsselskab, aendres
veerdien af disse arealer tilsvarende. Hvis pakhuset besluttes bevaret, vil det saledes reducere veerdien af de
arealer, som kommunen skyder ind i et selskab, og en ekstern kapitalpartner vil skyde tilsvarende feerre penge
ind i det feelles selskab. Forvaltningen er netop nu i faerd med at forberede det udbudsmateriale, som skal
danne grundlag for et udbud om deltagelse i et arealudviklingsselskab sammen med Randers Kommune.

| rammeaftalen for Randers Kommunes kgb af arealerne pa Randers Havn fremgar det (pkt. 7.9), at vilkarene i
aftalen skal genforhandles, hvis vaesentlige forudsaetninger for prisfastsaettelsen aendres. Hvis pakhuset
besluttes bevaret (eller lejekontrakten forlaenget) vil det veere en vaesentlig aendring i forudsaetningerne. Den
indgdede rammeaftale skal derfor genabnes med henblik pa genforhandling. En eventuel resterende
gkonomisk manko i skonomimodellen for Flodbyen - efter genforhandling med Randers Havn - foreslas henvist
til forhandlingerne om Budget 2022-2025.

Alternativt kan den gkonomiske manko ved en eventuel bevarelse af pakhuset finansieres ved at gge antallet
af byggeretter i andre delomrader i udviklingsplanen. Forvaltningen kan dog ikke umiddelbart pege pa, hvor
dette kan ske uden at ga pa kompromis med de overordnede principper i planen og de vedtagne kvalitetskrav.
Det vil ligeledes vaere meget vanskeligt at @ge antallet af byggeretter i andre delomrader, da dette vil affade
@get parkeringsbehov, som ikke ses at kunne rummes inden for arealerne pa baggrund af de valgte
parkeringslasninger.

| den nuveerende lejekontrakt med Randers Havn (som overtages af Randers Kommune, nar etape 1 af
havnearealerne kabes) betaler ejeren af Kulholmsvej 4 ca. 50.000 kr. arligt i grundleje og "garantibetaling for
gods over kaj”. Hvis lejekontrakten for arealet skal forleenges efter 2028, ma lejer paregne en huslejestigning,
da markedslejen i omradet forventes at veere vaesentligt hgjere med den andrede fremtidige anvendelse. Det
er et princip i samarbejds- og kebsaftalen mellem Randers Havn og Randers Kommune, at der ikke aendres i
den arlige leje inden for de geeldende uopsigelighedsperioder.

Eventuelle udgifter til istandsaettelse/genopretning af bygningen med henblik pa @get bevaringsvaerdi afholdes
som udgangspunkt af bygningsejer. Safremt byradet beslutter at pakhuset gnskes bevaret
(uopsigelighedsperioden forlzenges) foreslas det, at forvaltningen bemyndiges til at ga i dialog med
bygningsejer om de ngdvendige bygningsaendringer.

Bilag

2021.01.27 SAVE Kulholmsvej 4



Punkt 44: Forslag til Klimaplan 2050 - udkast til hering

01.00.00-P15-1-19
Resume

Randers Kommune har gennem DK2020-projektet tilsluttet sig Parisaftalens malsaetninger og skal som
geografi inden 2050 veere klimaneutral.

Klimaplan 2050 saetter rammen for kommunens arbejde. Klimaplanen beskriver 40 tiltag inden for de seks
temaer. Her er der stor fokus pa samarbejde, partnerskaber, facilitering og at skabe gode rammer for den
gronne omstilling i samfundet.

Tiltagene vurderes nodvendige for, at Randers Kommune falger den plan, der er lagt, for reduktion af

drivhusgasser frem mod 2050.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til byradet via udviklingsudvalget, miljg- og teknikudvalget og skonomiudvalget,

1. at forslag til Klimaplan 2050 sendes i hgring.
Beslutning
Indstilles godkendt.

Henning Jensen Nyhuus deltog ikke i sagens behandling.
Sagsfremstilling

Data for udledning af drivhusgasser er blevet udvidet og forbedret. Den seneste klimaplan blev revideret i
2017. Dengang blev det estimeret, at der blev udledt ca. 505.000 ton drivhusgasser i kommunen som geografi.
Men dengang indgik der ikke udledninger fra dyrehold og arealanvendelse. Beregninger baseret pa de nyeste
tilgaengelige data forteeller, at der faktisk bliver udledt 727.410 ton (2018).

Opgaven er nu at skulle reducere med 350.000 ton senest i 2030, hvis vi skal na malet om 70% reduktion i
forhold til 1990. Og vi skal reducere med i alt 744.000 ton drivhusgasser, hvis vi skal vaere klimaneutrale (som
geografi) senest i ar 2050.

Udledningen er - over de sidste 30 ar - ikke blevet reduceret, nar det geelder de store omrader transport samt
arealanvendelse, planteavl og dyrehold. Derfor skal vi isaer have fokus pa:

Reduktion af drivhusgasser inden for landbrug og transport

Fuld omstilling til gren energi - og tilstraekkelig forsyning af gren energi fremover

Forstaerket indsats for energieffektivisering og energibesparelser

Den forbrugsbaserede udledning, den grgnne bevaegelse og brug af ressourcer

Det er kun 0,65% af drivhusgasserne, der udledes, som kommunen selv direkte star for (som koncern), nemlig
4.749 ton (ud af i alt 727.410 ton) i dag.

Tiltag for evt. at reducere kommunens egen udledning af drivhusgasser er dog vigtige, s& kommunen gar
forrest til inspiration for borgere og virksomheder. Bl.a. nar det geelder omstilling til vedvarende energi,
baeredygtigt byggeri, elektrificering af den kommunale bilflade og baeredygtige indkab.

Klimaplanens temaer
| Klimaplan 2050 er der opstillet delmal for drivhusgasreduktioner inden for seks temaer: Natur og landbrug -
Persontransport - Energiforsyning - Virksomheder - Baeredygtig levevis - Kommunen som koncern.

Som ramme om arbejdet har Randers Kommune dannet en ’'Klimaliga’ som en platform for de grenne kraefter i
Randers Kommune (virksomheder, foreninger, organisationer, institutioner, borgere og kommunen selv), der
bidrager til at skabe et mere baeredygtigt samfund.



Der er fokus pa det brede samarbejde. Bade internt i kommunen og med eksterne partnere, pa tveers af
kommunegraenserne, i Klimaligaen og i fagligt, samfundsmaessigt og politisk samarbejde. Ved at informere,
facilitere, samskabe og have fokus pa dialog og dannelse kan Randers Kommune bidrage til at understgtte de
grenne lgsninger hos private og erhverv.

Kommunen kan ogséa skabe gode rammer for baeredygtig levevis og produktion gennem den fysiske
planlzegning - herunder byudvikling, planleegning af veje/infrastruktur og arealanvendelse. Som myndighed har
vi i visse sammenhaenge direkte indflydelse og mulighed for at igangseette handlinger, mens vi i andre
sammenhaenge ma handle via netvaerk og indga partnerskaber for at fremme den gnskede udvikling.

| Klimaplan 2050 er der defineret ca. 40 tiltag inden for de seks temaer. Her er der stor fokus pa samarbejde,
partnerskaber, facilitering og at skabe gode rammer for den grgnne omstilling i samfundet. Tiltagene er politisk
vedtagne handlinger, der vurderes at vaere ngdvendige for, at Randers Kommune fglger den plan, der er lagt,
for reduktion af drivhusgasser frem mod 2050.

Med tiltagene i Klimaplan 2050 mangler der stadig at blive reduceret med 152.000 ton i 2030 og 287.000 ton i
2050. Det betyder, at Klimaplan 2050 kun nar halvvejs i mal i 2050 med de indsatser, virkemidler og lgsninger,
der umiddelbart er til radighed i dag. Derfor ma klimaplanen og tiltagene Igbende skeerpes, og Randers
Kommune ma sgge at pavirke lovgiverne og fa indflydelse pa de nationale tiltag.

Det er forventningen, at det store fokus, der - nationalt og internationalt - er pa udledning af drivhusgasser og at
mindske klimaforandringerne, vil hjeelpe udviklingen pa vej. Samtidig vil Randers Kommune kunne bidrage til,
at nye gronne lgsninger udvikles.

Klimaplan 2050 revideres hvert 4. ar. Der vil blive lavet en arlig evaluering i forhold til, hvordan det gar med at
na de overordnede mal, nggleindikatorerne for delmal og de vigtigste indsatser. Fremskridt vil - sammen med
klimaregnskabet - blive offentliggjort pa kommunens hjemmeside.

Proces
Klimaplanen er blevet til efter en laengere periode med bred involvering. Involveringen har involveret en lang
raekke borgere, virksomheder og samarbejdspartnere og har bl.a. fundet sted gennem:

Fem dages "Klimaliga”-workshop, hvor borgere kunne komme med forslag til klimaplanen og hare mere
om Randers Kommunes klimaarbejde (8.-13/10 ’20)

Diverse oplaeg om klimaplanen og kommunens klimaarbejde (gennem ’20 og ’21)

Meader med fokus pa udvikling af partnerskab/samarbejde (gennem "20 og ’21)

Dialog via telefon og emails (gennem ’20 og '21)

Nar klimaplanen sendes i hering, er hagringsperioden fra d. 8. til d. 26. april. Der afholdes virtuelt borgermade d.
8. april.

Herefter bearbejdes hgringssvarene og planen fremlaegges til endelig politisk godkendelse i maj 2021. Efter
byradets godkendelse skal planen endeligt godkendes af C40.

Okonomi

Klimaplanen beskriver de initiativer, som kommunen kan saette i gang for at reducere co2 udledningen. Der er
ikke afsat finansiering i kommunens budgetter til en raekke af initiativerne, mens andet kan holdes indenfor den
nuvaerende kommunale gkonomi.

@nsker byradet at implementere Klimaplanen, skal der anvises finansiering til nedenstaende initiativer i
forbindelse med fremtidige budgetforhandlinger eller pa anden vis.

Natur og Landbrug

Seerligt tiltagene omkring genetablering af vadomrader og etablering af skov forudsaetter yderligere
investeringer. Planen foreslar, at der afsaettes midler til udarbejdelse af strategier, handleplaner, dialog,
projektledelse, hjeelp og vejledning svarende til 2 arsvaerk og 1,2 mio. kr. arligt. Dertil kommer, at det foreslas
at lave en seerskilt pulje til kommunal skovrejsning og tilskud til privat skovrejsning pa 5,5 mio. kr. arligti 10 ar.



Transport
Det foreslas, at der afseettes 0,6 mio. kr. arligt til udvikling af ladeinfrastruktur og videre understgttelse af
omstilling af transportsektoren.

Energiforsyning
Det foreslas, at der afszettes 0,6 mio. kr. arligt til udarbejdelse af varmeplan og strategisk energiplan for at sikre
gren omstilling af energiforsyningen.

Samfundsmaessig gren omstilling

Det foreslas, at der afszettes 2 mio. kr. arligt til at understatte den samfundsmeessige granne omstilling.
Midlerne foreslas fordelt med 1 mio. kr. til en klimapulje til understgttelse af lokale initiativer for gren omstilling
samt 1 mio. kr. til at samle, inspirere og synligggre granne borger- og erhvervskraefter.

Omstilling af kommunens virksomhed

Det forventes af koste 1,5 mio. kr. arligt i 10 ar at udskifte de sidste fossile varmeforsyninger i kommunale
bygninger med enten fijernvarme eller varmepumper.

Bilag
KLIMAPLAN 2050 Udkast til hering

Praesentation_Klimaplan 2050 udkast til hering



Punkt 45: Sagsstyringsliste pr. 5. marts 2021

00.22.04-P35-14-17
Beslutning

Taget til efterretning.

Henning Jensen Nyhuus deltog ikke i sagens behandling.

Sagsfremstilling

Vedlagt sagsstyringsliste pr. 5. marts 2021 for udviklingsudvalget til orientering.
Bilag

UU-sagsstyringsliste



Punkt 46: Gensidig orientering - Udviklingsudvalgets moede den 11. marts
2021

00.22.04-P35-13-17
Beslutning

Intet seerskilt at referere.

Henning Jensen Nyhuus deltog ikke i sagens behandling.
Sagsfremstilling

Gensidig orientering - Udviklingsudvalgets made den 11. mart 2021.
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