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Punkt 21: Godkendelse af dagsorden

00.01.00-G01-49-23
Beslutning
Intet forfald til madet.



Punkt 22: Orientering om 2ndringer i Planloven

01.00.00-K04-1-23
Resume

Folketinget vedtog den 19. december 2023 en raekke aendringer i lov om planleegning. Andringerne tradte i
kraft den 1. januar 2024. Der gives med denne sag en kort orientering om de vaesentligste aendringer, og
disses betydning for forvaltningens praksis og muligheder.

Derudover indstilles det, at Randers Kommune fortsat kan anvende en forudgaende offentlighed i forbindelse
med starre aendringer i kommuneplanen for at sikre, at gode ideer og forslag inddrages rettidigt.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til erhvervs- og planudvalget

1. at der fortsat undtagelsesvis kan geres brug af forudgaende offentlighed i forbindelse med udarbejdelse
af tilleeg til kommuneplanen, som medfarer starre aendringer eller er af principiel karakter
2. at orienteringen i gvrigt tages til efterretning

Beslutning

At 1. Godkendt.
At 2. Taget til efterretning

Sagsfremstilling

Plan- og Landdistriktsstyrelsen udsendte den 17. maj 2023 en hgring om gendring af lov om planlaegning
(Planloven), og en raekke andre love i tilknytning dertil. Lovforslaget var udarbejdet med bidrag fra
Miljgministeriet, Social-, Bolig- og Zldreministeriet, Justitsministeriet og Erhvervsministeriet. Lovforslaget var
en opfelgning pa evalueringen af Planloven.

Loveendringen blev endelig vedtaget den 19. december 2023 og tradte i kraft den 1. januar 2024. Lovforslaget
og de nu vedtagne aendringer er bygget omkring en raekke temaer:

¢ Byudvikling
Ungdomsboliger til studerende
Nye udviklingsmuligheder pa landet, de sma ger og ved kysterne
Bedre mobildaekning i hele landet
Forenkling, administrative lettelser og andre justeringer, heriblandt at kravet om forudgaende
offentlighed, hvor der indhentes idéer og forslag (fordebat) i forbindelse med stgrre aendringer i
kommuneplanen ophaeves

De vedtagne andringer, som far betydning for den fysiske planlaegning i Randers kommune, gennemgas
kortfattet i nedenstaende.

Byuavikling
Der er fremadrettet nye muligheder for at sikre bynatur ved at indskrive konkrete procenter i
kommuneplanerne. Dette forventes implementeret i forbindelse med Kommuneplan 2025

Der er indfart nye regler om lokalplanlaegning for parkeringsforhold, herunder at et antal pladser reserveres til
biler fort pa alternative drivmidler.

Der er mulighed for at planlaegge for anlaeg til sikring mod oversvemmelse eller erosion
(afveergeforanstaltninger), der ligger uden for et lokalplanomrade, og samtidig stille krav om etablering deraf i
forhold til ibrugtagning. Det kan ofte vaere gkonomisk og praktisk mest fordelagtigt at placere disse anlaeg uden
for lokalplanens afgraensning.

Loven giver nye muligheder for planlaegning for vandomrader ved havne, da planlovens tidligere regler som
udgangspunkt kun gaelder for landarealer. Det vil sige, at kommunerne nu har faet kompetencen til at
lokalplanlaegge for vandarealer inden for en havns daekkende vaerker, fx i forhold til at planlaegge for husbade i
bynaere havne, hvor der er behov for at sikre en sammenhaengende planlaegning for land- og vandarealer.



Reglerne om lokalplanleegning for isolering af ny boligbebyggelse mod stgj er justeret. Det betyder bl.a., at der
i transformationsomrader udover boliger ogsa kan planleegges for fx hoteller, kontorerhverv og lignende i farste
raekke mod stgjkilder. En forudsaetning herfor er, at det sikres, at greenseveerdier for stgj kan overholdes for
bagvedliggende boliger og udendgrs opholdsarealer i tilknytning hertil.

Ungdomsboliger til studerende
Kommunen far mulighed for at planlaegge for private ungdomsboliger og samtidig kontrollere, at udlejning af
private ungdomsboliger kun sker til studerende.

Nye udviklingsmuligheder

Dette punkt vedrarer en lang raekke muligheder, hvor kun fa har relevans for Randers kommune. En af de
relevante muligheder er, at det bliver lettere at etablere glampingenheder i tilknytning til eksisterende
veletablerede virksomheder med vaesentlige besagsaktiviteter. En anden er muligheden for at overfgre hele
landzonelandsbyer til byzone.

Bedre mobildeekning i hele landet

Det foreslas at give kommunerne bedre mulighed for at meddele landzonetilladelse til opstilling af master, der
anvendes til offentlig mobilkommunikation med tilhgrende anlaeg. Dette er for at opna bedre mobildeekning i
hele landet.

Forenkling, administrative lettelser og andre justeringer
Fremadrettet kan lokalplaner indeholde afgarelser om de forngdne dispensationer fra naturbeskyttelseslovens
bygge- og beskyttelseslinjer, som kommunen er myndighed for.

Bestemmelser om lokal Agenda 21, der er en strategi for, hvad der lokalt kan ggres for at bidrage til lgsningen
af de globale problemer, ophaeves. Det skyldes, at det vurderes, at denne del nu er integreret i kommunernes
planleegningspraksis. Tilsvarende fijernes kravet om forudgaende offentlighed (fordebat) ved starre aendringer
af kommuneplanen, hvilket betyder, at der ikke laengere er krav om gennemfarelse af en fordebat, nar der
udarbejdes forslag til tillaeg til kommuneplanen, som vil medfgre vaesentlige andringer. Derved skal den fagrste
offentlighed i forbindelse med udarbejdelse af tillaeg til kommuneplanen farst ske, nar der foreligger et
gennemarbejdet forslag dertil.

Heringssvar fra Randers Kommune
Forvaltningen afgav hgringssvar med vaegt pa at understgtte afbureaukratisering og hensyn til klima. Da
hgringen kun strakte sig over fem uger, var politisk behandling af hgringssvaret ikke muligt.

Haringssvaret kan ses i bilag 1.

Fortsat brug af forudgaende offentlighed

Ophaevelsen af kravet om forudgaende offentlighed ved sterre aendringer af kommuneplanen sker pa
baggrund af en vurdering fra Plan- og Landdistriktsstyrelsen. De vurderer, at tiltaget samlet set vil kunne
forenkle og effektivisere det fortlsbende arbejde med aendringer af kommuneplanen. Randers Kommune finder
det positivt med afbureaukratiseringen.

Som beskrevet i Randers Kommunes hgringssvar til forslaget til 2endring af lov om planleegning, sa vurderes
det dog, at flere borgere efterlyser indsigt og indflydelse i deres naeromrade. Samtidig er det erfaringen, at der
kan indkomme vaesentlige bemaerkninger i forbindelse med den tidlige indhentning af idéer og forslag. Disse
styrker den videre planlaegning, ligesom mange indsigelser kan undgas, hvis borgerne og andre interessenter
involveres tidligt.

Det er derfor forvaltningens anbefaling, at indhentning af ideer og forslag tidligt i processen undtagelsesvis skal
kunne fastholdes, nar Randers Kommune fremover udarbejder forslag til tillaeg til kommuneplanen, som
indeholder stgrre aendringer eller er af principiel karakter. Det kan fx vaere ved planleegning for starre
vedvarende energianlaeg i det abne land, infrastrukturanleeg i byer eller omdannelse og etablering af nye
bydele. Dette vil skabe bedre planlaegning og sikre, at gode ideer og forslag indhentes tidligt med mulighed for
indarbejdning i planlaegning. Det vil samtidig reducere risikoen for misforstaelser i haringssvar og sandsynligvis
ogsa i antallet af hgringssvar, der skal behandles. Muligheden for i starre og veesentlige sager at kunne
bibeholde en foroffentlighed vil sikre balancen mellem demokratiske processer og afbureaukratisering.

Okonomi

Der er ingen gkonomiske konsekvenser ved sagen.



Bilag
Bilag 1 - Heringssvar til forslag om @ndring af planloven

Planlovsandring Opleg EPU 29.02.24



Punkt 23: Endelig vedtagelse af Lokalplan 689 Boligomrade ved
Skovparken, Stevnstrup Nord

01.02.05-P16-103-18
Resume

Den 30. oktober 2023 godkendte byradet Forslag til Lokalplan 689 Boligomrade ved Skovparken, Stevnstrup
Nord. Lokalplansforslaget giver mulighed for at etablere aben-lav og teet-lav boligbebyggelse samt muliggor
ekspropriation af arealer til vejadgang. Arealet er ejet af Randers Kommune.

Forslaget har vaeret i offentlig horing, og der er kommet 5 haringssvar, som ikke har givet anledning til
ndringer. Vandmiljo Randers har behov for mere areal end forventet til vandhandtering. Planen er tilrettet
dette behov.

Med denne sag vedtages lokalplanen.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til byradet via erhvervs- og planudvalget samt gkonomiudvalget

1. at forvaltningens forslag til behandling af hgringssvar godkendes

2. at Forslag til Lokalplan 689 vedtages endeligt med de foreslaede aendringer

3. at forvaltningen bemyndiges til at lave mindre justeringer og redaktionelle aendringer inden den offentlige
bekendtggrelse af planen

Beslutning

Beslutning fra Erhvervs- og planudvalget, 29. februar 2024, pkt. 23:

Sagen udsat med bemaerkning om, at der ved etablering af stgjvold i forbindelse med byggemodning af
arealet, udformes en stgjvold, der bidrager til at reducere refleksion af stgj retur mod Randersvej. Desuden
gnskes mulighed for, at der udlaegges et delomrade til et stiforlgb mod den eksisterende udstykning mod
Snehvideve;.

Sagsfremstilling

Den 30. oktober 2023 vedtog byradet Forslag til Lokalplan 689 Boligomrade ved Skovparken, Stevnstrup Nord.
Lokalplanen kan ses i bilag 1, hvor nye forslag til tekst er vist med radt.

Forslaget til lokalplan udlaegger omradet til boligformal i form af aben-lav og teet-lav boligbebyggelse (hhv.
parcelhuse og gardhavehuse) placeret i en aben struktur. Dette skaber luft mellem husene og udsigt for flest
muligt pa den skranende grund. Herudover udlaegger lokalplanen store faelles granne opholdsarealer, stier,
regnvandsbassin og stgjvold mod Randersvej.

Omradet er disponeret med udgangspunkt i terreenet, kontakt til naturen, udsigten mod nord og
vandhandtering. Der tages udgangspunkt i landskabet og omradets karakter.

Lokalplanen disponerer bebyggelsen med parcelhusgrunde placeret pa skraningen op mod det eksisterende
boligomrade ved Snehvidevej og gardhavehuse pa sokkelgrunde placeret pa det flade omrade naermest
Fladbro Skov.

Parcelhusgrundene er relativt store, sa boligerne kan placeres pa det skranende terraen, og samtidig giver flest
muligt udsigt. De nye boliger skal placeres med afstand til de eksisterende boliger pa Snehvidevej, sa der
fortsat er luft og udsigt ved den udstykning.

Gardhavehusene placeres pa sokkelgrunde i en aben struktur, der sikrer indkig til naturen og Fladbro Skov.

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Skovparken, der er forberedt til at skulle forlaenges i forbindelse
med denne udbygning. Omradet kobles ligeledes op pa den offentlige hovedsti, der laber gennem Stevnstrup.



Det gregnne faellesomrade som Skovparken i dag ender i, er ejet af "Grundejerforeningen Bagebakken 2-22, 42-
68, 47-73 og Skovparken 1-15 og 2-14”. En forudsaetning for at realisere neervaerende lokalplan er, at der kan
opnas vejadgang fra Skovparken enten ved frivillig aftale om kab af areal eller ved ekspropriation. Lokalplanen
indeholder derfor bestemmelser, der muliggar ekspropriation.

Lokalplanens bebyggelsesplan betyder, at omradet fremstar abent og med attraktive indkig til natur og skov.
Bebyggelsen er mindre taet end det typisk ses i andre tilsvarende lokalplaner. Da arealet er kommunalt ejet, er
der en taeet sammenhaeng mellem bebyggelsens taethed og indtjeningen ved grundsalg.

Heringssvar og forslag til eendringer
Der er kommet 5 hgringssvar. Hagringssvarene kan ses i bilag 2.
Hgringssvarene omhandler
o Trafik
Udsigt og hensyn til de eksisterende huse
Skovbyggelinje
Stier og afstand
Fortidsmindebeskyttelseslinje
Strukturplan

e o o o o

Forvaltningen gennemgar i bilag 3 haringssvarene og stiller forslag til behandling af disse.

Haringssvarene medfgrer ikke forslag til @ndringer i lokalplanen ved den endelige vedtagelse, da forslagene
enten ikke har veeret mulige at tilgodese i lokalplanen, eller allerede er tilgodeset.

Vandmiljg Randers har behov for andringer for at kunne handtere vand i omradet. Forslaget til lokalplan
tilpasses disse behov, hvilket betyder falgende aendringer i lokalplanen:
« Der etableres vejadgang og en stikvej ind til regnvandsbassinet inde fra stamvejen og ikke fra
Randersvej, som vist i lokalplansforslaget.
« Der etableres en lav vold for at lede skybrudsvand fra vest udenom regnvandsbassinet og ud i grgften
langs Randersvej.
o For fa kunne kare rundt om bassinet, nar det skal serviceres og renses, er der behov for mere areal.
Dette pavirker storparcel 1, hvor et gardhavehus udgar.
« Det bliver ikke nadvendigt at afgrave indenfor fortidsmindebeskyttelseslinjen.

Herudover foreslar forvaltningen visse praeciseringer med hensyn til terraenregulering.

Okonomi

Der er ingen gkonomiske konsekvenser ved beslutningen.

Forvaltningen skal bemaerke, at der er tale om en lokalplan, hvor arealerne ikke bebygges teet. Planen
indeholder 25% feelles friarealer. Kravet i kommuneplanen er 10% for teet-lav og 5% for parcelhuse.
Parcelhusgrundene er desuden starre end i andre udstykninger og bebyggelsesprocenten for parcelhuse er 20
% mod normalt 30 %.

Disse valg betyder, at der kan udstykkes feerre grunde fra det samlede areal. Den oprindelige
igangseaetningssag indeholdt 44 parcelhusgrunde og 27 grunde til taet-lav, mens det endelige forslag indeholder
38 parcelhusgrunde og 15 grunde til taet-lav. Reduktionen er sket for at imgdekomme gnsker om en mere aben
plan med udsigt til skov og natur samt arealer til vandhandtering.

Lokalplanomradet bliver derfor markant mere abent og mindre bebygget end andre lignende lokalplaner. Dette
betyder ogsa, at kommunen som udvikler mister indtaegten fra 6 parcelhusgrunde og 12 grunde til taet-lav. Det
er sveert at ansla den samlede gkonomiske konsekvens af dette, da prisen for den enkelte grund ma forventes
at veere starre i den foreslaede lokalplan end det oprindelige forslag pa grund af den stgrre abenhed. Alt andet
lige ma det dog forventes, at de faerre grunde reducerer kommunens indtjening vaesentligt



Bilag
Bilag 1 til endelig vedtagelse - Lokalplan 689 - Boligomréde ved Skovparken, Stevnstrup Nord
Bilag 2 Heringssvar samlet

Bilag 3 Heringsnotat - Behandling af heringssvar ved endelig vedtagelse



Punkt 24: Endelig vedtagelse af Lokalplan 743, Serviceerhverv ved Oust
Mollevej i Helsted

01.02.05-P16-19-23
Resume

Den 9. november 2023 godkendte erhvervs- og planudvalget, Forslag til Lokalplan 743 for serviceerhverv ved
Oust Moallevej i Helsted til offentlig haring.

Lokalplansforslaget giver mulighed for etablering af bebyggelse til vaskehaller til person- og varevogne,
tilhorende faciliteter samt elladestandere og dertilhorende 33 holdepladser.

Forslaget har veeret i offentlig hering, og der er kommet 3 haringssvar, der delvist ingdekommes i den endelige
plan. Med denne sag vedtages lokalplanen endeligt.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til erhvervs- og planudvalget

1. at forvaltningens forslag til behandling af hgringssvar godkendes

2. at Forslag til Lokalplan 743 - Serviceerhverv med Oust Mgllevej i Helsted vedtages endeligt med de i bilag 3
naevnte sendringer

3. at forvaltningen bemyndiges til at lave mindre justeringer og redaktionelle aandringer inden den offentlige
bekendtggrelse af planen

Beslutning
Godkendt.
Sagsfremstilling

Den 9. november 2023 godkendte erhvervs- og planudvalget, Forslag til Lokalplan 743 for Serviceerhverv ved
Oust Mgllevej i Helsted til offentlig haring.

Planforslaget omfatter et areal ved Oust Mgllevej pa knap 4000 m2, der er beliggende i byzone.
Lokalplansomradet er mod nord og vest afgreenset af en kommuneplanramme til rekreative formal og til
offentlige fritidsformal. Arealer dyrkes som landbrugsjord. Pa den modsatte side af Oust Mgllevej ligger et
villakvarter. Omradet graenser mod @st op til en dagligvarebutik.

Lokalplanomradet er i dag omfattet af delomrade | i den gaeldende lokalplan 685 for kontor- og serviceerhverv
samt butiksformal. Lokalplan 685 er for sa vidt kun realiseret i form af en dagligvarebutik, og lokalplanens
delomrade | fremstar i dag vildt bevokset. Delomrade | i Lokalplan 685 ophaeves ved offentliggerelsen af
Lokalplan 743.

Omradet er i Kommuneplan 2021 udlagt til erhvervsomrade, herunder kontor- og serviceerhverv samt
publikumsorienterede serviceerhverv. Lokalplansforslaget er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplansforslaget udlaegger omradet til serviceerhverv med mulighed for opfarelse af bebyggelse til
vaskehaller og tilhgrende faciliteter, fx bilplejeplads samt elladestandere og tilherende holdepladser. Der
skelnes i lokalplanen mellem parkeringspladser, hvor man ma parkere, og holdepladser til elladestandere, hvor
man kun ma holde, mens man lader sit elkgretgj. Lokalplansforslaget udlaegger omradet i to delomrader.

Der kan inden for delomrade | bygges op til 500 m? i et byggefelt centralt pa grunden. Vaskehalsbygningen
skal fremsta i teglsten og med en maksimal hgjde pa 6 m. Der kan i delomrade | langs med Oust Mgllevej

etableres op til 11 holdepladser til elladestandere. Der skal etableres en almindelig parkeringsplads pr. 100 m?
etageareal. Der kan i delomrade Il etableres op til 22 holdepladser til elladestandere.

Planforslaget sikrer, at lokalplanomradet afskaermes med beplantning, saledes det grenne udtryk i omradet
bevares. Dette ggres bl.a. ved, at sikre bevaring af eksisterende beplantning mod nord og vest.
Lokalplanomradet ligger i et omrade med drikkevandsinteresser, og lokalplansforslagets bestemmelser tager
derfor seerligt hensyn til grundvandet.



Vejbetjening af lokalplanens omrade skal ske fra Oust Mgllevej med én hovedvejadgang. Derudover kan der
placeres en sekundaer vejadgang mod nabomatriklen, hvor en dagligvarebutik er placeret.

Planforslaget var veeret i offentlig haring fra den 16. november 2023 til den 14. december 2023.

Hearingssvar og forslag til eendringer
Der er kommet 3 hgringssvar. Disse kan ses i bilag 1.

Hgringssvarene omhandler:
* Lysgener og beplantning langs Oust Mgllevej
« Beplantning og dyreliv

Fremtidig anvendelse

Trafikale forhold og trafikstgj

Veerdiforringelser

Vandhandtering og grundvand

Den grgnne kile

Arkaeologiske interesser

e o o o o o

Forvaltningen gennemgar i bilag 2 hgringssvarene og stiller forslag til behandling af disse. Flere af
hgringssvarene imgdekommes helt eller delvist.

De vaesentligste forslag til aendringer i lokalplanen er:
o At der tilfgjes et delomrade lll, hvor beplantningsbaeltet mod nord og vest indeholdes.
+ At bestemmelserne om vejtraeer fra den gaeldende lokalplan 685 viderefgres i lokalplan 743.

Forvaltningens forslag til aendringer i lokalplanen ved den endelige vedtagelse er i bilag 3.

| forbindelse med, at erhvervs- og planudvalget godkendte lokalplansforslaget bad udvalget forvaltningen
undersgge muligheden for at fa indarbejdet krav om, at solceller skal opsaettes pa bygningen. En lokalplan har
ikke handlepligt, og der er ikke hjemmel i planloven til, at opsaetning af solceller kan vaere et krav for
ibrugtagning. En lokalplan kan derfor udelukkende give mulighed for opsaetning af solceller samt indeholde
bestemmelser om disses udformning og placering. Lokalplansforslaget indeholder sddanne bestemmelser.

Okonomi
Der er ingen gkonomiske konsekvenser ved beslutningen.
Bilag

Bilag 1 - Heringssvar samlet
Bilag 2 - Heringsnotat - Behandling af heringssvar ved endelig vedtagelse

Bilag 3 - Lokalplan 743, Serviceerhverv ved Oust Mgllevej - til endelig vedtagelse



Punkt 25: Endelig vedtagelse af Lokalplan 745 for Boliger ved Ahornvej i
Oster Bjerregrav — Orientering om administrativ vedtagelse

01.02.05-P16-24-23
Resume

Den 30. november 2023 godkendte erhvervs- og planudvalget Forslag til Lokalplan 745 for Boliger ved
Ahornvej i Dster Bjerregrav til offentlig horing.

Lokalplanforslaget giver mulighed for op til 16 teet-lav boliger og et faelleshus.

Forslaget har veeret i 5 ugers offentlig haring, og der er ikke indkommet haringssvar. Forvaltningen har
administrativt vedtaget planen den 17. januar 2024.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til erhvervs- og planudvalget,

1. at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning

Taget til efterretning.

Sagsfremstilling

Den 30. november 2023 godkendte erhvervs- og planudvalget Forslag til Lokalplan 745 for Boliger ved
Ahornvej i Oster Bjerregrav til offentlig hgring.

Lokalplanforslaget giver mulighed for op til 16 teet-lav boliger og et feelleshus i landsbyen Qster Bjerregrav.
Bebyggelsen opfgres, sa der er sammenhaeng med det omkringliggende landsbymilje.

Forslaget har vaeret i 5 ugers offentlig haring i december 2023 - januar 2024, og der er ikke indkommet
hgringssvar.

Forvaltningen er bemyndiget til at vedtage forslag til lokalplaner, hvor der ikke er indkommet hgringssvar i
forbindelse med den offentlige hgring. Forslaget er derfor vedtaget administrativt den 17. januar 2024 og
efterfelgende offentliggjort.

Okonomi

Der er ingen gkonomiske konsekvenser ved beslutningen.



Punkt 26: Endelig vedtagelse af Lokalplan 727 for boliger i Haslund og
Tilleeg 16 til Kommuneplan 2021

01.02.05-P16-1-22
Resume

Den 25. september 2023 godkendlte byradet Forslag til Lokalplan 727 og Forslag til Tillzeg 16 til Kommuneplan
2021 samt tilherende miljorapport og udbygningsaftale til offentlig horing. Lokalplanen giver mulighed for at
opfore ca. 100 boliger ost for Haslund ved Haslund Klostervej 43.

Der er en udbygningsaftale, der sikrer, at Haslund Klostervej vil blive udvidet i forbindelse med realisering af
planen.

Forslagene har veeret i offentlig horing, og der er kommet 10 haringssvar, der har medfert 2endringer i planen i
forhold til bl.a. hensyn til bilag 1V arter, fartdeempning, udstykningsplanen og stajvolden.

Med denne sag fremlaegges planerne til endelig vedtagelse.
Indstilling

Forvaltningen indstiller til byradet via erhvervs- og planudvalget samt gkonomiudvalget

1. at forvaltningens forslag til behandling af hgringssvar (bilag 5) godkendes,

2. at Forslag til Lokalplan 727 og Forslag til Tillaeg 16 til Kommuneplan 2021 vedtages endeligt med de i
bilag 6 naevnte andringer,

3. at udbygningsaftalen (bilag 7) vedtages endeligt,

4. at den sammenfattende redegarelse om miljgvurdering (bilag 8) godkendes,

5. at forvaltningen bemyndiges til at lave mindre justeringer og redaktionelle aendringer inden offentlig
bekendtggrelse af planerne.

Beslutning

Beslutning fra Erhvervs- og planudvalget, 29. februar 2024, pkt. 26:
Indstilles godkendt.

Sagsfremstilling

Den 25. september 2023 godkendte byradet Forslag til Lokalplan 727 og Forslag til tilleeg 16 til Kommuneplan
2021.

Forslaget til lokalplan giver mulighed for at opfere knap 100 boliger i form af aben-lav og teet-lav
boligbebyggelse mellem Haslund og erhvervsomradet ved Frederiksdalsvej. Der skal samtidig etableres en
stgjvold i op til 10 m hgjde i landskabskilen mod erhvervsomradet. Kilen, der er 150 m bred, ma ikke bebygges.

Forslag til Tillaeg til Kommuneplan 2021 giver mulighed for, at landskabskilen ogsd ma anvendes til tekniske
anlaeg, fx en stgjvold. Derudover laves en mindre justering af afgraensningen mellem landskabskilen og
boligomradet.

Offentlig hering og borgermade

Planforslagene, miljgrapporten og udbygningsaftalen har veeret i offentlig hering fra den 27. september 2023 til
den 22. november 2023.

Borgermade

Der har veeret afholdt offentligt borgermade den 26. oktober 2023 i Vorup FB’s selskabslokaler om
planforslagene og miljgrapporten. Der deltog ca. 30 borgere og politikere.

Debatten handlede primaert om vej- og stiforhold. Forvaltningens referat af borgermadet er i bilag 3.

Heringssvar og forslag til eendringer
Der er kommet 10 hgringssvar, som kan ses i bilag 4.

Hgringssvarene omhandler:



- Bilag IV-arter (flagermus)
- Trafik

- Stier og blade trafikanter
- Stgjvold

- Rekreative omrader

- Skovbyggelinje

- Kirkebyggelinje

- Bebyggelsen

e o o o o o o o

Forvaltningen gennemgar i bilag 5 haringssvarene og stiller forslag til behandling af disse.

Hearingssvar nr. 1 er fra Miljgstyrelsen (Arter og Beskyttelse), som papeger skaerpede krav til bilag IV-arter
(flagermus), da der skal feeldes traeer i omradet og fjernes en eksisterende gard. Hegringssvar nr. 10 er fra
Miljgstyrelsen (Landskab og Skov), som oplyser, at de er sindet at reducere skovbyggelinjen i omradet
undtagen for delomrade 1V (landskabskilen).

Haringssvar nr. 7 er fra Arhus Stift, som er myndighed i forhold til at varetage kirkelige interesser. De har
udtrykt bekymring over, at Haslund Klostervej skal udvides taet pa et kirkedige. Der er efterfalgende opnaet
enighed om at udvide vejen, sa der bevares ca. 2 m afstand fra asfaltkant til kirkediget.

Hovedparten af de gvrige hgringssvar vedrarer vej- og stiforhold, herunder en bekymring for de blade
trafikanter. Ulvehgjhallen gnsker flere rekreative funktioner i landskabskilen, og en virksomhed @nsker
sikkerhed for, at stgjvolden er hgj nok, hvis terraenet i boligomradet haeves. Derudover enkelte bemeerkninger
til boligerne. Bygherre har desuden gnsket enkelte mindre justeringer af planforslagene vedr. byggefelter,
udstykningsmulighed, forskydninger og skure.

AEndringsforslag
De vaesentligste forslag til aendringer i planforslagene er:

+ Hensyn til bilag IV-arter (flagermus) praeciseres i forhold til nedrivning og faeldning af traeer,

o Krav om fartdeempninger og midterhelle pa Haslund Klostervej (i udbygningsaftalen),

» Mulighed for at dispensere for at @ge stgjvoldens hgjde, hvis terreen under boliger haeves, og der viser sig
behov herfor,
Oplysning om, at skovbyggelinje ikke reduceres for landskabskilen (delomrade V),
Mindre justeringer af udstykningsplan, byggefelter, stier, beplantning og stejvold pa kortbilag 2,
Bebyggelsesprocent for taet-lav i kommuneplantillaegget aendres til at geelde for omradet som helhed,
Mulighed for at aendre stgjvoldens hzeldning (uaendret hgjde) pa en delstraekning for at imedekomme
gnske om et cykelspor og give mulighed for kaelkebakke (sammenfattende miljgrapport)

e o o o

Forvaltningens forslag til eendringer i lokalplan, tilleeg til kommuneplanen og udbygningsaftale ved den
endelige vedtagelse er i bilag 6 og 7.

Miljgrapport

Der er udarbejdet en miljgrapport, der har vaeret i hgring samtidig med planforslagene, se bilag 2.

Der er ikke kommet bemaerkninger til miljgrapporten. Haringssvar nr. 9 bergrer indirekte miljgrapporten
(stgjvold). Bemaerkningerne er inddraget i den sammenfattende redeggrelse om miljgvurdering.

Sammenfattende redegorelse
Ved den endelige vedtagelse af planerne skal der udarbejdes en sammenfattende redeggrelse. Denne er i
bilag 8.

Okonomi
Ejeren har fraskrevet sig retten til at kreeve, at kommunen overtager landbrugsejendommen, nar den overfgres
til byzone (planlovens §47a).

Udbygningsaftalen sikrer, at udvidelsen af Haslund Klostervej pahviler bygherre. Bygherre har stillet garanti pa
5,78 mio. kr. for arbejdets udfarelse.

Der tinglyses en aftale om, at stgjvolden ma etableres pa ca. 1.400 m2 kommunal jord mod nord. Dette gares
for at @ge afstanden til kolonihaveomradet, som ogsa er kommunalt ejet jord. Udgifter til anlaeg og vedligehold
af stegjvold pahviler bygherre og senere grundejerforening.



Der er evt. et behov for et nyt slidlag pa Haslund Klostervejs astlige del pa ca. 320 m, det vil indga i prioritering
indenfor det eksisterende driftsbudget til vedligehold af veje. Udgiften er omkring 180.000 kr. ex. moms.

Bilag

Forslag til Lokalplan 727 inkl. udbygningsaftale og forslag til Tilleeg 16 til Kommuneplan 2021 fra offentlig hering
Miljerapport

Referat fra borgermede

Horingssvar med tilherende bilag

Gennemgang og behandling af heringssvar til planforslagene

Konkrete forslag til 2ndringer i planforslagene og udbygningsaftale ved endelig vedtagelse

Garantidokument og endelig udbygningsaftale (underskrevet)

Sammenfattende redegerelse om miljevurdering



Punkt 27: Endelig vedtagelse af Lokalplan 746 Boliger ved Dybdalvej,
Assentoft

01.02.05-P16-26-23
Resume

Den 14. december 2023 godkendte erhvervs- og planudvalget, Forslag til Lokalplan 746 Boliger ved Dybdalvej,
Assentoft, til offentlig horing.

Lokalplanforslaget giver mulighed for taet-lav boligbebyggelse med 22 enheder bygget som 11 dobbelthuse.

Forslaget har vaeret i offentlig horing, og der er kommet 3 haringssvar. Horingssvarene giver anledning til, at
der indfgres en byggelinje mod udvendigt skel samt indskrives bestemmelser vedrarende tilgaengelighed for
handicappede. Der er herudover indfojet flere bestemmelser vedr. vandhandtering.

Med sagen vedtages lokalplanen.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til erhvervs- og planudvalget
1. at forvaltningens forslag til behandling af hgringssvar godkendes
2. at Forslag til Lokalplan 746 vedtages endeligt med de naevnte sendringer

3. at forvaltningen bemyndiges til at lave mindre justeringer og redaktionelle sendringer inden offentlig
bekendtggrelse af planen

Beslutning
Sagen udsat.
Sagsfremstilling

Den 14. december 2023 vedtog erhvervs- og planudvalget, Forslag til Lokalplan 746 Boliger ved Dybdalvej,
Assentoft. Planforslaget ses i bilag 1.

Forslaget giver mulighed for at opfare teet-lav boligbebyggelse med 22 enheder bygget som 11 dobbelthuse.

Offentlig hering
Planforslaget har veeret i offentlig haring fra den 15. december 2023 til den 19. januar 2024.

Heringssvar og forslag til eendringer
Der er kommet 3 hgringssvar, se bilag 2.

Haringssvarene omhandler
* Bebyggelsesplanen
+ Handicaptilgeengelighed

Forvaltningen gennemgar i bilag 3 hgringssvarene og stiller forslag til behandling af disse.

De vaesentligste forslag til eendringer i lokalplanen er:
o At derindsaettes en byggelinje pa 5 m mod udvendigt skel. Dette skal sikre, at der bliver mulighed for at
fa en anvendelig have pa den ene side af boligen
« At derindskrives, at stier skal belaegges med kgrefast belaegning
« At renovationsarealet skal vaere tilgaengeligt for gangbesvaerede
» At legeplads og feelles opholdsarealer skal indrettes, sa de er tilgaengelige for alle beboere



Ud over ovennaevnte gendringer til lokalplanen indfgjes der mere praecise bestemmelser vedr. starrelse pa
regnvandbassin samt, at der skal etableres yderligere regnvandshandtering i form af en lavning, der kan
forsinke overfladevand ved stgrre handelser. Dette medfarer, at der indfgres et nyt delomrade i planen,
delomrade V, som indeholder regnvandshandtering og feellesareal.

Forvaltningens forslag til zendringer i lokalplanen ved den endelige vedtagelse er i bilag 1, hvor
ndringsforslag er markeret med rgd tekst.

Okonomi

Der er ingen gkonomiske konsekvenser ved beslutningen.
Bilag
Bilag 1 Lokalplan 746 Boliger pd Dybdalvej 6, Assentoft - til endelig vedtagelse

Bilag 2 Heringssvar samlet

Bilag 3 - Heringsnotat - Behandling af heringssvar ved endelig vedtagelse



Punkt 28: Forslag til bevarende lokalplan 749 for et omride ved
Landsbygaden 7 i Stevnstrup

01.02.05-P16-29-23
Resume

Miljg- og teknikudvalget besluttede oktober 2023 at nedlaegge forbud mod nedrivning af bebyggelsen pa
Landsbygaden 7 i Stevnstrup. | forleengelse heraf har forvaltningen udarbejdet Forslag til Lokalplan 749 for et
omrade ved Landsbygaden i Stevnstrup med bevarende bestemmelser for bebyggelsens udvendige
fremtraeden.

Den nye planleegning har til formal at beskytte de arkitektoniske, kulturhistoriske og bygningsmaessige
kvaliteter, som den bevaringsvaerdige bebyggelse pa Landsbygaden 7 besidder. Derudover sikrer lokalplanen
ogsa en lokal stiforbindelse i omradet ved Landsbygaden 7. Lokalplanen er ikke byggeretsgivende.

Med sagen sendes forslaget i offentlig haring.
Indstilling

Forvaltningen indstiller til erhvervs- og planudvalget,

1. at Forslag til Lokalplan 749 for et omrade ved Landsbygaden i Stevnstrup godkendes til offentlig hgring i
4 uger.

2. at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering af planforslaget.

Beslutning
Godkendt.
Sagsfremstilling

Miljg- og teknikudvalgets besluttede 2. oktober 2023 at nedlaegge forbud mod nedrivning af bebyggelsen pa
Landsbygaden 7 i Stevnstrup. Dette forbud betyder, at der skal udarbejdes en bevarende lokalplan for
ejendommen. Forvaltningen har derfor udarbejdet Forslag til bevarende lokalplan 749 for et omrade ved
Landsbygaden 7 i Stevnstrup, der er i bilag 1. Planforslaget skal fremlaegges i offentlig hgring i 4 uger inden
endelig vedtagelse.

Planforslaget omfatter et omrade pa 2761 m?2, der ligger i byzone. Omradet ligger midt i landsbyen Stevnstrup
ved den gennemkearende vej, Landsbygaden. Omradet omfatter den privatejede ejendom Landsbygaden 7 pa

2120 m2. Landsbygaden 7 bestar af en treleenget bevaringsvaerdig gardbebyggelse, som bestar af et stuehus
og to sammenbyggede udlaenger, hvor gardspladsen orienterer sig mod vejen. Derudover er der to mindre
udhuse pa ejendommen, som ikke er bevaringsvaerdige. Omradet omfatter derudover to matrikler sydgst for

Landsbygaden 7 pa i alt 641 m?2, som henligger som henholdsvis ejet af "Byens Jord” og Randers Kommune.
Disse to henligger mere eller mindre tilgroet og i umiddelbar forlaengelse af et tilstesdende faelles friareal, der
hgrer til Grundejerforeningen Kaelkebakken.

Lokalplanforslaget

Forslaget til lokalplanen er udarbejdet som en bevarende temalokalplan for Landsbygaden 7, og dens formal
er at sikre de arkitektoniske, kulturhistoriske og bygningsmaessige kvaliteter ved den bevaringsveerdige
bebyggelse. Dette sikres ved, at forslaget indeholder bevarende bestemmelser for bygningernes ydre
fremtreeden samt et forbud mod nedrivning.

Ejendommen fremstar i dag med overvejende originale og oprindelige elementer. Lokalplanen skal sikre, at
fremadrettede bygningsaendringer tilpasser sig bygningernes arkitektur. Forslaget indeholder derfor
bestemmelser som sikrer, at der kun kan tilfares kviste, hvis de i placering, udseende, proportioner og
materialevalg kan tilpasses den enkelte bebyggelse. Derudover er der bestemmelser omkring vinduer og dgre,
saledes de ved eventuel udskiftning tilpasses den enkelte bygnings arkitektur.



Lokalplanforslaget omfatter desuden bestemmelse om, at der forud for bygningsaendringer skal sgges om
tilladelse. Det betyder, at forvaltningen igennem en ansggningsproces kan vejlede til de gode lgsninger, hvor
arkitekturen ikke slgres af utilpassede ombygninger. En bevarende lokalplan giver nuveerende ejere og
fremtidige bygningsejere en viden om, hvad de kan forvente tilladelse til at foretage af udvendige andringer pa
ejendommen.

Lokalplanen er ikke byggeretsgivende. Det vil dog vaere muligt at udskifte de to udhuse, som ikke er
bevaringsveerdige, uden ny planlaegning. Skulle den bevaringsveerdige bebyggelse blive nedrevet, vil
nybyggeri som udgangspunkt forudsaette ny planlaegning.

Lokalplanen indeholder derudover bestemmelser for stiadgang via arealet sydgst for Landsbygaden 7.
Stiadgangen stgder op til en udlagt stiforbindelse inden for Grundejerforeningen Kaelkebakken og vil dermed
kunne skabe en forbindelse for de blgde trafikanter mellem nabokvarteret og Landsbygaden.

Geeldende lokalplan
En mindre del af omradet er omfattet af geeldende Lokalplan 186 for et boligomrade i Stevnstrup. Lokalplanen
vil blive ophaevet delvist ved en eventuel offentliggerelse af den endelige vedtagelse af Lokalplan 749. Det

drejer sig om et areal pa ca. 200 m2 i den nordlige ende af eiendommen Landsbygaden 7, hvor den
nuvaerende lokalplan ophaeves.

Forhold til kommuneplanen

Omradet er i Kommuneplan 2021 udlagt til bolig- og erhvervsformal, herunder institutioner og faciliteter til
fritids- og kulturformal. Omradet er omfattet af retningslinjer for Kulturarv, hvor det er beskrevet, at byradet
gnsker at vaerne om den gode bygningskultur. Gennem konkret sagsbehandling og ved lokalplanleegning
sikres de arkitektoniske, kulturhistoriske og miljgmaessige veerdier, ligesom bygningernes originalitet ikke
forvaerres, men derimod gerne forbedres.

| kommuneplanen udpeges bygninger, der er registreret med en bevaringsvaerdi mellem 1 til 4 pa en skala fra
11til 9, hvor 1 er det hgjeste og 9 er det laveste. Landsbygaden 7 er optaget i kommuneplanen og er registreret
med en bevaringsvaerdi pa 3 for stuehus og de to sammenbyggede udlzenger.

Forslaget til lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Miljgvurdering
Der skal kun gennemfgres miljgvurdering, hvis planforslaget antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa
miljget.

Planforslaget vurderes ikke at fa en vaesentlig indvirkning pa miljget, da forslaget er en temalokalplan, der skal
sikre, at de eksisterende arkitektoniske, kulturhistoriske og bygningsmaessige kvaliteter bevares. Forslaget er
derfor ikke omfattet af krav om miljgvurdering af planer.

Afgerelsen om ikke at udarbejde miljgvurdering offentliggeres samtidig med forslag til lokalplan.
Okonomi

Et afslag pa ansegning om nedrivning kan i yderste konsekvens medfare en overtagelsespligt for kommunen,
hvis ejeren kan godtgare, at der pga. bevaringsveerdien er et vaesentligt misforhold mellem ejendommens
afkastningsgrad og afkastningsgraden for ejendomme med lignende beliggenhed og benyttelse, som ikke er
omfattet et nedrivningsforbud.

Da ejendommens nuveaerende tilstand skyldes manglende vedligehold, vurderer forvaltningen, at en evt. lav
afkastningsgrad ikke har sin begrundelse i eiendommens bevaringsvaerdi men derimod i ejendommens stand.
Det medfgrer efter praksis ikke overtagelsespligt, at det bedre kan betale sig at nedrive end at anvende den
eksisterende bygningsmasse. Det er derfor forvaltningens vurdering ud fra de foreliggende oplysninger, at
kommunen ikke vil vaere overtagelsespligtig af eiendommen.

Bilag

Lokalplanforslag 749, omrade ved Landsbygaden 7 i Stevnstrup WT



Punkt 29: Igangsatning af planlaegning for forundersogelse og helhedsplan
for Hvidemolleomradet

01.02.03-P15-2-19
Resume

Uaviklingsudvalget behandlede d. 20. juni 2019 en sag om udvikling af Hvidemelleomradet i Randers.
Udvalget har tidligere besluttet at se udviklingen i omradet, der streekker sig fra Randers Regnskov i ost til
Naturcentret og kolonihaverne i vest, under et.

Med vedtagelsen af Kommuneplan 21 blev det besluttet, at omradet syd for Hvidemallevej ikke udpeges til
byomdannelse, og omradet blev derfor udlagt til bl.a. offentlige formal. Dette eendrer pa tidligere beslutninger
om vilkar for udviklingen af omradet.

Potentialerne i hvidemoalleomradet skal forloses. Udgangspunktet er at skabe en bydel med naturen som
omdrejningspunkt, hvor der sikres staerke synergier mellem natur og by. Der skal sikres staerke synergier
mellem omradets aktorer; Randers Regnskov, Biosfaeren, Naturcenter Randers, Materielgarden,
Gasveerksgrunden, Randers Station m.m. og omradets naturvaerdier.

Opkobling til nzerliggende by og natur, gode visuelle og fysiske forbindelser til tilstodende bykvarterer som
banegarden, Gasveerksgrunden, Justesens Plaene, Jernbanegade og Viborgvej m.m. er helt essentielt for
udviklingen af omradet.

Planleegning i form af forundersogelse og helhedsplan for et storre omrade omkring Hvidemeolleomradet
igangsaettes med denne sag.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til erhvervs- og planudvalget

1. at planlaegning i form af forundersggelse og helhedsplan igangsaettes
2. at indhentning af forslag og ideer til planlzegningen igangsaettes som beskrevet.

Beslutning

Godkendt med bemaerkning om, at afgraensningen af omradet for helheldsplanen udvides ind over
eksisterende parkeringsarealer mod nord-vest ved stadion, Water and Wellness samt Randers Arena

Sagsfremstilling
Udviklingsudvalget behandlede d. 20. juni 2019 en sag om udvikling af Hvidemglleomradet.

Udvalget har tidligere besluttet at se udviklingen i omradet under et. Forvaltningen blev bedt om at udarbejde
en helhedsplan for omradet med udgangspunkt i "scenarie 4", som definerer greensen mellem regnskov og
byudvikling i omradet.

Med vedtagelsen af Kommuneplan 21 blev det besluttet, at omradet syd for Hvidemgllevej ikke udpeges til
byomdannelse i Kommuneplan 21, og at der ikke skal ske byudvikling i omradet. Dette aendrer beslutningen
om at udvikle omradet efter "scenarie 4", idet der ikke laengere er planer om byudviklingen. Helhedsplanen
skal definere den fremtidige anvendelse ud fra en helhedsbetragtning med de nye forudsaetninger.

Der skal udarbejdes en grundig helhedsbetragtning, som kan synliggere, hvordan Hvidemglleomradet kan
struktureres, og hvilken vision / identitet omradet skal udvikles indenfor. Et fokuspunkt er, hvordan omradet
kobles sammen med byen og de tilstadende omrader.

Som det farste skal der udarbejdes en forundersggelse af omradet, der skaber overblik over bindinger,
udfordringer og potentialer, og dermed skabe konsensus for omradets fremtidige udviklingsmuligheder.



Med den kommende planlaegning er hovedfokus at opna et steerkt greb for omradet og tilstadende bykvarterer;
principper for rekreative forbindelser - trafik/parkering - vand - natur - bebyggelse m.m., sa der skabes
synergier, der bidrager positivt til stedet og naboomraderne. Opkobling til neerliggende by og natur, gode
visuelle og fysiske forbindelser til naturen er helt essentielt for udviklingen af omradet. Med planlagningen skal
byens adgang til de rekreative muligheder og Gudenaen sikres.

Forundersggelse
Forundersggelsen omfatter et areal pa ca. 106 ha omkring Hvidemglleomradet. Oversigtskort, se bilag 1.

Omradet omfatter et starre areal for Hvidemglle, Randers Regnskov, Biosfaeren, Gasvaerkgrunden,
Jernbanegade, Randers Station, naturarealer beliggende mellem Randers bymidte og Gudenaen. Denne
afgraensning er valgt, s omradet ses i en stgrre sammenhaeng. Omradet skal ogsa bidrage med kvalitet til de
omkringliggende arealer.

Forundersggelsen skal afklare en raekke tekniske forhold inden en helhedsplan kan udarbejdes, herunder:
Forurening, stgj, klimatilpasning, regnvandsbassiner, infrastruktur, rekreative forbindelser, beskyttet natur,
kortlaegning af eksisterende veaerdier, bymaessige og landskabelige kvaliteter, gode overgange mellem Randers
Regnskov og natur/byudvikling, fokus pa stiforbindelser til Gudenaen m.m.

Helhedsplan
Helhedsplanen skal:

» sikre en helhedsbetragtning, der rammesaetter den fremtidige udvikling af omradet.

» preesentere scenarier til et markant samlet greb, der skaber sammenhaeng og overblik for fremtidig
udvikling af omradet.

» skabe overblik over bindinger, udfordringer og potentialer, og dermed skabe konsensus for omradets

fremtidige udviklingsretning.

praecisere afgraensning mellem Regnskoven, natur og byudvikling.

skabe gode visuelle sammenhange og fysiske forbindelser mellem by og natur

skabe gode adgangsforbindelser fra byens borgere og besggende til naturen.

sikre en sammenhangende landskabelig struktur for omradet inkl. regnvandshandtering og

klimatilpasning

sikre at grgnne kiler, terraen og sigtelinjer respekteres

« undersgge trafikbetjening i form af veje, stier samt offentlig transport.

» at behovet for gvrige servicefunktioner som f.eks. institutioner, idreets-og fritidsfaciliteter og starre feelles
rekreative omrader undersgges.

» anvise raekkefglgeplan af, hvordan omradet kan udvikles.

e o o o

Helhedsplanen skal undersgge, hvordan fremtidig bebyggelse i omradet kan disponeres og hvilken udnyttelse,
der kan planleegges for. Det skal afklares, hvordan omradet i fremtiden kan komme til at fremsta, og hvordan
samspillet med omgivelserne og det stigende vandspejl bliver.

Helhedsplanen skal preecisere et staerkt greb med afgraesninger mellem bebyggelse, parkering, natur, faelles
opholdsarealer, regnvandshandtering, Randers Regnskov og Biosfaeren m.m. saledes der bliver dannet et
solidt afsaet for efterfalgende udvikling af omradet.

Udgangspunktet er at skabe en rekreativ bydel, med staerke synergier mellem natur og by, synergier mellem
rekreative ruter, Randers Regnskov, Biosfaeren, Naturcenter Randers, Gasvaerksgrunden, Randers Station,
vand, dyreliv, eksisterende naturveerdier, naturoplevelser m.m. Naturen er omdrejningspunktet.

For den konkrete plan bliver det vigtigt, at omradet ikke lukker sig om sig selv, men at sammenhaengende
strukturer indtaenkes i disponeringen af omradet. Udviklingsprincipper og saerligt granne forbindelser for det
samlede omrade er vigtige. Helhedsgrebet vil for dette omrade i hgj grad handle om Randers bys
sammenhaeng til &dalens natur.

Nord for Viborgvej, Jernbanegade og stationsomradet er byens kant, et veldefineret byomrade med hgje
karreer, men syd for vejen fremstar omradet rodet og usammenhaengende. Det er ikke synligt, at Gudenaen og
unikke naturomrader er sma 500 m mod syd.



Hvidemglleomradet er med sin placering og manglende forbindelser naermest et hemmeligt kvarter i byen.
Samspil mellem natur og by er afgerende, bade fysisk og visuelt. Krydsning af Jernbanegade, Viborgvej,
Gasveaerksgrunden og banearealerne udggr et vigtigt bystrategisk greb og opmaerksomhedspunkt i
planlagningen, idet omfartsvejen og banearealerne i dag fremstar som en barriere til omradet.

Randers Kommune er i lgbende dialog med Randers Regnskov. | den forbindelse har og vil der veere en raekke
dreftelser af planer for Randers Regnskovs udvikling samt udvidelse pa arealerne vest for Randers Regnskovs
nuvaerende kupler.

Omradet er beliggende i et lavbundsomrade med risiko for oversvemmelse fra Gudenaen. |
Hvidemglleomradet er der forslag om diger, der integreres i landskabet med bagvedliggende
regnvandsbassiner. Nar omrader beskyttes mod oversvemmelser, sker det efter nytte og gavn principper,
saledes at tiltag skal finansieres af dem, der far nytte af dem, medmindre veesentlige samfundsveerdier er pa
spil.

Indhentning af ideer og forslag

Der er tale om udvikling af en ny stgrre bydel. Det anbefales derfor, at erhvervs- og planudvalget indkalder
idéer og forslag til planleegningen i forleengelse af forundersggelsen. Forvaltningen foreslar, at fordebatten
fastsaettes til 4 uger.

Til fordebatten udarbejder forvaltningen et debathasfte med en kort beskrivelse af omradet og
hovedspgrgsmalene.

Indkomne ideer og forslag fremlaegges politisk inden forslag til helhedsplan feerdiggeres til vedtagelse.

Miljgforhold
Planlaegningen skal screenes for miljgvurdering.

Okonomi

Der er ingen gkonomiske konsekvenser ved beslutningen.
Bilag

Bilag 1 Omradets afgraensning

Helhedsplan Hvidemelle Opleg EPU 29.02.24



Punkt 30: Endelig vedtagelse af '"Plads til erhverv - Strategi for
erhvervslokalisering 2023"

01.02.17-P00-1-22
Resume

Forvaltningen har udarbejdet et forslag til “Plads til erhverv - Strategi for erhvervslokalisering 2023”.

Forslaget har veeret i horing i fire uger, og i haringsfasen er der samtidig indhentet forslag og ideer til den
kommende kommuneplanlaegning. Der er indkommet fem bemaerkninger, der vedrarer ret specifikke forslag.
Disse giver ikke anledning til 2endringer i Strategi for erhvervslokalisering 2023, men bemeaerkningerne vil indga
i det videre arbejde med at implementere strategien i kommuneplanen.

Med denne sag vedtages "Plads til erhverv - Strategi for erhvervslokalisering 2023” endeligt.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til byradet via erhvervs- og planudvalget og skonomiudvalget,
1. at der foretages en praecisering i "Plads til erhverv - Strategi for erhvervslokalisering 2023” med
udgangspunkt i &endringsforslaget om nye erhvervsarealer i mindre byer fra den politiske behandling
2. at der ikke aendres i "Plads til erhverv - Strategi for erhvervslokalisering 2023” pa baggrund af de fem
indsendte bemaerkninger
3. at strategien vedtages med de forslaede sendringer.

Beslutning

Beslutning fra Erhvervs- og planudvalget, 29. februar 2024, pkt. 30:
Indstilles godkendt.

Sagsfremstilling

Strategien for erhvervslokalisering udspringer fra Planlovens revision i 2017, der sigtede mod at skabe
gunstige vilkar for erhvervsudvikling, og udvidede miljghensynet til ogsa at omfatte stgv, lugt og luftforurening.

Udviklingsudvalget besluttede i februar 2018, at kommunen skulle have en mere strategisk tilgang til
udpegning af erhvervsarealer.

Fundamentet til strategien for erhvervslokalisering er en gennemgang af eksisterende rammeomrader og
interviews med virksomheder. Alle kommuneplanens rammer til erhverv og blandede bolig- og
erhvervsrammer i byzone er gennemgaet med henblik pa en status for omradernes tilstand og potentialer.
Erhvervsomraderne er endvidere besggt fysisk for have fokus pa omgivelserne og arkitektur.

Derudover er der foretaget 14 interviews med blandt andet virksomheder og udviklere for at kvalificere viden
om omraderne og fremtidens forventninger til erhverv. Det hele er bearbejdet af forvaltningen med henblik pa
at analysere, hvorvidt Randers kommune har de rigtige erhvervsarealer og muligheder, og at pege pa en
fremadrettet strategi for lokalisering, omdannelse og udvidelse af eksisterede og nye erhvervsomrader.

Byradet vedtog den 27. november 2023 forslag til "Plads til erhverv - Strategi for erhvervslokalisering 2023” og
vedtog samtidigt at igangseette et tillaeg til kommuneplan 2021. Derved blev hgringen af strategien slaet
sammen med indhentning af forslag og ideer til den videre planlaegning. Strategien skal ud over at sikre
muligheder og mindske miljgkonflikter statte kommunalt jordkab og facilitere dialogen med virksomheder om
placering og udvidelsesmuligheder

Under den politisk behandling blev et gendringsforslag om, at der kan udlaegges nye erhvervsarealer i de
mindre byer, hvis der er lokale udviklingsmaessige argumenter herfor, godkendt. Forslaget indarbejdes i
strategien og indgar ligeledes i den efterfalgende kommuneplanrevision.

Offentlighedsfasen



Forslag til Strategi for erhvervslokalisering har veeret fremlagt offentligt i 4 uger fra den 28. november 2023 til
den 2. januar 2024. Haringsfasen for strategien har ogsa haft til formal at indhente ideer og forslag til
kommuneplansrevisionen.

| offentlighedsfasen har virksomheder og borgere haft mulighed for at komme med andringsforslag og ideer til
strategien. Der har veeret afholdt et informationsmade den 12. december 2023, hvor borgere og virksomheder
havde mulighed for at deltage og stille spgrgsmal. | alt deltog en interesseret virksomhed i informationsmadet,
og der er i alt indkommet fem hgringssvar.

| hovedtraek omhandler forslagene:

o Udlaeg af erhvervsomrade ved Randers N til elladestandere og tilhgrende solceller, men ogsa til andre
transportrelaterede servicefunktioner samt boliger.

» Udvidelse af et erhvervsomrade ved Blommevej til diverse transportrelaterede servicefunktioner sasom
restauranter, bilvask, ladestandere, erhvervsudlejning og rekreative arealer.

o En plads ved Purhus til et genanvendelsesprojekt.

o Fokus pa bosaetning og lokale arbejdspladser i landdistrikterne herunder omformning af centralt
beliggende erhvervsomrader ved virksomhedsfraflytning.

» Mulighed for udvidelse af eksisterende ventefaciliteter til privatbilisme ved Purhus, sasom ladestandere,
restauranter mv.

Haringssvarene kan ses i bilag 2.

Forvaltningen vurderer, at de indsendte bemaerkninger ikke giver anledning til at zendre i strategien, idet de
vedrgrer mere konkrete tiltag. De indkomne hgringssvar vil indga i den videre dialog og i arbejdet med
kommuneplanrevisionen.

Et overblik over forvaltningens behandling af hgringssvarene ses i bilag 3.

Andringsforslag fra politisk behandling

| forbindelse med godkendelse af forslaget til strategi for erhvervslokalisering blev der stillet forslag om, om at
der kan udlaegges nye erhvervsarealer i de mindre byer, hvis der er lokale udviklingsmaessige argumenter
herfor. Z£ndringsforslaget blev vedtaget. Forvaltningen foreslar, at der i strategien indsaettes en praecisering i
afsnittet "Erhverv i mindre bysamfund”, se bilag 1.

Forvaltningen gar opmaerksom p4, at der i den geeldende kommuneplan og landzonebestemmelser findes
muligheder. Seerligt i forhold til kommuneplanens bymgnster er skrevet (udklip):

Det er vigtigt, at der er en afbalanceret positiv udvikling i savel Randers by som i landomradernes mindre
bysamfund - lokalbyer og landsbyer. Lokalbyer er byer, hvor kommunen understotter de private initiativer i at
skabe vaekst og nybyggeri.

Landsbyer og mindre landsbyer skal forblive landzone og som falge deraf er der begraensninger pa udviklingen
i byerne. Indenfor den ramme vil Randers Kommune understotte private initiativer i at skabe vaekst og
nybyggeri eller renovering og ombygning af eksisterende boligmasse, der kan underbygge den lokale identitet
og sammenhaengskraft og sikre boliger til tilflyttere savel som eksisterende borgere, der ensker at blive i
lokalsamfundet.

Strategi for erhvervslokalisering vil danne grundlag for det videre arbejde med opdatere kommuneplanens
rammer - primeert i erhvervsrammer, blandede bolig- erhvervsrammer samt tilgraensende omrader.

Okonomi
Der er ingen gkonomiske konsekvenser ved beslutningen.
Bilag

Bilag 1 - Strategi for erhvervslokalisering
Bilag 2 - Heringssvar

Bilag 3 - Behandling af heringssvar



Punkt 31: Endelig vedtagelse af Randers Kommunes Erhvervspolitik

00.15.10-G01-2-22
Resume

Forvaltningen fremlaegger udkastet til Randers Kommunes Erhvervspolitik 2024-2026 til vedtagelse i byradet
via erhvervs- og udvalget og okonomiudvalget. Udkastet har veeret til horing via haringsportalen. Forvaltningen
har ikke modtaget haringssvar. Forvaltningen indstiller pa den baggrund, at Randers Kommunes
Erhvervspolitik 2024-2026 endelig godkendes.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til byradet via erhvervs- og planudvalget og skonomiudvalget
1. at udkast til Randers Kommunes Erhvervspolitik 2024-2026 godkendes.

Beslutning

Beslutning fra Erhvervs- og planudvalget, 29. februar 2024, pkt. 31:
Indstilles godkendt.

Sagsfremstilling

Erhvervs- og planudvalget igangsatte udarbejdelsen af den nye erhvervspolitik for Randers Kommune i januar
2023.

Som led i udarbejdelsen af den nye erhvervspolitik blev der bl.a. afholdt en erhvervskonference med henblik
pa at inddrage det lokale erhvervsliv og fa input til indhold og mulige fokusomrader.

Erhvervs- og planudvalget blev i maj 2023 orienteret om resultaterne af konferencen og drgftede
fokusomrader, som forvaltningen blev bedt om at arbejde videre ud fra.

Forvaltningen har pa den baggrund, og i samarbejde med Business Randers, udarbejdet et udkast til en ny
erhvervspolitik.

Udkastet tager afsaet i Vision 2030s malsaetning om, at Randers Kommune skal kendes som en
konkurrencedygtig og staerk erhvervskommune - med en klar gren og baeredygtig profil.

Den nye erhvervspolitik har til formal:
» at udvikle og forbedre de fundamentale services for erhvervslivet i Randers Kommune
 at fokusere pa omrader under overskrifterne: "Gran omstilling og cirkuleer gkonomi” samt "Oplevelsernes
Randers”
Der henvises til vedlagte bilag 1.
Okonomi

Vedtagelsen af Erhvervspolitikken medfarer i sig selv ikke udgifter. Igangsaetning af nye bevillingskraevende
initiativer vil skulle anvises finansiering - evt. fra Erhvervs- og udviklingspuljen.

Bilag
Erhvervspolitik 2024 - 2026

Baredygtighedsudvalgets bemerkninger til sag om Erhvervspolitik



Punkt 32: Forslag fra Erik Bo Andersen, Ostbroen, om
finanseringsmuligheder for Klimabroen

00.01.00-G01-30-24
Indstilling

Sagen forelaegges til beslutning.

Beslutning

Beslutning fra Erhvervs- og planudvalget, 29. februar 2024, pkt. 32:
Udvalget besluttede at tage sagen til efterretning.

Sagsfremstilling
Erik Bo Andersen har i mail af d. 7. februar 2024 fremsendt fglgende:

"I forbindelse med det tidligere Erhvervsudvalgs dagsorden d. 23.08-2018 sag nr. 122,
https.//dagsordener.randers.dk/vis ?2id=23240de5-32d5-4a53-afbf-
4726fcf1179e&iframe=true&punktid=d5c4fdda-d 1f1-4dab5-a26c-31aca12dbci16

Status pa Byen til Vandet fremgar der et bilag 2 der i notat beskriver Klimabroens finansieringsmuligheder.

Notat vedlagt i vedheeftede fil.

Dstbroen onsker et opdateret notat fremlagt pa farstkommende made i Erhverv og Planudvalget,
okonomiudvalg og Byrad, der beskriver praecis hvilke muligheder der ligger d.d. for finansieringsmuligheder i
forhold til det tidligere notat fra dagsordnen 23/8-2018.

Forvaltnings Notatet skal forholde sig til det gamle notat af 13.08.2018 og beskrive hvilke muligheder der er
afsogt og kasseret og ligeledes om der er forhold i det gamle notat, hvortil der er nye oplysninger eller
andrede beslutninger eller muligheder og med begrundelse hvorfor.

Forvaltningen bedes szerligt redegare for Folgende udover ovenstaende:

1. Er der eendringer i Forvaltningens beskrivelse om at en Klimabro ikke kan opna Statslig finansiering?

2. Hvis ja, Hvad er det lige der bestyrker en aendring i forvaltningens anbefaling, at Staten vil medfinansiere en
Klimabro som alene er et Kommunalt infrastruktur projekt?"

Forvaltningens svar kan laeses i bilag 2.
Bilag
Notat af 23.08.2018 om finiansieringsmuligheder for Klimabroen

Finansieringsmuligheder for Klimabroen - status feb. 2024


https://dagsordener.randers.dk/vis?id=23240de5-32d5-4a53-afbf-4726fcf1179e&iframe=true&punktid=d5c4fdda-d1f1-4ab5-a26c-31aca12dbc16
https://dagsordener.randers.dk/vis?id=23240de5-32d5-4a53-afbf-4726fcf1179e&iframe=true&punktid=d5c4fdda-d1f1-4ab5-a26c-31aca12dbc16

Punkt 33: Gensidig orientering

00.01.00-G01-49-23
Beslutning

Intet saerskilt at berette.
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