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Punkt 138: Godkendelse af dagsorden

00.01.00-G01-49-23
Beslutning

Intet forfald.

Claus Berggren deltog ikke i behandlingen af punkt 138, 139, 140, 142, 143 og 144.



Punkt 139: Godkendelse af skema A for nye almene boliger i Spentrup

03.02.12-P19-1-24
Resumé

Lejerbo har pd vegne af Lejerbo Randers, afd. 1275-0, sendt ansogning om godkendelse af opforelse af almene boliger pd
Skaldhajvej i Spentrup (skema A).

Projektet blev prioriteret af byrddet den 13. september 2021 og omfatter opforelsen af 36 almene familieboliger.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til byradet via erhvervs- og planudvalget og ekonomiudvalget:

1. at skema A for opferelse af 36 almene familieboliger pa Skaldhgjvej i Spentrup godkendes med en samlet

anskaffelsessum pé 71,2 mio. kr.,

2. at den forelgbige gennemsnitlige beregnede husleje for boligerne pé 1.116,99 kr. pr. kvm. pr. ar ekskl. forbrug

godkendes,

3. at det kommunale grundkapitalldn pa 5,7 mio. kr. finansieres via rammen for nye almene boligprojekter,

4. at Randers Kommune stiller en kommunal regaranti over for staten for den del af realkreditlanet, der ligger ud over
60 % af ejendommens vardi. Garantien er af realkreditinstituttet beregnet til maksimalt at udgere ca. 66 % af lanets
starrelse,

. at AB18 legges til grund med de beskrevne fravigelser.

6. at forvaltningen bemyndiges til at godkende skema B administrativt, safremt der ikke er a@ndringer heri i forhold til

skema A, udover indeksering af rammebelobet.

93]

Beslutning

Indstilles godkendt.

Claus Berggren deltog ikke i sagens behandling.

Sagsfremstilling

Byradet besluttede 13. september 2021 at prioritere et projekt med almene familieboliger pa Skaldhgjvej i Spentrup.
Lejerbo har nu pa vegne af Lejerbo Randers, afd. 1275-0, sendt en ansggning om godkendelse til opferelse af 36 almene
familieboliger (skema A) med et samlet bruttoetageareal pa 3060 kvm. i overensstemmelse med det prioriterede. Dertil

bygges ca. 30 m2 skur for viceverter.

Lejerbo har oplyst en beregnet fremtidig gennemsnitlig husleje pa kr. 1.116,99 kr. pr. kvm. pr. ar ekskl. forbrug af el,
varme, vand og internet/TV. Det svarer til ca. 7.912 kr. om méneden + forbrug for en gennemsnitlig bolig pa 85 kvm.

Projektet omfatter 36 almene familieboliger, og den gennemsnitlige boligsterrelse er 85 m2. Projektet opferes som teet-
lavt byggeri i et plan i henhold til lokalplan nr. 720 — Rekreativt areal og teet-lav boligbebyggelse i Spentrup.

Projektet vil leve op til lavenergiklasse 2020.

Alle boliger har eget cykelskur/depotrum samt parkeringsareal, og opfylder bygningsreglementets almindelige
bestemmelser om niveaufri adgang og tilgengelighed.

Facader udfores i blankt murveerk, og tage er med sadeltag og tagpladebekladning. Der er terrasser til alle boliger.

Udeomrader indrettes som graesareal med partielle opholdszoner og stisystem.

Projektokonomi



Den samlede anskaffelsessum for projektet udger 71.170.920 kr. inkl. moms.

Med godkendelse af denne ansggning om skema A godkendes den samlede anskaffelsessum for projektet samt
finansieringen heraf, der ser siledes ud:

o Stettede lan (realkreditlan) 90 %: 64.053.900 kr.
¢ Kommunal grundkapital 8 %: 5.693.680 kr.
¢ Beboerindskud 2 %: 1.423.420 kr.

Projektakonomien er indberettet i henhold til geeldende maksimumsbelob for 2024 for almene familieboliger i Randers
Kommune.

Randers kommunes lan i form af grundkapital udger 8 % af anskaffelsessummen. Byradet besluttede den 13. september
2021 at prioritere 5,1 mio. kr. til opferelse af alment byggeri i Spentrup. Det kommunale grundkapitallén er pa ca. 5,7
mio. kr., og er dermed ca. 600.000 kr. hgjere end det oprindeligt prioriterede. Lejerbo oplyser, at stigningen hovedsageligt
skyldes stigning i rammebelebet fra 2021 til 2024.

Der er tilstreekkelige midler under rammen til almene boliger til at indeholde stigningen.

Ud over det kommunale grundkapitallan skal kommunen ved nyopferelse af alment byggeri stille regaranti over for staten
for den del af realkreditlanet, der ligger ud over 60 % af ejendommens vaerdi. Garantien er af realkreditinstituttet
forelobigt beregnet til maksimalt at udgere ca. 66 % af lanets storrelse.

Grundkebesum

Byggeriet opfares pa en kommunalt ejet grund, og byradet har pd mede den 13. juni 2022 godkendt salg af storparcellen
til brug for neervarende projekt.

Tilsynet har i forbindelse med sagens behandling samtidig péset, at grundprisen er i overensstemmelse med grundens
veerdi i handel og vandel (markedsprisen), som pakraevet i loven.

Vurdering af lejeledighed

I forbindelse med godkendelse af nyt byggeri skal kommunen tage stilling til behovet for nye almene boliger i Randers
kommune. Lejeledigheden i Randers kommune er pr. oktober 2024 pé 1,52 %, og dermed er kravet om, at lejeledigheden
ikke ma overstige 2 % ved tilsagn om nye almene boliger opfyldt. Der vurderes séledes at vaere behov for boligerne, da
der ogsa generelt er stor eftersporgsel pa tet/lav almene boliger.

Lejen vurderes at vaere hgj for omradet, men dog fortsat pa et niveau, hvor boligerne vil kunne lejes ud - ogsa henset til
boligtypen (taet/lav) samt at der vil vaere tale om nye boliger med et meget lavere energiforbrug.

Det er derfor forvaltningens vurdering, at boligerne vil kunne lejes ud.

Betingelser for godkendelse

Nar kommunen giver tilsagn til etablering af nye almene boliger, skal kommunen ifglge almenboliglovgivningen stille
som betingelse, at stottebekendtgerelsens krav om diverse, specifikt oplistede bestemmelser overholdes.

Derudover skal kommunen stille som betingelse, at bygherren i en entreprise legger AB18 (almindelige betingelser for
arbejder og leverancer i bygge- og anlegsvirksomhed) til grund uden fravigelser. Kommunen kan dog tillade fravigelser
ved en begrundet ansggning om dette.

Lejerbo har i deres ansegning om godkendelse af skema A tillige ansggt om godkendelse af anvendelse af AB18 med
visse fravigelser. Lejerbo har begrundet ensket om fravigelser med, at der er tale om et alment byggeri, og at fravigelserne
er hensigtsmassige i forhold til gkonomi og administration af byggesagen. Tilsynet bemerker, at hovedparten af de
onskede fravigelser er i overensstemmelse med aftale indgaet mellem BL-Danmarks Almene Boliger og Dansk Byggeri
om fravigelser til AB18, som de to interesseorganisationer er enige om er velbegrundede for en almen boligorganisation.
De gvrige fravigelser kan begrundes i skonomi og administration af byggesagen, og der er lagt vagt pd, at der ikke



@ndres veesentligt pa balancen mellem bygherre og entreprener i forhold til de almindelige vedtagne betingelser for
branchen. P4 den baggrund indstilles det, at det godkendes, at AB18 leegges til grund for projektet med de ansegte
fravigelser.

For at fremme projektets gennemforelse mest muligt indstiller forvaltningen slutteligt, at forvaltningen bemyndiges til at
godkende skema B administrativt, séfremt der ikke er endringer heri i forhold til skema A, udover indeksering af
rammebelobet.

Okonomi
Med godkendelse af projektet (skema A) vil det kommunale grundkapitallan blive 5.693.680 kr.
Grundkapitalldnet foreslas finansieret af rammen for almene boliger.

Randers Kommune skal endvidere stille kommunal regaranti over for staten for realkreditlanet pa 64.053.900 kr. for den
del af lanet, der ligger ud over 60 % af ejendommens verdi. Garantien er af realkreditinstituttet forelobigt beregnet til at
udgere maksimalt 66 % af lanets sterrelse.

Bilag
Oversigtskort

Skema A



Punkt 140: Orientering om styringsdialoger 2024

03.10.24-G01-1-23
Resumé

Forvaltningen har afholdt de arlige styringsdialogmader med boligorganisationerne i Randers Kommune.
Styringsdialogmederne har taget udgangspunkt i boligorganisationernes regnskaber og drsberetninger for regnskabsaret

2022/2023 og 2023.

Okonomien er generelt set god i boligorganisationerne, men flere boligorganisationer oplever udfordringer i forhold til
tab ved lejeledighed. Det er et problem, som man ser flere steder i landet.

Der er endvidere gang i mange renoveringer i mange afdelinger i boligorganisationerne.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til byradet via erhvervs- og planudvalget og ekonomiudvalget,

1. at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning

Indstilles taget til efterretning.

Claus Berggren deltog ikke i sagens behandling.

Sagsfremstilling

Randers Kommune skal som tilsynsmyndighed foretage en gennemgang af boligorganisationernes regnskabsmateriale for
at sikre, at boligorganisationernes og deres afdelingers skonomi er forsvarlig, og at de lever op til geeldende lovgivning pé
omradet. Som led i tilsynet med almene boliger skal kommunen atholde érlige styringsdialoger med de enkelte
boligorganisationer.

Denne sag er en orienteringssag, hvor regnskaberne for regnskabsaret 2022/2023 og 2023, og redegerelserne fra mederne
atholdt i sommer og efterar 2024 fremlagges.

Styringsdialogerne aftholdes pé baggrund af materiale, der er op til 1 &r gammelt, hvorfor mange af problemstillingerne
allerede er handteret, hvilket ogsé fremgar af redegerelserne fra styringsdialogerne. Alle redegerelser er vedhaftet som
bilag til sagen.

Regnskabsgennemgang

Gennemgang af boligorganisationernes regnskaber, de afholdte styringsdialoger i 2024 og den lgbende kontakt med
boligorganisationerne bekrafter tilsynet i den opfattelse, at det generelt gar godt i boligorganisationerne. Der er dog
enkelte opmarksomhedspunkter, jf. nedenfor.

Tab ved Lejeledighed

Tilsynet kan konstatere, at tab ved lejeledigheden fortsat er hgjt i forhold til tidligere ar i mange boligorganisationer,
ligesom der er en generel bekymring blandt flere af boligorganisationerne under RandersBolig for, at den vil stige
yderligere. En del boligorganisationer under RandersBolig oplever en stigning i lejeledighed, ogsa i indevarende
regnskabsar 2024.

Lejeledigheden har betydning for de enkelte boligorganisationers dispositionsfond og det tilskud, der skal gives derfra. De
fleste boligorganisationer er ramt af lejeledighed — dog er der forskel pa arsagerne til boligorganisationernes lejeledighed.
Nogle boligorganisationer oplever lejeledighed, fordi der sker eller skal ske gennemforelse af en helhedsplan i en
afdeling, hvilket medferer, at beboerne skal genhuses, mens andre afdelinger har erhvervslejemal, som ikke er blevet
genudlejet efter, at lejeforholdet er opsagt. Lejeledigheden kan ogsa skyldes, at nogle lejemél er af &ldre dato. I disse



tilfeelde vil lejeledigheden formentlig kunne mindskes ved renovering af lejemalene, hvilket boligorganisationerne ogsé
har stort fokus pa. Boligorganisationerne skal dog vaere opmarksomme pa, at renoveringer ikke medferer for hgj
huslejestigning, séledes at huslejen for disse lejemal kommer til at svare til huslejen for nyopferte lejemal.

I oktober 2024 var lejeledigheden blandt almene boliger i Randers Kommune 1,52 pct., hvilket svarer til 128 almene
boliger. Der er saledes sket et lille fald i lejeledighed det seneste ér, da lejeledigheden pr. oktober 2023 var pa 1,72%.
Tilsynet finder udviklingen positiv, og der er ogsa flere boligorganisationer, som tidligere har haft meget hgj lejeledighed,
der oplever en klar fremgang i 2024. Det geelder Domea Randers og Lejerbo Randers.

Domea Randers har vaeret hardt ramt af lejeledighed i forbindelse med ibrugtagning af tre nye afdelinger, men i efteraret
2024 er der fa ledige boliger i de tre afdelinger. Se neermere nedenfor.

Lejerbo Randers har isoleret set en hoj lejeledighed i regnskabséret, men oplever ogsa et klart fald i ledigheden 1 2024. Se
naermere nedenfor.

Boligorganisationerne og administratorerne har alle et stort fokus pé problemet med lejeledighed og arbejder hen mod at
begraense tabet s& meget som muligt. Der er igangsat flere tiltag, som alle skal medvirke til, at lejeledigheden falder.

Boligselskabet af 2014

Boligselskabet af 2014 har i regnskabsaret haft et overskud, som skyldes renteindtaegter. @konomien i de fleste afdelinger
er stille og roligt i fremgang, og der har varet fokus pé henleggelsesniveauet, s der kommer balance.

Boligorganisationen har i regnskabsaret haft en nedgang i den disponible del af dispositionsfonden pa knap 1 mio. kr.
Faldet skyldes blandt andet, at der i regnskabsaret er ydet et storre tilskud til tab ved lejeledighed, som er steget med ca.
50 % siden sidste regnskabsér. Flere boligorganisationer har et storre tab, men Boligselskabet af 2014 har grundet deres
ogkonomiske situation ikke rdd til tabene, hvorfor det har stort fokus for bestyrelsen og administrator.

Ejerkredsen i RandersBolig har faet en udlodning fra RandersBoligs egenkapital i april 2024, da egenkapitalens sterrelse
kunne bare dette. Boligselskabet af 2014 er ikke en del af ejerkredsen i RandersBolig, og kunne derfor ikke tildeles en
udlodning. Boligorganisationen fik i stedet et nedslag i administrationsbidraget fra 1. maj 2024 til 30. april 2025 svarende
til i alt ca. 2,5 mio. kr. Dette svarer til den udlodning, som ejerkredsen har modtaget.

Nedslaget tilfalder afdelingerne, men reprasentantskabet har besluttet, at nedslaget skal tilgé dispositionsfonden, sa denne
styrkes, hvilket tilsynet finder positivt.

Dispositionsfondsprognosen viser, at dispositionsfonden er positiv i hele den 10-drige periode, hvilket ligeledes er
positivt.

Som folge af et generelt stigende tab ved lejeledighed i flere af de administrerede boligorganisationer, har RandersBolig
oprettet en taskforce med henblik pa at minimere tabet pa kort og lang sigt. Der er igangsat flere forskellige tiltag blandt
andet markedsfering, fremvisning af boliger og abent hus-arrangementer. Bestyrelser og personale har varet rundt og se
boligerne, sé& de har et bedre kendskab til boligerne. Derudover bliver der kigget pé de enkelte ledige boliger og
undersagt, hvorvidt der skal ske forandringer i boligerne.

Domea Randers

I regnskabsaret 2023 har Domea Randers haft fem afdelinger i drift.

Afdeling 13803 Falbeparken og afdeling 13801 Kaskelotten har en fin gkonomi med lav tab ved lejeledighed. Dog har
afdeling 13801 Kaskelotten en hgj negativ opsamlet resultatkonto grundet forkert budgetteret ejendomsskatter, men dette
er tilrettet i budgettet fremadrettet.

Afdelingerne 13803 Markedspladsen, 13808 GENbruget og 13811 Vaksthuset har alle faet tilfort midler i regnskabsaret
2023 i forbindelse med kapitaltilforselssagen.

Bade boligorganisationen, kommunen og realkreditinstitutterne har ssmmen med Landsbyggefonden deltaget i
kapitaltilforselssagerne. Hver afdeling har féet tilfort 1,2 mio. kr., som skal veere med til at nulstille den geeld, der er
opbygget i afdelingerne frem til 1. juli 2023, primart pa grund af tab ved lejeledighed i forbindelse med afdelingernes
ibrugtagning. De tre afdelinger blev taget i brug under Covid-19 pandemien, hvilket gav udfordringer med udlejning i
opstartsperioden, hvor der blev genereret store tab.



Administrator har fortsat stort fokus pa at undgé tab ved lejeledighed i afdelingerne og fa ekonomien genoprettet og i
balance. Der er i oktober 2024 kun en ledig bolig i afdeling 13803 Markedspladsen (ud af 32), to ledige boliger i afdeling
13808 GENbruget (ud af 56) og to ledige boliger i 13811 Vaeksthuset (ud af 72), hvilket er meget positivt.

Der er oparbejdet en ny geeld i regnskabséret 2023 pé grund af lejeledighed (primeert i starten af &ret), men denne geeld
kan héndteres i boligorganisationen, da tab ved lejeledighed er faldet markant. Tab ved lejeledighed ser ogsa ud til at falde
i regnskabsaret 2024.

Den disponible del af dispositionsfonden udger ved regnskabsarets udgang -711.232 kr., og den er reduceret med 865.023
kr. i lobet af aret. Arsagen til den negative disponible saldo er, at dispositionsfonden har bidraget til dekning af
terminsydelser for afdelingerne 13803 Markedspladsen, 13808 Genbruget og 13811 Vaksthuset gennem 1/5-ordningen.
For at sikre den fremtidige skonomi har boligorganisationen ansggt om 1 mio. kr. fra Domea dk’s faelles dispositionsfond
12024, hvilket er godkendt. Belgbet stir pa en mellemregningskonto, da de ikke har haft brug for midlerne, men
boligorganisationen kan treekke pé midlerne, hvis det bliver nedvendigt.

Grundet den negative dispositionsfond er boligorganisationen fritaget for at daekke tab ved fraflytning og lejeledighed i
alle fem afdelinger for regnskabsaret 2023. Tilsynet har ligeledes givet godkendelse til at dispositionsfonden er fritaget i
regnskabsar 2024 og 2025.

Dispositionsfondsprognosen viser, at dispositionsfonden vil vere positiv i ar 2028. Det er afstemt med
Landsbyggefonden, at dispositionsfonden er negativ frem til 2028, da man kan konkludere ud fra udlejningstallene, at
gkonomien vil rette sig, og da der er tale om en ung boligorganisation.

Tilsynet finder det meget positivt, at tab ved lejeledighed er faldet markant, og afdelingerne er tettere pa at komme i
balance regnskabsmeessigt end de foregéende ar, og at dispositionsfonden forventes at vare positiv inden for en kort
arrekke.

Lejerbo Randers

Lejerbo Randers har i regnskabsperioden haft et tab ved lejeledighed pa ca. 2,2 mio. kr., som er dekket af
dispositionsfonden. Tabet er lidt mindre end regnskabséret 2022, men stadig meget hojt.

Administrator og bestyrelsen har et stort fokus pad omradet, og har igangsat flere tiltag for at nedbringe lejeledigheden.
Der er blandt andet besluttet huslejereduktion i en periode i en enkelt afdeling, hvilket har haft god effekt. Derudover er
intensiveret pa markedsfering af ledige boliger, og der er lavet 3D videoer af alle lejemal, som ligger pé hjemmesiden.
Endeligt har de fokus pa at hgjne kvaliteten af lejemélene.

Da tab ved lejeledighed s& vaerst ud var der ca. 30 ledige lejemal og pr. oktober 2024 er der kun 6 ledige lejemal i hele
boligorganisationen, hvilket er meget positivt. Forventningen til tab ved lejeledighed i indevaerende regnskabsér 2024 er
saledes et mindre tab, og pr. oktober 2024 udger tabet ca. 1,3 mio. kr.

Dispositionsfonden er faldet lidt i regnskabsaret. Dette skyldes nogle enkelte engangstilskud, der blev givet i 2023, og
som ikke pévirker dispositionsfonden fremadrettet. Til trods for udlejningsvanskeligheder viser
dispositionsfondsprognosen, at dispositionsfonden er positiv i hele den 10-arige periode, prognosen lgber, hvilket er
positivt.

Der er fortsat en del afdelinger, som har lave henlaggelser til vedligehold. Bestyrelsen og administrator har et stort fokus
pa omradet, og der bliver lagt en strategi for hver enkelt afdeling for at have niveauet af henleggelser.

Nybyggerier og renoveringer

Der bliver over de kommende ar bygget flere nye almene boliger i Randers Kommune. Lejerbo Randers har to nye
afdelinger pa vej i Harridslev og Spentrup, og Randers Boligforening af 1940 har to nye afdelinger pa vej i henholdsvis
Assentoft og Over Hornbeek. Alle nybyggerierne er almene familieboliger og tat/lav boligbyggeri. Der blev prioriteret
midler til projekterne i 2021.

Udover de fire nybyggerier er der ogsa igangsat mange renoveringssager. Tilsynet oplever et stigende antal sager, da flere
afdelinger i boligorganisationerne har igangsat renovering af blandt andet kekken, bad, vinduer, dere, fugtsikring,
fiernvarme og kloakseparering. Tilsynet finder udviklingen positiv.

Derudover er der flere storre helhedsplaner i gang. Senest er den store helhedsplan i Vorup i boligforeningen Kronjylland
godkendt af byrédet den 28. oktober 2024, og renoveringsarbejderne til over 650 mio. kr. igangsettes i indevarende ar.



Mpllevaenget og Storgaarden har ogsa helhedsplaner i afdeling 13 og 42. Helhedsplanen i afdeling 13 er afsluttet i 2024,
og helhedsplanen i afdeling 42 forventes afsluttet inden for de naste fire méneder. Herefter skal tilsynet behandle skema
C-sagerne.

Randers Arbejderes Byggeforening af 1874 har en helhedsplan, hvor renoveringsarbejderne er godt i gang, men de kender
endnu ikke slutdatoen. Som en del af helhedsplanen blev der opfert 11 nye boliger i en uudnyttet tagetage. De nye boliger
star faerdige.

Det er saledes samlet set tilsynets indtryk, at der sker en tiltagende renovering af den almene boligmasse i Randers
Kommune.

Sammenfatning

Konklusionen er, at det gar godt i boligorganisationerne i Randers, og at der overordnet set er sket en konsolidering af
boligorganisationernes skonomi, men at flere boligorganisationer oplever en stigning i tab ved lejeledighed. Tilsynet
folger udviklingen i samarbejde med boligorganisationerne, og der er et godt samarbejde.

Tilsynet folger fortsat Boligselskabet af 2014 taet, og det er tilfredsstillende, at den 10-&rige prognose for
dispositionsfonden viser, at denne er positiv i hele perioden. Dog er tab ved lejeledighed steget, og det er et fokuspunkt, at

denne udvikling standses, da boligorganisationen ekonomi ikke kan bere dette.

Tilsynet folger desuden udviklingen i de tre nyeste afdelinger i Domea Randers tet. Kapitaltilforelsessagerne fra 2023 har
medvirket til, at afdelingerne star langt bedre i dag, og forventningen til tab ved lejeledighed er langt bedre end for et ar
siden. Det er forventningen, at der ikke vil veere lejeledighed i useedvanligt omfang fremover. Tilsynet folger udviklingen i
dispositionsfonden teet, da denne vil vaere negativ frem til 2028, hvorefter den efter planen skal vere positiv igen.

Tilsynet folger ogsa udviklingen i Lejerbo Randers taet og har serligt fokus pd, at dispositionsfonden styrkes, samt at der
ikke kommer yderligere uventede tilskud. Tab ved lejeledighed var i regnskabséret fortsat pa et meget hejt niveau, men
det forventes, at tabet vil falde markant i indeveerende regnskabsér og til naste ar.

Tilsynet har generelt fokus pa udlejningen af den samlede boligmasse, herunder at der ikke ber ske yderligere generelle
stigninger i tomgangsleje og heraf folgende lejetab.

Det er tilsynets klare opfattelse, at omradet har hgj prioritet i boligorganisationerne og ved administratorerne, og der er
igangsat flere tiltag for at forebygge fremtidig lejeledighed.

Tilsynet er trygge ved, at der pa nuvaerende tidspunkt eller inden for fa ar henlegges i et tilstraekkeligt omfang i alle
boligorganisationer. Alle boligorganisationer har et stort fokus pa henlaeggelser ved budgetleegning, og derudover der er
lagt strategier herfor.

Okonomi

Der er ingen gkonomiske konsekvenser ved orienteringen.

Bilag

Redegorelse, Domea Randers.pdf

Redegorelse, Lejerbo.pdf

Redegorelse, Randers Arbejderes Byggeforening af 1874.pdf
Redegorelse, Typografernes Stiftelse.pdf

Redegorelse, Randers Boligforening af 1940.docx
Redegorelse, Norresundby Boligselskab.pdf

Redegorelse, Boligselskabet af 2014.pdf

Redegorelse, AB Andelsbo.pdf



Redegorelse, RandersBolig.pdf
Redegorelse, Mollevaenget & Storgaarden.pdf

Redegorelse, Boligforeningen Kronjylland.pdf



Punkt 141: Igangsatning af planlaegning for bevarende lokalplan for
Tjeerby

01.10.00-P19-4-24
Resumé

Forvaltningen har modtaget en ansogning, som bl.a. omfatter nedrivning af tre udleenger pd Salvej 11 i Tjcerby. Stuehus
og én udlcenge er registreret som bevaringsveerdige. Stuehus onskes ikke nedrevet.

Ansogningen er behandlet af miljo- og teknikudvalget, som besluttede, at der gives afslag til nedrivning af de tre
udleenger i den firlengede struktur inkl. den bevaringsveerdige udlenge.

Forvaltningen anbefaler, at der igangscettes lokalplanlcegning for ejendommen som omfatter et nedrivningsforbud.
Derudover anbefaler forvaltningen at lokalplanen ligeledes omfatter hele landsbyen Tjcerby.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til erhvervs- og planudvalget,

1. at planleegning seettes i gang som beskrevet.

Beslutning
Godkendt med 6 stemmer for og 1 stemme imod. Peter Mgller Kjeldsen stemte imod,

Peter Moller Kjeldsen begaerede sagen i byrddet med standsningsret.

Sagsfremstilling

P& baggrund af en anseggning om nedrivning af tre udlaenger pa Salvej 11 i Tjaerby, hvor stuehus og én udlenge er
bevaringsverdig, besluttede miljo- og teknikudvalget den 30. september 2024, at der skal gives afslag til nedrivning af de
tre udlenger i den firlengede struktur inkl. den bevaringsverdige udlenge. Forvaltningen har derefter varslet og partshert
ejer, samt efterfolgende nedlagt et forbud mod nedrivningen.

Milje- og teknikudvalgets behandling, inkl. fotos af ejendommen, kan ses i bilag 1.

Ansgger gnsker at nedrive i alt syv af ejendommens bygninger, heraf de tre udleenger, som indgar i den klassiske
firlengede struktur med stuehus. De resterende bygninger, der enskes nedrevet, er fire tiloversblevne landbrugsbygninger.
Stuehus og maskinhal pa ejendommen enskes ikke nedrevet.

Ansgger har i forbindelse med ansggning om nedrivning ikke indikeret enske om opferelse af nye bygninger pa
ejendommen. Ansggning om nedrivning begrundes med, at bygninger er begyndt at velte selv. Se heringssvar i bilag 2.

Nuvzerende planforhold

Lokalplaner

Tjeerby er ikke omfattet af en lokalplan. Idet der ikke er en lokalplan for landsbyen, er der heller ikke nedrivningsforbud
eller bygningsregulerende bestemmelser konkret for Salvej 11 eller generelt for Tjeerby. Nedrivning af bygninger, som
nervaerende anseggning, kan kun undgas med nedleggelse af et §14 forbud i henhold til planloven. Et forbud i henhold til
planloven betyder, at der inden for et ar skal udarbejdes et forslag til lokalplan, der indeholder et nedrivningsforbud for
ejendommen, ellers annulleres forbuddet.

Kommuneplanen

Tjeerby er i kommuneplanen udlagt ved ramme 5.20.BE.1, som er udlagt til blandet bolig- og erhvervsomridde samt
offentlige formél, herunder institutioner og faciliteter til fritids- og kulturformal. Bebyggelsesprocent for den enkelte
ejendom er pa 30 % og maks. etageantal pa 1,5 i maks. 8,5 meters hgjde. Eventuel ny planlagning vil ikke @&ndre pa dette.



Tjeerbys bebyggelse er omfattet af kommuneplanens retningslinjer for kulturarv, idet flere bygninger er udpegede som
bevaringsvaerdige og landsbyen er udpeget som bevaringsvardigt kulturmilje. Det fremgér af udpegningen af
kulturmiljeer, at de arkitektoniske, kulturhistoriske og miljemaessige verdier i de bevaringsverdige bygninger sa vidt
muligt skal bevares og gerne forbedres. Ved nedrivninger, ombygninger og tilbygninger samt ved &ndring af facader skal
der sa vidt muligt tages sarlige hensyn til de bevaringsvardige bygninger og markant beliggende bygninger.
Bevaringsvaerdige bygninger og kulturhistorisk veerdifulde samlede bebyggelser skal respekteres, og sa vidt muligt sikres
gennem lokalplanlagning.

Bygninger med en bevaringsverdi pa 1-4 er optaget i kommuneplanen og defineret som hgj bevaringsverdi.
Udpegningerne af nervaerende omrades bevaringsverdige bebyggelse stammer tilbage fra udpegninger, hvor man
registrerede bygninger opfort frem til &r 1940. I henhold til kommuneplanen underseges bygninger opfert frem til og med
1960 for bevaringsvardi, hvorfor evt. ny planleegning vil omfatte en ny registrering af landsbyens bebyggelse.

Kulturmiljg

Tjeerby er i Kommuneplan 2021 udpeget som kulturmilje. Som de andre ’nedre byer”, Vestrup og Albzk, sé er
udpegningen netop begrundet i gdrdenes placering ved engomraderne. I kommuneplanens mal for kulturmiljeer er det
beskrevet, at byradet vil veerne om den lokale kulturarv i byer og landsbyer, der giver serprag og historisk identitet. Det
er ydermere beskrevet i retningslinjerne, at de baerende vardier indenfor kulturhistorie, arkitektur og integritet skal
indteenkes som ressource i forbindelse med byggeri og omdannelse.

Planleegningen er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer og retningslinjer.

Principper for planlzegningen

Milje- og teknikudvalget behandlede i februar 2024 en lignende anseggning om nedrivning i Tjeerby, hvor udvalget
besluttede at tillade nedrivning af en firleenget gard, hvor ejers ensker var at opfore ny tilsvarende bebyggelse med en ny
anvendelse.

Forvaltningen anbefaler derfor, at neervaerende udarbejdelse af forslag til lokalplan, udover at omfatte Salvej 11, ogsa ber
omfatte hele landsbyen Tjerby, da den oprindelige bebyggelsesstruktur med firleengede garde er vigtig at opretholde,
fordi de udger et helt seerligt preeg for opfattelsen af kulturmiljeet og landsbyen. Ved at lade forslaget omfatte hele byen
omfattes sdledes ogsa resten af landsbyens ejendomme, hvorved der fremadrettes sikres en helhedstankning for
landsbyen. Samtidig vil krav til ny bebyggelse pa Tjaerbyvej 206 blive indarbejdet, safremt udvikler af ejendommen har
mulighed for at fremsende fyldestgerende projektmateriale i tide. Ejere af Tjerbyvej 206 fik nedrivningstilladelse til at
nedrive bl.a. ejendommens fire leenger i marts 2024. I denne sag var miljo- og teknikudvalget bl.a. enige om, at ny
bebyggelses udtryk pa dette sted i videst muligt omfang skal bevare de oprindelige bygningers, bl.a. ved indgang gennem
en port og fastholdelse af bygningernes krop og udtrykket langs Tjaerbyvejs forleb, sa helhedsindtrykket af landsbyens
kulturmilje understottes.

Tjeerby er ssmmen med Vestrup, Albaek og @Ostrup en af ”De Nedre Byer”. Tilnavnet refererer, med undtagelse af Ostrup,
til landsbyernes placering nedenfor moraenebakkerne pa kanten af det flade marine forland ud til Randers Fjord, hvor
vejen mellem landsbyerne i dag ogsé leber. Landsbyerne er kendetegnede ved, at mange af landsbyernes gérde er store
firlengede garde ofte beliggende syd for landevejen.

Hyvis strukturen forsvinder ved enkeltstiende nedrivninger af bl.a. udlenger, sa forsvinder fortellevardien for ”De Nedre
Byer” ogsa, og dermed forsvinder en vigtig kulturhistorisk fortelling om Randers. Ny planlagning vil have fokus pa at
sikre landsbyens huse og gérde, de sarlige gardsterrelser og volumen bade i forbindelse med bygningsbevaring og ved
f.eks. nybyg.

Forvaltningen vurderer desuden, at en lokalplan for Tjerby, ud over at have fokus pé landsbyens bevaringsvardier, ogsa
ber sikre anvendelsesaendringer i forhold til tiloversblevne landbrugsbygninger og give mulighed for og sikre, at de pa
sigt kan omdannes og transformeres til andre anvendelser og fx andre boformer.

Hermed er det forvaltningens vurdering, at hver enkelt ansggning om nedrivning eller projekt i forhold til nybyg i Tjerby,
ikke udleser leengerevarende lokalplanprocesser for hver enkelt ejendom, men at nerverende planlaegning i stedet er
rettidig omhu for at sikre bade landsbyens kvaliteter og muligheden for udvikling.

Tjeerby er den af ”"De Nedre Byer”, der ligger tattest pd Randers og pa Dronningborgs nyere boligomrader, hvorfor
opfattelsen af Tjaerby som et unikt landsbysamfund ogsé omfatter sarbarheden over for at blive opslugt af de nye



boligomrader i Dronningborg, der breder sig mod @st og dermed narmer sig Tjarby. Dette satter Tjaerby under pres, og
det risikeres at graenserne mellem land og by udviskes. Ny planleegning vil derfor have fokus pé at Tjerbys karakter som
fritliggende landsby bevares, da det vurderes som en klar styrke for landsbyen.

Bygningsfredningsloven

I henhold til bygningsfredningsloven §18 skal ejer have meddelt hvorvidt kommunen ensker at nedlagge forbud mod
nedrivning inden for to uger efter udlebet af den offentlige bekendtgerelse af ansegningen. Bygningsfredningslovens
tidsfrist er overskredet i nervarende sag og der er risiko for at sagen paklages til planklagenavnet.

Miljeforhold

Planlagningen skal screenes for miljgvurdering.

Okonomi
Planlaegningen medferer ikke udgifter for kommunen.

I saerlige tilfeelde er der risiko for, at taksationsmyndigheden kan forlange, at kommunen overtager en bevaringsverdig
bygning, hvis ejeren kan godtgere, at der pga. lokalplanens krav om bevaring af en bygning, er et vaesentligt misforhold
mellem ejendommens afkastningsgrad og afkastningsgraden for ejendomme med lignende beliggenhed og benyttelse,
som ikke er omfattet et nedrivningsforbud.

Hvad angér Salvej 11, s& vurderer forvaltningen, at ejendommens nuvarende tilstand skyldes manglende vedligehold og
at en evt. lav afkastningsgrad ikke har sin begrundelse i ejendommens bevaringsvaerdi, men derimod i ejendommens
stand. Det medferer efter praksis ikke overtagelsespligt, at det bedre kan betale sig at nedrive end at anvende den
eksisterende bygningsmasse. Det er derfor forvaltningens vurdering ud fra de foreliggende oplysninger, at kommunen
ikke vil veere overtagelsespligtig af Salvej 11.

Nedrivningsforbud vil, ved lokalplan for hele Tjerby, omfatte flere bygninger i landsbyen, hvorfor risikoen for
kommunalovertagelse er til stede i andre fremtidige konkrete sager i landsbyen.

Bilag
Heringssvar 24.10.2024 med bilag

Dagsordenspunkt for MTU den 30. sept. 2024 Salvej 11 i Tjerby



Punkt 142: Budgetopfelgning og forventet regnskab pr. 30. september 2024
pa erhvervs- og planudvalgets omrade

00.30.00-S00-3-23
Resumé

Som led i okonomistyringen har forvaltningen udarbejdet budgetopfolgning og forventet regnskab pr. 30. september 2024.
Opfolgningen indeholder en redegorelse for det forventede regnskabsresultat pa drift og anlceg.

Derudover redegores der for bevillingsansogninger for 2024-27. Resultatet af udvalgets budgetopfolgning vil indgd i
preesentationen af kommunens samlede okonomi, som foreleegges byradet den 16. december 2024.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til erhvervs- og planudvalget,

1. at budgetopfelgningen inkl. bevillingsansggninger godkendes og indarbejdes i den samlede sag, som forelaegges
byrédet.

Beslutning

Godkendt.

Claus Berggren deltog ikke i sagens behandling.

Sagsfremstilling

Pa erhvervs- og planudvalgets omrade viser budgetopfelgningen pr. 30. september 2024 et forventet forbrug pa 15,9 mio.
kr. svarende til et mindreforbrug pé 1,3 mio. kr. Den overforte opsparing fra 2023 pa 6,7 mio. kr. forventes séledes oget til
en overforsel til 2025 pé 8,1 mio. kr. I forhold til opfelgningen pr. maj er forbrugsskennet nedjusteret med 1,8 mio. kr. pé
tveers af projekterne.

For anlaeg, skattefinansierede viser budgetopfelgningen et forventet samlet forbrug pa 20,5 mio. kr. Da korrigeret budget
ekskl. overfersler udger 15,8 mio. kr., viser arets resultat et merforbrug pé 4,7 mio. kr. Den overforte opsparing pa 26,3
mio. kr. fra 2023 forventes dermed nedbragt til 21,6 mio. kr., som overfares til 2025. I forhold til opfelgningen pr. maj er
forventet forbrug nedjusteret med netto 4,3 mio. kr. Nedjusteringen vedrerer Flodbyen samt Midtbystrategien.

Der sages om nedskrivning af anlaegsbevilling vedrerende midtbystrategi med 0,9 mio. kr. i forhold til tidligere frigivet
midler, da der i budgetaftale 2025-2028 er indarbejdet en besparelse pa 1,0 mio. kr.

For anleg, jordforsyning viser arets resultat en forventning om en merudgift pa 4,8 mio. kr. i forhold til korrigeret budget
ekskl. overforsler inkl. bevillingsendringer. Den overforte opsparing fra 2023 forventes saledes nedbragt til 167,9 mio.
kr., som overfares til 2025. I forhold til opfelgningen pr. maj er der tale om en forbedring pa 7,7 mio. kr., som primeert
skyldes, at udgiften til signalanleeg ved Danish Crown Vej er udskudt til 2025.

Der soges om radighedsbeleb og anlegsbevilling pa 0,2 mio. kr. til indtaegter, da der er solgt flere mindre arealer end
budgetteret samt om radighedsbeleb til provenu for salg af sméarealer.

Okonomi

Nedenstéende tabel viser de samlede bevillingsmessige @ndringer pa erhvervs- og planudvalgets omrdde som folge af
budgetopfalgningen.

De samlede bevillingsmassige @ndringer udger netto 0 kr. 1 2024. Herudover sgges der samlet set om
nettoanlegsbevilling for -1,1 mio. kr.

I forventninger til regnskabet er der taget hejde for de bevillingsmessige @ndringer, som folger af budgetopfolgningen.



Anleaegsbevillin-

Bevillingsansggninger (mio. kr.) 2024 2025 2026 2027

ger
Skattefinansierede anleeg -09
Jordforsyning 0,0 -0,2
lalt 0,0 1,1

Note: Minus angiver indtagter, plus angiver udgifter.
Servicerammen
Der sages ikke om bevillingsmaessige @ndringer.

Skattefinansierede anlaeg

Anlagsbevillin-

Bevillingsansagninger (mio. kr.) 2024 2025 2026 2027

ger
Midthystrategi -0,9
lalt -0,9

Note: Minus angiver indteegter, plus angiver udgifter
Anleegsbevillinger

Midtbystrategi: Der seges om nedskrivning af anlegsbevilling med 0,9 mio. kr. i forhold til tidligere frigivet midler, da
der i budgetaftale 2025-2028 er indarbejdet en besparelse pa 1,0 mio. kr.

.
Jordforsyning
Anlagsbevillin-
Bevillingsansagninger (mio. kr.) 2024 2025 2026 2027 Me=sshevillin
ger
Keb og salg af smaarealer -0,2 -0,2
Salg af grunde, erhvervsformal, ramme 0,2
1ak 0,0 0,2

Note: Minus angiver indteegter, plus angiver udgifter

Radighedsbelob og anleegsbevillinger

Kab og salg af smaarealer: Der sgges om radighedsbelab og anlaegsbevilling pa 0,2 mio. kr. til indtagter, da der er solgt
flere mindre arealer end budgetteret.

Radighedsbelob
Salg af grunde, erhvervsformal, ramme: Provenu for salg af smaarealer tilgér rammen

Omplaceringer mellem bevillingsomraderne

Der foretages ikke omplaceringer inden for bevillingsomraderne.

Bilag

Erhvervs- og planudvalget — budgetopfelgning og forventet regnskab pr. 30. september 2024



Punkt 143: Igangsatning af planlaegning for *Falleren’ i Mellerup,
Amtsvejen 136

01.02.03-P16-1-24
Resumé

Forvaltningen foreslar at udarbejde et tilleg til Kommuneplan 2021 for 'Feelleren' i Mellerup.

Planlcegningen sker i forleengelse af den igangsatte omrddefornyelse i Mellerup for bl.a. at give mulighed for at opstille
legeredskaber i omrddet.

Omvrddet indgar ikke i kommuneplanen i dag.

Projektet kan kun gennemfores, hvis der vedtages et tilleeg til kommuneplanen, sa der efterfolgende kan meddeles
landzonetilladelse. Udvalget skal beslutte, om udarbejdelse af plangrundlag skal igangscettes.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til erhvervs- og planudvalget,

1. at planleegning sattes i gang som beskrevet.

Beslutning
Godkendt.

Claus Berggren deltog ikke i sagens behandling.

Sagsfremstilling

Byradet godkendte pd medet den 30. januar 2023 et program for omradefornyelsen i Mellerup. I programmet indgik det
bl.a. at udvikle opholds- og legemulighederne pé ’Felleren’ i Mellerup, som er byens faelles gronne omréde og medested.

Forvaltningen har modtaget en ansggning om at opstille legeredskaber i omradet, og der er sidelobende etableret et
regnvandsbassin i omradet. Uddrag fra ansegningen findes i bilag 1.

Projektomradet omfatter et kommunalt areal, der i dag anvendes til gront omrdde med madpakkehus. Da omradet ikke
indgar i den geldende Kommuneplan 2021, kan der forst gives landzonetilladelse til at opstille flere legeredskaber, nar
der er gennemfort ny planlaegning.

Projektforslaget indeholder et legetérn, en svaevebane, amfiscene, gynger og forskellige klatreelementer.

Nuvzrende planforhold

Omradet er ikke omfattet af en lokalplan, og det er ikke udlagt i kommuneplanen. Derfor skal der udarbejdes et forslag til
tilleeg til kommuneplanen.

Omrédet er omfattet af retningslinjer for:

Kystnarhedszonen

Stormflod/oversvemmelsesrisiko — den gstlige del af omradet er omfattet

Bilag IV-arter — der er potentielt odder i bakken syd for omrédet

Potentielle naturomrader — den nordlige del ("Feaelleren’) indgar i udpegningen

Potentielle gkologiske forbindelseslinjer — hele omradet indgér i udpegningen

Gront Danmarkskort - hele omradet indgar i udpegningen

Serlige landskabelige interesser - hele omrédet indgar i udpegningen af de flade enge ved Albaek, Mellerup m.fl
/kulturhistorisk landskab

¢ Lavbund og mulige vadomréader - hele omradet indgar i udpegningen

e o o o o o o



Det vurderes i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer at udleegge et rekreativt omrdde med begrensede
byggemuligheder i omradet.

Hele Mellerup ligger indenfor kystnaerhedszonen, og omradet knytter sig til den eksisterende by bag eksisterende
bebyggelse i en afstand af 650 m fra kysten. En anvendelse til rekreative formal kan understette retningslinjerne om
potentielle naturomrader, gkologiske forbindelseslinjer og grent Danmarkskort.

Omradet indgér i en sterre udpegning af et kulturhistorisk landskab med flade enge ved Tjareby, Vestrup, Albzk,
Stevringgard og Mellerup. En rekreativ anvendelse vurderes ikke at vere i konflikt med denne udpegning.

Der er allerede etableret et mindre viddomrade nord for Amtsvejen samt et regnvandsbassin mod @st indenfor et mindre
areal, der er udpeget med risiko for stormflod/oversvemmelse.

Syd for omrédet er der en mindre fredskov, som afkaster 300 meter skovbyggelinje ind i omradet. Kommunen kan
meddele dispensation fra skovbyggelinjen.

Principper for planleegningen

Tillaeg til kommuneplanen har til formal:
o at udlegge et nyt rammeomrade 5.06.R.4 med en anvendelse til rekreative formal, natur og tekniske anleg
(regnvandsbassin og parkering). Byggemulighed fastlegges kun til mindre bygninger i forbindelse med omradets
anvendelse.

¢ atudvide det eksisterende rammeomrade 5.06.R.1 mod nord, sa der bliver ssmmenhang mellem de rekreative
omrader. Omradet har ingen byggemulighed. Den private ejer af arealet er umiddelbart indforstdet hermed.

Samtidig foreslas det:

¢ at lave en mindre justering af afgraensningen af det eksisterende boligomrdde (rammeomrade 5.06.B.1), sa det
folger matrikelskel og udvides ca. 380 m2 mod ost.

Et oversigtskort med de foresldede rammeaendringer er vist pa bilag 2.

Fordebat

Planloven blev @ndret 28. december 2023, og det er ikke leengere et krav at gennemfore fordebat.

I den konkrete sag anvendes omréadet allerede til rekreative formal i dag, og der er tale om begransede gvrige @ndringer.
Forvaltningen foreslar derfor, at planleegningen igangsattes uden fordebat.

Miljeforhold

Planlagningen skal screenes for miljevurdering.

En indledende screening viser ingen umiddelbare konflikter eller behov for at udarbejde miljevurdering.

Okonomi

Okonomiske forhold i projektet er hdndteret i1 forbindelse med omradefornyelsen.

Bilag
Uddrag fra ansegning

Oversigtskort over udkast til ndring af komuneplanens rammer



Punkt 144: Forslag til Lokalplan 754 og Kommuneplantillaeg 25 Boliger og
bosted ved Sondergade i Asferg

01.02.05-P16-24-24
Resumé

Erhvervs- og planudvalget har igangsat ny planilegning for et omrdde i Asferg. Pa denne baggrund har forvaltningen
udarbejdet Forslag til Lokalplan 754 samt Forslag til tilleeg 25 til kommuneplan 21.

Den nye planlcegning giver mulighed for anvendelse af et areal, delvist til boligformal og delvist til offentlige formdl.

Forslaget til lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2021 og flytter desuden et i kommuneplanen
udlagt tracé til en omfartsvej, hvorfor der er udarbejdet et Forslag til Tilleeg 25 til Kommuneplan 2021.

Byrddet skal beslutte, om forslagene skal sendes i offentlig horing. Desuden skal byrddet beslutte, at der ikke udarbejdes
en miljovurdering af planforslagene

Indstilling

Forvaltningen indstiller til byradet via erhvervs- og planudvalget og ekonomiudvalget,

1. at Forslag til Lokalplan 754 og Forslag til Tilleeg 25 til Kommuneplan 2021 godkendes til offentlig hering i 8 uger
2. at der ikke skal udarbejdes en miljevurdering af planforslagene

Beslutning
Indstilles godkendt.

Claus Berggren deltog ikke i sagens behandling.

Sagsfremstilling

Erhvervs- og planudvalget har den 08.08.2024 igangsat planlegning for et areal ved Sendergade syd for Asferg.
Planlagningen skal muliggere etablering af et nyt boligomrade til tet-lav og aben-lav boligbebyggelse samt en institution
i form af et bosted til borgere med sarlige behov. Desuden gnskes mulighed for @ndret anvendelse af et delomréde i
omradet ved Allégarden, der p.t. er omfattet af lokalplan 657, séledes det ogsé bliver muligt at opfore tet-lav bebyggelse
her.

Forvaltningen har udarbejdet Forslag til Lokalplan 754, der er i bilag 1, og Forslag til Tilleeg 25 til Kommuneplan 2021,
der er i bilag 2.

Planforslagene skal fremlegges i offentlig hering i 8 uger, inden de kan vedtages endeligt.

Planforslagene omfatter et areal pa ca. 3 ha, der ligger i landzone og anvendes som landbrugsareal, samt et areal pa ca. 0,3
ha, der ligger i byzone. men endnu ikke er bebygget.



Lokalplanforslaget

Forslaget til lokalplanen udlegger omradet delvist til offentlige formal og delvist til boligformal med mulighed for at
etablere et bosted samt teet-lav og aben-lav boligbebyggelse.

Lokalplanen er opdelt i to omréader. Det storste omrade er beliggende langs Sendergade syd for Asferg. Her taettest pa
Sendergade giver lokalplanen mulighed for etablering af et bosted til borgere med sarlige behov. Lengere inde i omrédet
kan der etableres taet-lav og aben-lav boligbebyggelse. Denne del af lokalplanens omrade kobles med stiforbindelser op til
den eksisterende by mod nord ved Allégarden og Ablehaven.

Det er intentionen, at det nye omrade skal opleves som en harmonisk udvidelse af byen og lokalplanen skal sikre, at ny
bebyggelse tilpasses til den eksisterende by. Boligerne skal derfor opfores i blank tegl med mulighed for detaljer i tree og
tage skal udfores som sadeltag. Lokalplanen sikrer ogsé etablering af beplantning og falles opholdsarealer samt et
regnvandsbassin til handtering af overfladevand fra veje og parkeringspladser.

Der er et beskyttet dige langs lokalplanens vestlige skel. Lokalplanen sikrer bevarelsen af diget.

En mindre del af lokalplanens areal er beliggende lidt mod nord ved Allégérden i et omrade, der i dag er omfattet af
Lokalplan 657. Lokalplan 657 er opdelt i flere delomrader, og inden for delomréadet for denne mindre del gives der
mulighed for at anvende omradet til enten tet-lav eller &ben-lav boligbebyggelse.

Omrédet er blevet udstykket til 4 parcelhusgrunde (&ben-lav) og der er opfert et parcelhus, mens de 3 resterende grunde er
ubebyggede og har vist sig svere at selge. Ejerne af grundene, som ogsé ejer arealet for nervarende lokalplan, ensker
derfor mulighed for, at omrédet bade kan anvendes til tet-lav og dben-lav boligbebyggelse. Dette kraever, at der
udarbejdes ny planlegning, og derfor er arealet medtaget i naervarende lokalplan, sa det nu bliver muligt at anvende
omradet til begge slags boligbebyggelser. Bade tet-lavt og abent-lavt boligbyggeri vil passe fint ind sammen med det
eksisterende boligbyggeri i omradet.

De gvrige bestemmelser i Lokalplan 657 gaelder stadig for dette lille omrade.

Gealdende lokalplan

Den nordligst beliggende del af lokalplanens omréde er omfattet af Lokalplan 657, som fortsat vil vere geldende bortset
fra anvendelsesbestemmelsen, som @&ndres for det konkrete areal, s det bliver muligt at etablere bide taet-lav og dben-lav
boligbebyggelse.

Forhold til kommuneplanen

Den nordligst del af lokalplanomradet er i Kommuneplan 2021 udlagt til boligforméal, rammenummer 4.04.B.1. Den
storste del af lokalplanomradet er ikke rammelagt, men er udpeget til mulig fremtidig byvaekst i kommuneplanen. Inden
for lokalplanens omrade er der i Kommuneplan 2021 udpeget et tracé til en omfartsve;.

Omradet er desuden omfattet af retningslinjer for gnsket skovrejsning samt oversvemmelsesrisiko ved skybrud.



Forslaget til lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen, da sterstedelen af omrédet ikke indgar i
kommuneplanen og da der er udpeget et tracé til en omfartsvej tvaers igennem lokalplanomradet. Derfor er Forslag til
Tilleeg 25 til Kommuneplan 2021 udarbejdet. Med tilleegget udlaegges to nye rammer: En ramme til boligformal i form af
tet-lav og aben-lav boligbebyggelse og en ramme til offentlige formaél i form af en degninstitution, et bosted for borgere
med sarlige behov. Tillegget flytter desuden udlagget til omfartsvejen laengere mod syd og ud af lokalplanomradet.

Miljevurdering

Der skal kun gennemfores miljevurdering, hvis planforslagene antages at kunne fé veesentlig indvirkning pé miljoet.

Planforslagene vurderes ikke at fa en vesentlig indvirkning pa miljeet og er derfor ikke omfattet af krav om
miljevurdering af planer, da:

¢ planforslagene omhandler et mindre omrade pé lokalt plan

¢ indenfor planernes omrade findes der ikke udpegninger efter naturbeskyttelseslovens §3, serlige vaerdifulde
landskaber eller lign.

¢ planforslagene vil ikke medfere veesentlig mere trafik, behov for parkering, reg, stoj eller lugt

¢ pa det foreliggende vidensniveau, vurderes den @&ndrede linjefering af den planlagte omfartsvej ikke at pavirke det
eksisterende miljo vaesentligt, da der ikke planlagges for etablering af vejen, men udelukkende flyttes en
eksisterende retningslinje for en linjeforing til et lidt eendret forleb

Okonomi
Der er ingen ekonomiske konsekvenser ved planleegningen.
Eventuel etablering af bosted forudsatter sarskilt politisk stillingtagen.

Hyvis boligbebyggelsen etableres for omfartsvejen, skal kommunen etablere en stejvold, hvis der behov for det pa
anlagstidspunktet for vejen. En eventuel stgjvold formodes at kunne etableres med overskudsjord fra arbejdet med anlaeg
af omfartsvejen, hvorfor det kun vil udgere en mindre post i det samlede anlegsbudget for vejen.

Hvis en ejendom, der benyttes til landbrug, overferes til byzone, kan grundejeren inden fire ar efter overferslen, kraeve
ejendommen overtaget af kommunen. Da det er grundejer, der ensker arealet overfert fra landzone til byzone, har ejeren
pa kommunens opfordring fraskrevet sig retten til, at kommunen overtager ejendommen.

Planlagningen nedvendigger flytning af byskilt. Udgiften hertil aftholdes indenfor Veje og trafiks driftsbudget.

Bilag

Bilag 1 Forslag til Ip 754 Boligomrade ved Sendergade i Asferg - til fremlaeggelse

Bilag 2 Kp-tilleeg 25 Boliger og bosted ved Sendergade i Asferg



Punkt 145: Lukket: Salg af fast ejendom

82.02.00-G10-5-24



Punkt 146: Anmodning fra Claus Berggren, Venstre, vedr. Houmarksvej
136, Bjergby

00.01.00-G01-257-24
Indstilling

Sagen forelaegges til droftelse

Beslutning
Droftet.

Sagen s&ttes pa miljo- og teknikudvalget til beslutning, Forvaltningen underseger, om landbrugspligten kan ophaves som
anfort af borgeren.

Sagsfremstilling

Claus Berggren, Venstre, har i mail af d. 11. november 2024 fremsendt felgende:
Hej Claus

Tak for snakken

Hermed beskrivelse af det omtalte jordstykke og bygning.

Jeg har siden den oprindelige henvendelse ved Annie, mattet definere hvorledes det skal gores hvis det skal blive en

helhed.
Sa onsket er:

At overtage det pd billedet afgreensede omrdde i regi af et selskab, som ville skulle std for udlejning af bygningen til
Bjergby Handel ApS, spm herefter vil benytte den til lager af redskaber til landbrugs og entreprenor maskiner.
Om alt gdr som det skal, vil jeg med tiden soge at fd hele arealet benyttet.

Jeg har haft kontakt med landbrugsstyrelsen, som vil nedleegge landbrugspligten sdfremt kommunen vil udstede en
landzonetilladelse.
Det fordeler sig ca. men 50% landbrugsjord og 50% bygning og omgivelser

Huset er idag ubenyttet og ikke vedligeholdt, hvorfor det pa landsbyplan ogsd vil bidrage oprydning og fremdrift i byen.
Hvor der de senere dr er ofret megen tid og okonomi pd forsamlingshuset. Men vi desveerre ser flere huse i forfald,
hvorfor spiralen er nedadgdende.

Skal der bruges yderligere oplysninger skal jeg gerne finde disse frem
Venlig hilsen
Lars Iversen

Bjergby Handel ApS
Telefon 26210909

Bilag

Total.pdf



Punkt 147: Gensidig orientering

00.01.00-G01-49-23
Beslutning

Intet seerskilt at berette.
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