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Punkt 60: Praesentation af helhedsplan for Munkdrup og Munkdrup
Bakker

01.00.00-P15-1-18
Resume
Uadviklingsudvalget har pa made den 17. januar 2019 godkendt, at scenarie C danner grundlag for det videre

arbejde med helhedsplan for Randers Syd. Forvaltningen har nu faet udarbejdet helhedsplan for omradet
under navnet Munkdrup og Munkdrup Bakker.

Radgiverteam praesenterer helhedsplan.
Indstilling

Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget,

1. at helhedsplan godkendes.
Beslutning
Godkendt.

Anker Boje deltog som stedfortreeder for Steen Bundgaard.

Anders Henrik Jensen deltog som stedfortraeder for Claus Omann Jensen.
Sagsfremstilling

Udviklingsudvalget har pa mgde den 17. januar 2019 godkendt, at scenarie C danner grundlag for det videre
arbejde med helhedsplan for Randers Syd. Forvaltningen har nu faet udarbejdet helhedsplan for omradet
under navnet Munkdrup og Munkdrup Bakker.

Helhedsplan eri bilag 1. Scenarie C er i bilag 2 og Markedsanalyse og potentialevurdering er i bilag 3.

Undervejs i tilblivelsen af helhedsplanen har projektets navn aendret sig til Munkdrup og Munkdrup Bakker.
Forvaltningen vurderer at navnet er billedskabende og rammesaetter de stedsbundne kvaliteter naturen byder
pa i Randers Syd.

Radgiverteam praesenterer helhedsplan.

Opsummering pa scenarie C

Scenariet viser to starre landsbyklynger - en omkring Munkdrup og en i det kuperede landskab, der bindes
sammen af eksisterende og nye naturomrader langs Brusgard Mgllebzek.

Scenarie C er en naturlig forlaeengelse af Randers’ nuvaerende opbygning med mange ’landsbyer i byen’.

Opsummering pa Potentialekatalog
Den nuveerende demografiske udvikling i Randers Kommune peger pa en befolkningstilvaekst pa ca. 10.400
indbyggere i 2045, hvilket svarer til et behov for 600.000 m2 nye boliger frem mod 2045.

Colliers vurderer, at ca. 15-20% af den fremtidige arlige tilveekst i befolkning og det fremtidige
boligetagemeterbehov vil kunne ske i Randers Syd. Pa den baggrund forventes det samlede antal etagemeter
i Randers Syd i 2045 at udggre op til 124.500 etagemeter. Dette svarer til ca. 2.100 nye indbyggere i Randers
Syd.

Der er flere stgrre byudviklingsprojekter undervejs, herunder bl.a. Byen til Vandet, Sporbyen Scandia, Thors
Bakke og Randers Kaserne. For disse omrader er visionen at skabe bydele med boliger, butikker, restauranter
og blandede erhverv. Det bliver forventeligt teette og hgjere bydele.

Som fglge heraf er det Colliers anbefaling at udvikle Randers Syd med overvejende taet-lav og aben-lav
bebyggelse. Hermed vurderes omradet ikke at komme i staerk konkurrence med de gvrige omrader.



Sammensaetningen i befolkningen og boligtyperne i neeromraderne peger ligeledes pa, at udviklingen i
Randers Syd i hgj grad kommer til at indeholde aben-lav og teet-lav boligbebyggelse. Det vurderes, at det
primeert vil vaere farstegangskebere og personer i 'den tredje alder', der er malgruppen for boszetning i
Randers Syd. Colliers anbefaler endvidere, at Randers Syd udvikles i mindre etaper startende med de
enklaver, der ligger naer motorvejen.

Helhedsplanen

Helhedsplanen udlaegger ca. 1000 nye boliger i den sydlige del af Randers som henholdsvis fortaetning
omkring den nuveerende Munkdrup og som landskabelige boligklynger pa Bakkedraget gst for Mallebaekken.
Den beskriver de overordnede principper for bebyggelsens udformning, herunder bl.a. boligtyper, greanne
arealer, veje og stier samt klimatilpasning.

Et saerligt fokus i helhedsplanen er at finde den rette identitet for de nye boligomrader. Praemissen fra scenarie
C om at skabe en ny landsby, ger Munkdrup og Munkdrup Bakker let at integrere i den nuvaerende
landsbystruktur, der er kendetegnende for Randers Kommune.

Omradets landskabelige kvaliteter er det andet primaere fokus i helhedsplanen. Et af planens hovedtraek er at
skabe forbindelse over Mgllebackken mellem Munkdrup og Munkdrup Bakker.

Natur:

Naturen kan vaere traekplasteret og grundlaget for attraktiviteten af den nye bebyggelse. Naturen skal brede sig
fra adalen og op ad bakkerne og sprede sig som grenne band mellem landsbyklyngerne. Det foreslas at
omlaegge de starre landbrugsarealer til nye naturomrader til gavn for bade beboere og dyreliv. | de grenne
band foreslas der nye eng- og overdrevstyper. Lavninger udlaegges som del af et sammenhaengende
vadomradenetveerk, der ligeledes fungerer som regnvandshandtering.

Bebyggelse:

Bebyggelserne tager udgangspunkt i de identitetsgivende og eksisterende landsbystrukturer i Munkdrup og
langs Clausholmsvej. Bebyggelses- og klyngetypologierne er placeret sa de relaterer sig til landskabet, og de
er bygget op over en variation af teet-lav og aben-lav boligtyper, der pa forskelligvis tilpasser sig landskabet.
Bebyggelserne danner en mangfoldighed i arkitektur og i byrum.

Feellesskab er nggleordet i helhedsplanen, og bebyggelserne er alle centreret omkring et mindre torv.

Infrastruktur:

Bebyggelsen vil blive vejbetjent fra syd med rundkerslen pa Ringvej Syd og fra nord af Munkdrupvej/Merkurvej.
Der foreslas et nyt vejforlgb pa ydersiden af den eksisterende Munkdrup, der betjener alle de nye enklaver i
Munkdrup.

Bebyggelsen i Munkdrup Bakker vejbetjenes fra Kirkevadbrovej, her forslas et vejforlab som forbinder omradet
langs Clausholmve;.

Stiforbindelser placeres i de granne band og pa tveers af Mallebaekken. Ved at ga pa tveers af adalen bliver den
det samlende element i helhedsplanen fremfor at de to landsbyer fremstar adskilt. Der skabes nye interne veje
for de nye landsbyklynger, samtidig forbindes omradet mod nord og syd med en langsgaende forbindelse i
tilknytning til adalen, som landsbyklyngerne forbindes til.

Realisering:

Helhedsplanen skal veere robust. Planen rummer forskellige klynge- og bygningstyper, der kan appellere til
forskellige malgrupper. Fleksibilitet og foranderlighed er et grundprincip undervejs i udviklingen.
Differentierede klyngestarrelser giver mulighed for at byggemodne og udvikle i mindre etaper, og sikrer at nye
boligomrader kan etableres og faerdigudvikles i et passende tempo.

Brusgard Mgllebaek

Brusgard Mgllebaek og selve adalen er det identitetsgivende treek i omradet. Et potentielt abningstraek for
udvikling af landsbyerne Munkdrup og Munkdrup Bakker kunne vaere en genslyngning af Mgllebaekken. Det
nuvaerende profil er reguleret og fremstar ikke med store rekreative vaerdier. Ved at udgrave et nyt fladt profil,
vil tilgeengeligheden til baekken gges og samtidig skabe mulighed for bedre levesteder for dyreliv og
fiskebestanden.

Mgallebaekken Igber mellem Munkdrup og Munkdrup Bakker, og stiforbindelser pa tvaers af Mgllebaekken bliver
vigtig i forhold til at forbinde de to landsbyer.

Et vigtigt treek i helhedsplanen er at lade landskabet og naturen omkring Mgllebackken vaere rekreative
forbindelser mellem landsbyklyngerne til det nuvaerende Munkdrup.

En genslyngning af Brusgard Meallebaek vil kreeve et seerskilt naturprojekt.

Brusgard Mgllebaek er omfattet af sg- og abeskyttelseslinjen (§16). Helhedsplanen udlagger ny bebyggelse
inden for s@- og abeskyttelseslinjen, hvilket vil kraeve en reducering af beskyttelseslinjen de pagaeldende



steder.

Jf. naturbeskyttelseslovens §16 kan en reduktion komme pa tale for omrader, hvor der over en laengere
periode skal ske byudvikling. Forvaltningen foreslar at der, pa baggrund af helhedsplanen ansgges om
reduktion af sg- og abeskyttelseslinjen ved Miljgstyrelsen.

Forvaltningens vurdering

Forvaltningen vurderer, at helhedsplanen med den forudgaende potentialevurdering er et godt og
gennemarbejdet udgangspunkt for videre planlaegning af Munkdrup og Munkdrup Bakker. | den videre
planlaegning ber der fortsat vaere fokus pa at skabe mangfoldighed bl.a. i arkitektur og i byrum, og der skal
fortsat stilles krav i planlsegningen om baeredygtighed.

Forvaltningen anbefaler, at helhedsplanen godkendes, og at den danner grundlag for et kommuneplantillaeg -
og lokalplanlaegning.

Okonomi
Ingen.

Bilag

Munkdrup og Munkdrup Bakker - Helhedsplan
Scenarie C

Potentialekatalog

Munkdrup - Udvalgspraesentation 20190502 REV A



Punkt 61: Orientering om plansystemet og mulige bestemmelser i
lokalplaner

01.02.00-G01-3-19
Resume

Forvaltningen orienterer om plansystemet og mulige bestemmelser i lokalplaner.
Indstilling

Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget,
1. at orienteringen tages til efterretning.
Udviklingsudvalget, 28. marts 2019, pkt. 45:
Udsat.
Karen Lagoni deltog som stedfortraeder for Henning Jensen Nyhuus.
Anker Boje deltog som stedfortraeder for Steen Bundgaard.

Anders Henrik Jensen deltog som stedfortraeder for Lars Sggaard.
Beslutning

Udsat.
Anker Boje deltog som stedfortraeder for Steen Bundgaard.

Anders Henrik Jensen deltog som stedfortraeder for Claus Omann Jensen.
Sagsfremstilling

Udviklingsudvalget udtrykte pa sit made den 7. marts 2019 et gnske om en orientering om plansystemet og
hvad der kan reguleres i en lokalplan.

Forvaltningen holder et opleeg pa madet.

Okonomi

Ingen.



Punkt 62: Lokalplan 667 - Boligomrade ved Krogen i Borup. Endelig
vedtagelse

01.02.05-P16-71-17
Resume

Den 17. januar 2019 vedtog uadviklingsudvalget Forslag til Lokalplan 667 for et boligomrade ved Krogen i
Borup.

Lokalplanforslaget giver mulighed for op til 19 boliger som en kombination af teet-lav og aben-lav
boligbebyggelse (3 af boligerne er allerede bygget).

Forslaget har veeret i offentlig haring, og der er kommet 15 haringssvar samt et dokument fra
underskriftindsamling med i alt 34 underskrifter fra 30 husstande.

Forvaltningen har vurderet at nogle af haringssvarene bar imgdekommes via aendringer i planen. Planforslaget
har pa baggrund af eendringerne vaeret sendt i fornyet haring i 14 dage. Der er i den forbindelse indkommet 4
haringssvar.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget,
1. at forvaltningens forslag til behandling af haringssvar godkendes,
2. at forslag til Lokalplan 667 vedtages med de i bilag 3 naevnte aendringer,

3. at forvaltningen bemyndiges til at lave mindre justeringer og redaktionelle aendringer inden offentlig
bekendtggrelsen af planen.

Beslutning

Sagen tilbagesendes til forvaltningen med henblik pa at tage hensyn til indsigelse nr. 6 samt herudover gvrige
indsigeres gnsker om en sti langs de eksisterende haver.

Lars S@gaard og Anders Henrik Jensen undlod at stemme.
Anker Boje deltog som stedfortraeder for Steen Bundgaard.

Anders Henrik Jensen deltog som stedfortraeder for Claus Omann Jensen.
Sagsfremstilling

Den 17. januar 2019 vedtog udviklingsudvalget Forslag til Lokalplan 667 for et boligomrade ved Krogen i
Borup.

Lokalplanforslaget udlaagger omradet til boligomrade med mulighed for aben-lav og teet-lav boligbebyggelse
samt et faelles opholdsareal. Opholdsarealet placeres sa det er let tilgaengeligt for beboerne pa Krogen og den
nye bebyggelse indenfor lokalplanens omrade.

Planforslaget skal sikre, at det nye boligomrade vil opfattes som en naturlig forlaengelse af den eksisterende
boligbebyggelse pa Krogen vest for lokalplanomradet. Dette geres ved, at der i lokalplanomradet er fastsat
bestemmelser om at bebyggelse kun ma opferes i 1 etage, at facader skal fremsta som muret tegl, med blank
murvaerk, pudset eller vandskuret. Derudover fastsaettes bestemmelser om, at tage skal fremsta sorte.
Lokalplanen sikrer, at der etableres stgjafskaermning mod trafikstgj fra motorvejen. Derudover fastlaegges en
afstand pa 20 meter til skel mod nord, sa boliger beskyttes mod stajgener fra autovaerkstedet der ligger nord
for lokalplanen.

Heringssvar og forslag til eendringer

Der er i hgringsperioden kommet 15 hagringssvar. Primeert fra beboere i omradet samt et hgringssvar fra
Aarhus Stift. Forvaltningen har derudover modtaget et dokument fra underskriftindsamling med i alt 34
underskrifter fra 30 husstande. En borger har efterfelgende trukket sin underskrift tilbage.



Haringssvarene er samlet i bilag 1.

Haringssvarene omhandler
+ Kirkebyggelinje
Nyt boligomrade
Landzone
Vejforsyning
Borup Byvej - tilstand og fartdaempning
Afskaermning mod trafikstgj fra motorvej E45
Tidligere planer for omradet
Natur- og dyreliv

e o o o o o o

Forvaltningen gennemgar i bilag 2 hgringssvarene og stiller forslag til behandling af disse.

Forvaltningen foreslar felgende aendringer i planforslaget:

» Vejfgring eendres sa de nye boliger vejforsynes via to stikveje fra Krogen. | forhold til det tidligere forslag
med én vejadgang vil dette fordele trafikken samtidig med, at vejarealet omkring de 3 allerede
udstykkede grunde gst for Krogen mindskes.

» Mindre udvidelse af lokalplanomradet pga. ny vejfaring over den "trekantede” vejmatrikel, som
kommunen ejer.

o Grent faellesomrade som skaber forbindelse til det abne land mod @st.

« Der udlaegges en sti mellem de to nye stikveje for at sikre forbindelse til faellesarealet.

Forvaltningens forslag til &endringer i lokalplanen ved den endelige vedtagelse er i bilag 3.

Fornyet hgring
Forvaltningen har vurderet, at nogle af eendringsforslagene pa vaesentlig made bergrer andre borgere end de,
der gnsker andringerne, og der er derfor gennemfart en fornyet hering pa 14 dage.

Forvaltningen har modtaget 4 hgringssvar i denne periode. Haringssvarene er samlet i bilag 4.

Feelles for hgringssvarene er, at indsigerne ikke mener at aendringerne ggr nogen forskel, og at de stadig er
imod vedtagelse af lokalplanen. Derudover naevnes falgende forhold:

Omradet onskes vejforsynet direkte fra Borup Byve;j

Fartdaempning pa Borup Kirkevej

Emnerne blev ogsa belyst i tidligere hgringssvar. Forvaltningen svarer derfor pa disse forhold i forbindelse med
behandling af tidligere hagringssvar i bilag 2.

Delegation
Byradet har besluttet, at vedtagelsen af visse planer delegeres.

Den endelige vedtagelse af lokalplanen sker i udviklingsudvalget, da der er tale om en lokalplan uden principiel
betydning.

Okonomi
Der forventes ikke kommunale udgifter i forbindelse med realisering af lokalplanen.
Bilag

Samlet heringssvar
Forvaltningens forslag til behandling af heringssvar
Forvaltningens forslag til endringer ved endelig vedtagelse lokalplan 667 - Boligomrade ved Krogen i Borup

Fornyet hering - heringssvar



Punkt 63: Igangsatning af planleegning for et tat-lav boligprojekt ved
Skovboulevarden 6, Stevnstrup, 8870 Langa

01.02.05-G01-14-19
Resume

Forvaltningen har modtaget en ansggning om opfarelse af et teet-lav boligprojekt ved Skovboulevarden 6 i
Stevnstrup. Omradet er i dag udlagt til centeromrade med mulighed for etablering af butikker, samt blandet
bolig og erhverv.

Den nye planleegning giver mulighed for at opfare 21 boliger i form af reekkehuse, med feelles opholdsareal.

Projektet kan kun gennemfares, hvis der vedtages en ny lokalplan og tillaeg til kommuneplanen.
Indstilling

Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget,

1. at planlaegning seaettes i gang som beskrevet.
Beslutning

Planlaegningen seettes i gang som beskrevet.
Anker Boje deltog som stedfortraeder for Steen Bundgaard.

Anders Henrik Jensen deltog som stedfortreeder for Claus Omann Jensen.
Sagsfremstilling

Forvaltningen har modtaget en ansggning om opfarelse af et taet-lav boligprojekt ved Skovboulevarden 6 i
Stevnstrup, 8870 Langa. Oversigtskort er i bilag 1. Henvendelsen kommer fra privat grundejer, som driver
virksomhed fra dele af arealet. P4 ejendommen star et tidligere savvaerk, som fremstar forfalden og taet
beplantet. Grundejer gnsker at udnytte denne del af arealet til boliger. Projektet forudseetter nedrivning af
eksisterende bebyggelse, som ikke er registreret som bevaringsveaerdig.

Der ansgges om opfarelse af 21 taet-lav boliger i form af raeekkehuse, med feelles opholdsareal.
Ansggningen er i bilag 2.

Syd for ejendommen er der opfert en lignende taet-lav bebyggelse, hvilket sammen med det ansggte projekt
skal fremsta som en helhed, med feelles vejadgang og grundejerforening. Det er forvaltningens vurdering, at
projektet er tilpasset omradet og vil skabe en sammenhang med den eksisterende bebyggelse indenfor
lokalplanomradet.

Ejendommen er kortlagt som forurenet pa vidensniveau 2, hvilket betyder, at der skal ske en oprensning af
arealet, saledes det inden anvendelse til boligformal har ren bund og kan udtages af kortlaegning.

Som sikring af, at virksomheden ved drift ikke giver anledning til stajmaessige eller andre ulemper, vil der blive
etableret en stgjvold mellem de fremtidige boliger og virksomheden. Der udlaegges ligeledes areal til stgjvold
pa erhvervsomradets gst- og nordside, som forleengelse af eksisterende stgjvold pa erhvervsomradets
sydside. Stgjvolde vil blive etableret af den forurenede jord fra grunden, som vil blive sikret jf. bestemmelserne
i jordforureningsloven. Endvidere vil der blive etableret en gron stgjskaerm mellem de fremtidige boliger og
erhvervsomradets indkgrsel. Grundejer har forelagt stagjnotat for bade virksomhedsstgj og trafikstgj. Begge
overholder stgjkravende, ved etablering at stgjvold og stgjskaerm.

Nuveerende planforhold

Omradet er omfattet af Lokalplan 540, der udleegger omradet til centeromrade samt bolig- og erhvervsformal.
Projektet kan ikke gennemfares inden for rammerne af den gaeldende lokalplan, da projektet er placeret i
lokalplanens delomrade 1, der er udlagt til centeromrade med mulighed for etablering af butikker. Projektet
kraever derfor, at der vedtages en ny lokalplan.

Forvaltningen anbefaler, at der laves en ny lokalplan for hele det omrade Lokalplan 540 omfatter. Derved kan



de eksisterende og fremtidige boliger blive del af samme grundejerforening, som vil varetage drift og
vedligehold af faelles arealer.

Forhold til kommuneplanen

Omradet er i kommuneplanen udlagt til dels centerformal, blandet bolig og erhverv og boligomrade.
Planlaegningen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens ramme, hvad angar anvendelse. Derfor
skal der udarbejdes et forslag til tillaeg til kommuneplan.

Tillaeg til kommuneplanen har til formal at 2endre anvendelsen for rammeomrade 3.02.C.2(T6), ved at aflyse
rammen og overfgre omradet til rammeomrade 3.02.BE.1. Det betyder at hele lokalplanomradet overfares til
bolig og erhvervsformal, med undtagelse af et mindre vejareal der forsat ligger i boligomrade. Kommuneplan
rammer er i bilag 3.

Principper for planleegningen
Lokalplanen bgr udlaegge omradet til blandet bolig og erhverv med mulighed for at opfare teet-lav bebyggelse.

Lokalplanen bgr tage udgangspunkt i det konkrete projekt og forvaltningen vurderer at principper for boligerne i
eksisterende lokalplan overfares, for at sikre at ny bebyggelse er omfattet af samme principper.

Bebyggelsen ma opfares i op til 2 etager og hgjden ma ikke overstige 8,5 m over terreen.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50%. Dog skal bebyggelsen pa de enkelte matrikler for teet-lav
bebyggelse, opfylde kommuneplanens generelle rammer for bebyggelse, jf. principperne for grundstarrelser.

Omradet sikres vejadgang via eksisterende vejadgang til Skovboulevarden.

Miljeforhold
Planlaegningen skal screenes for miljgvurdering.

Okonomi

Planlaegningen forventes ikke at medfare udgifter for kommunen. Det skal dog afklares, om der vil veere afledte
investeringer i infrastruktur og vejombygninger, og om disse i sa fald kan palaegges bygherre.

Bilag
Bilag 1 - Oversigtskort
Bilag 2 - Dispositionsplan

Bilag 3 - Kommuneplan rammer



Punkt 64: Ophavelse af lokalplan 151B - Uggelhuse-Langkastrup
Kraftvarmevark

01.02.05-P16-3-19
Resume

| forleengelse af lukningen af Uggelhuse-Langkastrup Kraftvarmevaerk skal der traeffes beslutning om
ophaevelse af lokalplan og aflysning af kommuneplanramme.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget,
1. at Lokalplan 151B ophaeves,
2. at Forslag til Tillaeg 39 til Kommuneplan 2017 sendes i 4 ugers offentlig hgring,

3. at der ikke udarbejdes miljgvurdering af planforslag.
Beslutning

1.-2. at godkendt.
Anker Boje deltog som stedfortraeder for Steen Bundgaard.

Anders Henrik Jensen deltog som stedfortraeder for Claus Omann Jensen.
Sagsfremstilling

Med Randers Kommunes projektgodkendelse efter varmeforsyningsloven den 16. januar 2018, for en lukning
af Uggelhuse-Langkastrup Kraftvarmeveaerk a.m.b.a. er der ikke lazengere grundlag for at opretholde en kollektiv
varmeforsyning i omradet.

Veaerket har derfor anmodet Randers Kommune om at ophaeve den geeldende lokalplan, 151B-S, som
begraenser omradets anvendelse til offentlige formal, som faelles forsyningsanlaeg.

En ophaevelse af lokalplanen giver mulighed for at afhaende arealet, matr. nr. 20d Langkastrup By, Virring, til
andre formal. Omradet ligger i landzone og forbliver i landzone. Efter ophaevelse af lokalplanen vil omradet
derfor skulle administreres efter bestemmelserne i planloven om landzone.

Uggelhuse-Langkastrup Kraftvarmevaerk er under likvidation. Det er efter forvaltningens vurdering
usandsynligt, at der fremadrettet er behov for at etablere nyt kollektivt forsyningsanlaeg i omradet.

Byradet kan jf. planloven beslutte, at ophaeve lokalplaner for landzonearealer, nar en planleegning for omradet
ikke laengere findes ngdvendig. Ophaevelse af lokalplanen forudsaetter en forudgaende hearing af ejere af de
bergrte arealer. Forvaltningen har gennemfgrt en 4 ugers hgring, inden der stilles forslag om at ophaeve
lokalplanen. Haringen har ikke givet anledning til bemeaerkninger. Forvaltningen anbefaler pa den baggrund, at
Lokalplan 151 B ophaeves.

For at undga en situation, hvor den tilherende kommuneplanramme for teknisk anlaeg hindrer en fremtidig
anvendelse af arealet, foreslar forvaltningen, at kommuneplanrammen aflyses. Aflysning af
kommuneplanrammen forudsaetter 4 ugers forudgaende offentlig hering. Forvaltningen har udarbejdet et
forslag til Tilleeg 39 til Kommuneplan 2017, for aflysning af den eksisterende ramme. Forslag til Tillaeg 39 til
Kommuneplan 2017 findes i bilag 1.

Miljgvurdering

Forvaltningen har screenet eendringerne i plangrundlaget for miljgvurdering efter miljgvurderingsloven. Der
skal kun gennemfgres en miljgvurdering, hvis planforslag/eendringer antages at kunne fa veesentlig indvirkning
pa miljget.

Planforslag/aendringer vurderes ikke at fa en vaesentlig indvirkning pa miljget og er derfor ikke omfattet af krav
om miljgvurdering af planer, da:



» planerne danner ikke grundlag for anlaeg eller falgevirkninger, der kan fa vaesentlig indvirkning pa miljeet,
o andringerne griber ikke ind i saerlige naturinteresser eller bevaringer og
+ andringerne vurderes ikke at medfare vaesentlig mere stgj eller trafik

Afgarelsen om ikke at udarbejde miljgvurdering offentliggeres samtidig med Forslag til Tillaeg 39 til
Kommuneplan 2017 og ophaevelse af Lokalplan 151B.

Delegation
Byradet har besluttet, at vedtagelse af visse planer delegeres.

Den endelige vedtagelse sker i udviklingsudvalget, da der er tale om mindre aendringer af kommuneplanen, og
da planlaegningen ikke har principiel betydning.

Okonomi
Ingen.

Bilag

Udkast til forslag til tilleg 39 til Kommuneplan 2017



Punkt 65: Beslutning vedr. igangsatning af planlaegning for et nyt
erhvervsomrade ved Jernholmen 3

01.02.05-G01-91-18
Resume

Uaviklingsudvalget har droftet et onske fra ejeren af en virksomhed pa Jernholmen 3 i Randers, om at etablere
en oplagsplads pa et kommunalt areal, der gennem kommune- og lokalplanlaegning er udlagt til grent rekreativt
omrade.

Sagen fremlaegges for udvalget igen med henblik pa, at der treeffes beslutning, om hvorvidt der skal
igangseettes de nodvendige planlaegning for den pagaeldende oplagsplads.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget,

1. at kommune- og lokalplanlaegning med tilhgrende miljgscreening og screening for VVM igangsaettes for
den pagaeldende oplagsplads,

2. at planlaegningen igangseettes med en 2 uger lang fordebat,

3. at planleegningen felger principper som foreslaet af forvaltning i vedlagte oversigtskort i bilag 1.
Beslutning
1.-3. at godkendt.

Anker Boje deltog som stedfortraeder for Steen Bundgaard.

Anders Henrik Jensen deltog som stedfortraeder for Claus Omann Jensen.
Sagsfremstilling

| forhold til tidligere beslutning, samt geeldende planleegning og lovgivning, henvises til dagsordenspunkter og
bilag til de tidligere mader i sagen, den 25. oktober 2018 og den 13. december 2018.

Der gnskes etableret en oplagsplads til oplagring af beton- og traeaffald.

Det grenne omrade, som oplagspladsen gnskes anlagt pa, ejes af Randers Kommune. Omradet fungerer som
park og feelled for bydelen Kristrup.

Etablering af den pagaeldende oplagsplads kraever, at der udarbejdes et tillaeg til kommuneplanen samt en ny
lokalplan.

Safremt byradet vedtager ny planlaegning for omradet, som muligger den gnskede oplagsplads, vil arealet fx
kunne lejes ud til formalet.

Udlejning, kan fx finde sted i en begreenset periode af fx 5 ar af gangen.

Udlejning kan fx finde sted indtil andre forhold, som fx en realisering af naerliggende boligbebyggelser i projekt
Byen til Vandet, gar det uhensigtsmeaessigt, at fortsaette anvendelsen af arealet til oplagsplads.

Ejerforhold kan ikke reguleres efter planloven. En lokalplan kan fx. ikke indeholde et forbud imod salg af, eller
regler for udlejning af et bestemt areal.

Spergsmal om ejerforhold eller udlejning af det pageeldende areal til oplagsplads kan derfor ikke indga i den
kommende kommune- og lokalplanlaegning.

Fordebat
Da der er tale om en vaesentlig aendring af kommuneplanen, skal planlaegningen indledes med en fordebat
efter planlovens § 23c.



Til fordebatten udarbejder forvaltningen et debathaefte med en kort beskrivelse af projektet og om
hovedspgrgsmalene.

Forvaltningen foreslar, at debathaeftet sendes i 2 ugers offentlig haring.

Principper for planlaegning
Forvaltningen foreslar, at planomradet afgreenses og afskaermes med levende hegn mod de grenne omrader
mod @st, som vist i vedlagte oversigtskort i bilag 1.

Miljeforhold
Planlaegningen skal screenes for miljgvurdering og screenes for VVM.

Der skal i forbindelse med planleegningen udarbejdes et tillaeg til Spildevandsplanen og en ny
miljggodkendelse af virksomheden.

Okonomi

Der er tale om et kommunalt areal, som kan lejes ud til formalet, safremt den gaeldende planleegning aendres,
som beskrevet herover.

Hvis arealet lejes ud til formalet, vil der veere en lejeindtaegt i den periode udlejningen finder sted.

Bilag

Oversigtskort



Punkt 66: Planstrategi 2018 - Indsendte bemaerkninger

01.02.03-P22-1-18
Resume

Planstrategi 2018 har vaeret i haring i 8 uger. Der er i haringsfasen indsendt to bemaerkninger - fra
Vejdirektoratet og Arhus stift. Bemaerkningerne giver ikke anledning til zendringer i Planstrategien.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til byradet via udviklingsudvalget og skonomiudvalget,
1. at der ikke aendres i Planstrategi 2018 pa baggrund af de indsendte bemeerkninger,

2. at der foretages offentlig bekendtgerelse af, at der ikke er gendringer til Planstrategi 2018.
Beslutning
1.-2. at indstilles godkendt.

Anker Boje deltog som stedfortraeder for Steen Bundgaard.

Anders Henrik Jensen deltog som stedfortreeder for Claus Omann Jensen.
Sagsfremstilling

Byradet vedtog den 14. januar 2019 "Planstrategi 2018”. Planstrategien har veeret i haring i 8 uger fra den
23.01 til den 22.03 2019.

Planstrategien er haegtet op pa byradets visionsproces og malszetninger. Planstrategien er derfor bygget op
omkring fire udviklingsspor fra visionen:

Grgn og baeredygtig udvikling

Attraktiv bosaetningskommune

Attraktiv erhvervskommune

Byen Til Vandet

e o o

Derudover indeholder planstrategien ogsa kommunens baeredygtighedsstrategi - lokal agenda 21.
Planstrategien kan ses i bilag 2.

| offentlighedsfasen har borgerne haft mulighed for at komme med aendringsforslag og ideer til, hvordan
Planstrategi 2018 kan opfyldes. Efter offentlighedsfasen skal byradet nu tage stilling til de indkomne forslag,
ligesom det ogsa er muligt at eendre i strategien. Herefter skal det offentliggeres, om der aendres i
planstrategien.

Der er i alt indkommet to hgringssvar - fra Vejdirektoratet og fra Arhus Stift. Heringssvarene kan ses i bilag 1.
» Vejdirektoratet opremser de forhold, som Vejdirektoratet vil have saerlig fokus pa i forbindelse med
kommuneplanrevisionen - forhold som kan pavirke statsvejnettet. Fokusomraderne fremgar ogsa af
Statens publikation - "Oversigt over statslige interesser i kommuneplanlaegningen 2018”. Vejdirektoratet
opfordrer til tidlig dialog om planlaegningen.
« Arhus stift har ingen bemaerkninger, men henstiller til at planlasgningen tager hensyn til kirkerne.

Forvaltningen vurderer, at de indsendte bemeerkninger ikke giver anledning til at eendre i Planstrategien, men
vil medtage bemaerkningerne til den kommende kommuneplanrevision.

Okonomi

Ingen.
Bilag

Bilag 1 - heringssvar Plastrategi 2018

Bilag 2 Planstrategi2018



Punkt 67: Forslag til Lokalplan 685 - Kontor- og serviceerhverv samt
butiksformal ved Oust Mgollevej i Helsted. Vedtagelse af forslag til
offentliggorelse

01.02.05-P16-105-18
Resume

Udviklingsudvalget har igangsat ny planiaegning for et omrade ved Oust Mallevej i Helsted.

Den nye planleegning giver mulighed for kontor- og serviceerhverv - herunder et nyt sundhedshus samt
butiksformal og udvidelse af den eksisterende dagligvarebutik.

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2017, hvorfor der er udarbejdet et forslag til
Tillzeg 33 til kommuneplanen.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til gkonomiudvalget via udviklingsudvalget,

1. at Forslag til Lokalplan 685 og Forslag til Tillaeg 33 til Kommuneplan 2017 vedtages til offentlig hering i 4
uger,

2. at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering af planforslagene.
Beslutning

1.-2. at indstilles godkendt.
Anker Boje deltog som stedfortraeder for Steen Bundgaard.

Anders Henrik Jensen deltog som stedfortraeder for Claus Omann Jensen.
Sagsfremstilling

Udviklingsudvalget har den 15. november igangsat planleegning for kontor- og serviceerhverv - herunder et nyt
sundhedshus samt udvidelse af den eksisterende dagligvarebutik ved Oust Mgllevej i Helsted. Oversigtskort er
i bilag 1.

Forvaltningen har udarbejdet Forslag til Lokalplan 685 og Forslag til Tilleeg 33 til Kommuneplan 2017, der er i
henholdsvis bilag 2 og bilag 3.

Planforslagene skal fremlaegges i offentlig haring i 4 uger inden de kan vedtages endeligt.

Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 0,9 ha, hvoraf 0,4 ha ligger i landzone. Omradet fremstar i dag med
Rema1000 beliggende pa hjgrnet mellem Hobrovej og Oust Mgallevej, imens den vestlige del af omradet
fremstar bevokset. Hele omradet er privatejet.

Lokalplanforslaget

Lokalplanforslaget giver mulighed for en udvidelse af den eksisterende dagligvarebutik fra 1.000 m2 til 1.200
m2 i overensstemmelse med byradets beslutning den 19. marts 2018. Planforslaget giver mulighed for at der
kan etableres én dagligvarebutik pa maks 1.200 m2 til forsyning af lokalomradet. Bygningen kan alternativt
indrettes til mindre butikker pa op til 500 m2.

Derudover rummer planen mulighed for ny bebyggelse pa op til 1.800 m2 i to etager og i maks 8,5 meter til
kontor- og serviceerhverv som f.eks. klinikker (sundhedshus), kontorarbejde, radgivningsvirksomhed,
administration og gvrige liberale erhverv. Der kan ikke etableres restauranter.

For at sikre afstand til bebyggelsen pa modsatte side af Oust Mgllevej, indeholder lokalplanen bestemmelser
om, at bebyggelse placeres med facade i en byggelinje mod nord og indenfor udlagte byggefelter.

Der er i lokalplanen indarbejdet bestemmelser der sikrer, at omradet vejforsynes optimalt ift. trafiksikkerhed via
to overkarsler fra Oust Mglleve;j.



Det sikres, at omfang og type af skiltning tilpasses omradets karakter. Der tillades ikke LED skiltning og
belysning af skilte skal begraenses mest muligt for ikke at genere omgivelserne.

Der inddrages i forbindelse med planleegningen et areal der idag fremstar med blandet beplantning.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at der skal etableres beplantning mod Oust Mgllevej og det abne
land mod nord, for at sikre en helhed i omradet og overgangen til det abne land.

Planforslaget indeholder i gvrigt bestemmelser om etablering af haek mod Oust Mgllevej som skal sikre en gran
afskaermning af omradet af hensyn til naboerne.

Lokalplanomradet ligger i et omrade med drikkevandsinteresser, og lokalplanforslaget indeholder derfor
bestemmelser om, at veje og parkeringsarealer skal etableres med teet belsegning for at vejvand ikke kan
nedsive.

Geeldende lokalplan
Omradet er omfattet af gaeldende Lokalplan 348-R for dagligvarebutik pa Oust Mgllevej. Lokalplanen ophaeves
i sin helhed ved offentliggarelsen af den endelig vedtagelse af Lokalplan 685.

Forhold til kommuneplanen

Planlagningen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen, hvad angar kommuneplanrammens
anvendelse som for omradet delvist er udlagt til rekreative formal. Der kan ikke bygges i omrader der i
kommuneplanen er udlagt til rekreative formal.

Der er derfor udarbejdet Tilleeg 33 til Kommuneplan 2017. Med kommuneplantilleegget aendres det omrade
lokalplanen omfatter fra henholdsvis boligomrade og rekreativt omrade til erhvervsomrade.

Omréadet er omfattet af retningslinjer for:

Gran struktur - Der er tale om inddragelse af et mindre omrade i forleengelse af den eksisterende butik og det
vurderes derfor at der er tale om et begraenset indgreb i den grenne kile/gren struktur. Derudover ligger
ejendommen i den sydlige del af den grgnne kile op ad eksisterende bebyggelse syd for Oust Mgllevej, samt i
forlaengelse af et boligomrade ved Helstedgard ast for Hobrovej.

Grundvand - Den nye rammeomrade 4.03.E.5(T33) ligger i omrade med drikkevandsinteresser. Planlaegningen
muligger ikke arealanvendelse der medfgrer en vaesentlig fare for forurening af grundvandet.

Miljgvurdering
Der skal kun gennemfgres miljgvurdering, hvis planforslagene antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa
miljget.

Planforslagene vurderes ikke at fa en vaesentlig indvirkning pa miljget og er derfor ikke omfattet af krav om
miljgvurdering af planer, da:

« | lokalplanomradet forefindes ingen beskyttet natur eller saerligt udpegede landskaber
» Planforslagene forventes ikke at medfagre vaesentlig eget indvirkning pa omgivelserne
» Omradets vejadgange er placeret for at sikre trafiksikkerheden

« Stigningen af trafikmaengden vurderes at vaere uvaesentlig

« Planlaegningen muligger ikke arealanvendelse der medferer en vaesentlig fare for forurening af
grundvandet.

Afgarelsen om ikke at udarbejde miljgvurdering offentligggres samtidig med planforslagene.

Delegation
Byradet har besluttet, at vedtagelsen af visse planer delegeres.

Den endelige vedtagelse af planerne kan i dette tilfaelde ikke delegeres til udviklingsudvalget, men bar ske i
gkonomiudvalget, da der er tale om inddragelse af rekreativt areal til byudvikling som kan have principiel
betydning. Der er dog tale om inddragelse af et mindre areal.



Okonomi
Der forventes ikke kommunale udgifter i forbindelse med realisering af lokalplanen.
Bilag

Oversigtskort
Forslag til Lokalplan 685 - Kontor- og serviceerhverv samt butiksformal ved Oust Mollevej i Helsted

Forslag til tilleeg 33 til Kommuneplan 2017



Punkt 68: Lukket

13.06.04-P20-1-19



Punkt 69: Lukket

13.06.02-P27-2-18



Punkt 70: Lukket

01.02.05-G01-4-19



Punkt 71: Lukket

13.06.02-P27-81-17



Punkt 72: Lukket

13.06.02-P27-80-17



Punkt 73: Sagsstyringsliste pr. 26. april 2019

00.22.04-P35-14-17
Beslutning

Taget til efterretning.

Anker Boje deltog som stedfortraeder for Steen Bundgaard.

Anders Henrik Jensen deltog som stedfortreeder for Claus Omann Jensen.
Sagsfremstilling

Vedlagt sagsstyringsliste pr. 26. april 2019 for udviklingsudvalget til orientering.
Bilag

UU-sagsstyringsliste



Punkt 74: Gensidig orientering - Udviklingsudvalgets mede den 2. maj 2019

00.22.04-P35-13-17
Beslutning

Intet saerskilt at referere.
Anker Boje deltog som stedfortraeder for Steen Bundgaard.
Anders Henrik Jensen deltog som stedfortreeder for Claus Omann Jensen.

Sagsfremstilling
Gensidig orientering - Udviklingsudvalgets mgde den 2. maj 2019.
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