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Punkt 139: Forslag til Lokalplan 705 og Forslag til Tillaeg 4 til
Kommuneplan 2021, Erhvervsomride ved Gl. Arhusvej, Syd for Olst.
Godkendelse af planforslag til offentliggorelse

01.02.05-P16-41-19
Resume

Udviklingsudvalget har igangsat ny planiaegning for et erhvervsomrade i det abne land, syd for Dlst.
Den nye planleegning giver mulighed for at udvide og udvikle virksomheden Nordic Waste.

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2021, hvorfor der er udarbejdet et forslag til
Tillzeg 4 til kommuneplanen.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til byradet via udviklingsudvalget og skonomiudvalget,

1. at Forslag til Lokalplan 705 og Forslag til Tillaeg 4 til Kommuneplan 2021 med tilherende miljgrapport
godkendes til offentlig hgring i 10 uger,

2. at der tages stilling til om vilkar om nedrivning skal indarbejdes i lokalplanforslaget,

3. at der i labet af den offentlige hagringsperiode afholdes et borgermgde om planforslagene.

Beslutning
1. at indstilles godkendt.

2. at der ikke indarbejdes vilkar om nedrivning.
3. at indstilles godkendt.

Mogens Nyholm deltog ikke i sagens behandling.

Sagsfremstilling

Udviklingsudvalget har den 27. maj 2021 igangsat planlaegning for et erhvervsomrade i det &bne land syd for
Jlst.

Forvaltningen har udarbejdet Forslag til Lokalplan 705 og Forslag til Tillaeg 4 til Kommuneplan 2021, dereri
bilag 1 og 2.

Planforslagene skal fremlaegges i offentlig hering i 10 uger inden de kan vedtages endeligt.

Planforslagene omfatter ca. 43 ha, og ligger ved Gl. Arhusve;j - syd for @lst. Planomradet ligger i landzone og
skal forblive i landzone. Omradet anvendes i dag til rastofindvinding og af en eksisterende virksomhed til
affalds- og jordhandtering (Nordic Waste).

Lokalplanforslaget
Lokalplanforslaget udlaegger omradet til erhvervsformal, hvor der kan drives én samlet virksomhed til affalds-
og jordhandtering. Derudover kan delomrade 3 anvendes til rastofgrav og efterbehandling til naturomrade.

Planforslaget giver mulighed for at etablere et betondaek pa 6,6 ha i kote 45 m, og derpa opfere 3 haller med
en hgjde pa 20 m. Den eksisterende terraenkote er kote 60-35 m. Planforslaget giver ogsa mulighed for at
opfere en 20 m hgj hal i forleengelse af en eksisterende hal indenfor abeskyttelseslinjen. Dette forudseetter dog
dispensation fra abeskyttelseslinjen. Endelig giver lokalplanen en raekke udvidelsesmuligheder i forbindelse
med eksisterende bygninger. Bygningernes store volumen skyldes bl.a. de store maengder materiale, som skal
handteres, og at det skal vaere muligt at tippe en lastbil inde i bygningerne.



For at give en bedre indpasning med det bagvedliggende landskab skal bygningerne opfares i marke farver.

Lokalplanen stiller krav om bevarelse af et eksisterende beplantningsbaelte, og krav til etablering af et nyt
beplantningsbeelte pa en mindre delstraskning. Lokalplanen stiller derimod ikke krav om tilplantning foran
betondaekket og de 3 nye bygninger, da beplantningen kun i begraenset grad vil kunne slgre bygningerne og vil
tvaertimod kunne betyde aendringer af naerliggende beskyttet natur.

Ved lokalplanen tilleegges bonusvirkning, som betyder, at der ikke skal gives landzonetilladelse til byggeri og
anlaeg. Planloven abner i den forbindelse mulighed for, at der i lokalplanen kan stilles betingelser, tilsvarende
som ved landzonetilladelser - fx om fiernelser af anlaeg og byggeri, nar disse er uaktuelle. Det fremlagte
lokalplansforslag stiller ikke krav om nedrivning og fjernelse af de 3 nye bygninger pa betondaekket og selve
betondaekket pa 6,6 ha ved ophear af virksomhedsdriften. Der er lagt veegt pa, at anlaegget har en
samfundsmaessig veerdi, som ikke kun knytter sig til virksomhedsdriften. Ydermere er tidshorisonten pa opher
af erhvervet ukendt.

Modsat ligger omradet i det abne land, hvorved det ogsa er et vaesentlig argument, at de 3 bygninger fiernes
og betondaekket tildeekkes med ren jord, da en markant pavirkning af landskabet i sa fald kun vil veere, mens
virksomheden er i drift eller anlaegget finder anden anvendelse. Forvaltningen vurderer, at der ved en evt. ny
lokalplan pa et senere tidspunkt ikke vil vaere muligt at stille betingelser om fjernelse.

Der skal derfor tages stilling til om fglgende formulering skal indarbejdes i lokalplanforslaget i forbindelse med
offentliggerelse:

"Det er en betingelse for tilladelser efter denne lokalplan, jf. planlovens § 55, at der tinglyses deklaration pa
den ejendom, hvor de 3 bygninger og betondaekket opfares, om falgende: Senest 5 ar efter ophgr af
virksomhedsdriften til affalds- og ressourcecenter er ophart i bygningerne skal falgende vaere gennemfgart for
ejers regning, med mindre der er fundet en anden anvendelse:

» De 3 bygninger i delomrade 2 skal vaere fjernet og

o Betondeekket skal veere tildeekket med minimum 0,5 m ren jord. Tildeekning skal udferes, sa haeldningen
ikke overstiger 1:3.”

Geeldende lokalplan
Omradet er ikke omfattet af en lokalplan.

Forhold til kommuneplanen
Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen, da planomradet ikke er udlagt i

kommuneplanens rammer. Lokalplanforslaget er heller ikke i overensstemmelse med kommuneplanens
retningslinjerne for lavbundsarealer, Grent Danmarkskort og potentielt naturomrade.

Der er derfor udarbejdet et forslag til Tilleeg 4 til kommuneplanen.

Tillaeg 4 udleegger planomradet til erhvervsomrade. Der udlaegges 2 rammer, hvor det ene omrade kan
anvendes til rastofindvinding, deponering og efterbehandling til naturomrade og det andet omrade kan
anvendes til tung industri (affaldsbehandling), rastofindvinding og deponering.

Tillaeg 4 reducerer desuden udpegningen til lavbundsareal, grent danmarkskort og naturomrade, saledes at
lokalplanforslaget er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer.

Omréadet er endvidere omfattet af retningslinjerne for saerlige landskabelige interesser. Retningslinjen
fastleegger, at byggeri skal undgas, hvis det skeemmer landskabet. Retningslinjen indeholder dog ogséa en
undtagelse, hvis der er en saerlig planlaegningsmeaessig begrundelse og projektet indpasses i landskabet. Det
vurderes, at planen er omfattet af denne undtagelse, blandt andet fordi:

« der findes et tykt lerlag, som beskytter grundvandet fra nedsivende overfladevand,

» den gamle rastofgrav giver mulighed for handtering af store jordmaengder,

» mulighed for udnyttelse af eksisterende bygninger fra rastofvirksomheden,

» forholdsvis stor afstand til naboer og



¢ gode tilkgrselsforhold inklusiv naerhed til Ny Randers Havn og E45.
Fordebat

Da der er tale om en vaesentlig aendring af kommuneplanen, har der vaeret gennemfgrt fordebat i godt 3 uger i
juni. Fordebathaeftet ses i bilag 3.

Hovedspgrgsmalene var
* Hvordan kan ny bebyggelse indpasses i landskabet?
» Hvordan skal omradet afskaermes?
« Hvordan kan der tages hensyn til naboer?

Der er indkommet hgringssvar fra neermeste nabo og Miljgstyrelsen. Hgringssvarene indeholder i hovedtraek
spargsmal til pavirkning af natur og landskab samt et enske om, at omradet i stedet anvendes rekreativt.

Indkomne forslag og ideer fra fordebatten fremgar af kommunens hgringsportal:
https://www.randers.dk/demokrati/indsigt-og-indflydelse/hoeringer/planlaegning-for-erhvervsomraade-ved-gl-
aarhusvej-oelst-udvidelse-af-nordic-waste/

Materiale fra fordebatten kan ses i bilag 3 og forvaltningens bemaerkninger er i bilag 4.

Bindinger
En del af lokalplanomradet er omfattet af rastofplanen for Region Midtjylland. | forbindelse den offentlig hering
sendes forslaget til regionen, som tager stilling til om forslaget er i overensstemmelse med rastofplanen.

En del af planomradet ligger indenfor abeskyttelseslinjen. | forbindelse med den konkrete behandling af
byggesager indenfor abeskyttelseslinjen, skal der tages stilling til om, der kan dispenseres. Randers Kommune
er myndighed.

Arkaeologi

Museum Qstjylland vurderer, at der er sandsynlighed for at stade pa arkaeologiske fund i dele af
lokalplanomradet. En juridisk bindende udtalelse i henhold til museumslovens § 25 kan alene fremsendes, hvis
museet far mulighed for at foretage en forundersggelse i form af en pravegravning af det bergrte areal.

Miljgvurdering

Forvaltningen har vurderet, at planforslagene vil kunne medfare en vaesentlig indvirkning pa miljget. Der er
udarbejdet en miljgrapport, der er i bilag 5.

Miljgrapporten omhandler:

e Landskab
o Abeskyttelseslinje
o Pavirkning fra lys
Miljgrapporten sendes i hgring samtidig med planforslagene.

Delegation
Byradet har besluttet, at vedtagelsen af visse planer delegeres.

Den endelige vedtagelse af planerne kan i dette tilfaelde ikke delegeres til udviklingsudvalget, men bgr fortsat
ske i byradet pa grund af, at kommuneplantillaegget indebaerer en vaesentlig aendring af kommuneplanen og
lokalplanen giver mulighed for byggeri, som vil veere markant i landskabet.

Okonomi
Der forventes ikke kommunale udgifter i forbindelse med realisering af lokalplanen.

Bilag

Bilag 1. Forslag til Tilleeg nr. 4


https://www.randers.dk/demokrati/indsigt-og-indflydelse/hoeringer/planlaegning-for-erhvervsomraade-ved-gl-aarhusvej-oelst-udvidelse-af-nordic-waste/
https://www.randers.dk/demokrati/indsigt-og-indflydelse/hoeringer/planlaegning-for-erhvervsomraade-ved-gl-aarhusvej-oelst-udvidelse-af-nordic-waste/

Bilag 2. Forslag til Lokalplan 705
Bilag 3. Materiale fra fordebat
Bilag 4. Forvaltningens bemearkninger til heringssvar fra fordebatten

Bilag 5. Miljerapport



Punkt 140: Forslag til Lokalplan 697 - Serviceerhverv pa hjornet af
Mariagervej og Hvedevej. Godkendelse af planforslag til offentliggerelse

01.02.05-P16-32-19
Resume

Uaviklingsudvalget har igangsat ny planlaegning for serviceerhverv pa hjornet af Mariagervej og Hvedeveyj i
Randers by.

Den nye planlaegning giver mulighed for at fierne eksisterende bebyggelse og opfare nyt byggeri til
erhvervsformal som f.eks. serviceerhverv i form af en restaurant.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget,
1. at forslag til Lokalplan 697 godkendes til offentlig hering i 4 uger,

2. at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering af planforslaget.

Beslutning
1. at godkendt.

2. at godkendt.

Mogens Nyholm deltog ikke i sagens behandling.
Sagsfremstilling

Udviklingsudvalget vedtog 24. juni 2021 at igangsaette revideret planlaegning for serviceerhverv pa hjernet af
Mariagervej og Hvedevej i Randers by.

Forvaltningen har udarbejdet forslag til Lokalplan 697, der er i bilag 1.

Planforslaget skal fremlaegges i offentlig haring i 4 uger inden forslaget kan vedtages endeligt.

Planforslaget omfatter et omrade i den nordlige del af Randers by og omradet udger et areal pa 2.607 m?2, der
ved planlaegningens endelige vedtagelse forbliver i byzone.

Lokalplanens omrade indgar i et eksisterende erhvervsomrade, som er kendetegnet ved lette
erhvervsvirksomheder sasom serviceerhverv, lager, bilforhandlere, en enkelt dagligvarebutik og lignende.

Lokalplanforslaget

Lokalplanforslaget udlaegger omradet til erhvervsformal i form af lettere erhverv, herunder liberale erhverv og
serviceerhverv, sasom mindre lagervirksomhed, offentlige formal og restauration med mulighed for ’drive-thru’
funktion.

Planforslaget skal desuden sikre, at byggeri og anlaeg indpasses i bymiljget. Dette gares ved at fastsaette
bestemmelser, der regulerer det fremtidige byggeris placering, materialeholdning samt omradets skiltning.

Helt konkret skal nyt byggeri bl.a. placeres i en facadebyggelinje med en afstand pa 6 meter til vejskel mod
Mariagervej. Derved sikres det, at der pa sigt kan opnas en sammenhaengende bygningsstruktur langs
Mariagervej i overensstemmelse med afstande mod vejskel som f.eks. ved Falbeparken.

Geeldende byplanvedtaegt
Omradet er omfattet af geeldende Byplanvedtaegt nr. 7, der udlaegger omradet til let industri og veerksteder.

Byplanvedtaegt nr. 7 ophaeves delvist ved offentliggarelsen af den endelig vedtagelse af Lokalplan 697.



Forhold til kommuneplanen

Omradet er i Kommuneplan 2021 udlagt til blandet bolig- og erhvervsformal, sasom offentlige formal, herunder
institutioner og faciliteter til fritids- og kulturformal samt butikker til szerlig pladskreevende varegrupper.
Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Miljgvurdering

Der skal kun gennemfgres miljgvurdering, hvis planforslaget antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa
miljget.

Planforslaget vurderes ikke at fa en vaesentlig indvirkning pa miljget og er derfor ikke omfattet af krav om
miljgvurdering af planer, da:

» planlaegningen ikke har nogen pavirkning pa omrader eller landskaber, som har en anerkendt
beskyttelsesstatus pa nationalt eller internationalt plan,

o realisering af planens byggemuligheder ikke omfatter anlaegsaktiviteter efter lovens bilag 1 og bilag 2,

» planforslagets bestemmelser sikrer, at bebyggelsesstrukturen er tilpasset omradets eksisterende
nabobebyggelse, hvormed den vil indga som en helhed i omradet,

o det vurderes, at projektets visuelle pavirkning af kystlandskabet, ikke vil 2endre pa helhedsoplevelsen af
kystlandskabet ved Randers Fjord.

Afgarelsen om ikke at udarbejde miljgvurdering offentligggres samtidig med forslag til lokalplan.

Delegation
Byradet har besluttet, at vedtagelsen af visse planer delegeres.

Den endelige vedtagelse af lokalplanen sker i udviklingsudvalget, da der er tale om en lokalplan uden principiel
betydning.

Hvis der ikke kommer hgringssvar i den offentlige haring, vil forvaltningen kunne vedtage lokalplanen endeligt.

Okonomi

Der forventes ikke kommunale udgifter i forbindelse med realisering af lokalplanen.

Bilag

Forslag til Lokalplan 697



Punkt 141: Forslag til lokalplan 723 - Skolebyggeri ved C La Cour skolen.
Godkendelse af planforslag til offentliggorelse

01.02.05-P16-5-21

Resume

Udviklingsudvalget har igangsat ny planleegning for skolebyggeri ved C. La Cour Skolen i form af skolebyggeri
pa ejendommen Sennelsgade 16-18 og Jyllandsgade 16 og 16A i Randers Midtby.

Den nye planlaegning giver mulighed for at der kan opfares ny skolebebyggelse pa i alt ca. 3.120 m2. De nye
bygninger skal veere med til at sikre bedre pladsforhold for skolens elever og ansatte.

Forvaltningen har gennem lokalplanprocessen haft en lobende dialog med udvikler om vigtigheden af at ny
bebyggelses arkitektur og materialevalg tilpasses kvarteret ved Sennelsgade og Jyllandsgade. Det har
betydet, at projektet i lokalplanprocessen er blevet tilrettet i form, materialevalg og udtryk.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget,

1. at Forslag til Lokalplan 723 godkendes til offentlig haring i 4 uger.
Beslutning
Godkendt.

Mogens Nyholm deltog ikke i sagens behandling.
Sagsfremstilling
Udviklingsudvalget har den 21.1.2021 igangsat planlaegning for skolebyggeri ved C. La Cour Skolen i Randers.

Forvaltningen har udarbejdet Forslag til Lokalplan 723, se bilag 1.
Planforslaget skal fremleegges i offentlig hering i 4 uger inden det kan vedtages endeligt.

Planforslaget omfatter La Cour Skolens eksisterende skoleejendom pa Jyllandsgade 16 -16A, der indeholder
to bygninger i hhv. 3 og 2 etager, skolegard, samt nabobebyggelse pa Sennelsgade 16-18, der bestod af
etageboligbebyggelse i 3 Y2 etage, men som for nylig er blevet nedrevet.

Forvaltningen har gennem lokalplanprocessen haft en lgbende dialog med udvikler om vigtigheden af at ny
bebyggelses arkitektur og materialevalg tilpasses kvarteret ved Sennelsgade og Jyllandsgade. Projektet er
gennem lokalplanprocessen blevet tilrettet i form, materialevalg og udtryk.

Projektets facade ved igangseaetning bestod af rad pudset mur med tegllameller og flad tagform. Projektet er
blevet aendret til, at ny bebyggelses facade bestar af blankmur i rgde tegl. Tag opferes som saddeltag med
rede vingetegl, mansardtag eller tolkning heraf hvor den gverste etage bestar af enten rgde vingetegl eller en
let facadeklaedning i rade skaermtegl.

Bygherre har oplyst, at de i videst muligt omfang er indstillet pa at genanvende rade mursten fra Sennelsgade
16-18 (som er nedrevet) i ny bebyggelsens facade og gavl mod Sennelsgade.

Lokalplanforslaget

Lokalplanens formal er at udlaegge arealet til skoleformal samt at fastleegge byggeriets hgjde, placering og
ydre fremtraeden, sa der sikres et byggeri af hgj kvalitet, der tilpasser sig den omkringliggende bebyggelse i
kvarteret.

Omradet udleegges til offentlige formal, saledes at bygningens fremtidige anvendelse understatter placeringen
i det nye sammenhaengende bgrne- og skoleomrade.

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan opfares ny skolebebyggelse i 3-4 etager, skolebebyggelse i 1-3
etager i baggard med opholdsareal pa tagflade samt i skolegard pa terraen. | alt ca. 3.120 m2 svarende til en



bebyggelsesprocent pa ca. 180 for omradet.

Omradet ved Jyllandsgade og Sennelsgade er kendetegnet ved etagebyggeri med rade blanke mursten og
saddeltag med rgde teglsten som det gennemgaende materialevalg. Kvarteret opleves som den "rgde” gade
og omradet ved Jyllandsgade og Sennelsgade har mange fine bevaringsvaerdige etageejendomme med en
stor detaljering.

Lokalplanforslagets bestemmelser tager saerligt hensyn til, at bebyggelsens ydre fremtraeden tilpasses
kvarteret i Sennelsgade og Jyllandsgade. Lokalplanen fastleegger, at den fremtidig bebyggelse skal fremsta
med et klart arkitektonisk greb fra sokkel til tag og materialevalg skal harmonere med omkringliggende
bebyggelse.

Lokalplanen fastlaegger at nybyggeri skal opferes i blank mur med rade teglsten. Nybyggeriets tag skal opferes
som saddeltag med rade vingetegl eller mansardtag eller tolkning heraf hvor den gverste etage bestar af enten
rade vingetegl eller redorange skaermtegl. Lokalplanen sikre, at tagformen har en tagheeldning mod gade pa
min. 83 grader, sa tagetagen indpasses i kvarteret.

Byggeriet skal mod gaden have en opdelingen af facade i base, midte og tag, sa der sikres et formsprog, som
kendes fra kvarteret og derved undgas bygninger med ens facadeudtryk fra top til bund.

Den eksisterende skolebygningen i 3 etager pa Jyllandsgade 16A fremstar i omradet som en selvstaendig
bygning i udtryk, arkitektur og grundform. Ved nybyggeri skal Sennelsgade 16A opfgres med facade i rad blank
mur i tegl og tagetage i reade vingetegl eller radorange skaermtegl, sa der sikres sammenhaeng til omradets
gvrige bebyggelse og gadens eksisterende farvenuancer.

Lokalplanen fastleegger, at bygningernes struktur og etagehgjder tilpasses naboejendommene og omradets
niveauspring langs Sennelsgade. Bebyggelsen nedtrapper fra 4 etager ved Sennelsgade til 3 etager ved
Jyllandsgade. | baggarden nedtrapper bebyggelsen sa der skabes plads til tagterrasser med opholds- og
aktivitetsarealer og leeringsmiljger, der indgar som en del af udearealer for skolen.

Lokalplanen fastlaegger en facadelinje mod gaden der sikrer, at ny skolebygning langs Sennelsgade og
Jyllandsgade placeres i gadelinjen, sa der sikres sammenhaeng til nabobebyggelsen.

Geeldende lokalplan
Omradet er omfattet af geeldende Lokalplan 612 og BPV5-R.

Lokalplan 612 ophaesves med den offentlige bekendtgarelse af den endelige vedtagelse af denne lokalplan.
Denne lokalplan erstatter bestemmelserne i Byplanvedtaegt 5 for det omrade, lokalplan 723 omfatter.

Forhold til kommuneplanen
Planforslagets omrade er omfattet af kommuneplan ramme nr. 1.02.B.9 - Sjeellandsgade.

Omradet er i kommuneplanen udlagt til etageboliger, institutioner og lignende.
Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Miljgvurdering
Planforslaget vurderes ikke at fa en vaesentlig indvirkning pa miljget og er derfor ikke omfattet af krav om
miljgvurdering af planer, da:

¢ Planlzegningen sikrer en fornuftig helhed og sammenhaeng i omradet med hensyn til anvendelse,
etagehgjder og indpasning med eksisterende bebyggelses udtryk og dimensioner.

¢ Planlzegningen sikrer, at nybyggeri i udtryk og dimensioner bearbejdes, sa bebyggelsen fremstar med et
samlet "greb” fra sokkel til tag. Materialevalg og arkitektonisk udtryk skal harmonere med eksisterende
bebyggelse i omrade.

o Der er tale om et omrade med eksisterende bebyggelse der rives ned, for at give mulighed for ny
bebyggelse.

Afgarelsen om ikke at udarbejde miljgvurdering offentligggres samtidig med forslag til lokalplan.



Delegation
Byradet har besluttet, at vedtagelsen af visse planer delegeres.

Den endelige vedtagelse af lokalplanen sker i udviklingsudvalget, da der er tale om en lokalplan uden principiel
betydning.

Okonomi

Der forventes ikke kommunale udgifter i forbindelse med realisering af lokalplanen.

Bilag

Bilag 1 Forslag til LP 723 - Skolebyggeri ved C. la. Cours Skole i Randers



Punkt 142: Lokalplan 706 Ny Randers Havn og Kommuneplantillzeg 6.
Endelig vedtagelse

01.02.05-P16-44-19
Resume

Den 14.06.2021 vedtog byradet Forslag til Lokalplan 706 Ny Randers Havn og Forslag til Tillzeg 51 til
Kommuneplan 2017. Efterfolgende er kommuneplan 2021 vedtaget og forslag til Tillaeg 51 til kommuneplan
2017 har derfor skiftet navn til Tillzeg 6 til kommuneplan 2021.

Forslagene udlaegger en del af havnen til erhvervsformal i form af kontorformal og giver dermed mulighed for
at etablere et nyt faelles kontorbyggeri for havnen og Vandmiljg Randers samt at opfore yderligere
kontorbygninger til andre firmaer. Herudover fastlaegges det ovrige omrade til havneformal.

Forslagene har veeret i offentlig haring, og der er kommet 5 haringssvar.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til byradet via udviklingsudvalget og skonomiudvalget,
1. at forvaltningens forslag til behandling af haringssvar godkendes,

2. at forslag til Lokalplan 706 og Forslag til Tilleeg 06 til Kommuneplan 2021 vedtages endeligt med de i
bilag 1 og 2 naevnte aendringer,

3. at forvaltningen bemyndiges til at lave mindre justeringer og redaktionelle aendringer inden offentlig
bekendtggrelsen af planerne.

Beslutning
1. at indstilles godkendt.

2. at indstilles godkendt.
3. at indstilles godkendt.

Mogens Nyholm deltog ikke i sagens behandling.

Sagsfremstilling

Den 14. juni 2021 vedtog byradet Forslag til Lokalplan 706 Ny Randers Havn og Forslag til Tilleeg 51 til
Kommuneplan 2017. Efterfelgende er kommuneplan 2021 vedtaget og forslag til Tilleeg 51 til kommuneplan
2017 har derfor skiftet navn til Tillaeg 6 til kommuneplan 2021.

Den nye planlaegning udlaegger en del af havnen til erhvervsformal i form af kontorformal og giver dermed
mulighed for at etablere et nyt feelles kontorbyggeri for havnen og Vandmiljg Randers samt at opfagre yderligere
kontorbygninger til andre firmaer. Herudover fastlaegges det gvrige omrade til havneformal.

Omradet er i dag omfattet af lokalplan 567 Udvidelse af Randers Havn. Lokalplanforslag 706 viderefgrer de
fleste bestemmelser og principper fra lokalplan 567. Ligesom den gamle lokalplan giver den nye lokalplan
mulighed for etablering af et nyt havnebassin med fremskudt kaj pa en del af kajstraekningen og giver mulighed
for havnebebyggelse i 3 etager og i 13 meters hgjde.

Andringerne i forhold til den gamle lokalplan bestar i en anden afgreensning mod vest, samt at udleegget til
havnens administrationsbygning flyttes fra placeringen mod nord ved kajen til en placering mod syd ved
Kristrup Engvej, ved havnens sydlige indkgrsel. Udleegget til administrationsbygning aendres til ogsa at omfatte
andre erhverv end havneerhverv, da havnen gnsker at dele administrationsbygningen med Vandmiljg Randers,
VMR, samt et feelles forsyningsserviceselskab, der er teet integreret med VMR.

Ligeledes abner lokalplanen mulighed for at opfgre yderligere kontorbyggeri til udlejning, ved siden af
domicilbygningen, sa der opstar en sakaldt erhvervsklynge. Dette for at synergier i form af kantine,



administration mm. kan udnyttes.

Forslag til lokalplan 706 gger rammen for domicil/administrationsbygningens hgjde fra 20 til 21 meter og gger
ligeledes det bebyggede areal (fodaftryk) fra 200 m? til 750 m? for denne bygning. Her ud over udlaegges areal
til andet kontorbyggeri, der ma opferes i max. 3 etager i max. 13 meters hgjde og med et fodaftryk pa i alt max.
1.500 m?2.

| forslaget udtages bestemmelserne vedr. beplantningsbaelter langs to af vejene inde pa havnen.
Lokalplanforslaget udlaegger areal til faelsom anvendelse i form af kontorerhverv, miljgklasse 1-2.
Lokalplanforslaget udlaegger ogsa areal til miljgtunge virksomheder helt op til miljgklasse 7, som er den
tungeste kategori. For at undga miljgkonflikter, er miljgklasserne i havnens vestlige del derfor aendret til 3-4.
Lokalplanen er vedlagt som bilag 1.

Forslag til tillaeg 6 til Kommuneplan 2021 opretter et nyt rammeomrade, der udlaegges til erhverv i form af
kontor- og serviceerhverv med en tilladt bygningshgjde pa 21 m og et bebygget areal pai alt 2.250 m2. For det
gvrige havneomrade justeres miljgklasserne fra 4-7 til 3-7.

Med kommuneplantillaegget udtages endvidere mindre omrader af den nationale udpegning af omrader af
saerlig landskabelig interesse samt omrader med geologisk interesse. Kommuneplantillaegget er vedlagt som
bilag 2.

Planforslagene var veeret i offentlig haring fra den 24.06.2021 til den 02.09.2021.

Hearingssvar og forslag til eendringer

Der er kommet 5 hgringssvar. Haringssvarene kan ses pa hgringsportalen her:
https://www.randers.dk/demokrati/indsigt-og-indflydelse/hoeringer/ny-randers-havn/

Hgringssvarene omhandler:

Strgmmenbanen, som er ejet af Banedanmark

Varetagelse af de nationale naturbeskyttelsesinteresser og Grgnt Danmarkskort

Trykledninger pa kajarealet

Hgjde pa byggeri

Grgnne arealer

Beredskabsbassiner

Hearing af nabovirksomhed i forbindelse med miljggodkendelse af fremtidige virksomheder pa havnen
Forvaltningen gennemgar i bilag 3 haringssvarene og stiller forslag til behandling af disse.

Herudover har Randers Havn ogsa @nsket andringer. Disse omhandler:

Tidspunkt for etablering af de to lange beplantningsbeelter langs lokalplanens vestlige og sydlige afgraensning
En mindre tilretning af delomrade 9, grent omrade, sa graensen fglger et udlejet areal

@nske om at matte udstykke grunde pa minimum 2.000 m? i stedet for minimum 4.000 m?

At vej B-B og vej C-C far samme bredde

At krav til parkeringspladser aendres

Krav til starrelse pa udendgrs opholdsareal v. viksomhederne fiernes

De vaesentligste forslag til aendringer i lokalplanen er:

At det bliver muligt at udstykke bygningsparceller pa minimum 2.000 m? i stedet for min. 4.000 m=.

At kravene til parkeringspladser aendres sa der til lagervirksomheder skal etableres 1 p-plads pr. 500 m? i

stedet for 1 pr. 200 m? og der til fremstillingsvirksomheder skal etableres 1 p-plads pr. 200 m? i stedet for 1 pr.
50 m2.


https://www.randers.dk/demokrati/indsigt-og-indflydelse/hoeringer/ny-randers-havn/

At der for af skabe bedre overblik er indfart et nyt punkt i planen, som samler bestemmelserne vedr.
beplantning

Bestemmelsen om, at de to lange beplantningsbaelter langs den sydlige og vestlige lokalplangreense skal
etableres inden ibrugtagning af lokalplanens omrade er slettet og erstattet af, at de ma etableres pa et senere
tidspunkt, nar arealerne er klargjort

Alle forvaltningens forslag til aendringer i lokalplanen ved den endelige vedtagelse fremgar af bilag 1.

Delegation
Den endelige vedtagelse af planerne kan i dette tilfaelde ikke delegeres til udviklingsudvalget men bar fortsat
ske i byradet pa grund af planernes kompleksitet og betydning.

Okonomi
Der forventes ikke kommunale udgifter i forbindelse med realisering af lokalplanen.
Bilag

Lokalplan 706 Ny Randers Havn med rettelsesforslag til endelig vedtagelse - 2
tillaeg-6-til-kommuneplan-2021-erhvervsomraade-ny-randers-havn

Behandling af haringssvar ved endelig vedtagelse



Punkt 143: Igangsatning af ny lokalplanleegning og kommuneplantillzeg for
Natur- og udflugtsomriade samt ridecenter ved Lykkeshgjvej i Randers syd

01.02.05-G01-29-21
Resume

Forvaltningen har modtaget en ansagning fra grundejer om at opfare en bolig i tilknytning til det eksisterende
ridecenter pa Lykkeshgjvej.

Muligheden for at opfare en bolig kan kun gennemfares, hvis der vedtages en ny lokalplan.
Ejendommen er overfort til byzone og er omkranset af landzonearealer.

Forvaltningen anbefaler, at omradet tilbagefores til landzone i henhold til kommuneplanrammens
bestemmelser. Dette kreever et kommuneplantilleeg, hvor starrelse og beliggenhed fastlaegges i
kommuneplanens hovedstruktur og retningslinjer.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget,

1. at planlaegning seettes i gang som beskrevet.
Beslutning
Godkendt.

Mogens Nyholm deltog ikke i sagens behandling.
Sagsfremstilling

Forvaltningen har modtaget en ansagning fra grundejer, om at opfere en helarsbolig i tilknytning til faciliteterne
pa den eksisterende rideskole pa ejendommen Lykkeshgjvej 8 og 8A. Ansggning er i bilag 1.

Rideskolen og den omkringliggende ejendom greenser op til et offentligt natur- og udflugtsomrade mod nord,
syd og vest, og fra gst er der vej- og stiadgang henover ejendommen til det offentlige omrade.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 234, Naturomrade og ridecenter. Ejendommen ligger indenfor
lokalplanens delomrade B, og en mindre del er overfart til byzone, hvor det resterende lokalplanomrade ligger i
landzone. Dette harmonerer ikke med Planlovens bestemmelser om, at udlaeg af byzone skal ske i tilknytning
til eksisterende byzone.

Lokalplanen giver ikke mulighed for en bolig. Der er dog tidligere givet tilladelse til at opfare en bolig pa
ejendommen i 2003 og igen i 2012. Grundejer har ikke udnyttet tilladelserne.

Grundejer har jeevnfar tidligere tilkendegivelser en berettiget forventning om, at det er muligt at opna tilladelse
til at opfere en bolig pa ejendommen, samt at Randers kommune har solgt ejendommen til grundejer, hvor det
er blevet oplyst, at der kan opfares en bolig.

En revideret administrationspraksis betyder dog, at der ikke kan dispenseres til en bolig, da det vil veere i strid
med anvendelsen i lokalplan 234. Ansagningen kraever derfor udarbejdelse af ny lokalplan.

Forvaltningen anbefaler, pa baggrund af ejerens berettigede forventning om at kunne opfare en bolig, at det
prioriteres at igangsaette lokalplanlaegning nu.

Zoneforhold
Ejendommen Lykkeshgjvej 8A ligger i byzone, men omkranset af landzone. Kommuneplanen fastlaegger
fremtidig zonestatus til landzone. Ejendommen tilbagefgres saledes til landzone efter planlovens § 45 stk. 1.

Forhold til kommuneplanen
Omradet er omfattet af kommuneplanramme nr. 2.00.L.1, der udlaegger omradet til offentligt natur- og
udflugtsomrade. Omradet er omfattet af retningslinjer for blandt andet stgj, gran struktur, omrade til



skovrejsning, kystnaerhedszonen, skovbyggelinje mv. Fremtidig zonestatus er fastlagt til landzone.
Oversigtskort med kommuneplanens rammer er i bilag 2.

Planlaegningen for opfgrelse af en enkelt bolig pa ejendommen er i overensstemmelse med kommuneplanens
rammer og retningslinjer.

Dog kreever tilbagefarsel af arealet fra byzone til landzone, at det indarbejdes i kommuneplanens
hovedstruktur og retningslinjer, hvor starrelse og beliggenhed af de arealer i byzone, der skal tilbagefares
fastlaegges, jf. planlovens § 11, stk. 2, nr. 1 0og 11 a.

Der skal derfor udarbejdes et tillaeg til kommuneplanens hovedstruktur og retningslinjer.

Principper for planlaegningen
Forvaltningen vurderer, at en ny lokalplan ber erstatte den eksisterende, for det samlede omrade pa ca. 33
hektar for at sikre en sammenhangende planlagning for omradet.

En ny lokalplan foreslas derfor udfert med enslydende indhold som Lokalplan 234, kun med felgende
endringer;

At der skabes mulighed for at opfare en bolig indenfor eiendommen Lykkeshgijvej 8 i sammenhaeng med
omradets anvendelse til offentlige rekreative formal som ridecenter med tilhgrende klubhus, ridehal med
stalde, halmlager og spring- og dressurbaner. Boligens placering foreslas fastlagt med et byggefelt nord for
den eksisterende ridehal, som vist pa bilag 3. En ny bolig kan opfares i op til 2 etager op til 8,5 meter.

Herudover kan der vaere eendringer for det resterende omrade, som forholder sig til eventuelle aendringer i
lovgivningen siden udarbejdelsen af den gaeldende lokalplan 234.

Grundejer har senere udtrykt gnske om, at andre anvendelsesmuligheder indarbejdes i planlsegningen, for
eksempel mulighed for teet-lav eller aben-lav boligbebyggelse eller andre formal end rideskole.

Det er ikke muligt at imgdekomme gnskerne, da det ikke er i overensstemmelse med kommuneplanen samt
Planlovens § 11a, stk. 8 om at byer skal udvikles "indefra og ud”.

Miljeforhold
Planlaegningen skal screenes for miljgvurdering.
Okonomi

Lokalplanomradets byzonearealer tilbageferes til landzone med kommuneplanen. Dette kan udlgse mulig
erstatning, efter planlovens § 46 stk. 1.

Ved tilbagefarsel fra byzone til landzone skal grundejer modtage godtggrelse for en del af den grundskyld, der
er betalt. Det folger af ejendomsbeskatningslovens § 29A. Det er ikke pa nuveerende tidspunkt muligt sige,
hvor stor godtggrelsen kan forventes at blive. Det er kun Vurderingsstyrelsen, der kan fastsaette veerdien af
ejendommens beskatning, hvis den havde veeret beliggende i landzone i stedet for byzone i perioden fra 2005
og til tidspunktet for tilbagefersel til landzone.

| forhold til erstatning, er det kommunens umiddelbare vurdering, at der ikke er grundlag for at udbetale dette.
Udgangspunktet er i almindelighed, at der ikke skal ydes erstatning. Der er dog mulighed for det i de tilfaelde,
hvor grundejer rammes atypisk eller uforudset hardt af tilbageferslen. Pa det foreliggende grundlag vurderer
kommunen ikke, at det er tilfaeldet her.

Bilag
Bilag 1. Ansegning Forslag til @ndring af lokalplan 234
Bilag 2. Oversigtskort KPrammer. 210 x 297 mm.pdf

Bilag 3. Oversigtskort til igangsatning m nyt byggefelt.pdf



Punkt 144: Ny folkeskov pa jord udlagt til erhverv, Gjerlev

01.11.20-P20-7-18
Resume

Gjerlev er i gang med en omradefornyelse, og i den forbindelse planlaegges der for at opfare 5 ha folkeskov i
tilknytning til byen. 1,7 ha af dette areal er i dag en kommunal erhvervsgrund og er udbudt til salg.

Et andet mindre areal centralt i Gjerlev er ligeledes til salg som erhvervsgrund. Arealet er i dag anvendt til
bypark og offentlig legeplads.

Det foreslas, at begge erhvervsgrunde ikke laengere udbydes til salg, og i stedet stilles til radighed for
skovrejsning og rekreativ anvendelse.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget,

1. at 1,7 ha kommunal jord i den nordlige del af Gjerlev stilles til radighed for skovrejsning og ikke laengere
udbydes til salg,

2. at 0,3 ha kommunal jord centralt i Gjerlev ikke lazengere udbydes til salg, men fortsaetter sin anvendelse til
bypark og offentlig legeplads.

Beslutning
1. at godkendt.

2. at godkendt.

Mogens Nyholm deltog ikke i sagens behandling.
Sagsfremstilling

Gjerlev er i gang med en omradefornyelse, og i den forbindelse er der planlagt en raekke projekter, der er valgt
pa baggrund af gnsker fra borgerne i Gjerlev. To kommunale erhvervsgrunde, der er udbudt til salg, er
modstridende med @nskede projekter i omradefornyelsen. Se bilag 1.

Skovrejsning
Den nordlige erhvervsgrund (matr. nr. 18bs) er i kommuneplanen udlagt til erhvervsomrade og er omfattet af
lokalplan 22-N, der udleegger omradet til erhverv.

Denne kommunale erhvervsgrund har veeret til salg siden 1990. Seneste salg af erhvervsareal i byen er tilbage
i 2013, hvor Gjerlev Varmeveerk kabte 17.000 kvm for 17 kr. pr. kvm. Gjerlev Varmevaerk opfarte solceller pa
arealet, der er markeret i bilag 2.

Gjerlev Varmevaerk er kontaktet i forbindelse med omradefornyelsen, hvor de har oplyst, at de ikke har gnske
om at udvide arealet med solceller, og dermed har de ingen indsigelser til, at arealet stilles til radighed til
folkeskov. Det eksisterende solcelleanlaeg producerer i hgjsommeren rigeligt varme i forhold til det aktuelle
forbrug i omradet, og veerket har ikke udsigt til at udvide forsyningsomradet.

Planforhold

Gjerlev ligger i det karakteromrade i Kommuneplan 2021, der hedder "De abne vidder". | "De abne vidder" har
byradet vedtaget, at man gnsker at understgtte naturoplevelser i omradet ved etablering af mere byneer natur.
Natur er én af de primaere bosaetningsarsager i Randers Kommunes landsbyer. Mange byer har et gnske om
at styrke byens grgnne profil, forbedre rekreative forbindelser og etablere mere bynaer natur.

Med afsaet i gnsket om mere bynaer natur har man i forbindelse med omradefornyelsen i Gjerlev og i
samarbejde med forvaltningens skovfoged arbejdet pa et projekt for en ny folkeskov i tilknytning til byen.
Skoven etableres med stier og opholdsmuligheder. Projektet er en skov pa ca. 5 ha. Se tegningsmateriale i
bilag 3.

Skoven opfgres i samarbejde med organisationen Growing Trees Foundation, der samler penge ind til at rejse
mere skov og bynaer natur - ikke bare i Danmark men i hele verden. De traeer, der er planlagt til at blive sat i



Gjerlev, er de sidste traeer fra TV2s danmarksindsamling "Danmark planter traeer". TV2 har i sinde at afdaekke
'det fgrste spadestik' i samarbejde med Growing Trees, Randers Kommune og borgerne i Gjerlev. Planen er at
tage farste spadestik i december 2021.

Det er forvaltningens vurdering, at en folkeskov vil skabe stor vaerdi for Gjerlev By, men ogsa for Randers
Kommune. Forvaltningen foreslar derfor, at erhvervsgrunden matr. nr. 18bs ikke laengere udbydes til salg og at
man ved naeste kommuneplanrevision eendrer kommuneplanrammen til rekreativt formal og ophaesver
lokalplanen. | forbindelse med revisionen kan der udpeges nye arealer til erhvervsformal i Gjerlev. Derudover
udarbejdes i 2022 en strategi for erhvervslokalisering, der ligeledes udmyntes i kommuneplanlgegning.

Skovbrug kraever ikke planlaegning, da det har saerlig status i plansammenhaeng pa linje med jordbrug.
Skovbrug vil derfor vaere en fortseettelse af den nuvaerende anvendelse til jordbrug. Dermed er der ikke et krav
om at opheeve lokalplanen, da det vil vaere en fortsaettelse af eksisterende lovlig forhold.

Etablering af 5 ha skov pa kommunal jord er ligeledes helt pa linje med ambitionerne i den netop vedtagne
klimaplan. Saledes vil den kommende skov ved Gjerlev bidrage til Randers Kommunes ambitioner om at vaere
klimavenlig.

Bypark og offentlig legeplads

Den centrale erhvervsgrund (matr. nr. 18bt), er udlagt til centerformal i kommuneplanen. Se bilag 4. Arealet er i
dag anvendt til bypark, hvor ogsa byens befrielsessten er placeret. Pa dette areal ligger byens feelles
legeplads, som planlzegges at blive udvidet som et projekt i omradefornyelsen.

Det foreslas ligeledes, at dette areal ikke lzengere udbydes til salg, da det i starrelse, placering midt i byen og
nuvaerende anvendelse ikke vurderes at vaere egnet som erhvervsareal.

Okonomi

Erhvervsgrunden pa matr. nr. 18bs er 17.112 kvm og har en udbudspris pa 45 kr. pr. kvm, hvilket giver en
udbudspris pa samlet 770.040 kr. ekskl. moms.

Erhvervsgrunden centralt i byen er 2.244 kvm og har en udbudspris pa 75 kr. pr. kvm, hvilket giver en
udbudspris pa samlet 168.300 kr. ekskl. moms.

Med den aendrede anvendelse fiernes saledes en potentiel indtaegt pa ca. 0,9 mio. kr. ekskl. moms. fra
jordforsyningsomradet.

Bilag
Bilag 1
Bilag 2
Bilag 3_Oversigtsplan

Bilag 4



Punkt 145: Udbud af Neptunvej 8-10, 8960 Randers SO

13.06.02-G10-11-21
Resume

Randers Kommune ejer en erhvervsbyggegrund pa 13.088 m2 pa Neptunvej 8-10, 8960 Randers SO, som er
en del af aflastningscenter Paderup.

Forvaltningen har modtaget en raekke forespargsler fra interesserede kabere og beder derfor om godkendelse
til at udbyde grunden.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget,

1. at eiendommen matr.nr. 4b, Munkdrup By, Kristrup beliggende Neptunvej 8-10, 8960 Randers S&
udbydes i offentlig udbud.

Beslutning
Godkendt.

Mogens Nyholm deltog ikke i sagens behandling.
Sagsfremstilling

Randers Kommune ejer en erhvervsbyggegrund pa 13.088 m? pa Neptunvej 8-10, 8960 Randers SJ, som er
en del af aflastningscenter Paderup.

Planforhold

Grunden er omfattet af Lokalplanerne 283 og 549, hvor Lokalplan 549 erstatter bestemmelserne i Lokalplan
283 ('Merkurvej, 2. etape’) bortset fra bestemmelsen vedr. grundejerforening. Lokalplan 549 udlaegger omradet
til serviceformal.

Pa ejendommen Neptunvej 8-10, 8960 Randers SO, der ligger i delomrade 1ll, ma der kun opfares eller
indrettes bebyggelse til detailhandel (udvalgsvarer og dagligvarer), kontorer, hoteller, restauranter, klinikker,
offentlige formal og lignende publikumsorienterede formal.

Der ma desuden opfgres eller indrettes bebyggelse til eller udgves lettere fabrikationsvirksomhed, som kan
udgves uden vaesentlige gener i forhold til de omkringliggende service- og butiksvirksomheder. | forbindelse
med etablering af administrationsbygninger, kan der etableres showrooms til virksomhedernes produkter samt
etableres lagerfunktioner i tilknytning hertil.

Grunde i delomrade Ill ma ikke udstykkes med en starrelse, der er mindre end 2.500 m2. Ejendommen skal
vejbetjenes via Neptunvej og Marsvej, og der ma fra ejendommen ikke etableres adgang til hverken Merkurve;j
eller Arhusvej. Langs Neptunvej, og forbindelsesvejen til Marsvej, er der palagt en byggelinje pa 5 m fra
vejskel, og langs Arhusvej er der palagt en byggelinje pa 50 m fra midten af nsermeste karebane.

Arealet mellem byggelinje og vejskel skal friholdes for en hver form for bebyggelse eller anlaeg til
parkeringspladser. Der skal pa ejendommen indrettes parkeringspladser svarende til mindst en

parkeringsplads pr. 25 m? butiksareal og kontoretageareal, og en parkeringsplads pr. 50 m?
erhvervsetageareal.

| delomrade Ill ma bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke overstige 60. Bygninger ma ikke
opfares med mere end 2 etager (samt udnyttelig tagetage), og bygningshgjden ma ikke overstige 12 m.

Bygninger ma ikke opfgres nsermere skel mod nabo end 5,0 m, og der skal desuden indrettes udendgrs
opholdsareal(er) for virksomhedens ansatte, hvor opholdsarealets starrelse skal svare til mindst 20 % af

erhvervsarealet (dog mindst 75 m2).

Forespergsler pa keb af eiendommen



Forvaltningen har modtaget en raekke forespgrgsler fra interesserede kabere og beder derfor om godkendelse
til at udbyde grunden.

Grunden gnskes udbudt pa felgende vilkar:

[ )

Kgbstilbud skal omfatte hele grunden.

Indkomne kgbstilbud vurderes ud fra pris og projektets realiserbarhed inden for gaeldende lokalplan.
Den tilbudte pris skal vaere pa mindst markedsprisen for at veere konditionsmaessig.

Der fastseettes ikke en mindstepris.

Tilbudsgiver skal sammen med tilbuddet indsende skitseringer for den pataenkte bebyggelse samt
redeggarelse for realiserbarhed.

Projektet skal vaere i overensstemmelse med gaeldende lokalplaner.

Endelig skal Randers Kommunes generelle vilkar for salg af erhvervsjord finde anvendelse.

Randers Kommune har i 2015 solgt en anden erhvervsgrund pa Neptunvej pa 15.593 m? til Biltema Danmark

AJS for 14 mio. kr. (inden fradrag af omkostninger til ekstrafundering) med ret til opferelse af ca. 4.500 m? butik
(inkl. cafe og velfaerd).

Pa baggrund af indkomne tilbud vil forvaltningen udarbejde en indstilling til Byradet vedrgrende salg.

Okonomi

Udgifter til annoncering og lignende afholdes inden for eksisterende driftsbudget.

Bilag

Kortbilag



Punkt 146: Lukket

13.06.01-GO1-1-21



Punkt 147: Lukket

00.01.00-A00-32-17



Punkt 148: Rekreativ forbindelse langs Randers Fjord

00.16.00-P20-23-21
Resume

Forvaltningen er ved at se pa mulighederne for at etablere en rekreativ stiforbindelse langs Randers Fjord.
Dette onske er beskrevet i Kommuneplanen.

Forvaltningen er i dialog med fonde om finansiering af et projekt.

Forvaltningen onsker, at udviklingsudvalget tager stilling til, om der skal udarbejdes en projektbeskrivelse for
indsatsen, og om der pa sigt skal undersaege muligheder for medfinansiering til et projekt omhandlende
rekreativ stiforbindelse langs Randers Fjord.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget,

1. at udvalget beslutter, om forvaltning skal udarbejde en projektbeskrivelse vedr. en rekreativ forbindelse
langs Randers Fjord.

Beslutning

Udvalget beslutter, at forvaltningen arbejder videre med projektet.

Mogens Nyholm deltog ikke i sagens behandling.
Sagsfremstilling

| Kommuneplan 2021 er indskrevet et gnske om en rekreativ forbindelse langs begge sider af Randers Fjord.
Her fremgar det af mal og retningslinjer - udvikling i byer og landdistrikter - en helhed - seks karakteromrader
at;

Naturen er drivkraften, hvor Naturpark Randers Fjord udggr en seerlig stor rekreativ vaerdi.

Byradet gnsker blandt andet at understatte en rekreativ sammenhaeng mellem landsbyerne samt en gget
forbindelse til Randers Fjord. Naturen kan traekkes ind til Randers by og understatte et aktivt liv i byen ved
etablering af en rekreativ stiforbindelse fra Randers til Udbyhgj pa nordsiden af fjorden og til Uggelhuse/Floes
pa sydsiden.

Forvaltningen er i en positiv dialog med Nordea-fonden om mulig projektstatte til et 3-arigt projekt, der skal
arbejde med at etablere en rekreativ sti langs Randers Fjord. For at et projekt kan opna stgtte ved Nordea-
fonden er der krav om 50 % medfinansiering. Denne medfinansiering skal Randers Kommune levere - evt.
med andre eksterne bidragsydere. Forvaltningen anser det for sandsynligt at finde yderligere finansiering fra
puljer og fonde. Desuden skal Randers Kommune aflgfte fondsmoms af uddelingen fra private fonde.
Fondsmomsen udggr 17,5 % af det uddelte belgb.

Den rekreative sti langs Randers Fjord anbefales anlagt som en trampesti. Stien kan muligvis anlaegges under
ordningen Spor i Landskabet, som administreres af Landbrug og Fadevarer. Der er i forvejen etableret en
reekke mindre trampestier i Naturpark Randers Fjord og andre steder i Randers Kommune under ordningen.

Der er tale om en frivillig ordning med de respektive lodsejere. Forvaltningen anbefaler, at der udelukkende
etableres trampesti i de omrader, hvor det er muligt at opna en frivillig aftale med lodsejeren. Det sker for, at
der ikke skabes negativ debat og omtale af et kommende projekt, men ogsa at det vurderes sveert at opna
ekstern statte, safremt der ikke bliver tale om frivillige aftaler.

Da den rekreative sti forventes anlagt pa private lodsejeres jord, sa forestar der et stort dialogarbejde med
relevante lodsejere. Forvaltningen anbefaler derfor, at der etableres en 3-arig indsats.

Kobling til andre projekter i Randers Kommune
En rekreativ forbindelse langs begge sider af Randers Fjord vil understatte fglgende eksisterende indsatser i
Randers Kommune;



o Naturpark Randers Fjord. Siden 2018 har omradet langs Randers Fjord veeret certificeret under
Friluftsradets meerkningsordning for Danske Naturparker. Her arbejdes der med indsatser indenfor
omraderne; Erhverv & Turisme, Natur, Friluftsliv, Formidling og Kultur.

* Gudenasamarbejdet. Gudenakommunerne arbejder malrettet pa at etablere et samlet stiforlab langs hele
Gudenaen. En trampesti langs Randers Fjord vil veere en naturlig forleengelse heraf og ege Randers
Kommunes attraktion som et naturligt stop pa turen fra Gudenaens udspring til udigbet i Udbyhgij.

« Tidsrejsen. Samarbejdsprojektet, 'Tidsrejsen', gnsker at tage oplevelser fra udstillingen i Randers
Regnskov, formidlingen fra Randers Naturcenter og Museum @stjylland, ud i Randers Kommunes
landskab. Her vil en rekreativ stiforbindelse langs Randers Fjord understgtte vigtige dele af dette projekt.

o Beveeg dig for Livet. Randers Kommune er visionskommune for 'Bevaeg dig for Livet'. En rekreativ sti
langs Randers Fjord vil bidrage til yderligere bevaegelses muligheder for borgerne i kommunen og
bidrage til folkesundheden.

* Flodbyen Randers. En stiforbindelse vil skabe en naturlig, rekreativ forlaengelse af Flodbyen Randers.
Kobling til turisme og bosaetning
| Randers Kommunes erhvervs- og turismepolitik er der beskrevet en raekke mal og handlinger, som en

rekreativ forbindelse langs Randers Fjord vil hjaelpe med at indfri;

o Fremme udviklingen af rekreativ infrastruktur for outdoorturisme, saerligt langs Gudenaen og Randers
Fjord.

+ Forlgse Randers Kommunes potentiale som endags-destination med afsaet i tiltraekning af turister, der
overnatter i omkringliggende sommerhusomrader pa Djursland og er pa storbyferie i Aarhus.

Randers Kommune fik i 2020 udarbejdet en potentialerapport af Exometric. Her blev det belyst, at naturen og
adgangen hertil er vigtige ift. kommunens attraktionsvaerdi som bosaetningskommune.

Okonomi

Neervaerende sag medfarer ikke i sig udgifter, da der i givet fald alene bestilles en projektbeskrivelse
udarbejdet af forvaltningen. Hvis projektet herefter gnskes igangsat, ma der dog paregnes udgifter hertil.

Der forligger endnu ikke et konkret budget for indsatsen, men forvaltningen forventer, det vil veere muligt at
lese opgaven indenfor nedenstaende overslag.

Randers Kommunes medfinansiering bar maksimalt udggre 200.000 kr. om aret i den 3-arige projektperiode
med tillaeg af fondsmoms svarende til 245.000 kr.

Forvaltningen vil i givet samtidig med projektbeskrivelsen fremlaegge overblik over og forslag til finansiering af
Randers Kommunes andel.

Udgift

Projektleder 30 timer/ uge i 3 ar 1.200.000
Mindre anlaeg ifm. etablering af trampestier 750.000
Mgder og forplejning 50.000
Fondsmoms af uddelinger fra private fonde 17,5 pct. af uddelte belgb
Total 2.000.000 (excl. fondsmoms)




Punkt 149: Budgetopfelgning pr. 30. september 2021 for udviklingsudvalgets
bevillingsomrader

00.30.00-S00-10-20
Resume

Som led i oskonomistyringen har forvaltningen udarbejdet budgetopfalgning og forventet regnskab pr. 30.
september 2021 for uaviklingsudvalgets bevillingsomrader. Opfalgningen indeholder en redegerelse for det
forventede regnskabsresultat pa drift og anleeg. Derudover redegares der for bevillingsansogninger for 2021-
24. Resultatet af udvalgets budgetopfalgning vil indga i praesentationen af kommunens samlede okonomi, som
forelaegges byradet den 13. december 2021.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget,
1. at tilleegsbevillinger og anleegsbevillinger godkendes, jf. skonomiafsnittet

2. at budgetopfalgningen godkendes og indarbejdes i den samlede sag, som forelaegges byradet

Beslutning
1. at godkendt.

2. at godkendt.

Mogens Nyholm deltog ikke i sagens behandling.

Sagsfremstilling

Bevillingsomradet Udvikling omfatter tre omrader - Erhvervsudvikling, Turisme og Byudvikling - som alle ligger
inden for servicerammen.

Drift:
Udvikling, drift (belab er angivet i mio. kr. i 2021-priser)
Korrigerat
Korrigeret budget Arats Arets
. , Bevillings- ekskl. forventede forventede
Service Oprindeligt  budget . cooning | overforsler  TOTVeMtel | "ocitat | Overforsler  resultat
Duidget—| ksl er inkl forbig ' " gksk. inkd.
St bevillingsa cverforsler cverforsler
ns.
Ertvervsudvikling 10,5 89 0.0 9.9 10,5 07| -35 -29
Turisme 58 6.4 0,0 64 5.5 08| 03 1.1
Byudvikling 1.8 1.8 0.0 1,6 1.9 0.1 08 0.8
1ait 181 181 0,0 18,1 18,0 0,0 4.7 48
Bemaerkning til tabel. Minus angiver et mindreforbrug i arets resultat og overfgrsler. Plus angiver et
merforbrug.

Opfelgningen viser samlet set et forventet forbrug pa 18,0 mio. kr., hvilket betyder, at der stort set er balance
pa driften. Overfarslerne til 2022 forventes gget til en opsparing pa 4,8 mio. kr. | forhold til den seneste
budgetopfelgning pr. maj er det forventede forbrug nedjusteret med 3,2 mio. kr.

Pa omradet Erhvervsudvikling udmenter udviklingsudvalget bevilling til forskellige projekter fra erhvervs- og
udviklingspuljen. For Erhvervsudviklingsomradet forventes anvendt 10,5 mio. kr. svarende til et merforbrug pa
0,7 mio. kr. Det betyder, at overfgrt opsparing reduceres til 2,9 mio. kr. Sammenholdt med den seneste
budgetopfelgning i maj er det forventede forbrug nedjusteret med 3,2 mio. kr. Det nedjusterede forbrug
skyldes, at de enkelte projekters forlgb er mere kendt nu end tidligere pa aret, hvorfor de forventede udgifter pa
de enkelte projekter kan skannes mere praecist.



Arsagen til overfarslernes starrelse pa Erhvervsudviklingsomradet er, at bevillingerne til projekter ofte er
flerarige. Dermed sker der hvert ar en overfgrsel af restbevillinger til igangvaerende projekter, som endnu ikke
er afsluttet. Dette er eksempelvis tilfeeldet for projekterne Konference om fremtidens boformer og Projekt
Randers Maker City, hvor overfagrslerne fra 2020 farst forventes anvendt i 2022.

Pa Turisme-omradet forventes et forbrug pa 5,5 mio. kr., hvilket svarer til et mindreforbrug pa 0,8 mio. kr. Det
betyder, at overfart opsparing @ges til 1,1 mio. kr. De starste poster pa turismeomradet er Tilskud til Randers
Regnskov pa 2,3 mio. kr. samt betaling til Visit Aarhus pa 2,9 mio. kr. Derudover er der afsat midler til
Naturpark Randers Fjord pa 0,5 mio. kr. samt mindre projekter, herunder Forprojekt Biodiversitet fysisk
lokation pa 0,3 mio. kr. | forhold til den seneste budgetopfalgning i maj er det forventede forbrug nedjusteret
med 0,1 mio. kr. Forskellen skyldes, at der i budgetopfelgningen i maj var budgetteret med en udgift pa ca. 1,5
mio. kr. til Visit Aarhus, mens udgiften til basistilskud for andet kvartal endte pa ca. 1,4 mio. kr.

Omradet Byudvikling omfatter budget til administration og udvikling af agenda 21 samt til driftssikring af
boligbyggeri. | 2021 forventes forbrugt 1,9 mio. kr. til blandt andet klimatilpasningsplan samt
varmeforsyningskortlaegning, hvilket svarer til et merforbrug pa 0,1 mio. kr. Det betyder, at overfgrt opsparing
reduceres til 0,8 mio. kr. Det forventede forbrug er opjusteret med 0,1 mio. kr. i forhold til den seneste
budgetopfelgning pr. maj.

Udvikling, anleeg (skattefinansierede anlaeg og jordforsyning). Alle belgb er i mio. kr. i 2021-priser.

il Arets Arets
Korrigerat e budget
. Bevillings- forventede forventade
Oprindeligt budget ekskl, Forventet Overfors-
Anlz=g budget ekskl. :'I":::" overforsler | forbrug ’:i::";“ ler “l:";lm'
SleANeTaer '::;:::!“_' overforsier overforsier
Skatlefinansierade anlasg . nz2 18 2. 0.8 . ir 3. 13 9. -3 1. 214 . 24 8
Jordiorsyning 13 a7 11 108 -25.5 36,2 1039 1401
1 alt 435 280 0,1 281 11,6 -39.6 -126,2 -164,9

Bemarkning til tabel. Minus angiver et mindreforbrug | drets resultat og overfarsler, Plus angiver et

merforbriig.

Skattefinansieret anlaeg:

Pa det skattefinansierede omrade ligger bevillinger vedrerende kab og salg af fast ejendom, Flodbyen Randers
- Byen til Vandet, Midtbystrategi og Coast to Coast Klimabandet/Randers Fjord. Der forventes i 2021 en
nettoanleegsudgift pa samlet 13,9 mio. kr. Dette skyldes forventede udgifter til Flodbyen Randers - Byen til
Vandet pa netto 8,2 mio. kr., udgifter i forbindelse med kgb og salg af fast ejendom pa netto 2,6 mio. kr. samt
udgifter pa 3,0 mio. kr. til realisering af Midtbystrategien. Udgifter til gvrige anlaeg udger netto 0,2 mio. kr.
Samlet giver dette et mindreforbrug pa 3,4 mio. kr. Med overfersel fra 2020 pa 21,4 mio. kr. forventes séledes
en overfgrsel til 2022 pa 24,8 mio. kr. | forhold til den seneste opfelgning pr. maj er det forventede forbrug
nedjusteret med 0,5 mio. kr.

Jordforsyning:

For jordforsyningsomradet forventes i 2021 en nettoanleegsindtaegt pa 25,5 mio. kr. Forventningen er, at der i
ar kan saelges flere byggegrunde til bade boligformal og erhverv end budgetteret. Der saelges isaer
byggegrunde i Munkdrup, Tjeerbyvang, Drastrup og Keersmindeomradet. For erhvervsgrunde er der saerligt
gang i salget i Sdr. Borup. Der byggemodnes i Drastrup, Spentrup og Munkdrup og pa erhvervsomradet i Sdr.
Borup.

Samlet set giver dette nettomerindtaegter/mindreudgifter for 36,2 mio. kr., heraf udger merindtaegter fra
grundsalg 27,5 mio. kr. Der forventes endvidere mindreudgifter til jordkgb, som dog til dels opvejes af
merudgifter til byggemodning.

Med en overfarsel fra 2020 pa 103,9 mio. kr. forventes der saledes overfart 140,1 mio. kr. til 2022.

| forhold til den seneste budgetopfelgning er der tale om en forbedring pa 5,3 mio. kr. som skyldes en
nedjustering af det forventede forbrug pa 4,3 mio. kr. samt bevillingsansggning pa 1,1 mio. kr.

Okonomi

Nedenstaende tabel viser de samlede bevillingsmaessige eendringer pa udviklingsudvalgets omrade som fglge
af budgetopfalgningen. De bevillingsmaessige aendringer vedrgrer radighedsbelab og udger -0,915 mio. kr. for
skattefinansieret anlaeg og 1,050 mio. kr. for jordforsyning og summer til 0,135 mio. kr. i perioden 2021-2024.



Herudover sgges der samlet set om frigivelse af nettoanlaegsbevilling pa 0,2 mio. kr.

| forventningerne til regnskabet er der taget hgjde for de bevillingsmaessige sendringer, som falger af
budgetopfelgningen.

Tabel: Tillaegsbevillingsansggninger og anleegsbevillinger i mio. kr. pr. 30. september 2021

Anlegsbevillinger |
Mio. kr. 2021 2022 2023 2024 2021
Skattefinansieret anleg 0,915 I 0315
lordforsyning 1,050 I 1115
I alt 0,135 | 0,200

For skattefinansieret anlaeg og jordforsyning vedragrer de bevillingsmaessige sendringer radighedsbelgb, jf.
nedenfor. Herudover sgges der samlet set om nettoanlaegsbevilling pa -0,915 mio. kr. under skattefinansieret
anlaeg og 1,115 mio. kr. under jordforsyning.

Skattefinansieret anlaeg og jordforsyning, bevillingsaendringer: Alle belgb er i mio. kr. i 2021-priser. Budgettal i
2021 til 2024 viser det afsatte radighedsbelab

Bevillingsandringer | 2021 2022 2023 2024 ] Anlegsbevillinger
Marienborgve) 2, salgsomkostninger | 0,085 0,085
Marienborgve) 2, salgindtasqgl | -1,000 | -1,000
1 alt skattefinansieret anl=g | 0,915 | 0,915
Tronhelmen 4, salgsomkosininger | 0,015 | 0,015
Tronhelmen 4, salgsindizegt | 4,700 4,700
Industriparken, Langa, salgsomkostninger | 0,020 | B_QSJ:?T
Sdr. Borup, LP 357, salgsomkosininger | 0,100 | 0,100
Sdr. Borup, LP 357, salgindtasqter | -1,050 | -1,050
Sdr. Borup Syd, LF 523, salgsomkostninger | 0,310 0.310
Sdr. Borup Syd, LP £23, salgindiagter | -2.080 | -2,980
Salg af grunde, erhivervsiomal, ramme | -0,200

Salg af grunde, erhvervsformal, ramme | 0,165 |

1alt jordfersyning | 1,050 | 1,115

Radighedsbelgb og anlaegsbevillinger:

Marienborgvej 2, salg: Der seges om radighedsbelgb og anlaegsbevilling pa bade indtaegts- og udgiftsside
vedrgrende salg af ejendommen. Nettoprovenuet pa 0,915 mio. kr. tilgar puljen til nedrivning af kommunale
bygninger under Miljg- og Teknikudvalget.

Tronholmen 4, salg: Bevilling jf. BYR13/1-2020, sag 32 tilbageferes, da salg ikke gennemfares.

Industriparken, Langa, salg: Der sages om radighedsbelgb og anlaegsbevilling til salgsomkostninger.

Sdr. Borup, LP 357, salg: Der s@ges om radighedsbelgb og anlaegsbevilling pa bade indtaegts- og udgiftsside
vedrgrende salg af grund.

Sdr. Borup Syd, LP 523, salg: Der sgges om radighedsbelgb og anlaegsbevilling pa bade indteegts- og
udgiftsside vedrgrende salg af grund.

Radighedsbelgb:
Salg_ af grunde, erhvervsformal, ramme: Provenu fra salg af grunde og tilbagefgrsel af provenu vedr.
Tronholmen 4 tilgar/finansieres af rammen.




Punkt 150: Sagsstyringsliste pr. 12. november 2021

00.22.04-P35-14-17
Beslutning

Taget til efterretning.

Mogens Nyholm deltog ikke i sagens behandling.

Sagsfremstilling

Vedlagt sagsstyringsliste pr. 12. november 2021 for udviklingsudvalget til orientering.
Bilag

UU-sagsstyringsliste 12-11-2021



Punkt 151: Gensidig orientering - Udviklingsudvalgets mede den 18.
november 2021

00.22.04-P35-13-17
Beslutning

Intet saerskilt at bemaerke.

Mogens Nyholm deltog ikke i sagens behandling.
Sagsfremstilling

Gensidig orientering - Udviklingsudvalgets mgde den 18. november 2021.
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