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Punkt 118: Godkendelse af dagsorden

00.01.00-G01-49-23
Beslutning

Intet forfald til medet.



Punkt 119: Igangszetning af lokalplan for en festivalplads pa Nordre feelled

01.02.05-P16-35-25
Resumé

Randers kommune har modtaget henvendelse fra arrangorerne af Bla Sol-festivalen med anmodning om udarbejdelse af
planlcegning for at sikre den fremtidige anvendelse af omrddet.

Festivalen onskes afholdt pa Nordre Feelled hvert dar og dette krcever, at der bliver udarbejdet lokalplan.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til erhvervs- og planudvalget,

1. at planleegning og screening for miljgvurdering sattes i gang som beskrevet.

Beslutning

Godkendt.

Sagsfremstilling

Festivalen Bla Sol blev aftholdt i &r for forste gang, og var en stor succes med 9000 gaester og frivillige. Arrangererne
onsker at aftholde festival igen, hvilket kraever, at der udarbejdes ny planleegning. Ansggning ses i bilag 1.

Festivalen afholdes pé et areal i den nordlige del af Nordre Feelled, som er det tidligere militaere ovelsesterran i den
nordlige del af Randers. Nordre Felled er ejet af Naturstyrelsen, som er positive overfor placering af festivalen pa deres
ejendom. Kort der viser placeringen af omradet ses i bilag 2.

Nordre Feelled har store naturmassige kvaliteter ligesom arealet er placeret i en afstand til byen, der bade er naer nok til, at
man kan cykle eller tage bussen dertil, men ogsa sé langt vaek, at stgjpavirkning af byens boliger mindskes. Der er kun fa
narliggende beboelsesejendomme, og foreningen oplevede ingen klager ved festivalens forste aftholdelse.

Festivalarrangererne onsker at pavirke naturomréadet sa lidt som muligt, da det netop er de naturmassige rammer, der er
attraktive og medvirkende til den gode oplevelse. Derfor enskes kun etableret ganske fa faste konstruktioner i form af en
sceneopbygning og fa mindre bygninger, som kan bruges ar efter ar.

Festivalen varer i sin nuverende udgave kun en enkelt dag. For at skabe merverdi og give flere anvendelsesmuligheder,
er det tanken, at festival-pladsen resten af aret skal kunne anvendes til andre kulturarrangementer, f.eks. markedsplads,
sidste skoledag etc. Disse arrangementer vil ogsé kunne gere brug af de etablerede faste konstruktioner, sdsom scener,
hegn, toiletter m.m.

Nuveaerende planforhold

Omrédet er ikke omfattet af lokalplan. Forvaltningen vurderer, at projektet vil betyde en vaesentlig &endring i forhold til
omgivelserne. Projektet kraeever derfor, at der vedtages en ny lokalplan.

Forhold til kommuneplanen

Nordre Faelled ligger i kommuneplanen indenfor rammeomrade 1.07.R.2 — Nordre Falled, som er udlagt til rekreative
formal til offentlige fritidsformal, sdsom bypark, grent omradde og lignende.

Planlagningen for en festivalplads er i overensstemmelse med kommuneplanens ramme og retningslinjer, der kraeeves
derfor ikke kommuneplantillaeg.



Principper for planleegningen

Den kommende lokalplan skal udlaegge omradet til fritids- turist- festival- og kulturformal. Planen skal sikre, at nye faste
konstruktioner, scene mm., placeres hensigtsmassigt og far et udseende, der harmonerer med naturarealerne. En stor del
af Nordre Falled er desuden beskyttede §3-omrader, hvilket planleegningen skal tage hensyn til.

Lokalplanen ber angive et mindre byggefelt til placering af faste konstruktioner sdsom scene m.m., vejadgang, placering
af interne forsyningsveje og nye stier, der kan forbinde de forskellige omrader pa den nordlige del af Nordre Fealled og
mindske slitage pa naturen. Der skal ogsa vare mulighed for at etablere midlertidige bygninger og anlag. Bilag 3 viser
disponeringen af omradet.

For at fremtidssikre muligheden for festivalens vaekst, ber lokalplanen udpege omréader til mulig udvidelse af
festivalomradet, vist pa bilag 3 som omrade D.

Syd for festivalomrédet, i den sydlige del af Nordre Felled, er der planer om etablering af en badese. Det er
forvaltningens vurdering, at badesg, festivalplads og de gvrige store naturarealer i omradet funktionsmaessigt passer godt
sammen og vil styrke omradets anvendelse til rekreative formal.

Omradet skal forblive i landzone.

Fuldmagt fra Naturstyrelsen er i bilag 4.

Miljeforhold
Planlagningen skal screenes for miljevurdering.
Okonomi

Der er ingen gkonomiske konsekvenser ved beslutningen.

Bilag

Bilag 1 _Ansegning BlaSol

Bilag 2_Oversigtskort lokalplanens afgreensning
Bilag 3 _Situationsplan, disponering af omradet

Bilag 4 Fuldmagt Randers Ndr Felled Bld Sol Lokalplansudarbejdelse



Punkt 120: Godkendelse af forslag til Lokalplan 738 for erhvervsomradet
ved Frederiksdalvej til offentliggerelse

01.02.05-P16-10-22
Resumé

Erhvervs- og planudvalget har igangsat revideret planleegning for erhvervsomrddet syd for Frederiksdalvej ved Haslund.
Pa denne baggrund har forvaltningen udarbejdet forslag til Lokalplan 738.

Med den nye lokalplan sikres en sammenhcengende planlcegning for det eksisterende erhvervsomrdde syd for
Frederiksdalvej, herunder muligheden for at virksomheden Brdr. Dahl kan opfore byggeri i op til 30 meter i en del af
omraddet, samt udleg af en randzone mellem erhvervsomrddet og Haslund til forebyggelse af potentielle miljokonflikter.

Med sagen sendes planforslaget i offentlig horing.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til erhvervs- og planudvalget,

1. at forslag til Lokalplan 738 godkendes til offentlig hering i fire uger
2. at planforslaget ikke miljevurderes.

Beslutning

Godkendt.

Sagsfremstilling

Erhvervs- og planudvalget vedtog den 9. marts 2023 at igangsette udarbejdelsen af et revideret plangrundlag for en del af
det eksisterende erhvervsomrade ved Frederiksdalve;.

Forvaltningen har udarbejdet forslag til Lokalplan 738, der er i bilag 1. Planforslaget skal fremlaegges i offentlig hering 1
fire uger, inden det kan vedtages endeligt.

Lokalplanforslaget omfatter et samlet areal pa ca. 49,3 ha og omradet ligger i den sydlige del af Randers taet ved Haslund.
Omrédet afgrenses af Hammelvej mod vest, Frederiksdalvej mod nord, ejendommene ved Lasgvej 1-7 1 @st samt et 150
meter bredt markareal syd for erhvervsomrédet. Markarealet fungerer som en buffer mellem erhvervsomradets aktiviteter
og boligomrader i Haslund.

Lokalplanforslaget

Lokalplanens omrade udger den sydlige del af et eksisterende erhvervsomréde, der i dag fremstar sa godt som
feerdigudbygget, og som er karakteriseret ved erhvervsbyggeri bestdende af meget store bygningsvolumener, samt en
sydlig randzone til forebyggelse af potentielle miljekonflikter mellem erhvervsomradet og Haslund.

Med planforslaget skal det sikres:
o at det eksisterende erhvervsomrade viderefores som erhvervsomrade,
o at der i erhvervsomrédet gives mulighed for, i afgrensede delomrader, at etablere byggeri i op til 30 meter, samt at
differentiere bebyggelsesgraden s& den kan komme op pa 60-65 %,
¢ at den sydlige del af lokalplanomradet udlegges som et ubebygget areal, der skaber en landskabelig buffer mellem
erhvervsomradet og boligomrader i Haslund.

Lokalplanomrédet befinder sig delvist i byzone og i landzone.
Geldende lokalplaner

Omrédet er omfattet af folgende eksisterende lokalplaner:



Lokalplan 218-R - ’Erhvervsomrade ved Hammelve;j’,
Lokalplan 240-R - ’Erhvervsomrade ved Hammelvej, 2. etape’,
Lokalplan 501 - *Frederiksdalvej, 3. - 4. etape’, og

Lokalplan 271-R - ’Frederiksdalvej, 1. etape’.

Bestemmelserne i Lokalplan 218-R blev erstattet af Lokalplan 271-R ved den endelige vedtagelse af Lokalplan 271 den 8.
december 1997, bortset fra bestemmelserne i § 10, der omhandlede grundejerforening. Ved den endelig vedtagelse af
nervaerende lokalplan skal Lokalplan 218-R opretholdes som selvstandig lokalplan, sdédan at bestemmelserne om
grundejerforening fortsat geelder.

Lokalplan 240-R og Lokalplan 501 erstattes for de dele, der er omfattet af nervaerende lokalplan med undtagelse af
bestemmelserne i § 10, der omhandler grundejerforening. Ved den endelige vedtagelse af nervarende lokalplan skal
denne del af hhv. Lokalplan 240-R og Lokalplan 501 opretholdes som selvstaendige lokalplaner, sddan at bestemmelserne
om grundejerforening fortsat geelder for omraderne.

Lokalplan 271-R aflyses for den del, der er omfattet af naervaerende lokalplan, nar denne offentliggeres endeligt.
Fordebat

Der har veret afholdt fordebat i perioden fra 17. juni til 1. juli 2024, hvor offentligheden har haft lejlighed til at fremseette
synspunkter, ideer og forslag til den ’reviderede planleegning for omréde til erhvervsformal med hgjlager ved
Frederiksdalvej’. Forholdet omkring bygningshgjde er en vaesentlig arsag til, at der kraeves et nyt plangrundlag.
Fordebathefte findes i bilag 2.

I forbindelse med fordebatten kom der et enkelt heringssvar fra Museum Ostjylland med en arkeeologisk udtalelse
vedrerende fund og fortidsminder i lokalplanomradet. Redegerelsen er efterfelgende indarbejdet i lokalplanforslaget, og
heringssvaret fremgar af bilag 3.

Forhold til kommuneplanen

Lokalplanomradet er delvist omfattet af folgende rammeomrader i Kommuneplan 2025:

¢ 10.E.3 - Der udlaegger omradet til erhvervsomrade med let industri og handveerk, transport- og
logistikvirksomheder.

e 10.E.4 - Der udlegger omradet til erhvervsomrade med let industri og handveerk, transport- og
logistikvirksomheder.

e 10.E.5 - Der udlaegger omradet til erhvervsomrade med kontor- og serviceerhverv, let industri og
handvark, transport- og logistikvirksomheder.

¢ 10.E.14 - Der udleegger omradet til erhvervsomrade med kontor- og serviceerhverv, let industri og
handveerk, transport- og logistikvirksomheder (med mulighed for hgjlager).

e 10.T.2 - Der udlegger omradet til teknisk anleeg med regnvands- og klimaanlag.

e 10.L.1 - Der udlaegger omréadet til landomrdde med landskabs- og naturomréder mellem bydele.

e 10.L.2 - Der udlaegger omrédet til landomrade med landskab- og naturomréder mellem bydele, med mulighed for
teknisk anlag som stejvold, regnvandsbassin og lign.

Med et konkret enske om en bygningshgjde pé op til 30 meter kreevedes der ved igangsettelsen af planleegningen et
kommuneplantilleg i forhold til Kommuneplan 2021. Onsket er dog indoptaget i den ordinzre revision af

kommuneplanen i form af Kommuneplan 2025, s& forslaget til lokalplanen ikke lengere forudsatter udarbejdelse og
vedtagelse af et kommuneplantilleg.

Randers Kommunes Arkitekturpolitik

Randers Kommunes arkitekturpolitik udger den overordnede strategiske ramme for, hvordan der i kommunen arbejdes
med arkitektur, by og landskab. Alle lokalplaner skal tage hejde for politikkens mal.

Det er politikkens maél, at alle projekter er forankret i en helhedsforstéelse, som styrker stedets positive egenskaber og
skaber kvalitet for menneskers liv og aktiviteter.

Arkitekturpolitikken opererer med tre arkitektoniske mal:

o Forsta helheden,



o Styrk stedet, og
o Skab livskvalitet.

Nearvarende lokalplan bygger i store treek videre pa erhvervsomrddets eksisterende planlaegning og tilfejer nogle fa nye
elementer i form af et afgraenset omrade til hgjt byggeri og en landskabsbuffer mod Haslund.

Med udgangspunkt i arkitekturpolitikkens tre mélsatninger er det vurderingen, at lokalplanens overordnede struktur og
byggemuligheder harmonerer med stedets helhed, hvor der bl.a. gives mulighed for byggeri i op til 30 meter i en
begrenset del af erhvervsomrédet, og hvor en landskabelig adskillelse mellem Haslund og erhvervsomradet fastholdes.

Lokalplanen giver mulighed for at nyt byggeri bliver fejet til omradets eksisterende erhvervsbyggeri, der er kendetegnet
ved store bygningsvolumener. Helt konkret vil f.eks. et nyt hgjlager skulle bygge videre pa virksomhedens eksisterende
bygningsdesign, formsprog og materialekarakter, hvilket vil styrke stedets identitet.

Med lokalplanen fastholdes omradets overordnede struktur og dermed en genkendelighed i forhold til den menneskelige
skala.

Delegation

Da forslag til Lokalplan 738 ikke leengere forudsetter udarbejdelse af et tilleeg til kommuneplanen, og planen samtidigt
vurderes at have en mindre betydningsfuld karakter (planen laver i vid udstraekning blot justeringer af det eksisterende
plangrundlag) og samtidigt ikke har principiel betydning for kommunen, indstiller forvaltningen til, at planen delegeres til
erhvervs- og planudvalget med en fire ugers offentlig hering.

Miljevurdering

Der skal kun gennemfores miljevurdering, hvis planforslagene antages at kunne fé vesentlig indvirkning pé miljoet.
Screening for miljevurdering findes i bilag 4.

Planforslagene vurderes ikke at fé en vaesentlig indvirkning pa miljeet og er derfor ikke omfattet af krav om
miljevurdering af planer, da:

¢ Planlaegningen ingen vasentlig indvirkning har pd omrider eller landskaber, som har en anerkendt
beskyttelsesstatus pa nationalt eller internationalt plan,

¢ Realisering af planens byggemuligheder ikke omfatter anlaegsaktiviteter efter lovens bilag 1 og bilag 2,

¢ Planlegningen fastlegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser, der ikke forventes at fé veesentlig indvirkning pé
miljeet, og

¢ Berorte myndigheder ingen indvendinger har til planleegningen.

Afgorelsen om ikke at udarbejde miljovurdering offentliggares samtidig med forslag til lokalplan.

Okonomi

Der er ingen gkonomiske konsekvenser ved beslutningen.

Bilag

Bilag 4 - Screening for miljevurdering (inkl. bilag) - LPF 738
Bilag 3 - Arkaeologisk Udtalelse - Museum Qstjylland

Bilag 2 - Fordebathafte - Hojlager ved Frederiksdalve;j

Bilag 1 - Forslag til Lokalplan 738



Punkt 121: Godkendelse af frasalg af ejendomme i almen boligforening

03.02.00-G01-2-25
Resumé

Den almene boligorganisation Molleveenget & Storgaarden har sagt om godkendelse af frasalg af ejendomme beliggende
Adelgade 21-23 og Stemannsgade 94 og 9B, 8900 Randers C. Boligorganisationen har oplyst, at afdeling 69
efterfolgende likvideres, da de to boliger er de eneste ejendomme i afdelingen.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til byradet via erhvervs- og planudvalget og skonomiudvalget,

1. at frasalg af ejendommen Adelgade 21-23, 8900 Randers C godkendes pé betingelse af, at et eventuelt provenu og
henlaeggelser indgar i dispositionsfonden, som loven tilsiger

2. at frasalg af ejendommen Stemannsgade 9A og 9B, 8900 Randers C godkendes pa betingelse af, at et eventuelt
provenu og henlaeggelser indgar i dispositionsfonden, som loven tilsiger

3. at det tilbagebetalte grundkapitallan tilgar rammen for almene boliger

Beslutning

Indstilles godkendt.

Sagsfremstilling

RandersBolig har, pé vegne af boligorganisationen Mgllevaenget & Storgaarden, fremsendt en ansggning om godkendelse
af frasalg af i alt to ejendomme. Ejendommene er beliggende Adelgade 21-23 og Stemannsgade 9A og 9B, 8900 Randers
C, og tilherer boligorganisationens afdeling 69, som alene bestér af de to ejendomme.

Boligerne

Ejendommene er opfert i 1998 og 2000, og bestér af 54 boliger fordelt pa 2.389 kvm. Alle boliger er market som
ungdomsboliger.

Det er af flere arsager vanskeligt at udleje boligerne, hvilket det har vaeret i en lang arreekke, og det forventes ikke, at det
vil blive nemmere at udleje boligerne i fremtiden. Dette iser henset til, at VIA, der er den eneste nartliggende
uddannelsesinstitution, bliver flyttet ud af byen. Pa den baggrund forventes sagningen til bynare ungdomsboliger at blive
vaesentlig mindre efterspurgt fremover. Boligorganisationen oplyser, at det forhold, at Randers Kollegiegaard er lukket,
ikke har medfort en eget segning til afdelingen.

Boligorganisationen oplyser, at der ikke har vaeret et aktivt beboerdemokrati i afdelingen 1 mange ar. Beboerne meder
ikke op til afdelingsmederne, og der er ikke en afdelingsbestyrelse. Derfor har organisationsbestyrelsen ivearksat en raekke
tiltag for at afhjeelpe afdelingens udfordringer igennem tiden, herunder:

Overgang til A-ordning ved istandszttelse

Indgéet aftale med kommunen om udlejning af tre boliger med nedsat husleje til unge med sarlige behov
Forlengelse af opsigelsesvarsel fra 6 uger til 3 maneder

Besluttet at boligerne kan udlejes til beboere uden uddannelsesbevis

Halveret depositum i afdelingen

Istandsat udearealer

Boligafdelingens ekonomi

I mange ar har afdelingen vearet drevet med opsamlet underskud til trods for, at afdelingen har modtaget vaesentlig stotte
fra boligorganisationens dispositionsfond. Boligorganisationen har gennemgéet regnskaberne fra 2015 til 2024, og har
fundet frem til folgende:

Huslejeniveauet i afdelingen ligger hgjere end den gennemsnitlige husleje for boligorganisationen. I den undersogte
periode ligger afdelingens huslejeniveau ca. 300 kr. pr. kvm. pr. ar over det gennemsnitlige huslejeniveau for



boligorganisationen hvert ar.

Der har veret underskud i 5 ud af de 9 undersogte regnskabsar. Det storste underskud var pa 258.199 kr. 1 2022/2023. 1
gennemsnit har drets resultat vaeret -82.031 kr. i perioden. Derudover har der vaeret et negativt opsamlet resultat i alle 9
regnskabsar.

Siden 1. oktober 2012 har boligorganisationen stettet afdelingen med 1,25 mio. kr. til resultatafvikling, drift og
nedsattelse af husleje.

12021 blev det besluttet at udleje boligerne til andre end den berettigede personkreds. Det har saledes vearet muligt for
folk uden uddannelsesbevis at leje boligerne frem til 2024. Dette har medfert, at boligorganisationen har fiet udbetalt for
meget ungdomsboligbidrag, hvorfor dette skulle tilbagebetales. I perioden er der tilbagebetalt ca. 340.000 kr.

Det samlede tab ved lejeledighed i den undersggte periode har vaeret 862.046 kr., svarende til et gennemsnitligt tab pa
95.783 kr. pr. ar. Det svarer til 3,98 pct. af lejeindteegten. I regnskabsarene efter, at boligerne kunne lejes ud til andre end
den berettigede personkreds faldt tabet ved lejeledighed, men tabet var stadig over 2 pct. af lejeindtagten.

I den undersagte periode har der veret et gennemsnitligt tab ved fraflytning pa ca. 170.000 kr. pr. ar. Seerligt i
regnskabsarene 2022/2023 og 2023/2024, hvor det var muligt for andre end den berettigede personkreds at leje boligerne,
var der store tab ved fraflytning.

Den 1. august 2025 var der 7 boliger i tomgang i afdelingen. Fra 1. oktober 2015 til 30. september 2024 har der vaeret 106
boliger i tomgang i afdelingen. Der er flere boliger, der har varet i tomgang flere gange.

Alternativer til frasalg

Boligorganisationen har overvejet alternativer til frasalg. Der er dog ikke grundlag for at ivaerksaette andre tiltag end
frasalg.

Der er ikke grundlag for at ombygge boligerne til fx seniorboliger, idet det vil veere omkostningstungt og medfere en
betydelig huslejestigning, som vil gere det vanskeligt at udleje boligerne.

Det er heller ikke en mulighed at nedrive ejendommene, idet det vil medfere udgifter for boligafdelingen, og det vil vaere
spild af ressourcer, idet ejendommene ikke er mere end 30 &r gamle, og der er ingen byggeskader, behov for
istandseettelse, eller udgifter til driften udover det forventelige.

Slutteligt har boligorganisationen overvejet muligheden for at sammenlagge afdelingen med en anden afdeling. Dette er
dog vanskeligt, idet sammenlagning af en afdeling med ungdomsboliger med en afdeling med familieboliger ikke er
hensigtsmessig henset til beboersammensatningen. Derudover er der ikke andre afdelinger i umiddelbar nerhed, hverken
med ungdomsboliger eller familieboliger.

Boligorganisationen har derfor besluttet at arbejde for et frasalg af ejendommene. Efter et frasalg af ejendommene vil der
ske likvidation af afdelingen.

Okonomi ved frasalg

Ved en afdelings athandelse af ejendomme og efterfolgende likvidation skal provenuet anvendes til betaling af
afdelingens gaeld. Eventuelt positivt eller negativt provenu skal indga i/daekkes af boligorganisationens dispositionsfond.
Det fremgar af bestemmelserne i almenboliglovgivningen samt driftsbekendtgerelsen.

RandersBolig har pa vegne af boligorganisationen oplyst, at boligerne samlet er blevet vurderet til 30 mio. kr.

Pr. 30. september 2025 er der knyttet 14n til boligerne for i alt 13.691.568 kr. Afdelingen har pr. 30. september 2025 et
opsamlet resultat pa 410.777 kr. og opsparede henlaggelser pa 1.875.152,64 kr.

Boligorganisationen forventer, at der vil opsté et samlet overskud pé ca. 15,6 mio. kr., som vil blive overfort til
boligorganisationens dispositionsfond efter de indestaende 14n i afdelingen er blevet indfriet. Det ma forventes, at der vil
komme et mindre efterkrav fra Landsbyggefonden, der ikke kan opgeres pa nuverende tidspunkt. Kravet vil kunne
indeholdes i provenuet og blive fratrukket dette, inden provenuet indbetales til dispositionsfonden.

Afdelingens opsparede henleggelser vil ogsé blive overfort til dispositionsfonden i forbindelse med likvidationen af
afdelingen.



Konklusion

Tilsynet vurderer, at boligorganisationen har dokumenteret, at afdelingen har vedvarende og vesentlige
udlejningsvanskeligheder. P4 den baggrund vurderer tilsynet, at frasalg af ejendommene er den gkonomisk mest
forsvarlige losning pa afdelingens akonomiske vanskeligheder.

Tilsynet har paset, at formalia i forbindelse med godkendelse af frasalg af ejendommene og efterfolgende likvidation af
afdelingen er iagttaget, samt at frasalg og likvidation er beboerdemokratisk godkendt.

Tilsynet indstiller pa baggrund af ovenstaende, at frasalg af ejendommene godkendes pa betingelse af, at et eventuelt
provenu indgdr i dispositionsfonden, som loven tilsiger.

Landsbyggefonden og ministeriet skal ligeledes godkende et frasalg af de to ejendomme. Udbetaling Danmark er blevet
forelagt sagen, og har truffet afgarelse om, at de indestédende lan i afdelingen skal indfries i forbindelse med salget.
Okonomi

I forbindelse med frasalg af ejendommene i afdelingen vil det grundkapitalldn, som kommunen har ydet i forbindelse med
opferelse af boligerne, blive tilbagebetalt til kommunen. Nar belebet er opgjort, vil det tilga rammen til almene boliger.



Punkt 122: Udvidelse af planomriade, erhvervsomrade ved
Hadstenvej/Frederiksdalvej

01.02.05-G01-95-22
Resumé

Erhvervs- og planudvalget igangsatte d. 2. oktober 2025 ny planleegning for et erhvervsomrade ved Hadstenvej.

1 det efterfolgende arbejde har forvaltningen vurderet det hensigtsmcessigt at udvide omrddet, sd det omfatter mere af det
tilstodende markareal.

Udvalget skal beslutte, om der skal arbejdes videre med det udvidede omrdde, eller om omrddet skal afgreenses, som forst
vedtaget.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til erhvervs- og planudvalget,

1. at planleegningen omfatter det udvidede omrade.

Beslutning

Godkendt.

Sagsfremstilling

Forvaltningen har modtaget ansggninger fra to erhvervsvirksomheder, hhv. DLF Seeds A/S og EHJ Energi og Miljo A/S,
om ny planleegning for deres ejendomme beliggende ved Hadstenvej, Randers S. Erhvervs- og planudvalget har d. 2.
september 2025 igangsat planleegning for omradet. Ud over arealerne for de to ansegninger, omfattes ogsa flere
tilstedende arealer samt en forleengelse af Frederiksdalvej/Livevej, sé der bliver skabt et storre, helstabt og attraktivt
erhvervsomrade med god adgang til motorvej E45.

En del af omrédet er ikke kommuneplanlagt. For at kunne udleegge dette omrade til erhvervsformal, skal der vere
restrummelighed i kommuneplanen. Da dette ikke er tilfeeldet, har forvaltningen fundet et eksisterende udlagt
erhvervsomrade, der kan udtages af erhvervsramme. Dette omrade ligger pd Ny Randers Havn og anvendes til spulefelt.
Et spulefelt ber reelt udlaegges til teknisk formal og ikke erhvervsformal.

I forbindelse med ny planlaegning for erhvervsomradet p4 Hadstenvej, vil der blive udarbejdet kommuneplantilleg.

Kommuneplantilleegget vil bl.a. omlegge spulefeltet pd havnen fra erhvervsformal til teknisk formal. Dette har ingen
betydning for havnens mulighed for at fortsette med at benytte spulefeltet, det er ren planlegningsteknik.

Omlegningen vil gore det muligt at udleegge et nyt areal i kommuneplanen til erhvervsomrade med samme storrelse som
spulefeltet. Spulefeltet er meget stort, ca. 200 ha.

For ikke at miste restrummeligheden og dermed muligheden for at kunne udleegge nye omrader til erhvervsformal i
kommuneplanen, anbefaler forvaltningen, at der udleegges nyt erhvervsomrade 1:1 ved Hadstenvej. Omradet er
beliggende syd for Randers, hvor der er eftersporgsel pa erhvervsjord og hvor der er god adgang til infrastruktur. En
adgang der bliver vaesentligt forbedret med realisering af den nye planlegning, hvis den foreslaede straekning af
omfartsvejen mellem Danish Crownvej og Haslund realiseres, som angivet i den kommende planlagning for
erhvervsomradet.

Det udvidede planomrade omfatter et areal, der ligger i landzone og anvendes som landbrugsjord.
Den @ndrede afgrensning af planomradet ses i bilag 1.
Okonomi

Der er ingen gkonomiske konsekvenser ved beslutningen.



Bilag

Bilag 1 Omrédets afgreensning



Punkt 123: Igangsatning af planlaegning for en ny institution i Assentoft

01.02.05-G01-125-25
Resumé

Byradet vedtog den 24. juni 2025 at der skal opfores en ny daginstitution til 100 bornehaveborn og 50 vuggestueborn pd
grunden, hvor Bornehuset Toftegaard i Assentoft i dag er placeret. Forvaltningen har pa denne baggrund modtaget en
ansogning fra Born og Skole forvaltningen vedrorende opforelse af en ny daginstitution til erstatning for det nuveerende
Bornehuset Toftegaard.

Den nye bebyggelse skal opfores i én etage, og det nye byggeri forventes udfort i tree eller i en kombination af tree og
andre materialer som f.eks. tegisten. Taget onskes udformet enten med ensidig taghceldning eller symmetrisk sadeltag
beklcedt med tagpap, stalplader eller sedum. Skitseforslaget indeholder et eksempel pa en bebyggelse, der svarer til den
nyligt opforte institution Bornehuset Dronningborg, hvor der er plads til 100 bornehaveborn og 50 vuggestueborn.

Opforelse af en ny institution kan kun gennemfores, hvis der vedtages en ny lokalplan.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til erhvervs- og planudvalget,

1. at planleegning settes i gang som beskrevet.

Beslutning

Godkendt.

Sagsfremstilling

P4 byradsmedet den 24. juni 2025 blev det vedtaget, at der skal opferes en ny daginstitution til 100 bernehavebern og 50
vuggestuebern pa grunden, hvor *Bernchuset Toftegaard’ i dag er placeret. P4 den baggrund har forvaltningen modtaget
en ansggning fra Bern og Skole vedrerende opferelse af en ny daginstitution pa Skolevej 22 1 Assentoft. Ansegning findes
i bilag 1.

Ansggningen tager sit afset i et brandsyn af ’Bernehuset Toftegaard’ i efteraret 2024, hvor det blev konstateret, at flere
bygninger ikke kunne anvendes til daginstitution, da der ikke forela korrekte bygningsgodkendelser og
ibrugtagningstilladelser, hvormed bygningerne ikke lever op til lovgivningen. Som folge heraf lukkede forvaltningen
bygningerne, og bernene blev flyttet til andre lokaliteter i kommunen.

Pa byradsmedet den 24. juni 2025 blev det desuden besluttet, at lokalplanomradet skulle omfatte et samlet omrade med
bade Bernehuset Toftegaard og Assentoftskolen. For at sikre den nedvendige progression i etableringen af den nye
daginstitution, har en efterfelgende granskning af lokalplanarbejdets omfang godtgjort, at lokalplanomréadet blot skal
omfatte ejendommen til den nye daginstitution.

Lokalplanomradet afgraenses derfor mod vest af Assentoftskolen, mod nord af Skolevej, og mod est af naboejendommene
ved hhv. Skolevej 24 og Skolevej 30. Mod syd afgraenses lokalplanomradet dels af ejendommen ved Skolevej 38 og dels
af et &bent areal, der er i markdrift, ned mod Gl. Grenave;j. Lokalplanomradet omfatter et samlet grundareal pa ca. 2 ha.

Projektet

Det er intentionen, at den nye daginstitution skal udbydes som et projekt i totalentreprise, og at lokalplanprocessen kerer
parallelt med denne opgave. Det er forventningen, at den nye daginstitution opferes som en bebyggelse i ét plan og som
en samlet enhed p& maks. 1.500 m2. Facader forventes udfert med et "naturligt udtryk’ - gerne i tree eller i en kombination
af tree og andre materialer som f.eks. teglsten. Tag enskes udformet enten med ensidig taghaldning eller symmetrisk
sadeltag, bekleedt med tagpap, stélplader eller sedum.

Daginstitutionen vil besté af fire grupperum/stuer til bernehavebern og fire grupperum/stuer til vuggestuebern, fleksibelt
indrettet s& der kan a&ndres pé fordelingen af bernehave- og vuggestuepladser efter behov. Hertil kommer pusle- og
toiletfaciliteter, uopvarmet liggehal til vuggestuebern, garderober (vdd og ter), produktionskekken, medefaciliteter,
personalefaciliteter, kontor og fellesarealer, samt udetoilet ved legeplads.



Der vil veere en felles legeplads, der kan zoneinddeles til forskellige aktiviteter til bernehave- og vuggestuebern, samt
zoner til vild leg og til mere rolig leg. Legepladsen opdeles i uderum, hvor man kan lege og hygge i mindre grupper.

Desuden vil der blive etableret skure til opbevaring af bernecykler og legeredskaber, samt skure til cykler og klapvogne
tilherende bdde institutionen, foreldrene og bernene. Lige sa skal der sikres areal til hndtering af affald (nedgravede
undergrundsstationer).

Omrédets planlegning skal have fokus pa bade kerende, cyklister og géende - og der etableres i den forbindelse en ny sti
langs omrédets ostlige afgrensning. Hermed skabes der forbindelse til daginstitutionen via lokalomradets eksisterende
stisystem. Nuvarende beplantning anvendes i videst muligt omfang for at berige udearealerne, og sddan at bade bern og
voksne kan udfolde sig.

Nuveaerende planforhold
Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan, og projektet kreever derfor ny lokalplan.
Forhold til kommuneplanen

Ejendommen ligger dels i rammeomrade 2.01.R.3, der udleegger omradet til rekreative formal med offentlige
fritidsformal, sdsom bypark, grent omrade og lignende, og dels i rammeomrade 2.01.BE.3, der udleegger omradet til
bolig- og erhvervsformél samt offentlige formél, herunder institutioner og faciliteter til fritids- og kulturformal samt
restaurant.

Ejendommen/omradet er omfattet af retningslinjer for henholdsvis:

e Mulig fremtidig byveekst,
¢ Skybrud, oversvemmelsesrisiko,
o Groen struktur.

Planleegningen vurderes ikke at vere i konflikt med kommuneplanen, og derfor skal der ikke udarbejdes tilleg til
kommuneplanen.

Randers Kommunes Arkitekturpolitik

Randers Kommunes Arkitekturpolitik udger den overordnede strategiske ramme for, hvordan der i kommunen arbejdes
med arkitektur, by og landskab. Alle lokalplaner skal tage hgjde for politikkens mal.

Det er politikkens mal, at alle projekter er forankret i en helhedsforstéelse, som styrker stedets positive egenskaber og
skaber kvalitet for menneskers liv og aktiviteter.

Arkitekturpolitikken opererer med tre arkitektoniske mal:

o Forsta helheden,
o Styrk stedet, og
o Skab livskvalitet.

I forbindelse med den nye daginstitution er der formuleret en raekke kriterier til bebyggelsens udtryk og indretning,
herunder, at daginstitutionen skal signalere, at der er fokus pé natur, udeliv og brug af nermiljeet. Der skal skabes gode
lege- og leringsmiljeer bade ude og inde og bygningen samt udearealerne indrettes med forskellige zoner, der skaber smé
leeringsrum for et mindre antal bern. Lege- og leringsmiljeerne skal understotte bade det enkelte barn og gruppen af bern.

Det prioriteres, at bygningsvolumener signalerer &benhed og transparens, sdledes at man ogsa indefra kan opleve naturen
og arstidernes skiften, og ikke mindst er det prioriteret, at dagslys skal veere med til at give rummene karakter via lys og

skygge.

Daginstitution teenkes som et robust milje med fokus pa lys og lyd, samt i serlig grad udelivet og overgangen mellem ude
og inde. Tilgangen af dagslys er vasentlig for trivslen, men der gnskes ogsa store udhang/overdaekkede terrassearealer
ved eksempelvis grupperum. Ovenlys kan vere et godt supplement.

Der skal vere fokus pa verdenshjerner/overophedning. Herunder at f.eks. vuggestuens liggehal hvor bernene skal sove,
kan etableres mod nord, hvor der er mulighed for mest skygge. Der skal etableres decentrale indgange til garderober,



sadan at bern og evt. foreldre fordeles og ikke samles 1 for store enheder. Huset har en hovedindgang, som giver en
naturlig indgang for gester til huset.

Det er forvaltningens overbevisning, at den nye bebyggelse med udearealer lever op til arkitekturpolitikken tre
arkitektoniske mal.

Principper for planleegningen

Det er forvaltningens vurdering, at projektet giver en ekstensiv udnyttelse af ejendommen, hvor forholdet mellem
bebyggelsesgrad, bygningsudformning og omréadets udeareal giver mulighed for et godt leeringsmiljo med fokus pé natur,
udeliv og brug af nermiljoet.

Lokalplanen ber tage udgangspunkt i det vedlagte skitseprojekt og sikre, at:

¢ Bygningers hgjde tilpasses omgivelserne sddan, at bygningshejden maksimalt bliver 8,5 meter,

¢ Daginstitutionen indgar i en landskabelig helhed, som forholder sig naturligt til terreenet og udearealernes gronne

karakter,

Der etableres en ny stiforbindelse, der understetter lokalomradets eksisterende stisystem,

Fremtidig status pé udlagt vej der gennemskeerer ejendommen afklares,

Parkeringsarealet udvides for at imedekomme fremtidigt behov,

Der udarbejdes et detaljeret vandhéndteringsnotat med anvisning af LAR-lgsninger i forbindelse med

planlaegningen,

¢ Der arbejdes med en god synergi mellem Assentoftskolen og dagtilbuddet, da skolen ligger meget taet pa
bernehuset.

Det forventes at projektet vil understette det nuvaerende behov for dagtilbudspladser i Dagtilbud Sydest.
Miljeforhold

Planlagningen skal screenes for miljgvurdering.

Okonomi
Planlagningen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Udgiften til den nye daginstitution finansieres af en saerskilt anleegsbevilling under berne- og familieudvalget jf. budget
2026-2029.

Bilag

Bilag - Anse@gning - Bern og Skole



Punkt 124: Biosfaeren - Bevaringscenter for biodiversitet - Midler til
fundraising

24.10.05-P20-1-21
Resumé

Den 26. august 2021 bevilligede det daveerende udviklingsudvalg 300.000 kroner fra erhvervs- og udviklingspuljen til et
forprojekt indeholdende en samlet forretningsplan samt visualisering for Biosfceren - Center for Biodiversitet.

9. marts 2023 fik forvaltningen mandat til at starte fundraising processen op pa baggrund af det ovenstdaende udviklede
materiale. Forvaltningen og arbejdsgruppen har efterfolgende brugt tiden til forhdndsdialoger med en lang en reekke
fonde. Fondene har generelt udtrykt en positiv interesse for projektet, men har krceevet nogle cendringer i materialer mv.

Forvaltningen sager om yderligere 200.000 kroner til det videre arbejde med realisering af Biosfceren, herunder onskes
midler til professionel hjcelp til at komme i mal med fundraisingen, finansieret af erhvervs- og udviklingspuljen.

Biosfeeren - Center for Biodiversitet skal veere et nationalt demonstrationscenter samt samlingssted for bevaring og
fremme af biodiversitet og genetiske ressourcer beliggende i det gamle jernstoberi pa Hvidmollevej.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til erhvervs- og planudvalget,

1. at der bevilliges 200.000 kroner til det videre arbejde med realisering af Biosfaren finansieret af erhvervs- og
udviklingspuljen.

Beslutning

Godkendt.

Sagsfremstilling

En projektgruppe med deltagere fra Randers Kommune, flere forskningsinstitutioner og frivillige interessenter har
gennem en arreekke arbejdet pa at fa oprettet et nationalt center for biodiversitet i Randers, benaevnt Biosfaeren - Center
for biodiversitet. Biosfaeren - Center for biodiversitet planlaegges til at blive sével et demonstrationscenter som et nationalt
samlingssted for bevaring og fremme af biodiversitet og genetiske ressourcer.

Biosfzrens mal er at veere katalysator for en feelles bevaringsindsats, hvor forskningsbaseret viden og generisk materiale
omsaettes til reel og malbar handling. Gennem forskellige aktiviteter og indsatser gores arbejdet for fremme af
biodiversitet tilgeengelig for borgere, forskere, virksomheder og offentlige institutioner og fremmer og formidler derved et
bredspektret bevaringsarbejde.

Perspektivet er bade globalt og lokalt da mange udfordringer, aktiviteter og lesningsmodeller gar pa tvers af
landegraenser.

Biosfaren beskaftiger sig med seks forskellige omréder:

¢ En genbank med nedfrosset materiale fra bade vilde dyre- og plantearter og kulturskabte genetiske ressourcer, der
kan supplere og vere sikkerhedskopier for evrige samlinger. Sarligt for Biosfaerens genbank er arbejdet med
levende cellelinjer og organoider, foruden en brugsgenbank, der i storre omfang kan levere materiale til initiativer
inden for savel naturgenopretning som fedevareproduktion.

¢ Fadevarekonceptet ORIGENAL, hvor historisk materiale bl.a. fra genbanker og fresamlinger aktiveres i gkologisk
fedevareproduktion — en serlig bevaringsstrategi for kulturskabte afgreder, hvor det i sidste ende er efterspargsel
fra forbrugere, der driver bevaringsarbejdet. ORIGENAL konceptet, der blev lanceret i 2020 drives pt. af en
producentforening.

¢ Med sine mange adale langs Gudenden og Randers Fjord har naturen i Randers Kommune et sarligt potentiale i
forhold til store, ssmmenhangende naturarealer, hvor genoprettet natur kan etableres og formidles i sammenhang
med Biosferen, der i samarbejde med Randers Kommune sigter pé etablering af et markant UNESCO Biosphere
Reserve langs Gudenden og Randers Fjord.



¢ Forskning og innovation er et veesentligt bidrag til bevaringsarbejde. Der er omkring Biosfaeren udbygget et bredt
fagligt netvaerk, der stotter op omkring initiativet. Sigtet er at Biosfzeren bliver en tverfaglig hub for forskning i
Biodiversitet, hvor samarbejdspartneres processer og resultater kan formidles bredt - bade i1 formidlingscenteret og
de omkringliggende landskaber.

¢ Borgerinddragelse er et andet vaesentligt element, der kan bidrage til at engagere den enkelte borger i
bevaringsarbejde. Der mangler i Danmark en fysisk lokalitet, der i sterre skala kan facilitere projekter, hvor
virksomheder og borgere ensker at skabe mere biodiversitet i deres neromrader.

* Biosfaerens besggscenter etableres i Rammerne af det gamle jernsteberi Randers. Det gamle fabrikskompleks up-
cykles til en baeredygtig bygning og skal foruden en generel udstilling om biodiversitet rumme Danmarks forste
formidlede genbank, exitomrade til omkringliggende landskaber, butik, cafe og konferencefaciliteter.

Biosfaeren er estimeret til at koste ca. 120 millioner at anleegge og have en arlig drift pa ca. 15 millioner

Der er konservativt estimeret 40.000 besggende arligt. De besggende vil besta af bredt spektrum af mélgrupper, herunder
savel almindelige turister og borgere som "special interest" gaester hvor fadevare og biodiversitet star hgjt pa dagsorden.
Ligeledes vil stedet tiltreekke fagpersoner inden forskning mv.

For at demonstrationscenteret Biosfaeren -Center for Biodiversitet bliver ekonomisk baeredygtigt, er regnskabet baseret pa
et offentligt driftstilskud pa 2 millioner kroner arligt samt et tilskud til den fysiske opferelse. En mulighed er ogsé at der
tilvejebringes statslig medfinansiering, da der er tale om et center af national betydning. Denne mulighed undersages i
gjeblikket.

Til det videre arbejde med med realisering af Biosfaeren seges om 200.000 kroner til professionel hjelp til at komme i mél
med fundraisingen. Udvalget orienteres, om der sikres midler via fundraisingen, og udvalget presenteres for en
evaluering af det hidtidige arbejde med anbefalinger til evt. videre skridt pa et kommende mede 1 2026.

Okonomi

Der spges om 0,2 mio. kr. til det videre arbejde med Biosfaren. Midlerne forslas finansieret via erhvervs- og
udviklingspuljen, hvor der forud for medet resterer 0,2 mio.kr.



Punkt 125: Flodlejet - godkendelse af dispositionsforslag

05.01.02-P20-8-25
Resumé

Et dispositionsforslag for det Realdania-stattede projekt Flodlejet fremleegges til politisk godkendelse for at fastscette
retningen for det videre arbejde med projektet. Samtidig foreslds projektomrddet udvidet, sd der skabes et samlet projekt
for hele Tronholmparken inklusive Klimabdndet (hajvandsbeskyttelse). Endelig foreslas det samlede projekt Flodlejet
opdelt, sd delprojekterne pa Tronholmen og stibroen (cykel- og gangbroen) realiseres hurtigst muligt, mens delprojektet
pd Bolveerksgrunden afventer yderligere afklaring af den samlede disponering af Bolveerksgrunden.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til byradet via erhvervs- og planudvalget og skonomiudvalget,

1. at dispositionsforslaget godkendes som grundlaget for det videre arbejde

2. at Klimabandet pa Tronholmen etableres sammen med Flodlejet pd Tronholmen

3. at der arbejdes for en etapevis realisering, hvor hele anleegget pa Tronholmen og stibroen (cykel- og gangbroen)
etableres hurtigst muligt

4. at der afsattes et rddighedsbeleb pé 2,0 mio. kr. 1 2026 til videre projektering og forberedelse af
myndighedsbehandlingen for Flodlejet-projektet, finansieret af rammen til Flodbyen Randers

5. at der gives en anlaegsbevilling pa 2,0 mio. kr. svarende til det afsatte radighedsbelab.

Beslutning

Indstilles godkendt med 6 stemmer for og 1 stemme imod. Imod stemte Peter Moller Kjeldsen.

Sagsfremstilling

I lobet af vinteren 2024-2025 gennemforte Randers Kommune i samarbejde med Realdania et udbud med det formal at
vaelge en totalraddgiver til Flodlejet, et byrums- og klimatilpasningsprojekt pé Bolvarksgrunden og Tronholmen. Erhvervs-
og planudvalget blev pd madet den 3. april 2025 orienteret om resultatet af udbuddet, som team LY TT Architecture vandt.
Totalrddgiveren har siden da arbejdet pé et dispositionsforslag, som praciserer konceptet og viser, hvordan det kan
realiseres. Dispositionsforslaget fremlegges nu til politisk godkendelse med henblik pa at satte retning for det videre
arbejde med projektet.

Dispositionsforslaget

Dispositionsforslaget er en viderebearbejdning af det koncept, som blev afleveret i udbudsprocessen. Bilag 1 giver et
overblik over dispositionsforslaget. I bilag 2 er dispositionsforslaget vedheftet i sin helhed. Der er ikke sket store
@ndringer i det arkitektoniske hovedgreb, som fortsat vurderes at sta tydeligt frem med de kvaliteter, som
dommerkomiteen fremhavede.

Serligt flodbadets placering i en ny kanal, som udgraves pa Tronholmen, blev fremhavet som et kvalitetsskabende
element. Dette er fastholdt og udfoldet i dispositionsforslaget. Handteringen af den store udgravning i delvist forurenet
jord har varet og vil fortsat vaere et opmarksomhedspunkt i projektet. Jordbundsprever har nu bekreeftet, at det er
realistisk at gennemfore. Selve badeomradet er bearbejdet yderligere i dispositionsforslaget, sd der nu fremstar med en
mere tydelig afgreensning af et 10x100 m stort badeomréde. Her bades der i Gudendens stremmende vand, men inden for
et afgreenset og dermed mere sikkert omrade. Adgang sker via traebroer. Der er desuden tilfgjet bedre omklednings- og
stottefaciliteter. Uden for det afgreensede badeomrade far kanalen lov til at udvikle sig mere naturnert med
hjemmeherende beplantning i zonen mellem land og vand.

Ud over flodbadet er flere af de andre ambitigse forslag fra konceptet ogsé blevet undersegt neermere og bekraftet som
realiserbare — det gaelder bl.a. flytningen af cykelstien til den midterste, haevede sektion af stibroen.



Der er ogsé sket tilpasninger. Pa Bolvaerksgrunden er Vandpladsen med vandkunst og mindeanker og -sten bearbejdet, og
der er indarbejdet en promenade langs vandet. Der er fortsat fokus pa at balancere hensyn til tryghed i byrummene,
seerligt langs vandet, samtidig med at der skabes naerhed til vandet.

Tronholmparken foreslas inkluderet i projektet for Flodlejet

I udbudsprocessen var projektomradet begranset til Tronholmens nordligste kant og inkluderede dermed hverken
hgjvandsbeskyttelsen langs Klimabéndet eller resten af Tronholmparken. P4 baggrund af vinderforslagets serlige karakter
med flodbadet pa Tronholmen blev totalrddgiver imidlertid bedt om at ogsa at udarbejde et dispositionsforslag for resten
af Tronholmparken med henblik pa at afklare hvilke synergier, der kan opnas ved samtidig realisering.

Det ferdige dispositionsforslag illustrerer meget tydeligt, at det vil vaere en stor fordel at udfere Klimabéndet i
Tronholmparken samtidig med projektet for Flodlejet.

¢ Der kan skabes synergi mellem funktionerne flodbad og de eksisterende kvaliteter omkring City Beach og parkens
bevagelses- og motionsrelaterede fokus.

¢ Det giver mulighed for at binde parken sammen med ét sammenhangende landskabeligt greb, gennemtanke
bevaegelsesmonstre og i gvrigt udnytte pladsen bedst muligt.

o Anlaegsteknisk er der veesentlige besparelser at hente ved at arbejde med en samlet jordhandteringsplan, hvor en del
af den afgravede jord kan genindbygges i Klimabandet, samt ved at samkere processer som projektering,
geotekniske undersggelser, udbud, byggeplads, kereveje mv.

P& den baggrund foreslas det, at etablering af Klimabandet i Tronholmparken udferes parallelt med Flodlejet. I praksis vil
det opleves som ét projekt med én radgiver og ét udbud, mens gkonomien fortsat holdes adskilt i to projekter, hvoraf
Realdania og Flodbyen Randers P/S alene medfinansierer Flodlejet.

Etapevis realisering af Flodlejet

Flodlejet kan opdeles i tre delprojekter, hhv. pa Bolverksgrunden, pa Tronholmen, og pé stibroen. Forvaltningen foreslar,
at der arbejdes videre med en etapevis realisering, hvor delprojekterne pd Tronholmen (inkl. den ovenfor foreslaede
udvidelse) og stibroen realiseres hurtigst muligt, mens delprojektet pa Bolvaerksgrunden afventer yderligere afklaring
omkring Bolvaerksgrunden.

Flodlejet pa Bolverksgrunden har betydelige greenseflader til udviklingen af resten af Bolverksgrunden, og bade
projektudviklingen og myndighedsarbejdet athenger af, at planerne for resten af Bolvarksgrunden fastlegges nermere.
Det arbejde er igangsat af Flodbyen Randers P/S gennem en bydelsplan for Bolverksgrunden samt dialog mellem
Randers Kommune, Randers Havn og Verdo om héndtering af stgj og stev fra de eksisterende aktiviteter i omradet og den
fremtidige plan for fjernvarmeforsyning og tilherende infrastruktur. Nér planerne for Bolvaerkgrunden fastleegges, kan der
fremlaeegges en mere pracis tidsplan for Flodlejet pa Bolvarksgrunden. Det forventes pa nuvarende tidspunkt, at
realiseringen kan ske i perioden 2028-2030.

Den videre proces pi Tronholmen

Hyvis dispositionsforslaget godkendes, kan delprojekterne pa Tronholmen og stibroen fortsatte direkte til naste fase, som
er udarbejdelse af et projektforslag. Projektforslaget har en endnu hgjere grad af detaljering end dispositionsforslaget og
vil bl.a. indeholde mere konkrete beskrivelser af belegninger, beplantning mv., ligesom der laves komplicerede,
hydrauliske beregninger for flodbadet. Der skal derefter udarbejdes en lokalplan og indhentes myndighedstilladelser,
udarbejdes udbudsprojekt og udbud, inden anlaegsarbejdet kan g i gang.

Pé baggrund af dispositionsforslaget forventer totalradgiver, at anlaegsarbejderne kan pabegyndes i 2027 og afsluttes
inden udgangen af 2028. Projektet er dog stadig i et tidligt stadie, og der er flere forhold, som kan give forsinkelser til den
tidsplan, herunder bl.a. udarbejdelse af lokalplan og indhentning af myndighedstilladelser, som bl.a. involverer
Kystdirektoratet. I naeste fase afklares disse forhold yderligere, og en opdateret tidsplan fremlegges sammen med
projektforslaget, forventeligt i sommeren 2026.

Opmerksomhedspunkter i den videre proces

Dispositionsforslaget fastleegger det arkitektoniske hovedgreb og den overordnede disponering, men det mé paregnes, at
projektet fortsat vil gennemga en raekke tilpasninger, for det er klar til realisering. Det er helt forventeligt péa dette stadie i



et storre anlegsprojekt. Det betyder ogsé, at dialogen med lokale aktarer fortsatter i neeste fase, sé det faerdige projekt i
videst mulige omfang indarbejder nedvendige hensyn og ensker.

Pé nuverende tidspunkt star det klart, at folgende forhold skal tilpasses i na@ste fase:

¢ Disponeringen pa Bolvaerksgrunden mé forventes tilpasset, nar der foreligger en bebyggelsesplan for
Bolvaerksgrunden. I den forbindelse vil det blive afsggt, hvordan der kan skabes yderligere byliv i Flodlejet pa
Bolvaerksgrunden, ligesom byrummenes kvaliteter skal genbesoges.

¢ Flodhusets udtryk, placering og indhold afstemmes med planerne for offentlige funktioner i Bolvaerksbygningen og
indholdet af stueetagerne i de omkringliggende bygninger.

¢ P& Tronholmen reserveres et areal til rensning af regnvand i samarbejde med Vandmiljo Randers.
¢ Belysningsplan samt bygningers udtryk, materialevalg og hensyn til beredygtighed bearbejdes yderligere.

¢ Der forventes fortsat dialog med akterer i omradet, herunder bl.a. Marineforeningen (vedr. mindeankerets
placering), Danmarks Veteraner Kronjylland (vedr. mindestenenes placering) samt ejerne af Kulholmsvej 2 og 4
(vedr. udearealerne ved “Street Food”-bygningen og “Restaurant Pakhuset”).

Okonomi

Flodlejet har en samlet gkonomi pa 70,0 mio. kr., hvoraf Realdania bidrager med halvdelen. Den resterende del
finansieres af Randers Kommune, Flodbyen Randers P/S og eventuelt gvrige fonde.

Dispositionsforslaget indeholder et opdateret anlegsoverslag, som sandsynligger, at projektet kan realiseres for de afsatte
midler. Hele etableringen af deltalandskabet, som ellers straekker sig ud over projektets oprindelige afgransning, er nu
indeholdt i anleegsekonomien. Denne justering af projektomradet er godkendt af Realdania.

Anlegsudgiften til den resterende del af det udvidede projektomrédde pa Tronholmen inkl. etablering af Klimabandet
(hgjvandsbeskyttelse) er pt. estimeret til ca. 5 mio. kr. Denne udgift skal som udgangspunkt atholdes af Randers
Kommune. Der fremsendes en serskilt sag om finansiering af Klimabandet pa Tronholmen, nér den pracise udgift hertil
kendes.

Med denne sag foreslas udmentet 2,0 mio. kr. af projektets samlede gkonomiske ramme pé 70,0 mio. kr. til brug for
videre projektering og forberedelse af myndighedsbehandling.

Bilag
Bilag 1 Flodlejet

Dispositionsforslag Flodlejet



Punkt 126: Sagsstyringsliste pr. 27. oktober 2025

00.01.00-P35-29-24
Resumé

Orientering over forventede sager til erhvervs- og planudvalgsmodet den 27. november 2025.
Indstilling
Forvaltningen indstiller til erhvervs- og planudvalget,
1. at orienteringen om forventede kommende sager tages til efterretning.
Beslutning
Taget til efterretning.
Sagsfremstilling

Forvaltningen har udarbejdet en oversigt over sager til det neestkommende mede i1 udvalget. Dette sker med henblik pa at
give udvalget et bedre indblik i de kommende sager.

Der er pt. planlagt folgende sager til erhvervs- og planudvalgsmedet den 27. november 2025.

Budgetopfelgning pr. 30. september 2025

Samlet styringsdialogsag

Forslag til kommuneplantilleeg X og lokalplan xxx - Erhvervsomrade ved
Hadstenvej/Frederiksdalvej i Randers S

Godkendelse af renovering og deraf folgende lanehjemtagelse i almen boligorganisation

Okonomi

Der er ingen gkonomiske konsekvenser ved beslutningen.



Punkt 127: Lukket: Salg af fast ejendom

13.06.02-P27-4-25



Punkt 128: Lukket: Udbud af 3 byggegrunde

13.06.02-G01-39-22



Punkt 129: Gensidig orientering

00.01.00-G01-49-23
Beslutning

Intet seerskilt at berette.



Punkt 130: Digital underskrift

00.22.04-G00-1-25
Indstilling

Forvaltningen indstiller til erhvervs- og planudvalget
1. at der underskrives digitalt for tilstedevarelse pd medet.
Beslutning

Godkendt.
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