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Punkt 40: Strategi for jordforsyningen

82.02.00-G10-16-16
Resume

En ny strategi for jordforsyning kan indebaere opkab af jord til fremtidig byuadvikling og etablering af en pulje til
investeringer i infrastruktur og institutioner ngdvendiggjort af byudvikling.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til byradet via gkonomiudvalget og udviklingsudvalget,

1. at den beskrevne strategi for jordforsyning godkendes

Beslutning
Indstilles godkendt.

Anker Boje deltog som stedfortraeder for Steen Bundgaard.
Sagsfremstilling

En kommune ma normalt ikke agere som spiller pa et marked, som i udgangspunktet skal reguleres af udbud
og efterspoargsel. En sezerlig undtagelse herfor er den kommunale opgave i forbindelse med jordforsyningen,
som har to formal:

o Atsikre, at der til stadighed er et vist udbud af byggemodnede grunde, s& kommunens vaekst ikke
bremses af for fa grunde eller for hgj pris pa grunde

» Atsikre, at privat nybyggeri finder sted pa de tidspunkter og i den reekkefalge, som passer til kommunens
udbygningsplaner

Hvordan disse principper omsaettes er op til byradet at fastsaette. | denne sag beskrives mulighederne for at
udmgnte principperne i Randers Kommune.

Nar kommunen agerer som kgber eller seelger af jord er kommunen juridisk at betragte som en privat aktar.
Derfor er kommunalt salg af jord ogsa momspligtigt. Kommunen er forpligtet til at saelge til markedsprisen, men
kan ogsa pavirke denne gennem et gget udbud af grunde. Kommunen ma ikke foretage investeringer, som
ikke forventes at kunne tjenes ind igen. Det betyder konkret, at der ikke ma iveerksaettes byggemodning, hvor
markedsprisen forventes at ligge under kostprisen.

Langt den starste del af markedet for kab og salg af jord er privat, og markedet i Randers fungerer overordnet
set fint. Dog er der hensyn, som i dag ikke altid bliver imadekommet af private udbydere. Det kan f.eks. veere
byggegrunde i landdistrikterne, hvor der typisk ikke er det samme provenu og sikkerhed for investeringen. Det
kan ogsa veere starre byudviklingsprojekter med store faellesomrader og funktioner, der ikke kan palaegges
private udstykkere.

Private aktgrer

Nar private aktarer udvikler byen, sker det i hgj grad efter efterspargslen - begraenset af, hvor der kan
erhverves jord, og planlaegges for byudvikling. Byradets mulighed for at styre byudviklingen er alene
planlagningen, hvor nye byudviklingsomrader skal vaere omfattet af kommuneplanen. Er et omrade udlagt i
kommuneplanen, har ejeren krav pa, at der foreligger et lokalplanforslag inden for et ar efter, at der foreligger
en konkret ansggning.

Kommunen kan stille krav om, at private aktgrer etablerer infrastruktur og faellesomrader inden for
udstykningen. Hvis planlaegningen medfgrer behov for investeringer i infrastruktur uden for eller op til
lokalplanomradet, kan kommunen kun i szerlige tilfeelde stille krav om, at private akterer betaler. Der kan fx
stilles krav om krydsombygninger og lignende ved indkerslen til de nye omrader, men der kan fx ikke stilles
krav om etablering af starre vejanlaeg, udvidelser af offentlige veje, sammenhangende stisystemer uden for
planomradet eller lignende, selvom dette er affadt af byudviklingen. Der kan heller ikke stilles krav om
etablering af institutioner.



Der kan i seerlige tilfaelde indgas udbygningsaftaler, hvor private akterer skal bidrage til tekniske anlaeg og
infrastruktur uden for planomradet. Der skal veere tale om frivillige aftaler pa den private aktars foranledning,
og der skal veere tale om anlaeg, der medfarer et forbedret plangrundlag for grundejeren, og anlaeg som
kommunen ikke har pligt til at stille til radighed.

Der er ikke en udbredt tradition i Randers Kommune for at stille sddanne krav.

Det skal bemeerkes, at kommunen ved private udstykninger ikke har mulighed for at stille krav om
feerdiggerelse af anlaeg, stier, belysning mv. Det betyder, at hvis fx en privat aktgr gar konkurs, sa pahviler
udgifter til feerdiggarelse grundkgberne.

Kommunen som byudvikler

Nar kommunen byudvikler gges mulighederne for at strategisk langsigtet planlaegning kan gennemfares,
blandt andet fordi der kan afsaettes midler til yderligere investeringer udover dem, der er foranlediget af det
enkelte lokalplanomrade.

Dette kan fx veere aktuelt i starre byudviklingsomrader som fx Randers syd, hvor der planlaegges store
sammenhangende grenne omrade og stiforbindelser uden for de omrader, der kan bebygges. Disse omrader
kan ikke paleegges de enkelte grundejere, men de er et vigtigt element for at sikre bydelens attraktivitet.

Det kan ogsa veere aktuelt i byudviklingsomrader, hvor der er mange grundejere, og hvor kommunale opkgb
kan medvirke til at sikre, at byudviklingen kan realiseres.

Nar kommunen byudvikler, er der mulighed for at investere langsigtet i byudvikling og de omrader, hvor
fremtidens borgere skal bo. Starre byudvikling forudsaetter investeringer i overordnet infrastruktur,
daginstitutioner og i nogle tilfaelde skoler. Udgifter hertil kan ikke palaegges private aktarer, men det er vigtigt
for at de nye bydele bliver attraktive at bosaette sig i og investere i. Kommunal byudvikling kan bidrage til
finansiering af bl.a. institutioner og infrastruktur, der efterfelgende vil bidrage til at bydelen er mere interessant i
forhold til private investeringer.

Nar kommunen byudvikler, er der sikkerhed for, at udbuddet kan tilrettelaegges, sa det hele tiden kan tilpasses
efterspargslen, da der ikke er udfordringer med koordinering mellem private udbydere.

Kommunen kan desuden ved byudvikling sikre, at en ny udstykning etableres og bebygges inde fra og ud,
hvilket kan vaere hensigtsmaessigt fx i forhold til varmeforsyning af ejendomme.

Kommunal byudvikling og byggemodning er i mindre grad end privat byggemodning afhaengig af konjunkturer.
Kommunen kan bidrage til at sikre, at der er et alsidigt udbud af byggegrunde i perioden med lavkonjunktur,
samt at sikre at der er byggegrunde til radighed i alle prisklasser i perioden med hgjkonjunktur.

Den nye planlov fastlaegger at byudvikling skal ske indefra og ud og at byzonearealer skal vaere
sammenhaengende. Det betyder, at privat ejede arealer, hvor ejer ikke gnsker byudvikling kan veere til hinder
for byudvikling i andre omrader. Kommunale grundkgb og byudvikling kan i sa fald sikre muligheder for
yderligere byudvikling.

@konomi pa jordforsyningsomradet

Jordforsyning betragtes som et "hvile i sig selv omrade”, saledes af eventuelle mindreindtaegter fra salg
modsvares af mindreudgifter til byggemodning/keb af jord. Omvendt giver merindteegter pa salg af jord
mulighed for at investere mere i byggemodning/opkab af jord. Det betyder ogsa, at der skal vaere balance i
budgetperioden, sa der ikke kommer alt for store udsving. Vaerdien af kommunens generelle beholdning af jord
er ikke opgijort eller indregnet, og indregnes farst i det gjeblik, jorden szelges eller planlaegges solgt.

Generelt set opnas der ved naesten alle byggemodninger et provenu pa salg af byggegrundene. Nogle
udstykninger er lzengere om at blive solgt og for enkelte grundes vedkommende er udbudsprisen sat ned
under kostprisen. Det er dog et meget lille antal af Randers Kommunes grunde.

Randers Kommunes grundsalg stagnerede i perioden 2011-2015. Det betad, at der ikke blev solgt s& mange
grunde, som der var lagt til grund i budgetterne. Siden 2016 er der kommet godt gang i grundsalget, og det
forventes, at det manglende salg i den foregaende periode bliver indhentet i 2018. Dermed er situationen den,
at salget bliver sa stort, at provenuet kommer til at stige. Det giver mulighed for, at der kan investeres i nye
jordkeb til fremtidig byudvikling eller nye byggemodninger.



Randers Kommune har en betragtelig beholdning af byggemodnede grunde - szerligt parcelhusgrunde. Se
bilag 1 for en opggrelse over de kommunale byggegrunde.

Forslag til fremtidig strategi pa jordforsyningsomradet
Forvaltningen foreslar felgende strategi for jordforsyningsomradet:

1. opkeb af arealer i omrader af saerlig interesse for starre sammenhangende byudvikling
2. pulje til finansiering af udvidede infrastrukturinvesteringer

Ad 1.

Randers by udvikler sig i rivende hast. Pa nuveaerende tidspunkt er jordbeholdningen tilstraekkelig, men med
den nuveerende rate pa salg af byggegrunde, vil der indenfor en overskuelig periode blive behov for nye
udstykninger pa nye arealer. Dermed far kommunen en opgave som projektudvikler og udpege, hvor der skal
byudvikles, lave en lokalplan for omradet, byggemodne og anlaegge omradet og i sidste ende salge grundene.

Det foreslas derfor, at forvaltningen afsager mulige jordkeb med henblik pa at sikre, at Randers Kommune til
stadighed har en god beholdning af attraktive arealer til byudvikling.

Det foreslas endvidere, at byradet i forbindelse med planstrategien drafter de overordnede retninger for
byudviklingen.

Ad 2.

Med en steerk udvikling opstar behov for at sikre finansiering af den udvidede infrastruktur, som byudvikling
kraever. Det er f.eks. investeringer i det overordnede vejnet, sammenhaengende stisystemer, stgjafskaermning
og daginstitutioner. Derfor foreslar forvaltningen, at der jordforsyningsbudgettet fra og med 2019 tilpasses,
saledes at der afseettes op til 150.000 kr. af nettoprovenuet for hver solgt grund til infrastrukturinvesteringer.
Belgbet afsaettes af nettoprovenuet, saledes at det kun ger sig geeldende for de grunde, hvor salgsprisen er
hgjere end kostprisen. Det foreslas, at puljen farst ivaerksaettes, nar efterslaeb pa indteegtssiden fra tidligere ar
er indhentet. Det forventes at ske senest i 2019.

Okonomi

Byggemodning

Mio. kr. 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2018-
21

Endnu ikke forbrugte midler afsat til feerdigggrelser, nye 88,1 | 26,9 | 18,5 | 10,8 | 144,4
byggemodninger og rammer

Salg
Mio. kr. 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2018-21
Endnu ikke opnaet provenu for salg af grunde. 51,6 23,7 23,7 20,5 119,5

Udgifter til byggemodning og keb af jord skal i en budgetperiode afspejle det forventede salg for at holde
jordforsyningsgkonomien i balance. Det betyder, at der skal saelges for det budgetlagte belgb for at holde
balancen. Seelges der for mere end det budgetlagte belgb, gges provenuet. Saettes priserne ned, seenkes
provenuet. Balancen i jordforsyningsgkonomien kan ligeledes pavirkes af de samlede udgifter til
byggemodning. Eventuelle ekstraudgifter til ekstrafundering ved Markedspladsen og Keersmindeomradet er
ikke indregnet i disse tal.

Udover de budgetlagte forventede salgsindteegter ma der forventes, at der over de naeste ar vil blive solgt for

50 mio. kr. yderligere i Romalt og Tjeerbyvang, hvor udgifterne til byggemodning er afholdt tidligere. Det er ikke
muligt at forudsige, hvornar disse grunde kan salges, da grundsalget er konjunkturfglsomt.

Bilag
Udstykningskort marts 2018
Grundsalg oversigt marts 2018

opleeg UU jordforsyning



Punkt 41: Forsterket indsats for bosetning i Randers Kommune

13.06.02-P19-1-18
Resume

En reekke faktorer som oget mobilitet pa boligmarkedet, udflytning af statslige arbejdspladser og generel vaekst
betyder, at flere borgere afsoger mulighederne for at sla sig ned et nyt sted. Det medfarer oget konkurrence
mellem kommuner om at tiltraekke nye borgere. | et to-arigt projekt foreslas at anszette en
boseetningskoordinator, der med direkte kontakt og ved etablering af netveerk skaber god kontakt til den
enkelte, potentielle nye borger. Denne indsats taenkes sammen med eksisterende kommunikationstiltag for at
gore opmaerksom pa mulighederne for at bosaette sig i Randers Kommune.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til byradet via udviklingsudvalget og skonomiudvalget,
1. at der ivaerksaettes en forstaerket indsats for bosaetning i en projektperiode pa 2 ar,

2. at der bevilges 1 mio. kr. til finansiering af lgn til en bosaetningskoordinator i projektperioden fordelt med
0,3 mio. kr. i 2018, 0,5 mio. kr. i 2019 og 0,2 mio. kr. i 2020,

3. at bevillingen finansieres af jordforsyningskontoen.

4. at maeglerne honoreres med 60.000 kr. for indsatsen for salg af de sidste 9 grunde udover det aftalte i
kontrakten

Beslutning

Indstilles godkendt, idet stillingen er permanent og finansieringen ikke tidsbegraenses.

Anker Boje deltog som stedfortraeder for Steen Bundgaard.
Sagsfremstilling

Smuk og saeregen natur, mangeartede kultur- og fritidstilbud af hgj kvalitet, storby med mange faciliteter og
smuk middelaldermidtby - og en raekke landsbyer med staerkt sammenhold. Randers er en kommune med
blomstrende handels-, erhvervs- og kulturliv og masser af muligheder. Dermed er det en attraktiv kommune at
boseette sig i. Samtidig er skonomien i landet generelt forbedret, arbejdspladser flytter og virksomheder
vokser. En forstaerket indsats for at styrke bosaetning kan bade bidrage til at skabe god kontakt til potentielle
tilflyttere og samtidig understatte, at endnu flere veelger at flytte til Randers Kommune. En gget indsats for
bosaetning vil derfor gare det muligt at fa helt taet kontakt til de enkelte malgrupper og dermed aktivt bidrage til
bosaetning, ligesom en gget indsats vil bidrage til eksisterende bosaetningskampagner.

Som felge af den forbedrede danske gkonomi er der gget mobilitet pa boligmarkedet. Samtidig flyttes statslige
arbejdspladser, og virksomheder vokser. Alle tre faktorer betyder, at flere borgere afsgger mulighederne for at
sla sig ned et nyt sted. Det betyder, at der er en gget konkurrence mellem kommuner om at tiltraekke nye
borgere.

Mange faktorer er med til at afgare, hvor man vaelger at bosaette sig. Undersggelser viser, at de vigtigste
faktorer er job og (familie-)relationer. Efter disse er det faktorer som atmosfaere, adgang til natur, offentlig
transport, tryghed og infrastruktur, der er de mest betydende.

En saerlig udfordring ved at flytte efter en arbejdsplads er segtefaellens mulighed for at finde et job. For at
Randers kommune kan sta steerkt i konkurrencen om boszetningen og samtidig bidrage til, at de
arbejdspladser, der kommer til kommunen ogsa betyder nye borgere i kommunen, foreslar forvaltningen, at der
ivaerkseaettes en forsteerket indsats for bosaetning. Indsatsen har to spor. Dels anszettes der en
bosaetningskoordinator og dels etableres der et bosaetningsnetvaerk for at sikre, at de rette kompetencer
inddrages i arbejdet. Indsatserne bgr ses i teet sammenhaeng med eksisterende indsatser for at styrke
bosaetning som for eksempel kampagner.

Boseetningskoordinator



o skal skabe kontakt til offentlige og private virksomheder, der flytter arbejdspladser fra andre steder og
dermed flytter medarbejdere til Randers Kommune. Med denne kontakt skal bosaetningskoordinatoren
sikre, at bosaetning kan ske nemmest muligt for medarbejderne.

» skal vaere behjaelpelig med at finde job til zegtefaellen, en bolig eller en byggegrund med hjaelp fra
bosaetningsnetvaerket

» skal guide internationale medarbejdere godt i gang i Randers med bolig, institution/skole og fritidstilbud
0g

» skal fremme kendskabet til Randers Kommune ved gvrige malgrupper, der forventes at bosaette sig. Det
kan for eksempel vaere nye, stgrre arbejdspladser som Skejby Sygehus eller Apple i Foulum, eller
studerende, der snart er faerdige med deres uddannelse.

+ deltager i samarbejde med Kommunikationsafdelingen i eksterne tiltag for at synliggare
bosaetningstilbud. Det kan for eksempel vaere messer eller andre kampagneorienterede tiltag.

Bosaetningsnetvaerk
« skal sikre, at nye borgere - oftest gennem bosaetningskoordinatoren - kommer direkte i kontakt med de
relevante kompetencer, uanset om det drejer sig om job, barn, bolig eller fritidsinteresser
» skal inddrage eksterne kompetencer som f.eks. ejendomsmaeglere, private udlejere, foreningsliv, hvor
det er relevant
« skal bidrage til at mgde de gnsker og behov, som interesserede har i at bosaette sig i Randers.

Historik

Byradet vedtog d. 31. august 2015 en forsteerket indsats for grundsalg. Den forsteerkede indsats for grundsalg
indebar et teet samarbejde med to af byens ejendomsmaeglere om markedsfgring af kommunens byggegrunde
i en to-arig periode, der er udlgbet d. 28/2-2018. Ejendomsmaeglerne er arligt blevet honoreret med 20.000 kr.
+ moms pr. grund, der er solgt udover de farste 20. Undtaget herfor er grunde solgt i ferstegangsudbud, hvor
forvaltningen har staet for markedsfgringen.

Parcelhusgrund Storparcel/byggefelt Samlet belgb kr.
Arstal (Aben-lav) (Teet-lav)
2010 46 6 37.331.779
2011 13 7.027.740
2012 15 9.008.626
2013 12 7.305.627
2014 15 9.357.783
2015 24 15.116.440
2016 40 1 25.631.355
2017 51 3 40.943.161

Grundsalget er i perioden steget i Randers kommune. Det kan ikke af- eller bekraeftes, om stigningen skyldes
a&ndringer i konjunkturerne, eller den forstaerkede indsats for grundsalg. Der er i seneste kontraktperiode fra
1/3-2017 til 28/2 -2018 solgt flere grunde end aftalen forudsatte. Der er i denne periode solgt 49 grunde, mens
maeglerne alene er blevet honoreret for salg op til 40 grunde. Forvaltningen foreslar derfor, at meeglerne
honoreres for de sidste 9 solgte grunde med 60.000 kr. eksklusiv moms svarende til 6500 kr. pr. grund.

Pa nuvaerende tidspunkt er der godt gang i salget af Randers kommunes byggegrunde. Der er solgt 11
byggegrunde i januar 2018, sa alt tyder pa, at grundsalget er pa et godt niveau. Der er godt gang i skonomien,
og der er flere, der kaber og saelger bolig. Samtidig er kampen om tilflytningen stor. Det er derfor et godt
tidspunkt at sikre et bredere fokus i indsatsen fra alene at fokusere pa at seelge de kommunale byggegrunde i
Randers til ogsa at sikre en langsigtet god udvikling i bosaetningen i Randers kommune. En gget bosaetning i
Randers Kommune ma alt andet lige forventes ogsa at medfere flere solgte byggegrunde. Derfor indstiller
forvaltningen, at indsatsen fremover omlaegges til en forsteerket indsats for bosaetning med et bredere sigte.

Dette bredere sigte skal ogsa rumme markedsfaring af Randers kommunes byggegrunde til malgrupper
udenfor kommunen og sikre tilflyttere til kommunen generelt. Disse tiltag skal ses i teet sammenhaeng med
eksisterende kampagner, hvor midler allerede er afsat til at styrke bosaetning og veekst via tiltag i
Kommunikationsafdelingen i Randers Kommune.

Okonomi

Anseettelsen af en bosaetningskonsulent i en periode pa 2 ar vil koste 1 mio. kr.



Jordforsyningsbudgettet baerer udgifter omkring keb og salg af grunde, herunder den forsteerkede indsats for
grundsalg. Til den forsteerkede indsats for grundsalg var der afsat 1,7 mio. kr., hvoraf 0,7 mio. kr. er gremaerket
til afvikling af en byggeudstilling. Det har ikke vaeret muligt at afholde byggeudstilling indtil videre, da der ikke
var nogen, der bed pa opgaven, da den var i udbud. Der er pt. en privat byggeudstilling aben og en, der abner i
Igbet af foraret. En kommunal byggeudstilling vil derfor tidligst kunne afvikles i 2019.

Den samlede indsatsen for gget salg af byggegrunde blev finansieret af midler fra jordforsyningsbudgettet, og
det foreslas, at bosaetningskonsulenten ligeledes finansieres af jordforsyningsbudgettet. P4 rammen til salg af
byggegrunde i jordforsyningsbudgettet resterer der 7 mio. kr.

Udgifter til markedsfaring og branding afholdes af eksisterende bevillinger.
Bilag

Oplaeg UU Bosatning



Punkt 42: Faerdiggerelse af 1. del af byggemodningen Lindholt etape 2 i
Romalt

05.00.00-G01-8-18
Resume

| den forste del af byggemodningen Lindholt etape 2 i Romalt er alle grunde nu solgt, og omradet skal derfor
feerdiggores med henblik pa at overdrage arealerne til grundejerforeningen.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til byradet via udviklingsudvalget og skonomiudvalget,

1. at der gives en anlaegsbevilling pa 3,3 mio. kr. til faerdiggerelse af 1. del af byggemodningen Lindholt
etape 2.

Beslutning
Indstilles godkendt.

Anker Boje deltog som stedfortraeder for Steen Bundgaard.
Sagsfremstilling

Boligomradet omfattet af Lokalplan 503 Lindholt etape 2 blev i 2008-2010 byggemodnet. Omradets placering
kan ses pa kortbilag 1. Lokalplanomradet er delt i 2 dele, hvor 1. del omfatter den nordligste del af
lokalplanomradet og 2. del omfatter resten af lokalplanomradet. Alle 41 parceller i 1. del af byggemodningen
Lindholt etape 2 er nu solgt (se kortbilag 2), og omradet er klar til, at der kan laves feerdiggerelse.

Faerdiggerelsen bestar i saetning af kantsten, etablering af fortov i den vestlige side af Spaekhuggeren (se
kortbilag 3 for udstraekning), udlaegning af asfaltslidlag, graessaning pa rabatter og i ngdvendigt omfang pa
feellesarealer, opretning af stier i delomradet samt tilplantning af stgjvold. Desuden omfatter arbejdet ogsa
udlaegning af asfaltslidlag pa vejene i 2. del. Dette er ngdvendigt for at undga, at de anlagte veje edeleegges af
vejret.

Feerdiggorelsesarbejderne i 1. del er ngdvendige for at kunne overdrage arealerne til grundejerforeningen.
Okonomi

| budgettet for jordforsyning, under boligformal, er der afsat et samlet belgb pa 12,6 mio. kr. til faerdiggerelsen

af Lokalplan 503 Lindholt etape 2. Udgifter til feerdiggerelsen af 1. del incl. asfalt udleegning pa vejene i 2. del
anslas at veere ca. 3,3 mio. kr.

Bilag
Kortbilag 1
Kortbilag 2

Kortbilag 3



Punkt 43: Dreftelse af programpunkt til Business Region Aarhus konference
den 19. april 2018

24.00.00-G01-11-18
Resume

Udvalget anmodes om at drofte onsker til indhold af Randers Kommunes oplaeg til konferencen ‘Den ostjyske
millionbys uavikling og veekst’ den 19. april kl. 16.00-19.00 ved Himmelbjerget. Programpunkt og oplaeg skal
formidle udvalgets viden om, hvad der skal til for at fastholde og udvikle Dstjyllands position som det storste
danske vaekstcenter uden for Hovedstaden. Deltagere pa konferencen er de 12 byrad i Hedensted, Horsens,
Silkeborg, Viborg, Favrskov, Randers, Norddjurs, Syddjurs, Samseg, Odder, Skanderborg og Aarhus
Kommuner. Kommunerne udger erhvervssamarbejdet Business Region Aarhus.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget
1. at udvalgets gnsker til Randers Kommunes input til programmet drgftes, og

2. at der udpeges en repraesentant fra udvalget, der motiverer og uddyber spargsmalet pa 3-4 minutter over
for de gvrige byrad pa konferencen.

Beslutning

Det blev besluttet, at inputtet til programmet er "Byen til Vandet, infrastuktur og boszetning". Daniel Madié
deltager.

Anker Boje deltog som stedfortraeder for Steen Bundgaard.
Sagsfremstilling

Business Region Aarhus afholder konferencen "Den gstjyske millionbys udvikling og veekst" den 19. april k.
16.00-19.00 ved FDF’s landslejromrade Sletten ved Himmelbjerget i Skanderborg Kommune. Formalet med
konferencen er at synliggere og dele byradenes viden om de politiske tiltag, der kan medvirke til
videreudviklingen af @stjyllands position som det stgrste danske vaekstcenter uden for Hovedstaden.

Det seneste ar er vaeksten i Dstjylland accelereret, i Trekantomradet er den faldet og i Kebenhavns omegn er
den stabil. Dstjylland har det seneste ar oplevet en jobvaekst pa 2,8 %, svarende til 12.417 arbejdspladser,
hvilket er den starste arlige vaekst efter finanskrisen.

Hgajkonjunkturen frem til 2007/08 var i meget hgj grad baret af en indenlandsk efterspargsel, og en stor
jobskabelse i virksomheder rettet mod hjemmemarkedet. Der har ogsa kunnet konstateres et ekstremt hgijt
iveerksaetterniveau og jobskabelse i iveerksaettervirksomheder. Efter et voldsomt dyk i beskaeftigelsen frem til
2010 - og herefter stilstand frem til 2013 - er der igen stort set ubrudt fremgang (bortset fra saesonvariationer).

En vaesentlig starre andel af beskaeftigelsen findes i dag i virksomheder med eksportaktiviteter. | 2015 var der
33% flere eksportvirksomheder i Dstjylland sammenholdt med i ar 2000, hvilket overstiger landsgennemsnittet
med 6 %-point. Jstjyske virksomheder eksporterede for 144 mia. kr. i 2015, hvilket svarer til 14% af landets
samlede eksport. Fgdevarer og relaterede produkter er det starste eksporterhverv med 33% af landets
samlede fadevareeksport. Livsstilserhvervene, mgbler og beklaedning, er ogsa staerkt repraesenteret med 21%
af landets samlede eksport inden for denne sektor. Industrivirksomhederne udger 6% af alle virksomheder i
Business Region Aarhus og star for over 65% af Jstjylland samlede eksport og 23% af landets samlede
industrieksport.

Det gnskes, at den gunstige udvikling fortsaettes. Det overordnede tema for konferencen er, hvordan Business
Region Aarhus kommunerne kan medvirke til at fastholde den positive vaekst, og dermed udvikle Jstjylland
som det stgrste danske vaekstcenter uden for Hovedstaden. Med dette udgangspunkt anmodes hver kommune
om pa konferencen at komme med et kort oplaeg.

Udarbejdelse af programpunkt og opleeg pa konferencen
Udviklingsudvalget anmodes om at formulere de overordnede gnsker til Randers Kommunes bidrag til
konferencen. Bidraget kan vaere viden eller spgrgsmal, som man finder det vigtigt at dele med



byradsmedlemmerne fra de gvrige Business Region Aarhus kommuner i forhold til udviklingen af den enkelte
kommune og dermed Jstjylland som det stgrste danske vaekstcenter uden for Hovedstaden.

Programpunktet udformes som et spargsmal, og der udpeges en reprasentant fra udvalget, der motiverer og
uddyber spgrgsmalet pa 3-4 minutter over for de gvrige byrad pa konferencen. Det skal papeges, at
arrangementet er placeret pa samme tid som DI's mgde i Randers og Norddjurs kommuner, hvor byradets
politikere ligeledes er inviteret til at deltage.

Programpunkt og oplaeg kan f.eks. bergre emner som:

0 Bosaetning

o Byudvikling

o Erhvervsudvikling

o Investeringsfremme

0 Integration

o Beskeeftigelse

o Uddannelse

o Tiltreekning af velkvalificeret arbejdskraft fra udlandet

0 Modtagelse og fastholdelse af arbejdskraft fra ind- og udland (f.eks. segtefeellejobs, bolig, skole, dagtilbud,
fritid, kultur, natur, faellesskaber osv.)

o Andet.....
Business Region Aarhus sekretariatet samler bidragene i et program, der sendes ud til byradene den 9. april.

Lidt om Business Region Aarhus
Globaliseringen bliver mere og mere markant, og der er derfor mere end nogensinde fgr brug for, at byer
samarbejder om at veere attraktive og konkurrencedygtige bade i en national og international kontekst.

En afgerende faktor for at veere konkurrencedygtig er tilstraekkelig kritisk masse i form af befolkning,
arbejdskraft, erhvervsklynger mv. Den bedste made at opna det pa, er igennem udvikling af netvaerk, der
samarbejder pa tveers af kommunegraenser.

Business Region Aarhus kommunerne samarbejder om erhvervsudvikling og veekst, nar kritisk masse er
afgerende, og nar den gensidige afhaengighed mellem kommunerne tilsiger det og giver mening.

Laes mere pa www.businessregionaarhus.dk
Okonomi

Ingen.


http://www.businessregionaarhus.dk/

Punkt 44: Orientering om status pa Byen til Vandet

01.00.05-P20-4-18
Resume

Byuadviklingsprojektet Byen til Vandet er efter byradets beslutning i 2017 om valg af scenarie gaet fra
visionsfasen til planlaeagningsfasen.

Forvaltningen orienterer byradet om projektets vision og proces frem til i dag, igangvaerende delopgaver samt
de efterfalgende skridt mod realisering.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til byradet via udviklingsudvalget og skonomiudvalget,

1. at orienteringen tages til efterretning.
Beslutning

Orienteringen blev taget til efterretning.

Anker Boje deltog som stedfortraeder for Steen Bundgaard.

Sagsfremstilling

Vision

Byen til Vandet blev igangsat med byradets Vision 2021 om at binde byen og middelalderbyen sammen med
vandet. Byomdannelsen bliver mulig, nar Randers Havn flytter til det nye havneomrade, som vil sikre havnen

forbedrede adgangsforhold fra bade vand- og landsiden, et starre areal og starre afstand til bymaessig
bebyggelse.

Samtidig er der 2 breendende platforme, som skal handteres uanset om der byudvikles ved vandet eller ej:
trafiktreengslen pa Randers Bro samt risiko for stormflodshaendelser. Der vil efter havneudflytningen vaere ca.
55 ha, der kan byudvikles og skabe mulighed for at udnytte byens store potentialer med unik natur teet pa
midtbyen med muligheder for bo- og oplevelsesmuligheder, som ikke findes andre steder i landet - der hvor det
ferske mader det salte.

Proces fra 2015-2017
Byen til Vandet har jf. byradets vision gennemgaet fglgende proces:

2015:
« Forundersggelse af 7 scenarier og 3 brofgringer i samarbejde med Realdania
o Byradet udvalgte 3 scenarier til nasermere undersagelse
« 10 ugers borger- og interessentinddragelse
2016:
+ Undersggelser af potentiale for befolkningstilvaekst og bystrategiske valg
+ Undersggelse af nye veje og broer for de 3 udvalgte scenarier
o Borgerinddragelse i Havnegadeparken i Randers Ugen
2017:
+ Borgermgde forud for valg af scenarie

» Byradet valgte scenariet med Klimabroen (se bilag 1) pa baggrund af forudgaende undersggelser



+ Undersggelser og beslutning om Klimabroens preecise placering
o Beslutning om aben bebyggelsesstruktur pa Busterminalen

2018 - Igangvaerende delopgaver og undersggelser
Med byradets valg af visionsscenarie for Byen til Vandet, er byudviklingsprojektet géet fra en visionsfase til en
planlaegningsfase. Forvaltningen er pt. i gang med felgende delopgaver:

A - Dialogproces om erhvervelse af havnearealerne

Kommunen og Randers Havn er i dialog om den videre proces for udflytningen af havnevirksomhederne samt
mulige modeller for kommunens erhvervelse af havnearealerne under hensyntagen til havnens lgbende drift og
kontrakter for arealleje. Forvaltningen undersgger i den forbindelse markedspris og gvrige juridiske forhold, der
sikrer forpligtelsen til varetagelsen af havnens interesser jf. havneloven.

B - Stgjundersogelse i samarbejde med Verdo

Verdos lejekontrakt for selve vaerket er uopsigelig, sa laenge arealet anvendes til kraftvarmevaerk.
Forvaltningen er derfor i samarbejde med Verdo i gang med en konkret undersggelse af stgj med henblik pa at
undersgge, om der bliver behov for stgjafskaermning, samt i sa fald hvordan dette kan lgses.

C - Undersogelse af kollektiv trafik og placering af busterminal

Pa baggrund af byradet beslutning i januar 2018 undersgger forvaltningen scenarier for den fremtidige
busbetjening af midtbyen, herunder scenarier for flytning af busterminalen og muligheder for byudvikling.
Undersggelsen understgttes af sidelgbende dialog med centrale aktgrer og interessenter kombineret med
generel borgerinformation.

D - Afstand til produktionserhverv
Med den nye planlov er det en national interesse at beskytte starre produktionsvirksomheder med national
interesse og omrader til produktionserhverv med national betydning, herunder erhvervshavne.

Verdo er en virksomhed med national interesse, og det nye havneomrade forventes ligeledes udpeget. Det
skal desuden afklares, om der er andre virksomheder, der skal udpeges, og det skal i dialog med Randers
Havn og virksomhederne afklares, hvordan vi fastleegger en konsekvenszone omkring den fremtidige
erhvervshavn, sa havnens udviklingsmuligheder sikres, samtidig med at der kan ske byudvikling pa de
nuveerende havnearealer.

E - Udarbejdelse af etape- og tidsplan samt skonomimodel

Etape- og tidsplanen for Byen til Vandet athaenger bl.a. af havnevirksomhedernes uopsigelighedsperioderne i
lejekontrakterne og deres udflytningsplaner samt resultaterne af undersggelser af stgj- og miljgforhold mv.
Forvaltningen arbejder derfor pa forskellige scenarier for etapeplaner for realiseringen af Byen til Vandet.
Sidelgbende udarbejdes gkonomimodel.

F - Finansieringsmuligheder for realisering af Klimabroen

Byen til Vandet kan alene realiseres med byudvikling pa pieren, hvis der sikres nye adgangsforhold til omradet
i form af Klimabroen, da den nuveerende infrastruktur ikke kan afvikle sa stor byudvikling. Byudviklingen
forudseetter saledes store investeringer i offentlig infrastruktur. | forbindelse med en gskonomimodel for
byudviklingsprojektet undersgger forvaltningen finansieringsmulighederne for realisering af Klimabroen.

G - Konkurrence om Klimabandet

Med 13 anmodninger fra nationale og internationale teams om praekvalifikation har forvaltningen udvalgt 2
tveerfaglige teams, der skal udarbejde nye og innovative principlasninger for klimatilpasning af Randers midtby
og Byen til Vandet.

H - Kommunikationsstrategi og dronefilm
Der udarbejdes en strategi for kommunikation og markedsfaring af Byen til Vandet, herunder en kort dronefilm,
der viser potentialerne og visionerne for Byen til Vandet.

De efterfelgende skridt

Forvaltningen forventer, at undersggelserne og delopgavernes resultater og delmal fremlaegges til politik
orientering og stillingtagen i medio 2018.

Herefter forventes fglgende proces:

Efteraret 2018:



Ansggning til Realdania om deltagelse i konkurrence om udviklingsplan

Konkurrenceprogram for udviklingsplan for Byen til Vandet

Nedseettelse af Borgerforum for Byen til Vandet

Dialog med aktgrer og interessenter

2019-2020:
» Afholdelse af konkurrence om udviklingsplan (farste halvar 2019)
« Fordebat og kommuneplanlzegning for de farste etaper
» |Investordialog og opstart af udbud/grundsalg

¢ Lokalplanleegning
Okonomi
| budgettet for 2018-2021 er der afsat i alt 35,6 mio. kr. til Byen til Vandet, og der er overfgrt ca. 7 mio. kr. i
ubrugte midler fra 2017 - i alt 42,6 mio. kr. i budgetperioden. Der er et ikke disponeret belgb pa 13,3 mio.
kroner i 2018. Heraf foreslar forvaltningen i sag om strategisk plan for Randers midtby, at der afsaettes 1,25

mio. kroner i 2018 og 2019, samt i sag om event og showroom pa havnen, at der afsaettes 600.000 kr. Herefter
vil der veere et restbudget pa 11,45 mio i 2018.

Belgbet er afsat til infrastruktur, byrum, ombygninger og midlertidige aktiviteter som en del af omdannelsen
samt til borgerinddragelse og projektudvikling med henblik pa at opfylde byradets vision om at forbinde
midtbyen med vandet.

Som fglge af behovet for opsparing til Klimabroen blev der i budgetforliget for 2018-2021 endvidere afsat 10
mio. kr. til Byen til Vandet, fordelt med 5 mio. kr. i 2018 og 2019.

Bilag
Bilag 1 - Byen til Vandet - fremtidsscenarie for byudvikling frem mod 2040

BTV - OPLAG UU - 22.03.2018



Punkt 45: Tillzeg 6 til Kommuneplan 2017 — opsamling pa Randers
Kommuneplan 2017. Endelig vedtagelse

01.02.15-P15-2-17
Resume

| forbindelse med vedtagelsen af Kommuneplan 2017 besluttede byradet, at der skulle udarbejdes et tillaeg til
kommuneplanen, som samler op pa ensker og bemaerkninger til kommuneplanen.

Tillzeg 6 til Kommuneplan 2017 har veeret i offentlig haring i 9 uger, og der er kommet 3 haringssvar samt et
veto fra Erhvervsstyrelsen i forhold til centeromrade ved Randers Havn (Dronningekajen).

Forvaltningen anbefaler, at indsigelser og bemeaerkninger imedekommes. Omradet, hvor Erhvervsstyrelsen har
nedlagt veto, anbefales taget ud af tillaeg 6, da det er en forudsaetning for ophaevelse af veto.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til byradet via udviklingsudvalget og skonomiudvalget,
1. at forvaltningens forslag til behandling af haringssvar godkendes,
2. at Forslag til tilleeg 6 til Kommuneplan 2017 vedtages med de i bilag 1 naevnte aendringer,

3. at forvaltningen bemyndiges til at lave mindre justeringer og redaktionelle andringer inden
bekendtggrelsen af kommuneplantillaegget.

Beslutning
Indstilles godkendt.

Anker Boje deltog som stedfortraeder for Steen Bundgaard.
Sagsfremstilling

| forbindelse med vedtagelsen af Kommuneplan 2017 besluttede byradet, at der skulle udarbejdes et tillaeg til
kommuneplanen, som samler op pa gnsker og bemaerkninger til kommuneplanen.

Byradet vedtog den 27. november 2017 forslag til tilleeg 6 til Kommuneplan 2017 til offentlig hering.

Forslag til tillaeg 6 til Kommuneplan 2017 med forvaltningens forslag til eendringer ved endelig vedtagelse er i
bilag 1.

Tilleegget har veeret i offentlig haring i 9 uger fra den 5. december 2017 til den 6. februar 2018. Der er kommet
3 haringssvar samt et veto fra Erhvervsstyrelsen. Haringssvar og veto samt ophaevelse af dette fremgar af
bilag 2.

Forvaltningen gennemgar i bilag 3 hgringssvarene og stiller forslag til behandling af disse. Haringssvarene
omhandler:

A. Fabers Alle, ramme nr. 1.02.0.16

B Grent Danmarkskort - Gjerlev, Nyt boligomrade
C. Rekreativ ramme ved Kaersmindeparken

D Bilag IV-arter

E. Centeromrade ved Randers Havn

Ad. E - Centeromrade ved Randers Havn - veto fra Erhvervsstyrelsen

Erhvervsstyrelsen ger indsigelse mod aendringen af omradets anvendelse fra erhvervsomrade til centeromrade
i kommuneplanen. Der er tale om en indsigelse jf. planlovens § 28, og planforslaget kan saledes ikke vedtages
endeligt, for Erhvervsstyrelsen har trukket indsigelsen tilbage.



Verdo har ligeledes indsendt hgringssvar, hvor Verdo udtrykker bekymring for stgjgraenserne, og at udlaegget
til centerformal vil kunne medfgre skaerpede vilkar for Verdos miljggodkendelse.

Erhvervsstyrelsens indsigelse har baggrund i den nye planlov, hvor Erhvervsstyrelsen er forpligtiget til at
komme med indsigelser, hvis planlaegning kan medfgre skaerpede krav til produktionsvirksomheder med
national interesse. Verdo er en produktionsvirksomhed af national interesse.

Miljgstyrelsen er tilsyns- og godkendelsesmyndighed for kraftvarmevaerket Verdo, der ligger ca. 200 meter fra
det planlagte centeromrade. Miljgstyrelsen har anmodet Erhvervsstyrelsen om at nedlaegge veto, idet
stgjgraenserne i et centeromrade er lavere end i et erhvervsomrade, hvilket kan medfgre, at der vil blive stillet
yderlige stajkrav til Verdo.

Forvaltningen har i dialog med Erhvervsstyrelsen argumenteret for, at omradet ligger i ca. samme afstand til
Verdo som bl.a. det rekreative omrade ved Tronholmen, og at den tilladte stgjgraense for et rekreativt omrade
som udgangspunkt er lavere end et centeromrade.

Det er forudsaetning for ophaevelsen af vetoet, at der skal forega en dialog mellem Randers Kommune,
Erhvervsstyrelsen, Miljgstyrelsen og Verdo med henblik pa at finde en Igsning. Da forvaltningen midlertidig
allerede er i dialog med Verdo i forbindelse med stgjundersggelser i relation til Byen til Vandet, sa er det
forvaltningens vurdering, at det er mest hensigtsmaessigt, at dette belyses i en sammenhaeng.

Forvaltningen har derfor oplyst Erhvervsstyrelsen, at forvaltningen anbefaler byradet, at rammeomrade
1.02.C.5 Centeromrade ved Randers Havn udtages af tillaeg 6 ved den endelige vedtagelse. Erhvervsstyrelsen
har under forudseetning af, at rammeomradet udtages, frafaldet indsigelsen, hvorved den resterende del af
tilleeg 6 til Kommuneplan 2017 kan vedtages endeligt.

Anbefalinger

Forvaltningen anbefaler, at alle bemaerkninger og indsigelser imgdekommes og indarbejdes ved den endelige
vedtagelse som vist i bilag 1.

Ad. E - Forvaltningen anbefaler, at 1.02.C.5(T6) ved Randers Havn (Dronningekajen) - udtages ved den
endelige vedtagelse.

Ad. A - Forvaltningen anbefaler, at del af rammeomrade 1.02.0.16 ved Fabersvej 1 ikke overfares til
boligformal, da ejendommen i mellemtiden er blevet solgt til skole.

Der ud over foreslar forvaltningen, at felgende mindre aendringer imgdekommes ved endelig vedtagelse:
« Ad. A - Bygningshgjde ved Fabers Allé 1.02.0.16 haeves fra 15 til 19 m
¢ Ad. C - Rammeomrade til rekreative formal ved Kaersmindebadet opdeles i to rammeomrader
* Ad. B - Kort over de konkrete aendringer i Grgnt danmarkskort tilfgjes

e Ad. D - Yderligere redeggrelse omkring bilag IV-arter tilfgjes
Okonomi
Ingen.

Bilag

Bilag 1 - Udkast til endelig Tilleeg 6 til Kommuneplan 2017

Bilag 2 - Heringssvar samlet

Bilag 3 - Herings- og @ndringsnotat - Behandling af heringssvar ved endelig vedtagelse KPT 6

praesentation UU - kpt 6



Punkt 46: Lokalplan 648 - tzet-lav og dben-lav boligomride ved Kaergade i
Vorup og Tilleg 7 til Kommuneplan 2017. Endelig Vedtagelse

01.02.05-P16-6-17
Resume

Den 27. november 2017 vedtog byradet Forslag til Lokalplan 648 for tzet-lav og aben-lav boligomrade ved
Kaergade i Vorup og Tilleeg 7 til Kommuneplan 2017 til offentlig haring.

Lokalplanforslaget giver mulighed for, at der pd Kaergade 129 kan etableres ca. 20 boliger i form af reekkehuse
og derudover ét nyt parcelhus.

Forslagene har veeret i offentlig haring, og der er kommet 5 hagringssvar.
Indstilling

Forvaltningen indstiller til byradet via udviklingsudvalget og skonomiudvalget,
1. at forvaltningens forslag til behandling af heringssvar godkendes,

2. at forslag til Lokalplan 648 og forslag til Tillaeg 7 til Kommuneplan 2017 vedtages endeligt med de i bilag
1 naevnte aendringer,

3. at forvaltningen bemyndiges til at lave mindre justeringer og redaktionelle a&ndringer inden
bekendtggrelsen af planerne.

Beslutning
Indstilles godkendt.

Anker Boje deltog som stedfortreeder for Steen Bundgaard.
Sagsfremstilling

Den 27. november 2017 vedtog byradet Forslag til Lokalplan 648 for teet-lav og aben-lav boligomrade ved
Kaergade i Vorup og Tilleeg 7 til Kommuneplan 2017 til offentlig haring. Planforslagene med forvaltningens
forslag til 2endringer ved endelig vedtagelse kan ses i bilag 1.

Lokalplanforslaget giver mulighed for ca. 20 taet-lav boliger (reekkehuse, dobbelthuse eller lignende) og én
aben-lav bolig (parcelhus).

Der udleegges en byggelinje pa 10 meter fra skel mod Keergade. Byggelinjen er en viderefgrelse fra de
omkringliggende kvarterer og sikrer gode oversigtsmuligheder fra omradet ved overkarsel til Kaergade samt
den forngdne afstand til vej og jernbane i forhold til stgj.

Der er i dag to eksisterende vejadgange til omradet. Lokalplanen giver mulighed for en tredje adgangsvej. En
eksisterende vej langs lokalplanens gstlige afgraensning forsyner tre eksisterende parcelhuse og det nye
parcelhus, som lokalplanen giver mulighed for. En eksisterende vejadgang langs afgraensningen mod vest
vejforsyner en ejendom syd for lokalplanomradet (Kaergade 131) og kan derudover vejforsyne 6 boliger inden
for lokalplanomradet. De resterende ca. 14 boliger i lokalplanomradet vejforsynes af en ny vejadgang mellem
de to eksisterende vejadgange.

Der er udlagt areal til to beplantningsbaelter, som inddeler lokalplanomradet i mindre enheder og viderefgrer
beplantning til lokalplanomradet fra skovomradet syd for. Der er desuden sikret et beplantningsbaelte langs
vejen mod vest.

Geaeldende lokalplan
Omradet er omfattet af geeldende lokalplan 360 for Henriettelund fra 2007. Lokalplan 360 aflyses for den del,
som er omfattet af Lokalplan 648, ved den endelige vedtagelse.

Tillaeg nr. 7 til Kommuneplan 2017
Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser, hvad angar
anvendelse, bygningshgjde og bebyggelsesprocent. Der er derfor vedtaget et Forslag til Tillaeg 7 til



Kommuneplan 2017. Med tillaegget sikres, at der ogsa kan etableres teet-lav boligbebyggelse i omradet, at
bygningshgjden fremover kan vaere hgjst 8,5 meter svarende til bygningsreglementets byggeret, og at
bebyggelsesprocenten for teet-lav boligbebyggelse ma vaere op til 40%.

Offentlig hering
Planforslagene var veeret i offentlig hering fra den 29. november 2017 til den 24. januar 2018.

Der er kommet 5 hgringssvar fra:

. Miljgstyrelsen, Haraldsgade 53, 2100 Kgbenhavn @,

. Banedanmark, Teknik, Vejlevej 5, 7000 Fredericia,

. Handicapradet i Randers Kommune, Laksetorvet 1, 8900 Randers C,

. LOU advokatfirma, Jstergrave 4, 1. sal, 8900 Randers C, pa vegne af; Haldor See Westergaard,
Kaergade 131, 8940 Randers,

5. Lene Marie Pedersen, Kaergade 125A, 8940 Randers SV

A WON =

Haringssvarene er samlet i bilag 2 og omhandler fglgende emner:
Bilag IV arter

Jernbanen

Servitutter

Veje, stier og parkering

Bebyggelsens udseende og omfang

Feelles opholdsarealer

Grundejerforening

Veerdiforringelse

IEMMUO®>

Forvaltningen gennemgar i bilag 3 hgringssvarene og stiller forslag til behandling af disse.

Forvaltningens forslag til &endringer i lokalplanen og tillaeg til kommuneplan ved den endelige vedtagelse er
markeret i planforslagene i bilag 1.

Servitutter
Der er tinglyst to vejadgange pa ejendommen svarende til de nuvaerende vejadgange. De to vejadgange er en
vejret for brugerne af vejadgangen. Det er en radighedsservitut, der ikke kan aflyses med en lokalplan.

Den vestlige vejadgang er tinglyst som vejadgang til Keergade 131, der ligger syd for lokalplanomradet, samt
som vejadgang til Keergade 129 for de nordligste 85 m. Vejadgangen fastholdes med lokalplanen og
anvendes som vejadgang til ca. 6 grunde mod gst i overensstemmelse med servitutten.

Servitutten fastleegger udover vejretten bestemmelser om, at beplantning langs vejen ikke ma fjernes uden
samtykke fra ejeren af Kaergade 131, og at Kaergade 131 skal vedligeholde beplantning langs vejen. Det
fremgar af lokalplanforslaget, at denne del af servitutten aflyses inden for lokalplanomradet, da det ikke er
hensigtsmaessigt, at en ejer uden for lokalplanomradet skal vedligeholde beplantningen alene. Denne del af
servitutten er en tilstand og kan derfor aflyses med lokalplanens vedtagelse. Lokalplanen sikrer, at beplantning
i vejrettens vestlige side skal bibeholdes. Vedligehold af dette skal fremadrettet varetages af en
grundejerforening for omradet.

Servitutten fastleegger desuden placering af en vandledning over ejendommen. Denne vandledning kan jf.
servitutten flyttes til vejudlaegget. Der er tale om en radighedsservitut, der ikke kan aflyses med lokalplanen
men kun ved aftale med Keergade 131, der er pataleberettiget. Der er ikke med projektforslaget placeret
bygninger pa vandledningen, sa den skal ikke flyttes, for at omradet kan bebygges.

Forvaltningen har inden vedtagelse af lokalplanforslaget afholdt et made med ejer af Keergade 129 og ejer af
Kaergade 131 for at drafte mulighederne for lokalplanomradet. Ejer af Keergade 131 gav pa dette made udtryk
for, at tilkarslen til Keergade 131 tilfgjer stor herlighedsveerdi til eiendommen, og han gnsker derfor ikke, at
nybyggeri far vejadgang fra den vej eller aflysning af den del af servitutten, der omhandler beplantning.
Kaergade 131 har indsendt et hgringssvar, der er behandlet i bilag 3.

En privatretlig radighedsservitut for affaldsg og faskine for de tre pataleberettigede pa Kaergade 125a, 125b og
125c ger, at etablering af det nye parcelhus forudsaetter en flytning af faskine, som forudszetter, at der indgaes
en ny aftale og servitut mellem de pataleberettigede og projektudvikler.

Okonomi



Ingen.

Bilag

Bilag 1 - Lokalplanforslag 648 med rettelser fra heringssvar
Bilag 2 - Heringssvar

Bilag 3 - Behandling af heringssvar

Preesentation - Kargade til Udviklingsudvalget den 22. marts 2018



Punkt 47: Lokalplan 660 - blandet bolig og erhvervsomrade ved
Dytmearsken og Tilleeg 12 til kommuneplan 2017. Endelig vedtagelse

01.02.05-P16-66-17
Resume

Den 22. januar 2018 vedtog skonomiudvalget forslag til Lokalplan 660 blandet bolig og erhvervsomrade ved
Dytmeaersken og Forslag til Tilleeg 12 til Kommuneplan 2017.

Lokalplanforslaget giver mulighed for, at stueetagen ogsa kan anvendes til restauranter og serviceorienterede
liberale erhverv, og at etager over stueplan kan anvendes til liberale erhverv og boliger, hvorved det bliver
muligt bl.a. at etablere 3 lejligheder pa 1. sal i eksisterende bygning pa Burschesgade 12 i Randers.

Forslaget har veeret i offentlig horing, og der er kommet 3 haringssvar.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til gkonomiudvalget via udviklingsudvalget,
1. at forvaltningens forslag til behandling af bemeerkningerne godkendes,

2. at forslag til Lokalplan 660 og forslag til Tilleeg 12 til Kommuneplan 2017 vedtages endeligt med de i bilag
1 naevnte aendringer, og

3. at forvaltningen bemyndiges til at lave mindre justeringer og redaktionelle a&ndringer inden
bekendtggrelsen af planerne.

Beslutning
Indstilles godkendt.

Anker Boje deltog som stedfortraeder for Steen Bundgaard.
Sagsfremstilling

Den 22 januar 2018 vedtog gkonomiudvalget Forslag til Lokalplan 660 og Forslag til Tilleeg 12 til
Kommuneplan 2017. Planforslaget kan ses i bilag 1.

Lokalplanomradet omfatter Dytmeersken 3, hjgrneejendommen Dytmeersken 5 og Burschesgade 10 og 12 i
Randers midtby. Bygningerne fremstar som randbebyggelse i 2% - 3 etager.

Lokalplanen giver mulighed for, at anvendelsen af stueetagen udvides fra kun butikker til ogsa at give
mulighed for restauranter og serviceorienterede liberale erhverv. Lokalplanen giver mulighed for, at etager over
stueplan kan anvendes til liberale erhverv og boliger, hvorved det bliver muligt bl.a. at etablere 3 lejligheder pa
1. sal i eksisterende bygning pa Burschesgade 12.

Omradets bebyggelse ma opfares som etagebebyggelse i op til 4 etager og med en bygningshegjde pa
maksimum 15 meter. Det samlede bebyggede areal ma maksimal udggre 3.900 m? svarende til en
bebyggelsesprocent pa 310.

Byggemuligheden til en ekstra etage oven pa den nuveerende bebyggelse er viderefert fra den geeldende
lokalplan 297. Lokalplanen fastlaegger en tilbagetraekning af facaden pa 2 meter pa den gverste etage for at
sikre en nedtoning af byggeriet i gaderummet.

Lokalplanen giver mulighed for, at der ma etableres et samlet bruttoetageareal pa i alt 1.500 m? til butiksformal.

Lokalplanomradet vejforsynes fra nord via eksisterende port i Burschesgade 10. Parkering afvikles pa
omradets 1. etage pa de eksisterende 12 parkeringspladser. Lokalplanen fastlaegger krav til parkering ved nye
anvendelser, men der vil kunne ske omdannelse til mindre parkeringskraevende funktioner uden krav om nye
parkeringspladser. Det betyder, at erhverv kan ombygges til bolig uden krav om ny parkering, hvis boligerne er
starre end 60 m?.

Lokalplanen udlaegger feelles opholdsareal i form af tagterrasser.



Lokalplanen sikrer, at ny bebyggelse opferes, sa den indpasses med omgivelserne i omradet og fremstar med
et tydeligt arkitektonisk helhedspraeg. Lokalplanen fastlaegger, at byggeriets materialer, facaderytme og
farvevalg skal veere harmonisk og veere i samspil med de kulturhistoriske vaerdier i midtbyen.

Forslag til Tilleeg til Kommuneplan 2017 giver mulighed for, at omradets bebyggelsesprocent sendres fra
nuvaerende 240 til 310. Byggemuligheden aendres reelt ikke i forhold til den gaeldende lokalplan, sa der er
alene tale om en juridisk ngdvendig sendring af kommuneplanen, idet en lokalplan ikke ma give flere
byggemuligheder end kommuneplanen.

Heringsvar og forslag til eendringer
Planforslagene har veeret i offentlig haring fra den 23. januar 2018 til den 20. februar 2018.

Der er kommet 3 hgringssvar fra:
1. Museum stjylland
2. Erhvervsstyrelsen
3. Miljgstyrelsen

Haringssvar er i bilag 2.

Ad.1. Museum Gstjylland har indsendt forslag til en omformulering af redeggrelsens afsnit om arkaeologiske
interesser.

Forvaltningen foreslar, at Museum Jstjyllands bemaerkninger skrives i lokalplanens redeggrelse.

Ad 2. Erhvervsstyrelsen oplyser, at lokalplanens redeggrelse ikke rummer en stillingtagen til, hvorvidt
lokalplanens indhold vil konflikte med eventuelle produktionserhverv.

Forvaltningen foreslar, at der i lokalplanens redeggrelse tilfgjes tekst, hvor det fremgar, at lokalplan 660 ikke vil
veere i konflikt med produktionserhverv.

Ad 3. Miljgstyrelsen har bemaerket, at kommuneplanens redeggrelse ikke rummer en stillingtagen til, om
omradet pavirker bilag IV arter.

Forvaltningen foreslar, at der i kommuneplanens og lokalplanens redeggrelse tilfgjes tekst, hvor det fremgar, at
lokalplan 660 ikke vil pavirke bilag IV-arter i negativt omfang.

Forvaltningens forslag til zendringer i lokalplanen og kommuneplantillaegget ved den endelige vedtagelse er i
bilag 1.(Zndringer er indskrevet med r@d som overstregning og bla tekst som tilfajelse)

Delegation
Forvaltningen vurderer, at den endelige vedtagelse af plangrundlaget kan delegeres til gkonomiudvalget, da
der er tale om en mindre aendring af kommuneplanen, og da planleegningen ikke har principiel betydning

Okonomi
Der forventes ikke kommunale udgifter i forbindelse med realisering af lokalplanen.
Bilag

Bilag 1_Forslag til endelig vedtagelse af lokalplan 660 og Tilleeg 12 til KP 2017
Bilag 2 Heringssvar

Fremleggelse til UU 22.3.2018 Forslag til endelig vedtagelse af lokalplan 660 Dytmarsken



Punkt 48: Lokalplan 658 - nyt boligomride ved Fuglsangsvej i Vorup.
Vedtagelse af forslag til offentliggorelse

01.02.05-P16-60-17
Resume
Miljo- og teknikudvalget har igangsat ny planlaegning for et boligomrade ved Fuglsangsvej i Vorup.

Lokalplanforslaget giver mulighed for ca. 20 nye boliger og tilhorende faellesareal med stgjvold vest for den
eksisterende boligbebyggelse ved Skovgardsvey.

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2017, hvorfor der er udarbejdet et forslag til
Tillaeg 15 til kommuneplanen.
Indstilling
Forvaltningen indstiller til gkonomiudvalget via udviklingsudvalget,
1. at Forslag til Lokalplan 658 og Forslag til Tillaeg 15 til Kommuneplan 2017 vedtages til offentlig hering i 4
uger,
2. at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering af planforslagene.
Beslutning

Indstilles godkendt.

Anker Boje deltog som stedfortraeder for Steen Bundgaard.
Sagsfremstilling

Miljg- og teknikudvalget har den 9. november 2017 igangsat planleegning for et nyt boligomrade ved
Fuglsangsvej i Vorup.

Forvaltningen har udarbejdet Forslag til Lokalplan 658 og Forslag til Tilleeg 15 til Kommuneplan 2017, der er i
bilag 1. Forslagene skal fremlaegges i offentlig hgring i 4 uger, inden de kan vedtages endeligt.

Lokalplanomradet har et samlet areal pa ca. 3,6 ha. og ligger i Vorup, nord for Fuglsangsvej og vest for
Skovgardsvej. | dag ligger omradet i landzone og anvendes delvist landbrugsmaessigt.

Lokalplanforslaget

Lokalplanforslaget udlaegger det gstlige omradet til boligomrade med mulighed for ca. 20 grunde til aben-lav og
teet-lav bebyggelse. Bebyggelse kan opfgres i maks 2 etager og i en hgjde af maks 8,5 meter.
Bebyggelsesprocenten for den enkelte matrikel ma ikke overstige 30% for aben-lav bebyggelse og 40% for
teet-lav bebyggelse.

Lokalplanen fastsaetter en byggelinje mindst 5 meter fra skel mod nabogrundene mod @st. Dette skal sikre en
passende afstand fra nye boliger til den eksisterende boligbebyggelse pa Skovgardsvej mod gst.

Lokalplanen giver mulighed for individuelle arkitektoniske preeg i og med, at der ikke er fastsat bestemmelser
for facadematerialer. Dog fastsaetter lokalplanen bestemmelser om tagmateriale, tagform og haekbeplantning
for at binde omradet sammen som helhed.

Mod syd udlaegges et grant omrade, der skal friholdes for bebyggelse. Omradet er stgj- og vibrationsbelastet
fra jernbanen, der ligger umiddelbart syd for Fuglsangsve;.

Der skal for det samlede boligomrade etableres et faelles fri- og opholdsareal til gavn for omradets beboere.
Dette er udlagt som et selvsteendigt delomrade centralt i omradet.

Lokalplanen sikrer, at der etableres stiforbindelse fra boligomradet til engomraderne mod nord.

Lokalplanens omrade mod vest udlaegges til stgjvold og rekreative arealer, der skal skeerme det kommende
boligomrade mod stgj fra motorvejen. Etablering af stgjvolden er en betingelse for, at lokalplanens gstlige



omrade kan anvendes til boligformal.
Med lokalplanen overfgres boligomradet til byzone. Lokalplanens vestlige omrade forbliver i landzone.

Geeldende lokalplan
Omradet er ikke omfattet af en lokalplan.

Forhold til kommuneplanen

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen, hvad angar boligrammens afgraensning
som gnskes udvidet mod nord, samt det rekreative omrade med stgjvold, som idag er udlagt som landomrade.
Der er derfor udarbejdet et forslag til Tilleeg 15 til Kommuneplan 2017. Med tillaegget udvides den eksisterende
boligramme 1.04.B.25 mod nord, samtidig med at en del af rammeomrade 1.04.L.2 sendres til rekreative formal
1.04.R.13.

Det nye rammeomrade 1.04.R.13 udleegges til beplantning, grent omrade samt stgjvold, og sikrer dermed
omradets anvendelse til rekreative formal til gavn for omradets beboere.

AEndringen er ikke omfattet af krav om fordebat, da der er tale om mindre aendringer.

Miljgvurdering
Der skal kun gennemfgres miljgvurdering, hvis planforslagene antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa
miljget.

Der er gennemfert en screening af planforslagene, og det vurderes pa baggrund af denne screening, at
planforslagene ikke vil f& nogen vaesentlig indvirkning pa miljeet og er derfor ikke omfattet af krav om
miljgvurdering af planer, da:

» Lokalplanen giver mulighed for en mindre udvidelse af Vorup pa ca. 20 boliggrunde.
Ny bebyggelse tilpasses den eksisterende bebyggelse i omradet.
Den nye bebyggelse sikres mod vibrationer og stgj fra jernbanen via fastlagt afstandslinje.
Ny bebyggelse ikke forventes at tilfare en vaesentlig trafikal stigning
Lokalplanen sikrer etablering af stgjafskeermende foranstaltning for at overholde Miljgstyrelsens
greenseveerdi for trafikstgj.

e o o o

Der er ligeledes gennemfgrt screening af forslag til kommuneplantillaegget. Pa baggrund af screeningen er det
forvaltningens vurdering, at der ikke skal gennemfares en miljgvurdering af planforslaget, da planen vurderes
ikke at danne grundlag for anlaeg eller falgevirkninger, der kan fa en veesentlig indvirkning pa miljeet.

Det er vurderet i screeningen, at planforslaget alene vil medfgre mindre aendringer i forhold til den gaeldende
situation, da:

e Der er tale om en mindre geografisk udvidelse af boligrammen.

o Der ikke aendres pa boligrammens bestemmelser.

« Tilfgjelse af rekreativt rammeomrade ikke vil fa veesentlig betydning for omradets anvendelse og visuelle
fremtraeden i landskabet.

Afgarelsen om ikke at udarbejde miljgvurdering offentligggres samtidig med planforslagene.

Delegation

Byradet har besluttet, at vedtagelsen af visse planer kan delegeres. Forvaltningen vurderer, at vedtagelse af
planforslagene og endelig vedtagelse af plangrundlaget kan delegeres til gkonomiudvalget, da der er tale om
en mindre aendring af kommuneplanen, og da planlaegningen ikke har principiel betydning.

Okonomi
Der forventes ikke kommunale udgifter i forbindelse med realisering af lokalplanen.
Bilag

LP658 forslag 13.03.2018

LP 658 - forslag



Punkt 49: Delvis ophavelse af lokalplan H.1.2.-H - ved Klattrupgade i
Havndal

01.02.05-P16-1-18
Resume

Byradet vedtog den 2. oktober 2017 lokalplan 641 for boligomradet Saringen i Havndal. Byradet besluttede
samtidig, at der kunne igangsaette en proces for delvis ophaevelse af lokalplan nr. H.1.2-H nord for
lokalplanomradet.

Lokalplanen kan delvist opheeves, da der ikke er et aktuelt projekt, og da arealet kan tilbagefores til landzone.
Opheaevelsen skal kun ske for den del af matriklen, der i lokalplan nr. H.1.2-H er udlagt til idraetsbaner.

Forslaget om ophaevelse har veaeret i haring hos grundejer og naboer i fire uger, og der er ikke kommet
haringssvar.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget,

1. at lokalplan H.1.2-H opheeves og tilbagefares til landzone for den nordlige del af matrikel nr. 13ar,
Udbyover by, Udbyneder som vist i kortbilag 2.

Beslutning
Godkendt.

Anker Boje deltog som stedfortraeder for Steen Bundgaard.
Sagsfremstilling

Byradet vedtog den 2. oktober 2017 lokalplan 641 for boligomradet Sgringen i Havndal. Byradet besluttede
samtidig, at der kunne igangsaette en proces for delvis ophaevelse af lokalplan nr. H.1.2-H nord for
lokalplanomradet ved Klattrupgade.

Beslutningen blev truffet pa baggrund af et hgringssvar fra grundejeren, der enskede, at skoven nord for
lokalplanomradet blev medtaget i lokalplan 641, sa bestemmelser om idraetsbaner ville bortfalde. Da
lokalplaner ikke kan udvides ved endelig vedtagelse, foreslog forvaltningen i stedet, at lokalplanen blev aflyst
og tilbagefart til landzone.

Lokalplan H.1.2-H udlzegger omradet til offentlige formal i form af halbebyggelse til indendgrs idraetsudgvelse
og idraetsbaner. Den private skov er udlagt til boldbaner. Kort fra lokalplan H 1.2 med markering af areal er i
kortbilag 1.

Randers Kommune har ikke planer om at udnytte ejendommen til idraetsbaner, og der er saledes ikke et aktuelt
projekt. Forvaltningen vurderer pa den baggrund, at lokalplan nr. H.1.2-H kan ophaeves for en del af matr. nr.
13ar, Udbyover by, Udbyneder og tilbagefares til landzone. Arealet er markeret i kortbilag 2.

Efter en aflysning vil arealet skulle administreres efter planlovens landzonebestemmelser.

Forslaget om ophaevelse har veeret i haring hos naboer og grundejer i fire uger, og der er ikke kommet
hgringssvar.

Miljgvurdering

Randers Kommune har vurderet, at der ikke skal gennemfares en miljgvurdering af den delvise ophaevelse, da
det vurderes, at ophaevelsen ikke danner grundlag for anlaeg eller falgevirkninger, der kan fa en vaesentlig
indvirkning pa miljeet, da der fortsat vil vaere skov pa arealet.

Delegation
Byradet har den 8. december 2014 besluttet, at vedtagelsen af visse planer kan delegeres.

Det er forvaltningens vurdering, at beslutningen kan delegeres til udviklingsudvalget, da ophaevelsen ikke har
principiel betydning.



Okonomi
Der forventes ikke kommunale udgifter i forbindelse med den delvise ophaevelse af lokalplanen.
Bilag

Kortbilag 1 - lokalplankort med ophavelse
Kortbilag 2 - matrikelkort m ophavelse

Ophavelse havndal



Punkt 50: Stillingtagen til planlzegning for Helstedgard

01.10.00-P00-30-17
Resume

Den 7. september 2017 besluttede miljg- og teknikudvalget, at Helstedgard grundet sin bevaringsveerdi og
kulturhistoriske betydning som udgangspunkt ikke ber nedrives, og at forvaltningen skal indga i videre dialog
med en ansgger, der har adgang til eiendommen.

Forvaltningen er i dialog med ansgger om restaurering og ombygning af Helstedgard samt nybyggeri. Projektet
forudseetter, at der vedtages et tillaeg til kommuneplanen og en lokalplan.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget,

1. at der igangsaettes fordebat som beskrevet med udgangspunkt i bevaring af Helstedgaard og mulighed for
nybyggeri i form af reekkehuse, og

2 at sagen herefter foreleegges udviklingsudvalget til stillingtagen.

Beslutning

For forvaltningens indstilling stemte Claus Omann Jensen, Frank Nergaard, Lars Sggaard, Daniel Madié og
Mogens Nyholm. Anker Boje og Henning Jensen Nyhuus stemte imod og begeerede sagen i byradet.

Anker Boje deltog som stedfortraeder for Steen Bundgaard.
Sagsfremstilling

Helstedgard blev sat til salg i 2017, hvilket medfarte forespargsler fra potentielle kebere om ejendommens
anvendelsesmuligheder.

Forvaltningen modtog i ferste omgang to forespgrgsler: En, der omhandlede renovering og omdannelse af
Helstedgard, og en, der gik pa nedrivning af Helstedgard for at etablere taet-lavt boligprojekt pa ejendommen.
Miljg- og teknikudvalget besluttede pa madet den 7. september 2017, at forvaltningen skulle ga i videre dialog
om mulighed for genanvendelse af den bevaringsvaerdige bygning Helstedgard, under forudseetning af at
ansgger dokumenterer, at eiendommen er erhvervet, eller at der er indgaet kebsoption. Sagsfremstilling er i
bilag 1.

Forvaltningen modtog derefter en tredje forespgrgsel fra ansgger med kabsoption pa ejendommen. Det er
denne ansgger, som forvaltningen er i dialog med om planlaegning. Ansgger gnskede som udgangspunkt at
restaurere Helstedgard og ombygge denne til ca. 8 lejligheder samt at etablere 16 boliger som nybyggeri, i
form af taet-lav bebyggelse eller etagebyggeri ved siden af Helstedgard. Forelgbig skitse til placering er i bilag
2.

Informationsmade
Beboere pa Helstedgardsvej har vist stor interesse for sagen. | denne forbindelse inviterede forvaltningen til et
forudgaende informationsmgde den 18. januar 2018. Der deltog ca. 50 borgere. Notat fra madet er i bilag 3.

Pa madet fik forvaltningen indtryk af, at naboernes overvejende bekymringer med hensyn til projektet er:
Indkigsgener fra nybyggeri, idet ansgger gnsker ny bebyggelse som etageboliger i to etager.
Indkigsgener fra Helstedgard - iseer hvis der etableres mange boliger averst.

Orientering af nybyggeri og evt. altaner, som ville kunne give indbliksgener.

Bekymring for at boligantallet er fastsat for at finansiere restaurering af Helstedgard.

Bekymring for, at bygherre kun opferer de nye boliger og ikke restaurerer Helstedgard derefter.
Vejadgang parallelt med omradets sti i forhold til trafiksikkerhed.

Den ggede trafikmaengde som skal ud pa Hobrovej fx om morgenen.

Gener fra lyskegler fra trafik til omradet.

e o o o o o o o



Bevaringsvaerdier

Helstedgard har en bevaringsveerdi pa 2, hvilket er en hgj bevaringsvaerdi. Bygningen er desvaerre meget
forfalden. Der er behov for omfattende istandsaettelse, og det er sandsynligt, at en byggemulighed til nybyggeri
kan bidrage til, at istandsaettelsen er rentabel.

Bevaringsvaerdierne er beskrevet naermere i bilag 1. Fotos af Helstedgaard og murvinger er i bilag 4.

Bevaringsudvalget har drgftet sagen pa made den 30. august og udtalt:

"Det er bevaringsudvalgets vurdering, at der er tale om en markant bygning og et saerligt sted, og bygningen
har en vigtig historisk betydning. Det bar undersages, om bygningen kan ombygges til boliger. Der bor i
ombygningen sikres, at der kun sker naensomt tilpassede aendringer i forhold til bygningens oprindelige
udtryk.”

Den forelgbige skitse, som ogsa blev vist pa informationsmgde med naboer, viser et projekt, hvor murvingerne,
pa hver side af bygningen, skulle fijernes. Der er udarbejdet et justeret projekt, hvor murvingerne bevares, men
afkortes, sa der fortsat ville kunne etableres en vej nord om bygningen. Dette blev fremlagt den 28. februar
2018 for bevaringsudvalget. Sagsfremstilling inkl. fotos af Helstedgard og murvinger samt justeret skitse er i
bilag 4.

Bevaringsudvalget vurderer, at murvingerne er med til at fa bygningen til at fremsta sa original som muligt.
Bygningen vil fremsta amputeret, hvis murvingerne afkortes og at det vil ikke laengere vaere muligt at aflaese
murvingernes oprindelige intention og funktion. Derfor gnsker udvalget, at der skitseres pa alternative
vejadgange for at sikre murvingernes bevarelse.

Hvis murvinger skal bevares i sin fulde udformning, vil adgangsvej skulle etableres syd om Helstedgard,
hvorved der vil vaere udfordringer i forhold til at etablere et attraktivt opholdsrum pa den sydlige side af
bygningen. Det er kun muligt at etablere vejadgang via Borups Alle. | afvejningen mellem muligheden for at
bevare og restaurere Helstedgard inkl. vejadgang nord om bygningen eller at krav om bevaring af murvingerne
med risiko for, at omradet ikke kan vejforsynes, og Helstedgard derved vil blive nedrevet, vil forvaltningen
anbefale, at vingerne kan afkortes.

Dialog om projekt

Forvaltningen er i dialog med ansgger om tilpasning af projektet, og der foreligger endnu ikke et egentligt
projektmateriale, der kan danne grundlag for igangsaetning af planlaegning. Ansager har beskrevet en reekke
mulige tilpasninger for at imgdekomme naboernes bekymringer bl.a.:

+ Nybyggeri i form af teet-lav (reekkehuse) i 2 etager eller alternativt i 1% etage med mulighed for hgj
trempel fremfor etageboliger. Der gnskes en byggemulighed pa ca. 2400 m? svarende til en
bebyggelsesprocent pa 40% for hele ejendommen.

« Udformning af nybyggeri, sa indbliksgener mindskes f.eks. afskaermning af altaner mod nord.

o Starre og derved feerre lejligheder i den averste etage af Helstedgaard, sa antallet af beboere og
indkigsgener kan mindskes.

o Etablering af "hegn” langs stien for at undga lyskegler ind til eksisterende bebyggelse.

Vejadgang

Vejadgang til eiendommen sker i dag fra Borup Alle sydast for Helstedgard, og der er ikke umiddelbart andre
muligheder for vejadgang. Hvis der skal etableres nybyggeri, er det forvaltningens vurdering, at vejadgang bar
placeres gst om bygningen som vist i den forelgbige skitse i bilag 2. Det vil betyde, at vejen ligger parallelt med
den eksisterende sti. Der vil dog kunne etableres hegn mellem sti og vej, eller alternativt kan vejen anlaegges
som vej med et bredt fortov. 16 boliger vil erfaringsmaessigt medfare trafik pa 70-80 bilture pr. degn, sa der er
tale om en begraenset trafikmaengde. Den viste indshaevring af vejen til en kgrebane pga. trappen vil desuden
medfgre en meget begraenset hastighed. Vejadgangen vil betyde, at murvingerne skal reduceres.

Hvis vejen ikke kan fares sydgst om bygningen, vil det vaere svaert at finde en hensigtsmaessig vejadgang. En
vejfering mod Hobrovej, vil medfere, at der vil skulle etableres uforholdsmaessigt meget vejareal pa bekostning
af opholdsarealer. Ejendommen er omfattet af en vejbyggelinie til potentiel udvidelse af Hobrovej ca. 20 meter
inde pa grunden. Der ma ikke etableres blivende anlaeg inden for denne, da de skal kunne fiernes, hvis vejen
pa sigt skal udvides. Dette areal kan derfor ikke anvendes til vejfering.

Vurdering
Helstedgard er en meget karakteristisk bygning med en markant beliggenhed og en saeregen kulturhistorie,
som ogsa er en del af Randers bys historie. Hvis hovedhuset til Helstedgard nedrives, sa fijernes den sidste



synlige del af Helstedgard. Det er derfor forvaltningens vurdering, at bygning hvis muligt ber bevares.

Det skitserede nybyggeri i 2 etager svarer til bygningsreglementets byggeret i boligomrader. Da der imidlertid
jf. kun ma bygges i 1% etage i boligomradet ved Helstedgardvej jf. byplanvedtaegten, og da der er tale om
bebyggelse i tilknytning til en bevaringsvaerdig bygning, er det forvaltningens vurdering, at bebyggelse bar
etableret i hgjst 172 etage med hgj trempel - dvs. med taghaeldning. Derved kan det arkitektoniske udtryk
tilpasses det oprindelige udtryk pa leengerne samt de mulige bygningshgjder i det naerliggende boligomrade.

Forvaltningen anbefaler, at der alene gives mulighed for reekkehuse som nybyggeri - ikke etageboliger, og at
ny bebyggelse ikke placeres naermere skel mod sti end Helstedgard. Der vil i sa fald vaere ca. 10 m til skel mod
sti og ca. 13,5 m til skel mod nabo. Jf. bygningsreglementet kan bebyggelse i op til 8,5 m placeres ind til ca. 6
m fra skel.

Forvaltningen vurderer at bygherres skitse er et godt udgangspunkt for den videre dialog om disponering af
omradet. Der ber i den videre bearbejdning vaere fokus pa at:
* Ombygning af Helstedgard sker med respekt for de bevaringsmaessige kvaliteter.
+ Omfang, orientering og udformning af nybyggeri indpasses pa ejendommen i forhold til Helstedgard og
naboer pa Helstedgardsve;.
» Nybyggeri kan etableres i 1% etage med taghaeldning og hgj trempel og med en max. hgjde pa 8,5 meter
svarende til bygningshgjden i det naerliggende boligomrade.
» Nybyggeri skal tilpasses, sa det sikres, at der ikke er vinduer i facader mod det eksisterende
parcelhusomrade og sa altaner afskaermes mod nord.
¢ Nybyggeri ikke kan placeres naermere skel mod nord end Helstedgard.
» Vejadgang kan etableres gst om Helstedgard.

Bygherre skal i forbindelse med evt. lokalplanlaegning fa udarbejdet en stgjrapport for at sandsynliggere, at
bolig ikke bliver stgjbelastet og i sa fald at stgjdeempende foranstaltninger mod Hobrovej indpasse i projektet
og i sin udformning forholder sig til Helstedgard og nybyggeriet.

Planforhold
Helstedgard er omfattet af kommuneplanramme 1.06.B.2, som er udlagt til aben-lav boligbebyggelse.

Ombygning af Helstedgard til lejligheder samt nybyggeri til raeekkehuse forudsaetter, at der vedtages et tillzeg til
kommuneplan.

Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan. Forvaltningen vurderer, at projektet vil betyde en vaesentlig
aendring i forhold til omgivelserne. Projektet kraever derfor, at der vedtages en ny lokalplan.

Fordebat
Da der er stor bevagenhed om sagen, vil forvaltningen foresla, at der gennemfgres en fordebat, inden der
tages stilling til, om der skal igangsaettes planlaegning for projektet.

Fordebatten kan tage udgangspunkt i et projekt med nybyggeri i form af reekkehuse samt ombygning af
Helstedgard, men der kan desuden stilles en raekke spargsmal til projekter, herunder om borgerne gnsker at
Helstedgard skal bevares.

Forvaltningen foreslar, at fordebatten fastsaettes til 2 uger (med evt. forlaengelse pga helligdage), hvorefter
sagen og indkomne forslag og ideer forelaegges til stillingtagen til, om der skal igangsaettes planlaegning.

Okonomi

Planlaegningen forventes ikke at medfare udgifter for kommunen. Det skal dog afklares, om der vil veere afledte
investeringer i infrastruktur og vejombygninger, og om disse i sa fald kan palaegges bygherre.

Bilag
Bilag 1 - Behanding i Milje og Teknik den 7. sept. 2017
Bilag 2 - Skitse fra den 9. januar 2018

Bilag 3 - Informationsmede for naboer 18. januar 2018



Bilag 4 - Behandling i Bevaringsuvalget den 28. februar 2018

Preesentation - Helstedgérd til Udviklingsudvalget den 22. marts 2018



Punkt 51: Stillingtagen til planlaegning for boliger pa Bojesvej

01.00.00-P20-2-10
Resume

Miljo- og teknikudvalget har den 9. november 2017 besluttet at igangsaette lokalplanlaegning og
kommuneplantillzeg for det ansogte projekt pa Bojesvej 42-44, samt at der udarbejdes en samlet vurdering af
de trafikale forhold i den nordlige del af Vorup.

Det ansagte projekt bestar af 4 punkthuse med etageboliger i 3-5 etager og raekkehuse i 2 etager mod syd.

Forvaltningen har vaeret i dialog med ansager om projektet. Ansager onsker fortsat, at der planlaegges for det
ansagte projekt, men alternativt at der arbejdes videre med en alternativ bebyggelsesstruktur bestaende af
lavere byggeri.

Der skal tages stilling til, om det ansogte projekt skal danne grundlag for planlaeegning, eller om der skal
planleegges for en lavere bebyggelsesstruktur.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget, at udvalget tager stilling til,

1. om der skal planlaegges for det ansggte projekt i overensstemmelse med miljg- og teknikudvalgets
beslutning den 9. november 2017, eller

2. om der skal arbejdes videre med planlaegning for en lavere bebyggelse i form af etageboliger/reekkehuse
i 2-3 etager.
Beslutning

Det blev besluttet at sende sagen i byradet uden indstilling.

Anker Boje deltog som stedfortreeder for Steen Bundgaard.
Sagsfremstilling

Miljg- og teknikudvalget har den 9. november 2017 besluttet, at der igangseettes lokalplanleegning og
kommuneplantillaeg for det ansggte projekt pa Bojesvej 42-44, samt at der udarbejdes en samlet vurdering af
de trafikale forhold i den nordlige del af Vorup.

Det ansggte projekt bestar af 4 punkthuse med etageboliger i 3-5 etager og raekkehuse i 2 etager mod syd.

Tidligere politisk behandling - inkl. beskrivelse af nuveaerende planforhold - er i bilag. Det ansggte projekt er i
bilag 2.

Forvaltningen har i februar maned vaeret i dialog med ejer og bygherre om planlagningen. Bygherre og ejer
har oplyst forvaltningen om, at de fortsat gnsker, at planlagningen fortseettes pa baggrund af det aktuelle
projekt med 4 punkthuse samt raekkehuse som igangsat den 9. nhovember 2017.

Ejer af omradet har oplyst, at hvis der i byradet ikke er flertal for den igangsatte planlaegning for et projekt med
punkthuse, sa gnsker ejeren af lokalplanomradet, at der i stedet arbejdes videre med planleegning for en lavere
bebyggelse i form af etageboliger/raekkehuse i 2-3 etager. Ejeren gnsker fortsat mulighed for, at det
eksisterende parcelhus pa Bojesvej 42 kan bevares.

Dialogskitser
Forvaltningen har veeret i dialog med bygherre og radgiver om en alternativ bebyggelsesstruktur bestaende af
lavere byggeri.

Forvaltningen har i den forbindelse udarbejdet dialogmateriale, som bestar af referencefotos samt forskellige
koncepter til en alternativ lavere bebyggelsesform. Dialogmateriale er i bilag 3.

Dialogmaterialet viser ikke en samlet faerdig lgsning i forhold til udformning og placering, men er indledende
inspirationsskitser, der beskriver ideer til alternative bebyggelsesformer. Hvis der skal arbejdes videre med



disse, skal udformningen og placering af bebyggelse, parkering, opholdsarealer mv. praeciseres i samarbejde
med bygherre.

Vurdering
Grunden for enden af Bojesvej er en unik og attraktiv beliggenhed i Randers, og der har veeret en del debat om
bebyggelsens synlighed.

Som det fremgar af tidligere sagsfremstillinger, sa vil den ansggte bebyggelse med punkthuse fremsta markant
synligt i landskabet og pavirke oplevelsen af det granne strgg og Vorup Enge. Etageboliger i 3--5 etager vil
veere synlige pa afstand og adskille sig fra den eksisterende bebyggelse i 1-1-2 etager. Bygherres
perspektiver af det ansagte projekter er i bilag 4.

Hvis byradet ensker, at bebyggelsen for enden af Bojesvej skal vaere mindre synlig, sa kan der i stedet
planlagges for lavere byggeri fx raeekkehuse og etageboliger i 2-3 etager. Det vil betyde, at bebyggelsen i
mindre grad vil veere synlig pa afstand, og den vil kunne tilpasses den bagvedliggende bebyggelse. Det vil
betyde en anderledes bygningsstruktur i forhold til det ansagte projekt. Det er forvaltningens vurdering, at der
ogsa med en lavere bebyggelsesform kan etableres en ambitigs og attraktiv bebyggelse pa grunden.

Hvis udviklingsudvalget vaelger, at der skal planlaegges for en lavere bebyggelse jf. alternativet, sa vil
forvaltningen herefter indlede en dialog omkring den naermere udformning og disponering af projektet med ejer
og radgiver med henblik pa udarbejdelse af lokalplanlaegning.

Forvaltningen anbefaler i sa fald, at planlaegningen fortsat tager udgangspunkt i at sikre, at projektet:

o Respekterer sigtelinje langs Bojesvej

» |kke fremstar som en lukket mur i forhold til den bagvedliggende bebyggelse

» Har variation i hgjder og facader, sa bebyggelsen fremstar mindre massiv

+ Har et materialevalg og arkitektonisk udtryk, der passer til den unikke beliggenhed ved Vorup Enge.

Lokalplanen skal sikre, at der udlaegges tilstraekkeligt med opholdsareal og parkeringspladser til bebyggelsen,
at disse disponeres hensigtsmaessigt, og at boliger og opholdsarealer sikres mod stgj fra jernbanen.

Desuden skal hensyn til § 3-naturomradet mod nord og @st og handtering af overfladevand sikres i
planlaegningen.

Savel realisering af det ansggte projekt med punkthuse som et alternativt projekt med lavere bebyggelse i 2-3
etager forudseetter, at der vedtages en lokalplan og et tillaeg til kommuneplanen.

Trafikvurdering
Forvaltningen har faet udarbejdet en samlet vurdering af de trafikale forhold i den nordlige del af Vorup.
Vurderingen er i bilag 5.

Vurderingen tager udgangspunkt i de planlagte byudviklingsmuligheder i omradet. Der er medregnet felgende
omrader:

o Kaergade Vorup, 20 boliger, lokalplan under endelig vedtagelse
o Fuglsangsvej, Vorup, 19 boliger, lokalplanforslag under vedtagelse
» Bojesvej, 49 boliger svarende til den igangsatte planlaegning for etageboliger.

Omradet ved Mgllestensgrunden/Blegen er medregnet med mulighed for 250-400 etageboliger svarende til
gaeldende kommuneplanlaegning eller alternativt 120-200 raekkehuse. Der indgar desuden et alternativt med
vejforsyning fra nord via GI. Stationsvej. Forvaltningen er i dialog med ejer af en del af omradet ved Blegen om
planlaegningen og forventer at kunne forelaegge sag til principiel stillingtagen inden sommerferien.

Trafikvurderingen beskriver den fremtidige mertrafik, der ma forventes pa vejnettet i Vorup, herunder en
vurdering af fremkommeligheden i krydset Bgsbrovej/Kaergade samt en mulig ny vejforbindelse fra Jaegergade
til Gl. Stationsvej.

Den overordnede konklusion er, at omradets eksisterende vejnet har kapaciteten til at handtere den fremtidige
trafik som folge af den beskrevne byudvikling i Vorup. Beregninger viser, at de aendrede trafikmaengder som
falge af en fremtidig byudvikling i Vorup omradet, stort set kun pavirker trafikafviklingen fra syd ad Besbrovej,
hvor mere venstresvingende trafik vil give ggede forsinkelser.



Disse forsinkelser kan lgses ved etablering af venstresvingsbane pa Basbrovej syd. Eller alternativt ved hjaelp
af trafikstyring, sa grentiden forlaenges i forhold til den modsatte retning pa Basbrovej, sa den
venstresvingende trafik kan afvikles.Trafikvurderingen beskriver, at der ikke er et trafikalt behov for at etablere
ny vejforbindelse fra Jaegergade til Gl. Stationsvej. Det er samtidig forvaltningens vurdering, at en ny
vejforbindelse ikke kan anbefales, da den krydser en stiforbindelse. Der vil kunne tages stilling til dette, nar der
skal tages stilling til igangsaetning af planleegning for omradet ved Mgllestensgrunden/Blegen.

Der er saledes ikke trafikale begrundelser for at begraense byudviklingen i Vorup.
Okonomi

Planlaegningen for Bojesvej 42-44 forventes ikke i sig selv at medfgre udgifter for kommunen.

Langt starstedelen af de nye boliger i den nordlige del af Vorup vil kunne placeres pa Mgallestensgrunden. Det
er derfor forvaltningens vurdering, at et evt. behov for trafikale aendringer primaert vil udlgses ved ny
bebyggelse pa Mgallestensgrunden/Blegen, og det skal i den sammenhaeng afklares, om evt. afledte

investeringer i infrastruktur og vejombygninger kan palaegges bygherre fx. via udbygningsaftale efter
planloven.

Bilag

Bilag 1 _Tidligere politisk behandling
Bilag 2 Ansegte projektforslag

Bilag 3 Dialogskitser med referencer
Bilag 4 Perspektiver af det ansegte projekt
Bilag 5 Trafikal vurdering

Bojesvej fremlaeggelse til UU d. 22.3.2018 kbk



Punkt 52: Orientering om principper for konsulentbistand

01.02.05-P16-5-16
Resume

Der orienteres om principper for prioritering og konsulentbistand til lokalplanlaegning samt kvalitetsmanual og
tjekliste, som miljo- og teknikudvalget godkendte pa mode den 1. juni 2017

Indstilling
Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget,

1. at orienteringen tages til efterretning.
Beslutning

Orienteringen blev taget til efterretning.
Anker Boje deltog som stedfortraeder for Steen Bundgaard.

Daniel Madié deltog ikke i behandlingen af dette punkt.
Sagsfremstilling

Prioritering

Ved prioritering skal der farst og fremmest tages udgangspunkt i forholdet til kommuneplanen. Hvis bygherre
sa@ger om et lokalplanpligtigt projekt i overensstemmelse med kommuneplanen, sa er kommunen forpligtet til
hurtigst muligt at udarbejde et lokalplanforslag. Jf. praksis betyder det, at der bgr vaere offentliggjort et
lokalplanforslag inden for et ar. Det kan betyde, at lokalplaner i overensstemmelse med kommuneplanen skal
prioriteres far lokalplaner, der forudsaetter kommuneplantilleeg. Kommunen kan dog i sa fald kreeve, at
bygherre bidrager med udkast til lokalplanforslag.

Forvaltningen prioriterer derudover indkomne lokalplangnsker ud fra falgende kriterier:

* Projektets aktualitet og afklarethed
Mal: Planlaegning for afklarede hastende projekter bagr kunne igangsaettes hurtigt

o Mulighed for veekst, branding, afledte effekter mv.
Mal: Sterre projekter, der kan gere en forskel for kommunen som en helhed prioriteres hgjst. Projekter
prioriteres saledes efter afledte effekter fx vil en lokalplan for 40 raekkehuse blive prioriteret over en
lokalplan for 20 reekkehuse.

+ Erhvervsvenlighed
Mal: Planlaegning for erhverv prioriteres hagjere end planlaegning for boliger - dog bemeerkes, at ved starre
boligprojekter og udstykninger er ansgger ofte ogsa professionelle bygherrer, som jo ogsa er erhverv.

+ Modtagelse af sagen
Mal: For gvrige sager bgr de prioriteres som de modtages.

Konsulentbistand

Der er indarbejdet en praksis, hvor bygherre bidrager med teknisk bistand til afklaring af projekter samt til
lokalplaner. Det er bl.a. trafikberegninger, servitutundersggelser, visualiseringer, illustrationer, redegarelse for
parkeringspladser, skyggediagrammer, stgjberegninger og lign.

Forvaltningen har desuden i enkelte sager givet mulighed for, at bygherre kan bidrage med udkast til
lokalplanforslag. Erfaringsmaessigt medfgrer dette kun en mindre tidsbesparelse og administrativ lettelse og
kun ved lokalplaner for mindre omrader og enkeltejendomme sa som fx tekniske anlaeg som vindmeller og
solcelleanlzeg, en enkeltstdende dagligvarebutik og en mindre bebyggelse eller fx gendringer i forhold til en
geeldende lokalplan. Ved starre komplicerede lokalplaner som fx. planlaegning for Thors Bakke, er det
tvivisomt, om det vil medfere en reel tidsbesparelse, at bygherre bidrager med udkast til lokalplanforslag. Fx
har konsulentbistand til lokalplanforslaget for Sporbyen Scandia ikke medfgrt et maerkbart mindre
ressourceforbrug til planleegningen, hvorimod konsulentbistand til de tekniske rapporter har aflastet
forvaltningen betragteligt. | komplicerede plansager bar konsulentbistand primaert besta af tekniske rapporter,
visualiseringer og lignende, hvorimod forvaltningen ber udarbejde lokalplanforslaget.

Arsagen til, at konsulentbistand til lokalplanlsegning kun medfgrer en begreenset ressourcebesparelse i
forvaltningen er, at starstedelen af tidsforbruget gar til forhandling om projektets udformning, afklaring af



lokalplanens indhold, koordinering i forvaltning og mellem forvaltning og bygherre samt borgerinddragelse og
politisk behandling. Den tid, forvaltningen sparer pa at skrive lokalplanforslaget, bruges ved
konsulentlokalplaner i stedet pa dialog med konsulent og koordinering af indhold. Samtidig er det vigtigt, at
lokalplaner udarbejdes med en kvalitet og ensartethed, der sikrer, at de efterfelgende er administrerbare i
forbindelse med bl.a. byggesagsbehandling. Det forudseetter derfor, at konsulenten har erfaring med
planlaegningsopgaver og kendskab til planlovens bestemmelser, ligesom det er en fordel, at konsulenten har
kendskab til kommunens geografi og procedurer.

Principper for konsulentbistand
Forvaltningen foreslar, at der pa baggrund af en konkret vurdering stilles krav om konsulentbistand til
lokalplanlaegning ud fra falgende principper:

« Bygherre bidrager med udkast til lokalplanforslag ved ukomplicerede lokalplaner i overensstemmelse
med kommuneplanen

o Forvaltningen tager imod udkast til lokalplanforslag ved ukomplicerede lokalplaner, der forudsaetter tillaeg
til kommuneplanen, hvis bygherre gnsker at bidrage med dette.

+ Bygherre anmodes generelt om at tilvejebringe fornadne rapporter, beregninger, visualiseringer af
projekter, skyggediagrammer, servitutundersggelser mv. til belysning af projektet, som grundlag for
planlaegningen og til miljgvurdering.

» Der stilles krav om brug af plankonsulent med dokumenteret erfaring med lokalplanlaegning

Forvaltningen bemyndiges til at vurdere, hvornar en lokalplan har en karakter, hvor det vil vaere
hensigtsmaessigt med konsulentbistand. Det vil fremga ved igangsaetning af lokalplanlaegning, om der
forventes konsulentbistand.

Ovennaevnte tiltag forventes i begreenset omfang at kunne nedbringe ventetiden pa lokalplaner. Saerligt for
ukomplicerede lokalplaner vil det kunne betyde, at lokalplaner vil kunne gennemfgres hurtigere.

Krav om konsulentbistand til lokalplanlaegning betyder imidlertid, at nogle bygherrer vil blive mgdt af krav om at
bidrage med mere materiale, end der tidligere har vaeret praksis for i Randers Kommune. Og det vil betyde, at
hvis bygherre ikke kan bidrage med dette, sa vil det fa konsekvenser for tidsplanen for lokalplanlaegningen.

Kvalitetsmanual og tjekliste

For at fa sa smidig en proces som muligt, har forvaltningen udarbejdet forslag til en kvalitetsmanual, som
beskriver rammerne for samarbejdet om lokalplanlaegning samt en tjekliste over materiale, som bygherre skal
bidrage med. Kvalitetsmanualen skal veere med til at tydeliggare processen og forventninger til omfang og
kvalitet af lokalplanforslaget og tilharende materiale.

Den tilhgrende tjekliste vil blive udfyldt ved hver enkelt plansag, men skal vaere med til at tydeliggere, hvad
bygherre forventes at bidrage med ved lokalplanleegning. Tjeklisten forventes lgbende opdateret pa baggrund
af erfaringer. Tjeklisten skal sikre, at forvaltningen modtager materiale, der sikrer, at projekter er belyst
tilstraekkeligt ved savel politisk stillingtagen som udarbejdelse af planforslag til offentlig haring. Der er taget
udgangspunkt i bl.a. at sikre, at forhold, der ofte giver anledning til stor debat, er belyst hensigtsmaessigt.
Derfor kraeves fx visualiseringer af projekter i 3D samt skyggediagrammer, hvis bebyggelsen adskiller sig fra
den omkringliggende bebyggelse, ligesom der ved bebyggelse op ad starre veje eller i naerhed af erhverv vil
blive forudsat stgjberegninger.

Okonomi
Ingen.

Bilag
Tjekliste til lokalplaner med bidrag fra bygherre

Kvalitetetsmanual



Punkt 53: Randers Kommunes arsregnskab 2017 og overforsler af
uforbrugte bevillinger til 2018

00.32.10-S55-1-17
Resume

Forvaltningen fremlaegger Randers Kommunes samlede arsregnskab 2017 til byradets godkendelse.
Regnskabet viser et resultat af ordinaer drift pa 178 mio. kr., som har vaeret med til at finansiere det realiserede
anlaegsprogram. Som en del af det samlede regnskabsresultat er overfgrslerne af uforbrugte bevillinger 2017-
18 ligeledes opgjort. Pa driften overfares der et samlet underskud pa 8,9 mio. kr. | lighed med tidligere ar
overfgres der betydelige uforbrugte belgb pa anleegsomradet som felge af tidsforskydning af anleegsprojekter.
Endelig fremlaegges sammen med regnskabet - via fagudvalgene - forvaltningens forslag til initiativer i 2018 pa
serviceomrader med starre ubalance i gkonomien.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til byradet via fagudvalg og skonomiudvalg,
1. at arsregnskab 2017 med tilhgrende bilag godkendes

2. at regnskabet videregives til BDO og fremsendes til dkonomi- og Indenrigsministeriet og Danmarks
Statistik

. at regnskaberne for de afsluttede anlaegsregnskaber godkendes.

. at der netto overfares -8,9 mio. kr. vedr. skattefinansieret drift til 2018

. at der til det skattefinansierede anleegsbudget i 2018 netto overfgres radighedsbelgb pa 147,4 mio. kr.
. at der til jordforsyningsbudgettet for 2018 netto overfgres 34,5 mio. kr.

. at der til det brugerfinansierede anleegsbudget i 2018 overfgres radighedsbelgb pa 15,3 mio. kr.

. at der til seldreboligomradet i 2018 overfgres radighedsbelgb pa 23,3 mio. kr.

. at der overfares netto 20,1 mio. kr. vedr. finansieringsposter
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—

. at Ejendomsservice geeld pa det administrative omrade pa 3,1 mio. kr. i forbindelse med overfarslen til
2018 flyttes til Ejendomsservice under Miljg og teknik,

—
—

. at byradet tager stilling, om merindteegten pa 13,9 mio. kr. vedr. refusion af saerligt dyre enkeltsager skal
udmentes i forbindelse med regnskabsafslutningen eller overfgres overfares til 2018 og reserveres til
udmegntning i forbindelse med budgetlaegningen for 2019-22.

12. at der udarbejdes handleplaner for aftaleenheder med et underskud pa over 5 %, der sikrer balance i
aftaleenhedens gkonomi i 2018 og en plan for afvikling af den overfarte gaeld jf. de af byradet besluttede
principper for randersmodellen.

13. at der udarbejdes handleplaner for aftaleenheder med et underskud pa 0-5 %, idet den overferte geeld
som udgangspunkt skal afvikles i 2018 - omfanget af handleplaner fastlaegges efter konkret vurdering
under hensyntagen til starrelsen af det overfarte underskud og jf. de af byradet besluttede principper for
randersmodellen.

Beslutning
Indstilles godkendt.

Anker Boje deltog som stedfortraeder for Steen Bundgaard.

Daniel Madié deltog ikke i behandlingen af dette punkt.
Sagsfremstilling



Arets resultat og_regnskabsopggrelse

Resultat af ordinaer drift og anlaeg beskriver balancen mellem kommunens skattefinansierede udgifter og
indtaegter. Dette nagletal er brugt i forbindelse med budgetlaegningen og indgar ligeledes i forbindelse med
sammenligninger med resultatet i andre kommuner.

Regnskabsopggrelse for 2017

Korr budget ex Overfersler fra| Arets resultat inkl

Mio. kr. , faste priser Vedtaget budget| overfersler | Forbrug 2017 | Arets resultat 2016 overfersler

Skatter -4.044.0 -4.044 1 -4.047 9 -3.8 0,0 3.8
Tilskud og udligning -1.967.7 -1.965 1 -1.966.8 1.7 0,0 1,7
Skatter og tilskud i alt 6.011,7 6.009,2 6.014,7 55 0,0 5.5
Serviceudgifter 3.950,6 3.939,3 3.965,0 25,6 8.4 17,2
Indkomstoverfersler m.m. 1.936,2 1.913,3 1.860,9 52,4 1,5 53,9
Renter (lebende) 22,4 22,4 10,9 11,5 0,0 11,5
Resultat af ordinaer drift -102,6 -134,2 77,9 A37 10,0 53,7
Skattefinansieret anlag i alt 171,9 119,5 145,8 26,2 73,3 147 1
Resultat af ordinzer drift og anlaeg 69,3 14,7 321 174 1833 -200,8

Arets resultat udtrykt som forskellen mellem korrigeret budget ekskl. overfarsler og forbruget i 2017 viser et
overskud pa 17,4 mio. kr. pa det skattefinansierede omrade.

Overskuddet skyldes bl.a. mindreudgifter til overfgrselsudgifter pa 52,4 mio. kr. og renter pa 11,5 mio. kr., idet
serviceudgifterne ligger 25,6 mio. kr. over det korrigerede budget ekskl. overfarsler. Arets resultatet af ordinaer
drift viser et overskud pa 43,7 mio. kr., som har bidraget til finansieringen af anlaegsudgifterne.

Samlet set viser regnskabet et tilfredsstillende resultat. Der var budgetteret med et resultat af ordinaer drift i
korrigeret budget pa 134,2 mio. kr., og det endelige resultat viser 177,9 mio. kr.

For skattefinansieret anleeg er der tale om et merforbrug, idet regnskabsresultatet pa 145,8 mio. kr. ligger 26,2
mio. kr. over korrigeret budget ekskl. overfarsler. Forbruget er (netto) imidlertid mindre end det oprindeligt
vedtagne budget pa 171,9 mio. kr., hvilket kan forklares med tilleegsbevillinger givet i Igbet af aret, hvor
anlaegsprojekter er udskudt til senere gennemfgrelse samt flere indtaegter.

Resultatet skal ses i sammenhaeng med de tidsforskydninger, der opstar bade pa drifts- og anlaegsbudgettet.
Der eri 2017 sket et nettoforbrug af de opsparede midler som overfares mellem arene. Opsparingen er
saledes faldet med 25,6 mio. kr. pa driften og med 26,2 mio. kr. pa anleeg. De opsparede midler som overfares
fra 2017 til 2018 udger i alt netto et underskud pa 8,9 pa driften samt et overskud pa 147,4 mio. kr. pa anlaeg.

Randers Kommunes andel af servicerammen (korrigeret for aendret pl-fremskrivning og konsekvenser af Lov-
og cirkulaereprogram) udger 3.943 mio. kr.

Regnskabet indeholder serviceudgifter pa 3.965 mio. kr. i alt. Randers Kommunes resultat vedrerende
serviceudgifterne ligger dermed 21,6 mio. kr. over rammen.

| sammenhaeng hermed skal det naevnes, at der er serviceomrader, der oplever betydeligt udgiftspres.

Det drejer sig om omsorgsomradet, familieomradet, socialomradet - voksne med saerlige behov, skoleomradet
samt specialundervisning. Forvaltningen har igangsat analyser af regnskabsresultatets konsekvenser for 2018
samt udarbejdelse af handleplaner. Der arbejdes med en proces vedrgrende initiativer i 2018 pa
serviceomrader med ubalance i gkonomien. Byradet vil - via fagudvalgene - fa forelagt en feelles opsamling og
forslag til initiativer i forbindelse med behandlingen af regnskabet pa madet den 23. april 2018.

Byradet har godkendt sendring af gkonomistyringsprincipperne i Randersmodellen, hvilket betyder, at
aftaleenheder med en gaeld skal udarbejde en handlingsplan med henblik pa at afvikle underskuddet. For
aftaleenheder der overfgrer underskud pa 0-5 %, skal underskuddet som udgangspunkt afvikles i 2018.
Omfanget af handleplanen vurderes konkret under hensyntagen til underskuddets starrelse og i dialog mellem
den budgetansvarlige leder og forvaltningen. For aftaleenheder med overfgrsel af underskud pa mere end 5%
udarbejdes en handlingsplan, der skal genskabe balance i enhedens gkonomi og sikre afvikling af
underskuddet. Forvaltningen vurderer i den forbindelse konkret i hvilket omfang frihedsgraderne i
Randersmodellen skal saettes ud af kraft for de pagaeldende aftaleenheder, ligesom behovet for en
laengerevarende handleplan ogsa vurderes. Underskuddet skal som udgangspunkt afvikles i det efterfalgende



budgetar. | szerlige tilfzelde (szerlig stor gaeld) kan der dog planlaegges med gaeldsafvikling henover en periode
pa op til 3 ar.

Indkomstoverfarslerne viser mindreudgifter pa 52,4 mio. kr. i forhold til korrigeret budget. Heraf vedrgrer 46
mio. kr. de forsikrede ledige (beskaeftigelsestilskuddet). | forhold til beskaeftigelsestilskuddet var der i
budgetforudsaetningerne for B 2018-21 forudsat et overskud pa 25 mio. kr. i 2017. Kommunens endelige
overskud pa ordningen kan farst opgares, nar starrelsen af kommunens efterregulering er kendt medio 2018.
For indkomstoverfarslerne i gvrigt kan resultatet fgrst endeligt opgeres, nar regnskabstallene pa landsplan er
kendt og der er indgaet en gkonomiaftale mellem regeringen og KL for 2019. Det vides altsa farst til sommer i
hvilken grad kommunen far lov til at beholde mindreudgifterne til indkomstoverfarslerne, og om det kan give et
positivt bidrag til kommunens gkonomi udover de allerede indarbejdede forudsaetninger.

Renterne viser mindreudgifter pa 11,5 mio. kr. som fglge af det meget lave renteniveau i 2017.

En endelig vurdering af regnskabsresultatets gkonomiske konsekvenser for kommunen kan ferst laves, nar
regnskabstallene pa landsplan er kendte, og der er indgaet gkonomiaftale mellem regeringen og KL vedr.
budget 2019.

Anleegsregnskaber

Der afleegges anlaegsregnskab for anlaegsprojekter, som er afsluttet i 2017. Projekterne fremgar af vedlagte
bilag. For anlaegsprojekter over 2 mio. kr. skal der afleegges saerskilt anleegsregnskab, og i 2017 er der tale om
et anlaegsprojekt, nemlig mageanlaeg pa Randers Havn. Safremt der forekommer starre afvigelser mellem
bevilling og regnskab, finansieres belgbet inden for udvalgets samlede budgetramme.

Overfarsler 2017-18

Som en del af det samlede regnskabsresultat for 2017 er overfgrslerne 2017-18 opgjort. Pa det
skattefinansierede driftsomrade s@ges overfart netto -8,9 mio. kr. Underskuddet bestar af et underskud pa
aftaleenheder pa -10,7 mio. kr., et underskud pa -13,1 mio. kr. pa gvrige omradet og et overskud pa 14,9 mio.
kr. vedrgrende projekter. | forhold til overfgrslerne fra 2016-17 er der sket et fald pa 19 mio. kr. vedrgrende
skattefinansieret drift. Ares resultat inkl. overfarsler fra 2016 viser et underskud pé -15,8 mio. kr. Nar der kun
overfares -8,9 mio. kr. skyldes det, at der pa nogle omrader er poster, som ikke overfares. Dertil kommer at det
i forbindelse med budgetforliget for 2018-21 blev besluttet at nedskrive gaelden pa hhv. socialomradet,
familieomradet og omsorgsomradet i forbindelse med regnskabet. Der henvises til vedlagte bilag for en
specifikation af overfarslerne pa skattefinansieret drift.

Pa skattefinansieret anleeg seges overfgrt 147,4 mio. kr. netto.

Pa jordforsyningsomradet sgges der overfart netto 34,5 mio. kr. Brutto er der tale om 69 mio. kr. vedr.
byggemodning og -34,5 mio. kr. vedr. kagb og salg.

Pa det brugerfinansierede omrade s@ges der overfgrt anlaegsudgifter pa 15,3 mio. kr.
Vedr. eldre- og handicapboliger seges der overfart anleegsudgifter pa 23,3 mio. kr.

Der sgges overfgrt netto 20,1 mio. kr. vedr. finansieringsposterne. Belgbet vedrarer primzert laneoptagelse i
tilknytning til anleegsprojekt samt deponering, og de er specificeret i nedenstaende tabel:

Mio. kr. 2017-18
Laneoptagelse, energi -29,9
Indskud i landsbyggefonden 30,6
Deponering, hal 4 35,0
Laneoptagelse, Ladegarden -15,6
| alt 20,1
Randers i tal

Der erigen i ar udarbejdet et tillaeg til arsregnskabet: "Randers i tal". Der er tale om en forkortet udgave af
regnskabet, som i grafik og korte tekster beskriver noget af alt det, der er sket i Randers Kommune i 2017.
Materialet skal laeses i sammenhaeng med det gvrige regnskabsmateriale, og kan tilgas via dette link:
https://my.visme.co/projects/kkzx14gx-x835w4x94jgrimpris1



https://my.visme.co/projects/kkzx14gx-x835w4x94jgrlmpr#s1

Okonomi
Der henvises til bilagene.
Bilag

Arsberetning2017.pdf

Bilagshafte

Afsluttede anlaegsregnskaber 1 2017.x1Isx
Anlegsregnskab 015005-140, Randers Havn.pdf

Overforselsheftet 2017-2018.pdf



Punkt 54: Sagsstyringsliste pr. 16. marts 2018

00.22.04-P35-14-17
Beslutning

Taget til efterretning.
Anker Boje deltog som stedfortraeder for Steen Bundgaard.

Daniel Madié deltog ikke i behandlingen af dette punkt.
Sagsfremstilling

Vedlagt sagsstyringsliste pr. 16. marts 2018 for udviklingsudvalget til orientering.
Bilag

UU-sagsstyringsliste 16-3-2018



Punkt 55: Gensidig orientering - Udviklingsudvalgets moede den 22. marts
2018

00.22.04-P35-13-17
Beslutning

Intet saerskilt at referere.
Anker Boje deltog som stedfortraeder for Steen Bundgaard.

Daniel Madié deltog ikke i behandlingen af dette punkt.
Sagsfremstilling

Gensidig orientering - Udviklingsudvalgets mgde den 22. marts 2018.
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