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Punkt 36: Regnskab 2022 og overforsel af uforbrugte bevillinger til 2023 -
erhvervs- og planudvalget

00.32.10-@00-1-22
Resume

Forvaltningen fremlaegger regnskab 2022 for erhvervs- og planudvalget samt opgorelse over uforbrugte
bevillinger pa drift og anlaeg, som soges overfort til 2023.

Udvalgets regnskabsmateriale indgar i det samlede regnskab for 2022, som forelaegges okonomiudvalget og
byradet pa maderne henholdsvis den 17. og 24. april 2023.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til erhvervs- og planudvalget,

1. at orientering om regnskab 2022 og overfarsler af uforbrugte midler til 2023 tages til efterretning og
indarbejdes i den samlede sag, som foreleegges byradet.

Beslutning

Taget til efterretning.

Karen Lagoni deltog ikke i sagens behandling.
Sagsfremstilling

Sagen indeholder en praesentation af regnskab 2022 pa erhvervs- og planudvalgets bevillingsomrade. Der kan
ses en detaljeret gennemgang af regnskabsresultatet i de vedlagte bilag.
Drift

Nedenfor redegeres der for regnskabsresultatet for bevillingsomradet Erhverv og plan. Alle belgb i tabellerne er
angivet i mio. kr.

Tabellen indeholder budget- og regnskabstal for 2022 pa driften, herunder arets resultat inkl. overfagrsler fra
tidligere ar.

Korti Arets

orrigeret Arets e

Service Oprindeligt | budget Regnskab resultat Overfgrsler inkl Overfgrsler

budget ekskl. ekskl. fra 2021 ove. forsler til 2023

overfarsler overfarsler fra 2021

Erhvervsudvikling | 10,6 10,4 9,3 -1,2 -3,5 -4,6 -4,6

Turisme 5,9 3,8 3,5 -0,3 -0,7 -1,1 -1,1

Byudvikling 1,8 1,7 1,4 -0,2 -1,2 -1,4 -1,4

| alt 18,4 15,9 14,2 -1,7 -5,4 -7,1 -7,1

Arets resultat: Positivt tal lig med merforbrug/mindreindtaegt. Negativt tal lig med mindreforbrug/merindtzegt.

Overfarsler: Positivt tal lig med overforsel af gaeld. Negativt tal lig med overfarsel af opsparing.

Regnskabet er opgjort inkl. samtlige merudgifter som fglge af corona og Ukraine, men ekskl. en eventuel

kompensation. Der er ikke registreret afledte udgifter som falge af Covid-19 eller Ukraine pa erhvervs- og
planudvalgets omrade.

Det samlede regnskab for erhvervs- og planudvalgets omrade viser et mindreforbrug pa 1,7 mio. kr. i forhold til
det korrigerede budget ekskl. overfarsler. Den overfgrte opsparing stiger dermed fra 5,4 mio. kr. til 7,1 mio. kr.
Belgbet overfares til 2023. Overfarslen bestar hovedsageligt af bevillinger til flerarige projekter, som Igber
udover 2022. Stgrstedelen af overfarslerne er dermed allerede disponeret.



Erhvervsudvikling viser et forbrug pa 9,3 mio. kr. Erhvervsudvikling har dermed haft et mindreforbrug pa 1,2 mio.
kr. Den overfgrte opsparing fra 2021 stiger dermed fra 3,5 mio. kr. til 4,6 mio. kr., som overfares til 2023.

Turisme viser et forbrug pa 3,5 mio. kr. Turisme har dermed haft et mindreforbrug pa 0,3 mio. kr. Den overfarte
opsparing ages derfor fra 0,7 mio. kr. til 1,1 mio. kr., som overfgres til 2023.

Byudvikling viser et forbrug pa 1,4 mio. kr. Byudvikling har saledes haft et mindreforbrug pa 0,2 mio. kr. Den

overfgrte opsparing gges dermed fra 1,2 mio. kr. til 1,4 mio. kr., som overfares til 2023.

For en uddybende redeggrelse af regnskabsresultatet henvises til regnskabsbemaerkningerne (bilag 1).

Konsekvenser for 2023-26

For erhvervsudvikling og turisme er overfarslerne til 2023 disponeret pa de projekter midlerne oprindeligt er
bevilget til. For projekter, som er afsluttet uden brug af alle de bevilgede midler, er restbevillingerne fort tilbage
til Erhvervs- og udviklingspuljen, og kan disponeres pa ny.

Anlaeg

Anlaegsprojekterne er opdelt pa skattefinansierede anleeg samt jordforsyning. Nedenstaende tabeller indeholder
budget- og regnskabstal for 2022 pa anleegsprojekter, herunder arets resultat inkl. overfarsler fra tidligere ar.

Korrigeret Arets Arets
Oprindeligt | budget resultat Overfarsler | resultat Overfarsler
Al blf)dget % okekl Regnskab| oyekl.  |fra2021  |inkl. til 2023
overfgrsler overfgrsler overfarsler
Skattefinansierede anlaeg | 18,9 3,3 8,1 4,8 -24 1 -19,2 -19,2
Jordforsyning -27,3 -23,6 -46,9 -23,4 -137,5 -160,8 -160,8
| alt -8,5 -20,3 -38,8 -18,5 -161,5 -180,1 -180,1

Arets resultat: Positivt tal lig med merforbrug/mindreindtaegt. Negativt tal lig med mindreforbrug/merindtaegt.
Overfarsler: Positivt tal lig med overforsel af geeld. Negativt tal lig med overforsel af opsparing.

Skattefinansierede anlaeg

Korrigeret Arets Arets
Oprindeligt | budget resultat Overfarsler | resultat Overfarsler
Al bLlladget 7 okekl Regnskab| oy |fra2021  |inkl. til 2023
overfarsler overfarsler overfarsler
Flodbyen Randers 13,3 -0,8 6,1 7,0 -21,6 -14,6 -14,6
Stab og Beaeredygtighed | 0,0 0,0 -1,0 -1,0 1,0 0,0 0,0
Plan 4.1 41 2,9 -1,2 -3,5 -4.6 -4,6
| alt 17,4 3,3 8,1 4,8 -24,1 -19,2 -19,2

Arets resultat: Positivt tal lig med merforbrug/mindreindtaegt. Negativt tal lig med mindreforbrug/merindtzegt.
Overfoarsler: Positivt tal lig med overforsel af geeld. Negativt tal lig med overforsel af opsparing.

Det samlede anlaegsforbrug i 2022 er pa 8,1 mio. kr. | forhold til et korrigeret budget ekskl. overfarsler er der tale
om et merforbrug pa 4,8 mio. kr. Da der er overfart opsparing fra 2021 pa 24,1 mio. kr. udger resultat inkl.
overfgrsler en opsparing pa 19,2 mio. kr., som overfares til 2023.

Anlaegsprojekterne er opdelt pa omraderne Flodbyen Randers, Stab og Beeredygtighed, Erhverv og Bosaetning

samt Plan.
Jordforsyning

Korrigeret Arets Arets

Oprindeligt | budget resultat Overfarsler | resultat Overfgrsler

A budget  |ekskl. | e9NSkabl ok |fra2021  |inkl til 2023

overfarsler overfgrsler overfgrsler
Grundsalg -52,5 -56,9 -71,1 -14,2 -45,7 -59,9 -59,9
Jordkab 10,0 18,2 8,0 -10,2 -38,1 -48,3 -48,3
Byggemodning | 15,2 15,2 16,2 1,0 -53,7 -52,7 -52,7




|l alt 27,3 -23,6 -46,9 23,4 -1375  |-160,8  |-160,8 |
Arets resultat: Positivt tal lig med merforbrug/mindreindtaegt. Negativt tal lig med mindreforbrug/merindtzegt.
Overfoarsler: Positivt tal lig med overforsel af geeld. Negativt tal lig med overfarsel af opsparing.

Det samlede anlaegsforbrug i 2022 viser nettoindteegter pa 46,9 mio. kr. | forhold til et korrigeret budget ekskl.
overfgrsler pa -23,6 mio. kr. er der tale om nettomerindtaegter pa 23,4 mio. kr. Da der er overfart opsparing fra
2021 pa 137,5 mio. kr., udger arets resultat inkl. overfarsler 160,8 mio. kr., som gnskes overfert til 2023. En del
af overfarslerne er udtryk for, at salg af bade bygge- og erhvervsgrunde de seneste ar er sket hurtigere end
forudsat i budgettet. Endvidere er der ikke kabt jord i samme omfang som budgetteret.

Jordforsyning er opdelt i omraderne Grundsalg, Jordkgb og Byggemodning.
For en uddybende redegerelse af regnskabsresultatet henvises til regnskabsbemaerkningerne (bilag 1).

Bevillinger samt overfarsler pa de enkelte anlaegsprojekter fremgar af anlaegsoversigten (bilag 2).

Konsekvenser for 2023-26

For de skattefinansierede anlaeg geelder, at flere af anlaeggene Igber over flere ar, og overferslerne er her et
udtryk for tidsforskydninger i projekterne. Overfarslerne forventes derfor anvendt hen over de kommende ar.

For jordforsyning geelder, at kab og salg af jord og grunde er afthaengig af udbud og konjunkturer.
Jordforsyningsbudgettet er lavet for en 4-arig periode pa baggrund af de aktuelle forventninger pa
budgetleegningstidspunktet. Der sker imidlertid ofte tidsforskydninger mellem de budgetterede handler og de
realiserede handler, hvilket medferer overfgrsler mellem arene. Endvidere kan der veere tidsforskydninger i
forhold til de planlagte byggemodninger.

De seneste ar har der veeret stor efterspargsel pa byggegrunde til boligformal, og i flere udstykninger er
grundene solgt langt hurtigere end forventet, hvilket medfgrer overfgrsel af opsparing. Grundet den nuveerende
markedssituation er forventningen dog, at der kun saelges et meget begreenset antal byggegrunde til boligformal
i den kommende tid.

Byradet godkendte den 14. november 2022 jordforsynings- og grundstrategi (BY 14/11-2022, pkt. 434). Med
strategien udlaegges klare prioriteringer for Randers Kommunes opkgbsstrategi, ligesom strategien understgtter,
at Randers Kommune opnar malsaetningerne om dels at foretage opkgb, der understatter muligheden for at
udbyde ca. 50 nye byggegrunde til boliger hvert ar og dels at foretage indkab, der understgtter, at der som
minimum hele tiden er 30 ha. salgsklar erhvervsjord med nem adgang til E45.

Forvaltningen fremlaegger arligt en prioriteringssag til politisk niveau, som indeholder en status pa det tidligere
ars udvikling vedragrende keb og salg af jord og fast ejendom herunder forberedelse af arealer til salg
(byggemodning).

Overfarsler 2022-23

Overfarslerne pa drift og anlaeg er opgjort til -7,1 mio. kr pa drift og -180,1 mio. kr pa anlaeg. Belabene gnskes
overfart til 2023.

For en uddybende redegerelse af overfgrslerne pa driften henvises til overfarselsskemaet (bilag 3) og for
overfgrslerne pa anlaeg til anleegsoversigten (bilag 2).

Okonomi

Regnskabet giver ikke anledning til saerlige bemaerkninger pa erhvervs- og planudvalgets omrade.
Bilag
Bilag 1 Regnskabsbemarkninger 2022 EPU

Bilag 2 Anlaegsoversigt EPU

Bilag 3 Overforselsskema erhverv og plan_uden for aftale



Regnskab 2022 oplaeg EPU 300323 1



Punkt 37: Anlaegsregnskab for anlaeg afsluttet i 2022 - erhvervs- og
planudvalget

00.32.10-000-1-22
Resume

Der aflaegges anleegsregnskab for anleeg under erhvervs- og planudvalget afsluttet i 2022.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til byradet via erhvervs- og planudvalget og skonomiudvalget,

1. at anleegsregnskaberne for de afsluttede anleegsprojekter i 2022 godkendes

Beslutning
Indstilles godkendt.

Karen Lagoni deltog ikke i sagens behandling.

Sagsfremstilling

Der afleegges seerskilt anlaegsregnskab for byradet safremt
« Anleegsbevillingen overstiger 2 mio. kr. brutto svarende til @konomi og Indenrigsministeriets krav eller
» Anleegsbevillingen er pa mellem 1 mio. kr. og 2 mio. kr., og regnskabet viser en afvigelse pa 30 % eller
mere af bevillingen eller
o Det i gvrigt er fastsat som et krav i forbindelse med anlaegsbevillingen

Under erhvervs- og planudvalgets omrade er der ultimo 2022 afsluttet 15 anlaegsprojekter, hvor der skal
afleegges seerskilt regnskab.

Anlaegsprojekterne opdeles i 2 omrader: skattefinansierede anlaeg og jordforsyning.
Skattefinansierede anlaeg

Salg af flgj pa Lindeveenget (SMG 37)

92544440001 Salg af flej pa Lindevanget [SMG 37)

Balance (1.000 kr.) Udgifter | Indtagter| Netto Bemarkninger
18-12-2017 pkt 577 105 1053 bk 2017
10-09-2018 pkt. 447 5.500 -17.500 -12.000|Bk 31/5-2018
Anlagsbevillinger i alt 5.605 -17.500 -11.895

Forbrug i alt 5.079 -16.993 -11.914

Afvigelse 526 -507 19

Procentafvigelse 9% 3% 0%

Der er givet anlaegsbevilling pa 5,6 mio. kr. til udgifter og 17,5 mio. kr. til indtaegter. Regnskabet viser, at de
samlede udgifter belgber sig til 5,1 mio. kr. og de samlede indtaegter til 17,0 mio. kr., hvilket netto svarer til
anlaegsbevillingen. Afslutning af projektet har afventet en voldgiftssag, som nu er afgjort, og projektet afsluttes.
Jordforsyning

Under jordforsyning er der afsluttet 14 anlaegsprojekter.

Lindholt, Stgjvold



9405035110 Lindholt, Stejvold

Balance (1.000 kr.) Udgifter | Indtagter| Netto Bemarkninger
02-05-2017 pkt 161 600 600| Stajvold med beplantning
04-03-2019 pkt. 176 150 150|Forlzzngelse (Hjorteve])
Anlagsbevillinger i alt 750 0 750

Forbrug i alt 516 516

Afvigelse 234 0 234

Procentafvigelse 31% (0% 31%

Projektet har omfattet etablering af stegjvold ved udstykningen Lindholt i Romalt. Der er givet anleegsbevilling pa
i alt 0,8 mio. kr. Regnskabet viser, at udgifterne belgber sig til 0,5 mio. kr. Restbevillingen pa 0,2 mio. kr.
overfgres i forbindelse med overfgrselssagen til rammen for byggemodning, boligformal.

Lindholt, LP 503, etape 2, salg

9544600018 Lindholt, LP 503, etape 2, sal

Balance (1.000 kr.) Udgifter | Indt=gter| MNetto Bemzrkninger |
02-09-2013 pkt. 250 -39.768 -39.788(41 grunde, 12 storparcellel
16-12-2013 pkt. 350 510 510

18-12-2017 pkt 577 235 235

10-12-2018 pkt. 708 4 4

15-06-2020 pkt. 240 343 3.938 4.282

07-09-2020 pkt. 372 -1.527 -1.527|Grinden, byggefelt
13-09-2021 pkt. 375 a7 -£.519 -6.462| Storparceller

05-12-2022 pkt. 487 -104 -2.445 -2 548 Tilslutningsbidrag mm.
Anlagsbevillinger i alt 1.046 -46.340 -45.294

Forbrug i alt 1.046 -46.340 -45.294

Afvigelse 0 0 0

Procentafvigelse 0% 0% 0%

Projektet vedrgrer salg af grunde pa Spaekhuggeren, Finhvalen og Grinden i Romalt. Der er givet
anlaegsbevilling til udgifter pa 1,0 mio. kr. og til indtaegter pa 46,3 mio. kr. Regnskabet viser, at udgifterne
belgber sig til 1,0 mio. kr. og indtaegterne til 46,3 mio. kr., hvilket svarer til anlaegsbevillingerne.

Sandhgjen/Bakkegardsvej, &. Tarslev, byggemodning

9405385110 Sandhejen/Bakkegardsvej, @. Terslev, byggemodning

Balance (1.000 kr.) Udgifter | Indtagter| Netto Bemzrkninger
27-03-2017 pkt. 101 3.500 3.500]15 grunde, byggemodning
Anlagsbevillinger i alt 3.500 0 3.500

Forbrug i alt 3.272 3.272

Afvigelse 228 0 228

Procentafvigelse 7% 0% 7%

Projektet har omfattet byggemodning af 15 parcelhusgrunde i @. Tarslev. Der er givet anleegsbevilling pa 3,5
mio. kr. Regnskabet viser, at udgifterne belgber sig til 3,3 mio. kr. Restbevillingen pa 0,2 mio. kr. overfgres i
forbindelse med overfgrselssagen til rammen for byggemodning, boligformal.

Toftagervej 1, Kristrup, byggemodning

9420025110 Toftagervej 1, Kristrup, byggemodning

Balance (1.000 kr.) Udgifter | Indt=gter| MNetto Bemzrkninger
20-05-2019 pkt. 318 900 9004 parceller
Anlagsbevillinger i alt 800 0 800

Forbrug i alt 24 24

Afvigelse 876 0 876

Procentafvigelse a97% 0% a7%




Projektet udgar. Der er givet anlaegsbevilling pa 0,9 mio. kr. Bevillingen overfares i forbindelse med
overfarselssagen til rammen for byggemodning, boligformal.

9405061122 Tjerbyvang 2, Ranunkeldalen/Perikumdalen

Balance (1.000 kr.) Udgifter | Indtagter| MNetto Bemzrkninger
18-05-2020 pkt. 212 330 -18.679 -18.349|33 byggegrunde
Anlagsbevillinger i alt 330 -18.679 -18.349

Forbrug i alt 17 -19.201 -19.183

Afvigelse 313 522 834

Procentafvigelse 895% -3% -5%

Projektet vedrgrer salg af 33 byggegrunde pa Ranunkeldalen og Perikumdalen. Der er givet anlaegsbevilling til
udgifter pa 0,3 mio. kr. og til indteegter pa 18,7 mio. kr. Regnskabet viser, at udgifterne belgber sig til 17.000 kr.
og indteegterne til 19,2 mio. kr., hvilket netto svarer til et mindreforbrug/merindteegt pa 0,8 mio. kr.
Restbevillingen pa 0,8 mio. kr. overfares i forbindelse med overfarselssagen til rammen for salg af grunde,

boligformal.

Munkdrup, Graastenvej, salg

9406001120 Munkdrup, Graastenvej, salg

Balance (1.000 kr.) Udgifter | Indt=gter| MNetto Bemzrkninger
27-04-2020 pkt. 157 200 -12.900 -12.700)20 byggegrunde
Anlagsbevillinger i alt 200 -12.900 -12.700

Forbrug i alt 31 -12.643 -12.612

Afvigelse 169 -257 -88

Procentafvigelse 85% 2% 1%

Projektet vedrgrer salg af 20 byggegrunde pa Graastenvej i Munkdrup. Der er givet anlaegsbevilling til udgifter
pa 0,2 mio. kr. og til indteegter pa 12,9 mio. kr. Regnskabet viser, at udgifterne belgber sig til 31.000 kr. og
indteegterne til 12,6 mio. kr. svarende til et mindreforbrug/mindreindtaegt pa netto 0,1 mio. kr. Der er i
forbindelse med overfgrselssagen anvist kompenserende finansiering fra rammen for salg af grunde,
boligformal.

Munkdrup (etablering_af stgjskeerm/stgjvold, forlaegning_af Munkdrupvej_samt byggemodning_af etape | og Il i
Munkdrup),

Der afleegges samlet anlaegsregnskab for tre projekter i Munkdrup omhandlende etablering af
stgjskaerm/stgjvold, forlaegning af Munkdrupvej samt byggemodning af etape | og Il i Munkdrup.

Der eri arene fra 2013 etableret stgjskaerm og stagjvolde, en forleegning af Munkdrupvej, og byggemodning af
Etape | og Il samt storparceller i Munkdrup, i det omrade hvor Ableplantagen er stamvejen.

Balance (1.000 kr.) Udgifter | Indtagter Netto Bemarkninger
9406005110 14.094 14.094 |Munkdrup, Landsbyen, byggemodning
9406005120 8.100 8.100|Munkdrup, etape 2, byggemaodning
9406005190 12100 12.100|5tejvold og forlaegning af Munkdrupvej
Anlagsbevillinger i alt 34.294 0 34.294

Forbrug i alt 37.905 -1.338 36.567

Afvigelse -3.611 1.338 SLRNE

Procentafvigelse -11% (0% -T%

Det samlede regnskab for de tre projekter viser et merforbrug pa netto 2,3 mio. kr. Der er i forbindelse med
overfarselssagen anvist kompenserende finansiering fra rammen til byggemodning, boligformal.

Nedenfor ses en opgearelse pr. projekt.



9406005110 Munkdrup, Landsbyen, byggemodning

Balance (1.000 kr.) Udgifter | Indtagter Netto Bemarkninger
16.12.2013 12194 12.194|Byggem. inkl. Kloakiilslutningsbidrag
06.03.2017 pkt. 89 1.900 1.900|Arkazologiske udgravninger, storparcel
Anlagsbevillinger i alt 14.094 0 14.094

Forbrug i alt 14.370 14.370

Afvigelse -276 0 -276

Procentafvigelse -2% (0% -2%

9406005120 Munkdrup, etape 2, byggemodning

Balance (1.000 kr.) Udgifter | Indtaegter Netto Bemzarkninger
04.04 20186 8.100 8.100|Etabl. afveje, stier, belysning m.m.
Anlagsbevillinger i alt 8.100 0 8.100

Forbrug i alt 7.425 7.425

Afvigelse 675 0 675

Procentafvigelse 8% (0% 8%

9406005190 Stejvold og forlegning af Munkdrupvej

Balance (1.000 kr.) Udgifter | Indtagter Netto Bemarkninger
04.04 2016 12100 12_100|Etabl. af stejvold, jorderhvervelse
Anlagsbevillinger i alt 12.100 0 12.100

Forbrug i alt 16.110 -1.338 14.772

Afvigelse -4.010 1.338 -2672

Procentafvigelse -33% 0% -22%

Merforbruget er primaert opstaet i forbindelse med stgjskaermen, der er overdraget til Vejdirektoratet, som har
den fremtidige driftsforpligtelse. | forbindelse med overdragelsen har Randers Kommune betalt et belgb pa

1.225.425 kr. til drift og vedligeholdelse i 50 ar.

Herudover har indtaegten fra modtagelse af jord til stgjvolden vaeret praeget af de almindelige lave priser for

modtagelse af jord, hvilket har medfart en mindre indtjening i forhold til det forventede.

Det samlede projekt indeholder endvidere udgifter til faerdiggerelse, da faerdigggrelse var en forudsaetning for

at lgse opstaede udfordringer med vand pa tvaers af vejen.

Virkevangen, Assentoft, byggemodning

9401655110 Virkevangen, Assentoft, byggemodning

Balance (1.000 kr.) Udgifter | Indt=gter| Netto Bemzrkninger |
08-03-2021 pkt. 109 2.000 2.000|Ve] og mgl. Byggemodning
Anlagsbevillinger i alt 2.000 0 2.000
Forbrug i alt 1.154 1.154
Afvigelse 846 0 846
Procentafvigelse 42% 0% 42%

Byggemodning af den sidste del af Virkevangen i Assentoft. Byggemodningen er udfert i forleengelse af
eksisterende vej. Der er givet anlaegsbevilling pa 2,0 mio. kr. Regnskabet viser, at udgifterne belgber sig til 1,2
mio. kr. Restbevillingen pa 0,8 mio. kr. overfgres i forbindelse med overfarselssagen til rammen for
byggemodning, erhvervsformal.

Juventusvej (Graceland), byggemodning




9405565110 Juventusvej |Graceland), byggemodning

Balance (1.000 kr.) Udgifter | Indtagter| Netto Bemarkninger
12-12-2011 pkt. 321 2342 2 342 Ny stikve] mm.
Anlagsbevillinger i alt 2.342 0 2.342

Forbrug i alt 1.944 1.944

Afvigelse 398 0 398

Procentafvigelse 17% 0% 17%

Byggemodning af omradet omkring Juventusvej i Paderup, herunder etabling af vej til Graceland
Randers/Memphis Mansion. Byggemodningen er pabegyndt i 2011, og denne etape af byggemodningen
afsluttes nu. Der resterer stadig arealer i udstykningen, der ikke er feerdigbyggemodnede med stikveje. Disse
vil blive etableret, nar arealerne er solgt. Der vil blive sggt om ny bevilling til restbyggemodningen, nar dette
bliver aktuelt. Der er givet anlaegsbevilling pa 2,3 mio. kr. Regnskabet viser, at udgifterne belgber sig til 1,9
mio. kr. Restbevillingen pa 0,4 mio. kr. overfgres i forbindelse med overfarselssagen til rammen for
byggemodning, erhvervsformal.

Frederiksdalvej, LP 240, etape 2, salg

9402401120 Frederiksdalvej, LP 240, etape 2, salg

Balance (1.000 kr.) Udgifter | Indt=gter| MNetto Bemzrkninger
01-01-2013 X 1.536 -18.916 -17.380|Anlzzgsbevilling far 2013
18-12-2017 pkt. 577 435 435

13-06-2022 pkt 252 22 22

Anlagsbevillinger i alt 1.993 -18.9186 -16.923

Forbrug i alt 1.996 -16.305 -14.309

Afvigelse -3 -2 611 -2 614

Procentafvigelse 0% 14% 15%

Projektet vedrgrer salg af erhvervsarealer i lokalplan 240, Frederiksdalvej. Der er givet anlagsbevilling pa 2,0
mio. kr. til udgifter og 18,9 mio. kr. til indteegter. Regnskabet viser, at udgifterne belgber sig til 2,0 mio. kr. og
indteegterne til 16,3 mio. kr. Der er opnaet et mindre provenu pa 2,6 mio. kr., idet Randers Kommune har valgt
at beholde 2 grunde i udstykningen. Det er kun afsat radighedsbelgb til de realiserede udgifter og indteegter, og

der skal derfor ikke anvises kompenserende finansiering.

Europavej, Purhus, salg

9408571110 Europavej, Purhus, salg

Balance (1.000 kr.) Udgifter | Indtgter| MNetto Bemzrkninger
01-01-2013 X 46 -1.282 -1.236|Anlaegsbevilling fer 2013
18-12-2017 pkt. 577 " -1186 -105

07-12-2020 pkt. 498 43 -2.215 -2.172

13-06-2022 pkt 252 23 614 -591

Anlagsbevillinger i alt 123 -4.227 -4.104

Forbrug i alt 123 -4.227 -4.104

Afvigelse 0 0 0

Procentafvigelse 0% 0% 0%

Projektet vedrgrer salg af erhvervsarealer pa Europavej i Purhus. Der er givet anlagsbevilling pa 0,1 mio. kr. til
udgifter og 4,2 mio. kr. til indtaegter. Regnskabet viser, at udgifterne belgber sig til 0,1 mio. kr. og indtaegterne

til 4,2 mio. kr., svarende til anlaegsbevillingerne.

Kgb af havnearealernes etape 1

9450095390 Keb af havnearealernes etape 1

Balance (1.000 kr.) Udgifter | Indtagter| MNetto Bemzrkninger
13-12-2021 pkt. 491 7.500 7.500
Anlagsbevillinger i alt 7.500 0 7.500
Forbrug i alt 7483 7.483
Afvigelse 17 0 17




Byradet vedtog den 9. november 2020 (BY 9/11-2020, pkt. 470) "Endelig aftale om etapevis keb af Randers
Havns arealer". Randers kommune har gennemfart kgbet af arealerne i etape 1. Der er givet anlaegsbevilling
pa 7,5 mio. kr. Regnskabet viser, at udgifterne belgber sig til 7,5 mio. kr. svarende til anlaegsbevillingen.

Okonomi

For de afsluttede anlaeg er der i forbindelse med overfarselssagen til regnskab 2022 enten anvist
kompenserende finansiering for merforbrug/mindreindteegter eller overfart restbevilling jf. sagsfremstillingen.

Bilag

Anlegsregnskab for anleg afsluttet i 2022 opleeg EPU 300323



Punkt 38: Prioritering af lokalplanlaegning

01.02.05-P16-5-22
Resume

Der er fortsat mange ensker til ny lokalplaniaegning i Randers Kommune, og derfor labende behov for at
prioritere indsatsen. Seaerligt fylder planlaegningen for vedvarende energianlaeg og behovet for starre og mere
komplekse planer for at imgdekomme vaeksten klogt.

Forvaltningen vil pa madet give en gennemgang af den aktuelle prioritering af lokalplanlaegningen samt
baggrunden herfor.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til erhvervs- og planudvalget,

1. at orienteringen om aktuel prioritering af lokalplanlaegning tages til efterretning.

Beslutning

Taget til efterretning.

Karen Lagoni deltog ikke i sagens behandling.

Sagsfremstilling

Randers veaekster, og der er pres pa arealerne i bade byerne og i det abne land. Der er derfor fortsat mange
gnsker til ny planlaegning i Randers Kommune. Opstart af planleegning i Flodbyen Randers er pabegyndt for sa
vidt angar to lokalplaner for Brotoften samt et kommuneplantilleeg for omradet ved busterminalen og
Bolvaerksgrunden. Som noget nyt fylder planlaegningen for vedvarende energianlaeg ogsa i den samlede
planlaegningsportefglje. Der er Iabende behov for at prioritere indsatsen.

@nskerne til planlaegning vedrgrer blandt andet stagrre byudviklingsomrader, som kreever indledende
udarbejdelse af helhedsplaner for at sikre bl.a. vandhandtering, sammenhangende veje og stier, kommunal
infrastruktur og mangfoldige byer. Det ses for eksempel i omradet ved Busterminalen og Bolvaerksgrunden
samt i omradet ved Hvidemglle, Gasvaerksgrunden og Randers Regnskov. Derudover arbejdes der fortsat med
helhedsplanen i Bjellerup Ladegaard, samt realisering af helhedsplanerne for Munkdrup, Over Hornbask og
Helsted Nord.

| 2023 er det ogsa forventningen, at der pabegyndes planlaegning for mobilitet og fysiske sammenhaenge i
Randers by for bl.a. ud fra et overordnet strategisk niveau at fokusere pa infrastruktur for biler, cykler og
gaende, kommunal service og parkering. Byen skal fortsat heenge sammen og skabe rammen om det gode liv,
uanset den vokser.

Arbejdet med detailhandelsanalysen og erhvervslokaliseringsstrategien falges hver isger af kommuneplantillzeg
og derefter lokalplanleegning. Lokalplanen for aflastningscentret i Paderup skal revideres, og tilsvarende er der
flere ensker om lokalplaner for dagligvarebutikker pa lokalplanlisten.

Planlaegningen for vedvarende energianlaeg er kompliceret, og de igangsatte projekter i Randers Kommune er
meget store ogsa malt pa national skala. Det drejer sig om vindmgller og solceller ved Overgaard Gods, samt
solceller og PtX-anleeg ved Purhus - i alt 6 vindmeller pa 150 m og mere end 2000 ha solceller.

Omradet ved Overgaard har Randers Kommune ligeledes indmeldt til statslig energipark. Flere ansagte
projekter om vedvarende energi er for nuvaerende ikke igangsat politisk af bl.a. ressourcehensyn. Alene de
igangsatte projekter med planlaegning for vedvarende energianlaeg og strategisk energiplanlaegning laegger
beslag pa 3 arsvaerk mod tidligere under 0,5 arsvaerk.

Derudover er der gang i en lang raekke stagrre og mindre byudviklingsprojekter, samt planlaegning for vaesentlig
infrastruktur, fx ringboulevardens forlaengelse og erhverv i bl.a. Haslund. Mange af de eksisterende lokalplaner
som gnskes udnyttet til byggeri er ogsa af eeldre dato, hvor bygherrer finder bestemmelserne foraeldede efter



nutidens materialer og principper. Der ligger derfor ogsa et stort pres i forhold til at nyplanlaegge arealer, hvor
der allerede er byggeretsgivende lokalplaner.

Se bilag 1 for et overblik over igangveerende planlaegning og forventninger til igangsaetninger i 2023.

Prioriteringskriterier

Forvaltningen prioriterer efter falgende politisk vedtagne kriterier, der er praeciseret af erhvervs- og
planudvalget 24. april 2022. Praeciseringen af de oprindelige kriterier fra 2018 er sket for at lette forstaelsen og
dermed erhvervsvenligheden. Det reelle indhold er ikke aendret.

Farst og fremmest har kommunen en forpligtigelse efter Planloven til at pabegynde lokalplaner, som er i
overensstemmelse med kommuneplanen indenfor et ar. Denne frist overholdes ikke. Lokalplaner i
overensstemmelse med kommuneplanen bgr som udgangspunkt prioriteres for lokalplaner, der forudsaetter
kommuneplantilleeg.

Dernaest prioriteres efter fglende principper:
+ Projektets aktualitet og afklarethed
Mal: planlaegning for projekter, som er afklarede i forhold til kommuneplan og anden planlaegning prioriteres
hgijt.

o Mulighed for veekst, branding, afledte effekter mv.

Mal: starre projekter, der kan gere en forskel for kommunen som en helhed prioriteres hgjt. Projekter
prioriteres saledes efter afledte effekter. Afledte effekter kan omhandle kommunens strategiske
indsatsomrader bredt.

« Erhvervsvenlighed
Mal: planlaegning for erhvervsformal prioriteres hgjere end planlaegning for boliger.

* Modtagelse af sagen
Mal: gvrige sager prioriteres som de modtages.

Kriterierne er blevet skarpere, saledes at prioriteringskriteriet Erhvervsvenlighed alene omfatter planleegning
for erhvervsvirksomheder. Det er ligeledes tydeliggjort, at projektets afklarethed omhandler forhold til
kommuneplanlaegning og anden planlaegning, sa f.eks. projektets sammenhaeng med omgivelserne er afklaret.
Endelig er det tydeliggjort at afledte effekter kan omhandle kommunens strategiske indsatsomrader bredt, det
kan f eks. veere bosaetning, infrastruktur, klima eller kultur- og fritidsformal.

Generelt kan det overvejes at supplere kriterierne med, at gansker om nye lokalplaner, hvor der allerede er en
byggeretsgivende lokalplan, ikke prioriteres forud for @nsker om ny planlagning pa steder uden eksisterende
lokalplan. Uanset de eeldre planer ikke er tidsvarende.

Kriterierne anvendes sidelgbende og bidrager alle til, at en sag kan fremmes pa bekostning af andre sager.
Den aktuelle prioritering af lokalplansagerne afthaenger af flere forskellige faktorer, og den konkrete
prioriteringsraekkefolge kan aendres lgbende. Der kan altid indkomme vaesentlige sager, som skal opprioriteres
pa bekostning af andre. Det vil typisk veere projekter vedrgrende etablering af vaesentligt erhverv samt de
igangsaette sager om vedvarende energianlaeg. Ved tvivl om prioriteringen fremlaegges det til politisk
stillingtagen.

Okonomi

Der er ingen gkonomiske konsekvenser ved beslutningen.

Bilag
Bilag 1 prioritering.docx

lokalplaner opleg epu 30.03.23



Punkt 39: Generel orientering om detailhandelsplanlaegning jeevnfor
Planloven

01.00.00-P00-1-23
Resume

Erhvervs- og planudvalget onsker en generel orientering om detailhandelsplanlaegning samt lovgrundlaget.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til erhvervs- og planudvalget,
1. at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning

Taget til efterretning.

Karen Lagoni deltog ikke i sagens behandling.

Sagsfremstilling

| forbindelse med behandling af sager om detailhandel pa madet i erhvervs- og planudvalget den 9. marts 2023
gnskede udvalget en introduktion til reglerne for detailhandelsplanlaegning.

Pa mgdet gennemgar forvaltningen planlovens afsnit om detailhandelsplanlaegning. Fokus vil vaere pa
baggrund og intentioner samt afledte krav til kommuneplanens indhold, herunder samspillet med
kommuneplanens mal og retningslinjer for detailhandel.

Gennemgangen vil desuden fokusere pa de strategiske aspekter af kommuneplanens
detailhandelsplanlaegning f.eks. i forhold til struktur, samlet arealudlaeg til butikker samt sammensastning og
angivelse af butiksstarrelse for kategorierne udvalgs- og dagligvare.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.
Bilag

detailhandel opleg epu 30.03.23



Punkt 40: Igangsztning af planlaegning for Taet-lav boliger pa Ny
Nedergardsvej, Paderup.

01.02.05-G01-202-21
Resume

Forvaltningen har modtaget en ansegning om planlaegning for 47 taet-lav boliger i én etage pa Ny
Nedergardsvej i Paderup. Arealet ligger pa hjornet mellem Clausholmvej og Paderup Boulevard.

Mod de overordnede veje etableres en beplantet vold, der fungerer som en gron kant mod boligerne.
Ankomsten sker ad en allé med vejtilslutning via Ny Nedergardsvey.

Da grundene er sma, udlaegges der storre faelles granne omrader, hvor man kan modes om forskellige
aktiviteter omgivet af vild natur. Der etableres en aebleplantage, regnvandsbassiner indarbejdes i gronne rum,
og der etableres traeer langs vejarealer for at understotte forteellingen om bebyggelsens taette sammenhaeng
med det gronne.

Desuden onskes tre aben-lav boliger med gront omrade pa arealet foran den eksisterende gard med
vejtilslutning til Ny Nedergardsve;.

Projektet gennemforelse forudseetter lokalplan. Der skal tages stilling til, om der skal planlaegges for det
ansogte, eller om der skal ske en yderligere bearbejdning.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til erhvervs- og planudvalget,

1. at planlaegning saettes i gang som ansggt, eller

2. at planleegningen efter yderligere dialog med ans@ger saettes i gang efter de beskrevne baerende principper

3. at hele lokalplanomradet overfares til byzone

Beslutning

1. at forkastet
2. at godkendt
3. at godkendt.

Karen Lagoni deltog ikke i sagens behandling.

Sagsfremstilling

Lokalplanomradet omfatter delomrade 1, som er det ansggte raekkehusprojekt, se bilag 1, samt delomrade 2,
bestaende af tre aben-lav boligbebyggelser, samt delomrade 3, som er den eksisterende gard, der udstykkes
jord fra. Omradet for reekkehusbebyggelsen er i dag markareal og ligger i den gstlige del af Paderup pa hjgrnet
mellem Clausholmvej og Paderup Boulevard. Arealet udger ca. 2,8 hektar inklusiv stgjvold og areal for
vejudvidelse. Der kan bebygges pa ca. 2,2 hektar. Oversigtskort er i bilag 2.

Forvaltningen har modtaget en ansggning om planleegning for 47 teet-lav boliger pa Ny Nedergardsve;j i
Paderup. Ansggningen er i bilag 1. Det indsendte projekt er i dialog med forvaltningen bearbejdet for at skabe
et attraktivt omrade for fremtidige beboere.

Det er imidlertid forvaltningens vurdering, at der er forhold i den indsendte bebyggelsesplan, som fortsat
kraever yderligere tilpasning i forbindelse med, at lokalplanen udarbejdes. Disse konkretiseres i afsnittet
"principper for planlaegningen” og "baerende principper’. Da ansgger ikke gnsker, at projektet bearbejdes
yderligere, laegges sagen frem til politisk stillingtagen.



Forvaltningen har veeret i dialog med ejerne inden for delomrade 3. De gnsker at udstykke tre grunde fra
garden til aben-lav boligbebyggelse. Disse udstykninger udger delomrade 2. Forvaltningen anbefaler, at dette
omrade medtages i planlaegningen og overfares til byzone ved vedtagelse af lokalplanen.

Det ans@agte projekt, delomrade 1

Det ansggte projekt inden for delomrade 1 indeholder 47 teet-lav boliger i form af reekkehuse i raekker af fire til

seks boliger. Boligerne er pa 90-100 m? og orienterer sig mod et langstrakt feelles grant omrade, hvorfra der er
direkte adgang til boligen. Boligernes forareal har en aben karakter med ophold, som aktiverer gaden og giver

naboer mulighed for at mgdes. En stor del af boligerne ligger pa grunde pa ca. 240 m2. Flere af boligerne har

mindre nordvendte haver teet op ad en stgjvold, mens enkelte boliger har et udeareal i forleengelse af de faelles
opholdsarealer. Boligtaetheden er 21-22 boliger pr. ha.

Projektet har delvis feellesparkering og delvis parkering foran egen bolig. Boligerne nzer det faelles ankomst- og
parkeringsomrade har egen parkering, mens boligerne laengst vaek fra parkeringspladsen er friholdt for
kerende feerdsel.

Nuvaerende planforhold

Omradet er ikke omfattet af en lokalplan. Forvaltningen vurderer, at projektet er lokalplanpligtigt, da der er tale
om et starre nyt boligomrade.

Omradet er i kommuneplanen udlagt til boligformal i form af aben-lav og teet-lav.

Omradet er omfattet af retningslinjer for kystnaerhedszonen, oversvgmmelsesrisiko for skybrud og planlagte
stier. Planlaegningen er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer og retningslinjer.

Andre bindinger

Lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelinje, som afkastes fra den offentligt ejede fredskov mod nord.
Derfor skal der ansgges om reduktion af skovbyggelinjen hos Miljgstyrelsen. Hvis skovbyggelinjen bliver
reduceret til 30 meter, vil lokalplanomradet ligge udenfor skovbyggelinjen.

Forvaltningens anbefaling
Principper for planlaegningen

Delomrade 1:

Lokalplanen kan indenfor delomrade 1 tage udgangspunkt i det overordnede greb fra den konkrete ansggning
og bgr tage udgangspunkt i kommuneplanens rammer. Lokalplanen bgr give mulighed for teet-lav bebyggelse i
to etager og en bebyggelsesprocent for den enkelte grund pa maks. 40%. Der skal sikres de ngdvendige
arealer til parkering, vej- og stiudleeg, samt handtering af regnvand. Der stilles krav om differentierede
feellesarealer af hgj kvalitet. Disse skal som minimum udgere 15% af omradets samlede grundarealet ved

grundstgrrelse pa under 350 m?, jf. Kommuneplan 2021. Derudover skal de indrettes, sa de er egnede til
feelles ophold. Desuden skal feellesparkeringen teenkes i sammenhaeng med de boliger, som ikke har parkering
foran egen bolig.

Lokalplanen skal fastlaegge en overordnet udstykningsplan, som sikrer, at omradets kvalitet bibeholdes ved en
evt. udstykning, og hvor de baerende principper bestar.

Delomrade 2:

Lokalplanen skal indenfor delomrade 2 give mulighed aben-lav bebyggelse i 1 etage med mulighed for udnyttet
tagetage. Lokalplanen bgr fastleegge en udstykningsplan for tre grunde pa mellem 1200 -1500 m2, med en
bebyggelsesprocent pa maks. 25%. Lokalplanen ber sikre etablering af faelles opholdsarealer svarende til
mindst 5% af omradets samlede grundareal.

Delomrade 3:
Lokalplanen bgr sikre at delomrade 3 ikke udstykkes yderligere. Lokalplanen bgr fastlaegge en
bebyggelsesprocent pa maks. 15% og sikre, at ny bebyggelse opfares indenfor gardtypologien.

Baerende principper:



Delomrade 1:

Lokalplanomradet overfgres til byzone ved lokalplanens vedtagelse

Vejbyggelinjen mod Clausholmvej og Paderup Boulevard respekteres ved at etablere stgjvolden med
varieret beplantning, traeer og buske udenfor vejbyggelinjen

Ny Nedergardsvejs udvides jf. vejloven som forudsaetning for tilslutning (til 6 m kerebane inden for
lokalplanafgraesningen, og 10 m vejudlaeg fra start matrikel 1ar til og med indkarslen til lokalplanomradet)

Veijtilslutningen flyttes minimum 30 m fra matrikel 1ar for netop at muligggre en veijtilslutning
Der udleegges byggelinje ved Ny Nedergardsvej

Der skabes sammenheeng til de eksisterende nabobebyggelser

Granne starre feellesopholdsarealer afskaermes fra biltrafik

Etablering af levende hegn og krav til beplantning, der understgtter omradets granne struktur
Regnvand handteres i abne lgsninger

Der skal arbejdes med vertikale og horisontale forskydninger i bebyggelsen

Variation i boligstarrelserne

Kantzoner ved bebyggelsen skal vaere granne

Der udleegges afstandszone til stgjvolden for at sikre sollys pa opholdsarealer

Delvis feellesparkering og egen parkering ved bolig, saledes faellesparkering placeres hensigtsmaessigt
ift. de boliger, som ikke har egen parkering ved boligen.

Ankomststien til boligerne skal vaere sammenhaengende med det interne stisystem i lokalplanomradet

Der skal ske en kobling til skolestien og stiforbindelse hen over volden til det rekreative skovomrade nord
for lokalplanomradet.

Delomrade 2:

()

Lokalplanomradet overfgres til byzone ved lokalplanens vedtagelse
Vejtilslutning til Ny Nedergardsve;j

Der udleegges afstandszone til eksisterende gardbebyggelse, samt en afstand til Afroditevej. Disse
afstandszoner skal fremsta grenne.

Store grunde pa mellem 1200-1500 m?2
Etablering af levende hegn

45 graders saddeltag

Grent feellesomrade

Arkitekturen tilpasses i strukturen den eksisterende bebyggelse

Delomrade 3:



o Lokalplanomradet overfares til byzone ved lokalplanens vedtagelse
o Evt. ny bebyggelse tilpasses i sin struktur eksisterende bebyggelse
o Evt. ny bebyggelse faglger gardtypologien med 1, 2 eller 3 leengede bebyggelser

Da der er en raekke forhold i ansggningen, som bgr bearbejdes, er det forvaltningens vurdering, at der kan
udarbejdes en lokalplan, der tager udgangspunkt i de naevnte principper. Dette betyder, at det konkrete
ansggte projekt skal justeres efter igangsaetning.

Derudover har forvaltningen endnu ikke modtaget en stgjrapport, som belyser stgjbelastningen for boliger og
opholdsarealer langs stgjvoldene. Forvaltningen har derfor ikke pa nuvaerende tidspunkt forudsaetning for at
vurdere, hvorvidt der kan planlaegges for boliger sa teet pa stgjbelastningen fra Clausholmvej og Paderup
Boulevard.

Det er forvaltningens anbefaling, at bebyggelsens fodaftryk inden for delomrade 1 reduceres i forhold til det
ansggte projekt. Det vil sige, at hvis der fortsat udelukkende gnskes boliger i én etage vil det betyde en

reducering i antal bebyggede m? eller antal boliger. Der er mulighed for at opna ansggte m2, hvis en del af
bebyggelsen etableres i to etager. Dette anbefales for at levne plads til solrige haver uden direkte udsyn til
stgjvold, grenne opholdsarealer uden kgrende trafik omkring, samt det nadvendige vejudlaeg for karende trafik.
Jf. kommuneplanen 2021 generelle rammer for bebyggelse tilstraebes en boligtaethed pa 10-12 boliger pr.
hektar. Ud fra en konkret vurdering og @nsket om at tillade mindre grunde for at afprave gnsket om en teettere
by, anbefaler forvaltningen en teethed pa omkring 17 boliger pr. hektar, safremt det modsvares af god kvalitet i
feellesarealerne.

Miljeforhold
Planlaegningen skal screenes for miljgvurdering.

Der skal i forbindelse med planlzegningen udarbejdes et tillaeg til Spildevandsplanen.

Okonomi
Planlaegningen medferer ikke udgifter for kommunen.

Udgifter til udvidelse af Ny Nedergardsvej afholdes af bygherre for delomrade 1, da det er en forudsaetning for
tilladelse til vejtilslutning, jf. vejloven.

Bilag
Bilag 1 Ansegning Nyt boligomrade pa Ny Nedergardsvej i Paderup
Bilag 2_Oversigtskort

ny nedergérdsvej opleg _epu 30.03.23



Punkt 41: Forslag til Lokalplan 739 og miljescreening - Karreér ved
Vesterbro

01.02.05-P16-13-22
Resume

Erhvervs- og planudvalget har igangsat ny planlazegning for et omrade pa Vesterbro i form af tre karréer ved
Viborgvej, Jyllandsgade, Fynsgade og Sjaellandsgade. Igangsaetning sker pa baggrund af et § 14 forbud efter
planloven truffet af miljo- og teknikudvalget maj 2022.

Den nye planlaegning vil beskytte de arkitektoniske, kulturhistoriske og bygningsmaessige kvaliteter, som
bebyggelsen pa Vesterbro i Randers besidder. Lokalplanen vil vaere en bevarende temalokalplan for
bebyggelsens udvendige fremtraeden. Lokalplanen er ikke byggeretsgivende.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til erhvervs- og planudvalget,
1. at forslag til lokalplan 739 godkendes til offentlig haring i 4 uger.

2. at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering af planforslaget.

Beslutning
Godkendt.

Karen Lagoni deltog ikke i sagens behandling.

Sagsfremstilling

Erhvervs- og planudvalget har den 24. august 2022 igangsat planlaegning for et omrade pa Vesterbro i
Randers i form af tre karréer ved Viborgvej, Jyllandsgade, Fynsgade og Sjeellandsgade. Igangsaetningen er
sket i forlaengelse af miljg- og teknikudvalgets beslutning den 20. maj 2022 om at nedlaegge et §14 forbud, jf.
planloven. Forbuddet blev nedlagt for at hindre opfarsel af sgjlebarne altaner pa Chr. Hauns Allé 2 og
Viborgvej 22-24.

Forvaltningen har udarbejdet forslag til lokalplan 739, bilag 1. Forslaget indeholder bl.a. bestemmelser om, at
altaner skal veere tilpasset facadens arkitektur. Forslaget fglger bevaringsudvalgets anbefaling i sagen og
miljg- og teknikudvalgets beslutning om at acceptere franske altaner eller mindre selvbaerende altaner tilpasset
facaden.

Planforslaget omfatter et omrade pa ca. 3,7 ha, der ligger i byzone. Omradet omfatter tre karréer, som er
afgraenset af Viborgvej mod syd, Fynsgade mod vest, Jyllandsgade mod nord og Sjeellandsgade mod gst.
Karréerne er opdelt ved de tvaergaende veje Sennelsgade og Dr. Lassens Gade, som forbinder Viborgvej med
Jyllandsgade og Chr. Hauns Allé, der ender blindt i karréens gard. Hovedparten af omradet bestar af
boligbebyggelse, som er bygget fra slutningen af 1800-tallet til 1960’erne med enkelte nyere indpassede
boligbebyggelser.

Omradet var i det forrige arhundrede Randers’ bygraense mod gst og blev opfert som fglge af jernbanens
anlaeggelse og industrialiseringens indtog og behov for arbejderboliger.

Nord for lokalplanomradet er der overvejende boligbebyggelse i form af stokbebyggelse og punktbebyggelse,
hvor hovedparten er fra 1940-50’erne og en smule randbebyggelse fra 1930’erne og 1940’erne. Privatskolen,
C. La. Cour ligger ogsa i dette omrade og er kendetegnende ved at veere fordelt i flere bygninger. Syd for
lokalplanomradet og vest for Randers Station findes lavt beliggende lave erhvervsbygninger fra 1980’erne. Ost
for lokalplanomradet ligger brokvarteret ved Vester Altanvej og mod vest ligger Randers’ idraetshaller og
stadion.

Lokalplanforslaget
Lokalplanen vil vaere en bevarende temalokalplan for bygningernes udvendige fremtraeden, og dens formal er
at sikre de arkitektoniske, kulturhistoriske og bygningsmaessige kvaliteter. Dette gares ved, at lokalplanen vil



indeholde bevarende bestemmelser for bygningernes ydre fremtraeden samt et forbud mod nedrivning. De
bevarende bestemmelser skal sikre, at omradet og den enkelte bebyggelse ikke aendres, sa det sveekker
omradet og bebyggelsens baerende bevaringsveaerdier.

Omradet fremstar i dag med overvejende originale og oprindelige elementer, men der er gennem tiden
moderniseret med utilpassede vinduer og dare i plastik, store altankonstruktioner i beton og med stgrre kviste.
Lokalplanen skal sikre at fremadrettede bygningsaendringer tilpasser sig bygningernes arkitektur. Der vil vaere
bestemmelser som sikrer, at der kan tilferes altaner mod gardsiden, kviste og ovenlysvinduer o.l., s&fremt de i
placering, udseende, proportioner og materialevalg kan tilpasses den enkelte bebyggelse. Derudover vil der
veere bestemmelser, der angar valg af vinduer og dare, hvis disse gnskes udskiftes, sa de nye tilpasses den
enkelte bygnings arkitektur.

Lokalplanen vil omfatte bestemmelse om, at der forud for bygningsaendringer skal sages om tilladelse. Det
betyder, at forvaltningen igennem en ansggningsproces kan vejlede til de gode eksempler, sa der opnas et
homogent helhedsindtryk i omradet, hvor arkitekturen ikke slares af utilpassede ombygninger. En bevarende
lokalplan giver nuvaerende ejere og fremtidige bygningsejere for omradet en viden om, hvad de kan foretage af
udvendige aendringer pa deres ejendomme.

Lokalplanen vil ikke vaere byggeretsgivende, hvorfor nybyggeri som udgangspunkt forudsaetterny planlaegning.
Lokalplanen pavirker ikke eksisterende anvendelse i omradet, og den indeholder ikke bestemmelser for
anvendelse, opholdsarealer, vejadgang, parkering o.l.

Forslaget fremlaegges i 4 ugers offentlig haring.

Geeldende lokalplan
For omradets midterste karré gaelder lokalplan 225 for Sennelsgade, som har baggrund i en gardsanering fra
1989. Neervaerende lokalplan erstatter denne, hvad angar bygningernes fremtraeden.

Forhold til kommuneplanen

Omradet er omfattet af retningslinjer for kulturarv, hvor det fremgar, at de arkitektoniske, kulturhistoriske og
miljgmeessige veerdier i de bevaringsveerdige bygninger sa vidt muligt skal bevares og gerne forbedres. Ved
nedrivninger, ombygninger og tilbygninger samt ved aendring af facader skal der tages saerlige hensyn til de
bevaringsveaerdige bygninger og markant beliggende bygninger. Det beskrives ogsa i retningslinjerne, at
bevaringsveerdige bygninger og kulturhistorisk veerdifulde samlede bebyggelser skal respekteres og sikres
gennem lokalplanlaegning.

Bygninger med en bevaringsvaerdi pa 1-4 er optaget i kommuneplanen. Den vestlige karré bestar af bygninger
med hgj bevaringsveerdi pa 3 og 4. | den midterste karré har ca. halvdelen af bygninger ligeledes hgj
bevaringsveerdi, og ved den gstlige karré er kun en mindre del udpeget med hgj bevaringsveaerdi. Det skyldes
bl.a., at der hidtil ikke er sket en registrering af bygninger, der er nyere end 1940.

Med Kommuneplan 2021 blev retningslinjen udvidet til, at bygninger opfart frem til og med 1960 Isbende skal
registreres i forhold til eventuelle bevaringsvaerdier. Lokalplanforslaget indeholder derfor ogsa en opdateret
registrering af bevaringsvaerdien for disse nyere bygninger samt en opdatering af hidtige registreringer.

De enkelte bygningers bevaringsvaerdi og deres bevaringsvaerdi i forhold til bymiljget tildeles fremadrettet en
vigtig rolle. Arkitekturen vaegter fortsat hgijt, hvorfor f.eks. den vestlige karré i den nye registrering udger et
seerligt samlet veerk med seerlig hgj bevaringsvaerdi. De nuvaerende bevaringsveerdige bygninger er vist pa
bilag 2 og fremtidige bevaringsveerdier er vist pa bilag 3.

Lokalplanforslaget vurderes at veaere i overensstemmelse med kommuneplanen. Nye udpegninger af
bevaringsvaerdige bygninger vil optages i kommuneplanen ved en senere tillaeg eller revision af denne, hvilket
vil sige senest i kommuneplan 2025.

Miljgvurdering

Der skal kun gennemfgres miljgvurdering, hvis planforslaget antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa
miljget. Planforslaget vurderes ikke at fa en vaesentlig indvirkning pa miljget. Afgarelsen om ikke at udarbejde
miljgvurdering offentligggres samtidig med forslag til lokalplan.

Delegation
Byradet har besluttet, at vedtagelsen af visse planer delegeres. Den endelige vedtagelse af lokalplanen sker i
erhvervs- og planudvalget, da der er tale om en lokalplan uden principiel betydning. Hvis der ikke kommer



heringssvar i den offentlige hering, vil forvaltningen kunne vedtage lokalplanen endeligt uden politisk
fremlaeggelse.

Okonomi
Da sagen ikke vedrarer et § 14 forbud nedlagt som felge af ansggning om nedrivning, vurderes der ikke i den
konkrete sag at vaere risiko for, at kommunen skal overtage bygningerne.

Forvaltningen vurderer ikke, at lokalplanforslaget medfareret vaesentligt misfohold mellem ejendommens
afkastningsgrad og afkastningsgraden for ejendomme med en lignende beliggenhed og benyttelse. De
bevarende bestemmelser vil ikke give vaesentligere darligere afkastmuligheder end den hidtidige situation.

Bilag
Bilag 1 - Lokalplanforslag 739 Vesterbro
Bilag 2 - SAVE udarbj. i 1999-2000, jf kommuneplan 2021

Bilag 3 - SAVE udarbj. i 2023 til lokalplan 739



Punkt 42: Eventuel opsigelse af lejemail pa '""Det Gamle Polititorv"

82.00.00-G01-4-23
Resume

Kommunen ejer "Det Gamle Polititorv" beliggende pa Vestergade, 8900 Randers C. Torvet bestar i dag af
parkeringspladser pa terraen, parkeringskaelder samt bygning med tre erhvervslejemal. To af lejemalene er
ophort i 2022.

Bygningerne er nedslidte og en renovering vil vaere uforholdsmaessig dyr, hvorfor der skal tages stilling til den
fremtidige brug.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til erhvervs- og planudvalget,

1. at forvaltningen indleder drgftelser med den tilbagevaerende lejer omkring fraflytning.

Beslutning
Godkendt.

Karen Lagoni deltog ikke i sagens behandling.

Sagsfremstilling

Baggrund

Kommunen er ejer af matr.nr. 411a, Randers Bygrunde - populzert kaldet "Det Gamle Polititorv", der er
beliggende Vestergade, 8900 Randers C. Ejendommen bestar af betalingsparkeringspladser pa terraen,
parkeringskaelder (manedsabonnement) samt bygning med tre erhvervslejemal.

Bygningerne er nedslidte, og renovering vil vaere uforholdsmaessigt dyrt. Derudover er to af tre lejemal ophert i
2022. Der skal derfor tages stilling til, om den sidste tilbagevaerende lejer skal opsiges. Opsigelse af lejer vil pa
kort sigt give mulighed for nedrivning af bygningerne og en eventuel anlaeggelse af f.eks. midlertidige
parkeringspladser. Pa laengere sigt vil veere mulighed for byudvikling/omdannelse af torvet.

Erhvervslejemal/bygning

Bygningen fremstar generelt i slidt stand. Der er kun lavet absolut nadvendigt vedligehold de seneste ar,
hvilket ogsa fremgar visuelt. Bygningen har faet ny tagbelaegning for 4 ar siden, men der er udfordring med
vandindtreengen, som umiddelbart ikke kan lokaliseres. De gvrige udvendige bygningsdele er forskannet med
maling, men fremstar meget slidte. Kloaksystemet er gammelt, og der har tidligere vaere udfordringer med
lugtgener fra kaelderen, som ikke er udbedret. Der er ingen kendskab til de gvrige tekniske installationers
tilstand, herunder funktion og sikkerhed.

Set ud fra en totalgkonomisk betragtning egner bygningen sig ikke til yderligere vedligehold. Den har modtaget
det forngdne vedligehold de senere ar, som bgr kunne holde den funktionel og sikkerhedsmaessigt forsvarlig i
formentlig 5 ar.

Genudlejning af det tidligere FDM-lejemal forudsaetter en ombygning, safremt en ny lejer ikke gnsker at drive
vaerksted.

Bygningen er placeret taet pa midtbyen og pa en placering, som er synlig, nar man bevaeger sig fra
parkeringspladserne til midtbyen. Den bidrager i sin nuvaerende stand ikke til en attraktiv ankomst til byen.

Det bemaerkes, at det grundet bygningens tekniske indretning skennes urentabelt at nedrive de ledige lejemal,
og lade den resterende del forblive.

Det Gamle Polititorvs fremtid
Torvets centrale beliggende taet pa bade centrum og pa en vigtig ankomstvej til byen fra parkeringsomrader i
neerheden betyder, at torvet har en vaesentlig bystrategisk betydning. Den bystrategiske betydning skal



tilsvarende ses i sammenhaeng med bl.a. Gasvaerksgrunden, hvis fremtidige udvikling ligeledes er vigtig for
byen. Deruover ligger torvet sammen med bevaringsvaerdig bebyggelse og teet pa klostret, hvorfor det
fremtidige udtryk er vaesentligt for den samlede oplevelse af et vaesentlig ankomstpunkt i byen.

Et salg af torvet afventer derfor en mere overordnet vurdering af torvets potentialer for bade midtbyen og byen i
avrigt.

Forvaltningen anbefaler, at der indledes drgftelser med lejer omkring muligheden for fraflytning. Nar
dreftelserne er af afsluttet, vil erhvervs- og planudvalget fa forelagt en sag til beslutning om torvets fremtid.

Okonomi
Der vil ikke vaere omkostninger forbundet med forvaltningens indledende forhandlinger med lejer.

Omkostningerne forbundet med en evt. opsigelse behandles i en fremtidig sag.
Bilag

Det gl. Polititorv

Kortbilag



Punkt 43: Arkitekturprisen 2023

00.05.07-G01-1-23
Resume

Randers Kommune uddeler en Arkitekturpris hvert andet ar. Formalet er at saette fokus pa og anerkende
arkitektonisk kvalitet i Randers Kommune. Praemieringen finder sted den 2. oktober 2023.

Udvalget skal udpege 2 repreesentanter til at deltage i bedemmelseskomiteen. Arbejdet bestar af en
dommertur i august, hvor komiteen besigtiger de nominerede projekter og veelger vindere.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til erhvervs- og planudvalget,

1. at udvalget veelger 2 medlemmer til deltagelse i bedemmelseskomiteen.
Beslutning

Udvalget besluttede, at Claus Berggren og Karen Lagoni deltager i bedgmmelseskomiteen.

Karen Lagoni deltog ikke i sagens behandling.

Sagsfremstilling

Randers Kommune uddeler Arkitekturpris hvert andet ar til de bedste projekter inden for arkitektur, bevaring,
bebyggelsesplaner, landskabsarkitektur, byrum og inventar.

Formalet er at saette fokus pa og anerkende arkitektonisk kvalitet i Randers Kommune. Alle kan indstille
projekter realiseret i 2021-2022 til arkitekturprisen.

De nominerede projekter udvaelges af forvaltningen inden sommerferien, og vurderes af en
bedgmmelseskomité, bestaende af to fagdommere udpeget af Arkitektforeningen, repraesentanter fra
erhvervs- og planudvalget, bevaringsudvalget og forvaltningen.

Dommerkomiteen skal afsaette en dag i august /september, hvor de nominerede projekter skal besigtiges, og
vinderne udveaelges.

Udvalget skal udpege to repraesentanter til at deltage i bedemmelseskomiteen.

Uddelingen af prisen finder sted pa Arkitekturens dag den 2. oktober 2023.

Forvaltningen forventer, at annoncering kommer til at ske pa kommunens hjemmeside, sociale medier og pa
byportalerne.

| forbindelse med arkitekturprisen bliver der udarbejdet materiale med de praemierede projekter.

Okonomi

Der vil veere udgifter i forbindelse med besigtigelse, fagdommere, kommunikation, diplomer samt til afholdelse
af arrangementet.
Udgifterne indeholdes inden for det eksisterende budget. Udgiften forventes at vaere maksimalt pa kr. 50.000.



Punkt 44: Gensidig orientering

00.22.04-P35-25-21
Beslutning

Intet saerskilt at berette.

Karen Lagoni deltog ikke i sagens behandling.
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