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Punkt 104: Godkendelse af dagsorden

00.01.00-G01-49-23
Beslutning

Intet forfald til medet.



Punkt 105: Endelig vedtagelse af Kommuneplan 2025

01.02.03-P15-19-21
Resumé

Forslag til Kommuneplan 2025 blev vedtaget af byrddet den 28. april 2025. Herefter har forslaget veeret i offentlig horing
i perioden fra den 1. maj til den 26. juni 2025. Forvaltningen har i horingsperioden afholdt to borgermader og veeret i
dialog med statslige styrelser.

1 horingsperioden er der indkommet 110 horingssvar. Horingssvarene har samlet set givet anledning til, at forvaltningen
anbefaler en reekke cendringer i forhold til forslaget til Kommuneplan 2025. Disse cendringer er beskrevet overordnet i
sagsfremstillingen.

Horingssvarene blev preesenteret pd et temamaode for byrdadet den 23. september 2025.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til byradet via erhvervs- og planudvalget og ekonomiudvalget,

1. at forvaltningens @ndringer pa baggrund af heringssvar og dialog med statslige styrelser godkendes

2. at Kommuneplan 2025 med tilharende miljevurdering vedtages endeligt

3. at der igangsettes udarbejdelse af tematilleeg til Kommuneplan 2025 for byudvikling, hvor der udarbejdes en storre
rammerevision med forventet vedtagelse ultimo 2027

4. at der igangsettes udarbejdelse af tematilleeg til Kommuneplan 2025 for strategisk landsbyplanlaegning, som
anbefalet af forvaltning og pé baggrund af enske fremsat af Landdistriktsudvalget den 12. juni 2025

5. at forvaltningen bemyndiges til at lave mindre justeringer og redaktionelle @ndringer, inden offentlig
bekendtgerelse af Kommuneplan 2025.

Beslutning

Claus Berggren, Anders Henrik Jensen, Steen Bundgaard og Daniel Madie blev med 1 stemme for og 4 stemmer imod
ikke vurderet inhabil, jf. vedlagte notat. Karen Lagoni og Mogens Nyholm undlod at stemme. For inhabilitet stemte Peter
Moiller Kjeldsen.

1. at indstilles godkendt med 6 stemmer for og 1 stemme imod. Imod stemte Peter Maller Kjeldsen.
2. at indstilles godkendt med 6 stemmer for og 1 stemme imod. Imod stemte Peter Moller Kjeldsen.
3. -5. at indstilles godkendt.

Peter Moller Kjeldsen bemaerkede folgende:

@stbroen stemmer imod punkterne 1 og 2 under punkt 105 vedr. Kommuneplan 2025 pa grund af planerne
omkring Klimabroen.

Claus Berggren stillede folgende to @ndringsforslag:

Venstre foreslar, at Naturlandsbyen Romalt tages ud af KP 2025 inkl. at det ikke udlzegges til
perspektivomrade.

Forslaget indstilles godkendt.

Derudover anmoder Venstre om, at forvaltningen igangsatter planleegning om boligudvikling af Bjellerup Ladegard ved
anvisning af midlertidig vejadgang til omradet samt at boligrammen udvides mod syd, da man med den foreslaede
@ndring af kommuneplanen udtager et areal mod nord grunden Ringboulevarden. Ved at udvide arealet sikres det, at den
samlede boligramme ikke reduceres. Igangsatningssag forelaegges udvalget.

Forslaget indstilles godkendt med 6 stemmer for og 1 stemme imod. Imod stemte Peter Moller Kjeldsen.



Steen Bundgaard stillede folgende to @ndringsforslag:

Socialdemokratiet forslar, at der i kommuneplan 2025 indarbejdes at de modtagne forslag fra Havndal hvor
Offentlig formal pa Dsterbro 43B omdannes til boliger

Forslaget indstilles godkendt.

Socialdemokratiet foreslar, at der pa baggrund af indkomne forslag fra @ster Tarslev pa matrikel 9 og 9ai og
9y igangsaettes planlaegning til omdannelse fra rekreativt omrade til boliger. Igangsaetningssag foreleegges
udvalget.

Forslaget indstilles godkendt.
Sagsfremstilling

Forslag til Kommuneplan 2025 med tilherende miljerapport blev vedtaget af Byradet den 28. april 2025 og sendt i
offentlig hering i perioden den 1. maj til den 26. juni 2025.

I hegringsperioden modtog forvaltningen 110 heringssvar fra borgere og foreninger i kommunen, heraf 11 heringssvar fra
statslige myndigheder.

Forvaltningen har i heringsperioden afholdt borgermeder i form af to &bent kontor arrangementer. Hertil har forvaltningen
veeret i dialog med Plan- og Landdistriktsstyrelsen, Miljostyrelsen, Styrelsen for Gren Arealomlagning og Vandmilje,
Vejdirektoratet, Energistyrelsen, Energinet, Banedanmark, Digitaliseringsstyrelsen, Forsvarsministeriet og Aarhus Stift.
Rettelser afstedkommet af dialogen med de statslige styrelser, er indarbejdet i det forslag til Kommuneplan 2025, der
fremlagges til endelig godkendelse.

Heringssvarene blev prasenteret pa et temamede for byradet den 23. september 2025.
Heringssvar fra heringsportalen kan ses i sin fulde l&engde via linket i bilag 1.

Heringssvar fra Randers Kommunes andre forvaltninger og staten er i bilag 2.
Hering

I heringsperioden er der indkommet 110 heringssvar, hovedsageligt vedrerende folgende emner:

Indsigelser fra statslige styrelser

Onsker til nye arealudleg, forteetning og/eller @ndringer af eksisterende kommuneplanrammer
Onsker til nye landsbyafgrensninger

Onsker til @ndringer i detailhandelsstrukturen

Onsker til revurderinger af udpegninger for bevaringsvardige bygninger

Generelle bemerkninger

Alle heringssvar er behandlet i et heringsnotat, hvor der er lavet et resume af heringssvarene grupperet efter emne og en
tilherende vurdering af heringssvarene, samt forvaltningens anbefaling af, hvad der besluttes i forhold til heringssvarene.
Forvaltningens forslag til besvarelse af indkomne heringssvar er i bilag 3.

Forvaltningen anbefaler, at der i forbindelse med den endelige vedtagelse af Kommuneplan 2025, indarbejdes mindre
@ndringer og tilfejelser, der ikke medfarer behov for for-debat, miljevurdering eller supplerende hering.

De rettelser, der er indarbejdet i det endelige forslag til Kommuneplan 2025, kan ses af forandringsrapporten i bilag 4.
Samtidig kan det faerdige forslag til Kommuneplan 2025 laeses i sin helhed i bilag 5 samt digitalt via link i bilag 6.

I det folgende gennemgas heringssvarene og forvaltningens anbefaling til hdndtering af disse i hovedtrak.
Styrelsernes bemgaerkninger

Pa baggrund af forhandling/dialog med de styrelser der er statslig myndighed pa kommuneplanlagningen, er der blevet
aftalt en reekke tilfojelser og @ndringer til Kommuneplanen som forudsetning for, at Styrelsen ikke nedlegger veto mod



planforslaget.

Styrelsen for Gren Arealomlagning og Vandmilje (SGAV) har blandt andet stillet krav om, at der igangsettes
udarbejdelse af en ny landskabsanalyse, som forholder sig til bdde bevaringsvaerdige- og sterre sammenhangende
landskaber ved at indarbejde retningslinjer og udpegninger pé kort i kommuneplanen. Landskabsanalysen skal udarbejdes
efter effektuering af den grenne trepart, enten som et tilleg til Kommuneplan 2025 eller som en del af
Kommuneplanrevision 2029.

Banedanmark har indsendt en indsigelse med enske om, at arbejdspladsarealer omkring jernbanestraekningen, tildeles en
kommuneplanramme, som udlaegger dem til tekniske anleeg. Rammerne enskes suppleret med en beskrivelse af, at arealet
i perioder mé forventes at pavirke omkringliggende arealer med stoj i forbindelse med vedligehold af jernbanen.

Miljestyrelsen, Energistyrelsen, Energinet og Forsvarsministeriet har indsendt &endringsforslag til konkrete retningslinjer i
kommuneplanen.

Flere af de statslige indsigelser indeholder oplysninger om redaktionelle fejl og mangler, som ikke har indsigelseskarakter.

Forvaltningens behandling af indsigelser fra statslige styrelser findes i det samlede heringsnotat i bilag 3.
Horingssvar om ensker til nye arealudlzeg og fortetning i eksisterende byzone

Der er indsendt flere ensker om indarbejdelse af nye arealer til bolig og erhverv i kommuneplanen.

Forvaltningen anbefaler ikke, at der indarbejdes yderligere kommuneplanrammer inden vedtagelse af Kommuneplan
2025. Arsagen hertil er, at yderligere arealer til byudvikling i Kommuneplanen vil udskyde den endelige vedtagelse
vaesentligt, da det forudseetter udarbejdelse af ny miljerapport og hering. Samtidig skal der tages stilling til, om- eller
hvilke eksisterende rammeudlaeg, der skal udga til fordel for de nye ensker.

Ifolge planloven § 11a, stk. 7 kan kommunalbestyrelsen kun udleegge nye arealer til byzoner, hvis det kan dokumenteres,
at der findes et behov, som overstiger restrummeligheden, i allerede eksisterende kommuneplanrammer. Det er en
forudseetning, at der redegeres ved anvendelse af erhvervsministeriets fastlagte metode, jf. § 11a, stk. 13 i planloven.

I forslag til Kommuneplan 2025 fremgér forvaltningens beregning for behov for fremtidig byvaekst samt opgerelse over
restrummelighed i allerede eksisterende rammer. Opgerelsen fremgar af kommuneplanens retningslinje for byvaekst.

Det fremgér af kommuneplanens retningslinje for byvekst, at der findes restrummelighed, som ikke er rammelagt, pa i alt
368 boligenheder. Det fremgar samtidig, at restrummeligheden forventes anvendt i forbindelse med realisering af
Flodbyen.

Der findes derfor ikke restrummelighed til at udleegge yderligere bolig- eller erhvervsrammer i forbindelse med
kommuneplanrevision 2025.

Forvaltningen har screenet de fremsendte byudviklingsensker ift. planleegningsmeassige bindinger og anbefaler pa den
baggrund, at der udpeges nye arealer til perspektivomrader — det vil sige potentielle fremtidige byzonearealer — i
Kommuneplan 2025.

Forvaltningen foreslar, at der udarbejdes en samlet plan for, hvordan og hvor Randers Kommune skal vaekste i fremtiden.
Det anbefales, at alle ubebyggede kommuneplanrammer, ikke anvendte rammer, samt udlagte perspektivarealer revideres
som et tematilleeg til Kommuneplan 2025 med henblik pa opfyldelse, af de strategiske malsetninger i hvidbogen for
Fremtidens Randers.

Alternativt vil arealudleeggene forst revideres ved udarbejdelse af Kommuneplan 2029.
Det skal bemarkes, at der er indsendt ensker, hvor forvaltningen ikke anbefaler, at de indgér i den forslaede temarevision,

under hensyn til, at der findes bindinger pa ejendommene, som i planlovsmaessig forstand, vagtes tungere end hensynet til
byvakst.

Helsted foresporgsel om fortaetning

I forbindelse med den offentlige hering af forslag til Kommuneplan 2025 har Birch Ejendomme indsendt et heringssvar
vedrerende et areal nord for Nordskellet.



Forvaltningen har veret i dialog med Birch Ejendomme igennem en laengere periode om det pagaldende areal. Anseger
har endnu ikke kunne prasentere et projekt, som forvaltningen kan anbefale at indstille politisk. Der er derfor behov for
politisk stillingtagen for at komme videre i sagen.

Heringssvaret behandles derfor i et sarskilt punkt pa nerverende dagsorden.
Heringssvar med ensker om udvidelse af landsbyafgraensninger

Der er indsendt ni gnsker, om udvidelse af landsbyafgreensninger i kommuneplanen.

Samlet set, er det forvaltningens anbefaling, at landsbyafgransningerne fastholdes, som vist i forslag til Kommuneplan
2025.

Jf. Planlovens § 5c og d skal kommuneplanen indeholde en strategisk planleegning, der ssmmenhangende tager stilling til
muligheder for udvikling af landsbyer. Randers Kommune har allerede udarbejdet og vedtaget en sddan plan i 2011, som
er indarbejdet i kommuneplanen. Det betyder, at de geldende landsbyafgraensninger, forst kan revideres, nar det er
politisk besluttet at igangsette udarbejdelse af en ny samlet strategisk plan for alle landsbyerne i kommunen.

Forvaltningen foreslar, at der udarbejdes en ny samlet strategisk plan for, hvordan landsbyerne i Randers Kommune skal
udvikles i fremtiden. Det anbefales derfor, at der igangsattes et tematilleeg til Kommuneplan 2025 med henblik pé
opfyldelse af de strategiske mélsatninger i hvidbogen for Fremtidens Randers samt de lovmeaessige krav, der findes i
planloven for landsbyplanlegning. Alternativt vil landsbyafgrensningerne forst kunne revideres ved udarbejdelse af
Kommuneplan 2029.

Det skal bemarkes, at forvaltningen ikke har taget stilling til om de konkrete forespergsler indsendt i forbindelse med
offentliggarelse af Kommuneplan 2025, kan imedekommes ved udarbejdelse af en ny samlet strategisk plan for
landsbyerne i kommunen.

Lem

I modsetning til de indkomne ensker for udvidelse af landsbyafgraensningerne, er der indkommet tre indsigelser, hvor der
specifikt fremgar et ensker om fastholdelse af landsbyafgrensningen for Lem. Af indsigelserne fremgar det, at der i
forvejen findes tilstreekkeligt med byggemuligheder, til at deekke den fremtidig efterspergsel, inden for den allerede
eksisterende afgraensning. Borgerne bemerker i den forbindelse, at et lignende projekt er blevet afvist med gaeldende
lokalplan, som begrundelse.

Pa baggrund af et konkret onske, besluttede byrddet den 18. december 2023 at igangsette planleegning for det ovennavnte
areal, hvorfor kommuneplanramme 5.14.B.1 fastholdes i kommuneplanen.

Forvaltningen har tidligere i samme sag indstillet til, at planleegningen ikke burde igangsettes. Forvaltningen har i den
forbindelse informeret byrddet om, at det vurderes, at der ikke findes saglige hensyn, som kan begrunde den enskede
udvidelse. Forvaltningen skal i den forbindelse gore byradet opmerksom pa, at hvis sagen péaklages, er der en betragtelig
risiko for, at Planklagen@vnet ophaver kommuneplanrammen.

Heringssvar vedrerende bevaringsveerdier

Der er indkommet ti heringssvar, angédende bygninger udpeget som bevaringsvaerdig. Af heringssvarene fremgar et
generelt gnske om en uddybende begrundelse for udpegningen, samt en redegerelse for eventuelle begraensninger, der kan
pavirke ejendommenes anvendelse og verdi.

Jf. planloven kapitel 4 skal kommunerne sikre kulturhistoriske bevaringsverdier, herunder udpege bevaringsvardige
bygninger i deres kommuneplaner. Dette gores for at beskytte kulturhistoriske verdier og sikre, at de veerdifulde
bygninger bevares for eftertiden.

En bygning kan udpeges som bevaringsverdig, hvis den har sarlige udvendige arkitektoniske, byggetekniske eller
kulturhistoriske kvaliteter. Dette kan f.eks. vaere et hus med en sarlig byggestil, en bygning med historisk betydning eller
et hus der er karakteristisk for et bestemt omrade.

Udpegningen som bevaringsverdig er et vigtigt skridt i retning af at bevare bygningers oprindelige udtryk og karakter.
Optagelse i kommuneplanen som bevaringsvardig har den konsekvens, at bygningen ikke kan nedrives, uden



forudgéende offentlig bekendtgerelse af nedrivningsansegningen. Hjemmel til bygningsregulerende bestemmelser for
bebyggelsens ydre, opnas gennem lokalplanplanlegning.

Der findes ikke en lokalplan for ejendommene pa nuvarende tidspunkt, hvorfor der ikke er bygningsregulerende
bestemmelser for bebyggelsens ydre fremtraeden.

Forvaltningen i Randers Kommune har anvendt den anerkendte SAVE-metode, som grundlag for de udpegninger, der
fremgar af forslag til Kommuneplan 2025. SAVE-metoden anvendes sddan, at bygninger vurderes ud fra en skala pé 1 til
9.

SAVE-metoden bygger pa fem forskellige parametre:

o Arkitektonisk veerdi
Kulturhistorisk veerdi
Miljemaessig veerdi
Originalitet

Tilstand

Bevaringsvaerdien bygger pa det samlede indtryk af bygningens kvalitet og tilstand.
Du kan laese mere om metoden i kommuneplanen, under retningslinjer for bevaringsvardige bygninger.

Forvaltningen anbefaler samlet set at to ud af ti ensker om revurdering, kan imgdekommes.

Detailhandel

Der er indkommet flere heringssvar med bemerkninger til kommuneplanens retningslinjer for detailhandel.
De indkomne bemerkninger er enten i strid med detailhandelsanalysen fra 2022, planloven detailhandelsbestemmelser

eller i strid med tidligere byradsbeslutninger og dermed forudsatningerne for planleegningen. Forvaltningen anbefaler
derfor samlet set, at der ikke sker @ndringer i detailhandelsstruktur, rammer eller retningslinjer for detailhandel.

Heringssvar med generelle bemarkninger og infrastruktur

Der er indsendt flere heringssvar med forslag til justeringer af retningslinjer, som forvaltningen anbefaler indarbejdes i
kommuneplanen. Der er fremsendt en reekke heringssvar med generelle bemarkninger til kommuneplanforslaget, hvor
der ikke henvises direkte til et konkret areal eller hvor forholdene ikke reguleres af kommuneplanen.

Forvaltningen anbefaler, at heringssvarene ikke leder til @ndringer i Kommuneplanen, men at flere af bemaerkningerne
tages videre til den fremtidige detailplanleegning.

Forvaltningens anbefaling til tekniske rettelser og preaeciseringer

Forvaltningen har ved gennemgang af forslag til Kommuneplan 2025 og via interne henvendelser fundet en rakke
forhold, der bar rettes og/eller praciseres. Det drejer sig bdde om praeciseringer af tekst i retningslinjer og rammer, samt
tilretninger af geometrier for rammeomrader. Der er tale om tilretninger, der ikke har indflydelse pé det
planleegningsmaessige indhold i kommuneplanen.

Anbefaling til 2endringer i Kommuneplan 2025

Forvaltningens anbefalinger til konkrete &ndringer i Kommuneplan 2025 fremgér af heringsnotat, som er vedlagt
dagsordenen og fremgér af bilag 3.

Miljevurdering

Der er udarbejdet en miljerapport, der har varet i hering samtidig med planforslaget. Miljerapporten kan laese i bilag 7.
Der er ikke indkommet bemarkninger med direkte henvisning til miljerapporten. Bemarkninger til den samlede
planleegning er inddraget i den sammenfattende redegerelse om miljevurdering.

Sammenfattende redegerelse



Ved den endelige godkendelse eller vedtagelse af planen skal der udarbejdes en sammenfattende redegarelse.
Forvaltningen har udarbejdet den sammenfattende redegerelse, som er i bilag 8. Redegerelsen offentliggeres sammen
med Kommuneplan 2025.

Okonomi

Der er ingen gkonomiske konsekvenser ved beslutningen.

Bilag

Bilag 1 - Dokument med link til heringsportalen

Bilag 2 - Heringssvar fra RK forvaltninger og staten

Bilag 3 - Heringsnotat

Bilag 4 - Forandringsrapport med a&ndringer i forslag til endelig vedtagelse
Bilag 5 - Kommuneplan 2025 forslag til endelig vedtagelse

Bilag 6 - Link til den digitale Kommuneplan 2025

Bilag 7 - Miljerapport - Kommuneplan 2025

Bilag 8 - Sammenfattende redegerelse - Kommuneplan 2025

Inhabilitetsvurdering - EPU-medlemmers deltagelse i arrangement



Punkt 106: Byudvikling nord for Nordskellet - behandling af heringssvar til
forslag til Kommuneplan 2025

01.02.05-G01-2026-23
Resumé

[ forbindelse med den offentlige horing af forslag til Kommuneplan 2025 har Birch Ejendomme indsendt et horingssvar
vedrarende et areal nord for Nordskellet.

Forvaltningen har veeret i dialog med Birch Ejendomme igennem en leengere periode, om det pdagceeldende areal. Ansoger
har endnu ikke kunne preesentere et projekt, som forvaltningen kan anbefale at indstille politisk. Sagens leegges derfor
frem til principiel stillingtagen, da der er tale om et onske om en veesentlig cendring af Kommuneplanen.

I denne sag skal horingssvaret, til forslag til Kommuneplan 2025 derfor behandles. Horingssvaret omhandler fordelingen
af boligtyper, boligantal for omrddet og grundstorrelser.

Forvaltningen anbefaler ikke, at horingssvaret imodekommes, da det vil begreense muligheden for at udleegge andre nye
boligrammer eller betyde, at allerede eksisterende boligrammer ville skulle tages ud af Kommuneplanen.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til byradet via erhvervs- og planudvalget og skonomiudvalget,

1. at heringssvaret ikke imgdekommes, og at Kommuneplanen dermed fastholdes for rammeomraderne 1.06.B.23,
1.06.B.24 og 1.06.R.13.

Beslutning

Claus Berggren, Anders Henrik Jensen, Steen Bundgaard og Daniel Madie blev med 1 stemmer for og 4 stemmer imod
ikke vurderet inhabil, jf. vedlagte notat. Karen Lagoni og Mogens Nyholm undlod at stemme. For inhabilitet stemte Peter
Moller Kjeldsen

1. at indstilles forkastet med 3 stemmer for og 4 stemmer imod. For stemte Karen Lagoni, Peter Mgller Kjeldsen og
Mogens Nyholm.

Claus Berggren stillede felgende @ndringsforslag:

Venstre foreslar at imgdekomme heringssvaret indsendt af Birch Ejendomme med det foresldede antal boligenheder og
anmoder forvaltningen om at igangsette ny planleegning pa den baggrund, idet der samtidig skal nedsattes en politisk
folgegruppe, som inddrages i bearbejdningen af planen for Helsted forud for hering af lokalplanen, herunder i forhold til
arkitektoniske valg og planens opbygning. Igangseatningssag forelaegges udvalget.

Udvalget bemerker samtidig, at man ensker flere fremspring mellem raekkehusene, séledes at rekkehusene fremstar med
variation.

Forslaget indstilles godkendt med 4 stemmer for og 3 stemmer imod. Imod stemte Karen Lagoni, Peter Mgller Kjeldsen
og Mogens Nyholm.

Sagsfremstilling

Byréadet har d. 28. april 2025 godkendt forslag til Kommuneplan 2025. Forslaget har vaeret i offentlig hering og udover de
haringssvar, der er behandlet i foregdende sag, er der kommet et haringssvar fra Birch Ejendomme vedrerende arealet
nord for Nordskellet.

Denne sag vedrerer behandling af det specifikke heringssvar. Birch Ejendomme har haft et enske om at fa behandlet
projektet politisk, da der har veeret dialog om boligfordeling og -antal, uden at ansgger er kommet frem til et projekt, som
forvaltningen kan anbefale at indstille politisk. Der er derfor behov for politisk stillingtagen for at komme videre i sagen.

Forvaltningen kan ikke anbefale, at Birch Ejendommes ensker imgdekommes, for hvad angér:



¢ En forggelse af antal boligenheder inden for rammerne.
¢ En @&ndring i kommuneplanens generelle rammer for grundsterrelser.

Projektforslaget indeholder flere forhold, som forvaltningen er positivt indstillet overfor at arbejde videre med. Birch
Ejendomme har f.eks. udarbejdet et forslag til en overordnet struktur for omradet, hvor den rekreative
kommuneplanramme revideres, sa den placeres midt i omradet som en gst-vestgédende korridor. Derudover foreslés en
dagligvarebutik, placeret pa hjernet mellem Nordskellet og Hojmarksvej, samt areal til offentlige forméal i omradets etape
4.

Det har ikke veret muligt at indarbejde rammeendringerne i forbindelse med forslag til Kommuneplan 2025 pga. timing
af projektet. En &ndring af rammernes udformning og placering som foreslaet, kan derfor kun ske med et
kommuneplantilleeg. Forvaltningen vurderer, at 22ndringerne er s vasentlige, at de ikke vil kunne indarbejdes i
Kommuneplan 2025 inden endelig vedtagelse, medmindre der udsendes fornyet hering og udarbejdes ny miljerapport.

Forvaltningen finder dog ingen saglige hensyn, som kan begrunde, at der gives mulighed for flere boligenheder i
kommuneplanrammerne, end der allerede er redegjort for i Kommuneplanen. Det samme gor sig gaeldende for ensker om
fravigelse af Kommuneplanens generelle rammer for grundsterrelser.

Nedenfor fremgar forvaltningens vurdering af Birch Ejendommes gnske om at gge det mulige boligantal med 111
boligenheder i de pageldende kommuneplanrammer.

Resume af horingssvar

Birch Ejendomme har fremsendt et heringssvar vedrarende forslag til @ndringer i kommuneplanrammerne 1.06.B.23,
1.06.B.24 0og 1.06.R.13.

Af heringsbrevet fremgar det, at Birch Ejendomme ensker, at ovennavnte kommuneplanrammer revideres, sa der gives
mulighed for at etablere flere boligenheder pa arealerne. Konkret enskes der tet-lav boligbebyggelse i den sydlige ramme,
mens omrddet nord for enskes anvendt til 8ben-lav boligbebyggelse.

De anforer, at Kommuneplan 2025 andrer de tidligere aftalte forudsetninger for udviklingen af boligomrédet. Ifolge
Birch Ejendomme matcher deres projekt en efterspergsel, iser blandt seniorer, enlige og unge familier. Birch
Ejendommen har som argumentation medsendt deres egen markedsanalyse. Denne viser blandt andet, at 80 % af lejerne i
deres ejendomme kommer fra Randers Kommune. Derudover fremferes det i markedsanalysen, at teet-lav bebyggelse
understpotter flyttekaeder og et varieret boligudbud.

I markedsanalysen beskrives det ogsa, at flere og flere eftersporger taet-lav boliger som rackkehuse, dobbelthuse og
kaedehuse.

Herudover foreslar Birch Ejendomme en grundsterrelse pd minimum 250 m? pr. enhed, inklusiv andel af feelles friarealer
for teet-lav bebyggelse.

For aben lav bebyggelse foreslar Birch Ejendomme grundsterrelser pA minimum 700 m? til traditionelle parcelhuse og
minimum 500 m? for kompakthusgrunde.

I heringssvaret er der, ud over markedsanalysen, vedlagt skitseprojekt og landskabsanalyse, naturgrundlag, vandnotat,
miljenotat og referenceprojekter. Horingssvaret er vedlagt, som bilag 1.

Faktiske forhold

Horingssvaret vedrerer et omrade, der i kommuneplanen er rammelagt til boligforméal og rekreative formal.

I forbindelse med vedtagelse af Lokalplan nr. 654, for den forste etape, den 2. marts 2020, blev der udarbejdet en
helhedsplan for de i alt fire etaper nord for Nordskellet. Helhedsplanen er vedlagt som bilag 2.

Heringssvaret vedrerer det, der svarer til etape 2 og 3 i omradet.
Helhedsplanen beskriver boligtyper og boligantal i etaperne. I planleegningen for den forste etape blev der opfert en storre

andel af taet-lav boligbebyggelser imod, at de kommende tre etaper skulle flere dben-lav boliger. Dette har dannet
grundlag for den indledende dialog med Birch Ejendomme.



Etape 1 er fuldt udbygget (139 reekkehuse opfert af Birch Ejendomme samt 31 parcelhuse). Restrummeligheden i forslag
til Kommuneplan 2025 for etape 2 og 3 er felgende:

¢ Etape 2 - ramme 1.06.B.23: 80 boliger (dben-lav og maks. 30 % teet-lav)
¢ Etape 3 - ramme 1.06.B.24: 79 boliger (&ben-lav)

Birch Ejendomme ensker, at der i ramme 1.06.B.23 skal kunne etableres 190 tat-lav boliger og i ramme 1.06.B.24 80
aben-lav boliger. Det er 111 flere boliger, end der er udlagt i Kommuneplan 2025.

Beregningsmetoden og fordelingen mellem aben-lav og taet-lav boligbebyggelse er endret i forslag til Kommuneplan
2025. For de kommuneplanlagte boligomrader, der ikke er lokalplanlagt, er boligantal beregnet ud fra felgende:

Rummeligheden for boliger beregnes ud fra arealets storrelse sammenholdt med en faktor pd 70 % dben-lav og 30 % tcet-
lav, herunder 5 aben-lav boliger/pr. hektar og 20 teet-lav boliger/pr. hektar.

Beregningsmodellen bygger pa et studie af antallet af boliger i en lang raekke nyere boligomrader i Randers Kommune,
der bade rummer aben-lav- og taet-lav boligbebyggelse. Samtidig er der taget hejde for, at hdndtering af regnvand i
stigende grad skal ske pa terreen og inden for de enkelte rammeomrader. Restrummeligeden i arealer, som er omfattet af
helhedsplaner eller lignende, er estimeret ud fra disse.

Restrummelighed

Ifelge planloven § 11a, stk. 7 kan kommunalbestyrelsen kun udlegge nye arealer til byzoner, hvis det kan dokumenteres,
at der findes et behov, som overstiger restrummeligheden, i allerede eksisterende kommuneplanrammer. Det er en
forudsatning, at der redegeres ved anvendelse af erhvervsministeriets fastlagte metode, jf. § 11a, stk. 13 i samme lov.

En @ndret anvendelse, som forespurgt, vil medfore, at det bliver muligt at planlaegge for flere boligenheder, end der er
redegjort for i Kommuneplan 2025.

Konsekvenserne ved at imgdekomme Birch Ejendommes onske er, at byraddet begranser sine muligheder for fremtidig
udvikling andre steder i Kommunen. I forbindelse med offentliggerelse af forslag til Kommuneplan 2025 er der indsendt
17 forskellige ensker om nye boligudlaeg. Alle forslag er behandlet ens og er afvist ud fra en forudsetning om, at
udviklingen i Flodbyen prioriteres hgjest i naervarende planperiode.

Som alternativ kan der omfordeles restrummelighed ved at tage en eksisterende boligramme ud eller reducere i rammen
og udlegge arealet til potentiel fremtid byzone. Hvis det ansegte projekt skal kunne realiseres, skal der udtages
restrummelighed svarende til 111 boliger et andet sted i Kommunen. I nedenstaende tabel ses rammer, som endnu ikke er
lokalplanlagte. Rammerne ville derfor kunne komme i spil til omfordeling. Safremt en eksisterende ramme udtages, vil
grundejer miste retten til at fa udarbejdet lokalplan for arealet inden for den naeste planperiode. En eventuel omfordeling
af restrummelighed vil skulle ske i forbindelse med et tilleeg til Kommuneplanen.

I Kommuneplan 2025 fremgéar forvaltningens beregning for behov for fremtidig byvaekst, samt opgerelse over
restrummelighed i allerede eksisterende rammer. Det fremgar af Kommuneplanens retningslinje for byvakst, at der findes
restrtummelighed, som endnu ikke er rammelagt svarende til 368 boligenheder. Det fremgar samtidig, at
restrummeligheden forventes anvendt i forbindelse med den lgbende realisering af Flodbyen. Derfor er der ikke nogen
reel restrummelighed til at imgdekomme de 111 ekstra boligenheder, som enskes indenfor den nuvarende ramme.
Hvorfor det vil betyde, at der skal tages udleg ud i f.eks. Flodbyen, Langa eller et andet sted i kommunen for at
imedekomme ensket.

Ramme Restrummelighed Status
Hgjmarksvej etape 4 102 Udger fjerde etape af
(1.06.B.25) omradet nord for

Nordskellet og indgar i
helhedsplanen for omradet.
Rammerne for etape 2, 3 og
4 indeholder
reekkefolgebestemmelser, s&
etape 4 forst kan udbygges




efter etape 2 og 3 er
udbygget.
Rammen indeholder
rekkefolgebestemmelser
Vest for Rosenholmve;j 180 om, at omradet ikke kan
(1.08.B.13) udbygges, for der er sket en
viderefering af
Ringboulevarden.
Nord for Grenhgj 130 Indledende dialog vedr.
(3.01.B.11) lokalplan pagar.
Nord for Abrovej 138 Ny ramme udelagt i
(3.01.B.12) Kommuneplan 2025.
Grundsterrelser

Kommuneplanen indeholder generelle rammer for grundsterrelser. Som udgangspunkt skal teet-lav boligbebyggelse
udstykkes med en grundsterrelse pd minimum 500 m?. Dog kan der, ved lokalplanleegning og en konkret vurdering, gives
mulighed for mindre grundsterrelser. Dette er kun muligt, nir de generelle rammer folges i forhold til bebyggelsesprocent
for faellesarealer, s der sikres en bebyggelsesplan med kvalitet.

Parcelhusgrunde til &ben-lav boligbebyggelse skal, ifolge kommuneplanens generelle rammer, vaere mellem 700-1400 m?.
Dog ger forvaltningen opmerksom pa, at der kan vere lokale forhold, som eksempelvis et kuperet terren, hvor det, af
hensyn til husenes placering, kan vare nedvendigt at planleegge for grunde storre end 700 m?.

Samlet vurdering

Forvaltningen anbefaler ikke, at heringssvaret leder til @ndringer af Kommuneplanen.

I vurderingen har forvaltningen lagt afgerende vaegt pa, at der allerede findes tilstraekkelig med byggemuligheder i
allerede eksisterende kommuneplanrammer, som daekker den forventede fremtidige efterspergsel.

Hertil har forvaltningen lagt vagt pa, at byradet tidligere har prioriteret andre udlag af nye boliger andre steder i
Kommunen, hvorfor der ikke kan redegeres for yderligere fortatning af de pageeldende kommuneplanrammer.

Forvaltning har hertil vurderet, at det ber fastholdes, at maks. 30 % af rammeomréade 1.06.B.23 kan anvendes til taet-lav
boligbebyggelse. Det er forvaltningens vurdering, at en fordeling pa 30 % tat-lav og 70 % &ben-lav boligbebyggelse
fordelt pa areal, giver et differentieret boligomrade. Fordelingen vurderes at give en passende sammensatning, hvor der
fortsat er plads til private haver og fzlles opholdsarealer. Det bemerkes i den sammenhang, at Birch Ejendomme selv
papeger behovet for en blandet boligsammensatning, men samtidig fremstar projektforslaget opdelt, sa taet-lav og aben-
lav bebyggelse placeres i hvert sit rammeomrade — adskilt af en rekreativ ramme.

Det er samtidig forvaltningens opfattelse, at hvis der alene planlaegges for tet-lav boligbebyggelse i hele det ene
rammeomrade, med mulighed for at opfere 190 teet-lav boligenheder, vurderes omradet at fremstd med mangel pa
variation. Forvaltningen har i forbindelse med dialog med Birch Ejendomme opfordret til at variere omradets boligtyper i
hgjere grad, eksempelvis ved at indfere klyngehuse, gardhavehuse, dobbelthuse el. lign., men dette er ikke imedekommet
i tilstreekkelig grad. Igennem planlaegningen kan ejerformer ikke bestemmes. Det er forvaltningens erfaring, at hvis Birch
Ejendomme opferer projektet, som gnsket, vil der med al sandsynlighed blive tale om lejeboliger. Dertil skal
forvaltningen bemaerke, at der i etape 1 allerede findes 139 lejeboliger.

Kapaciteten pa dagtilbudsomradet beregnes ud fra boligprogrammet. Det seneste boligprogram tager udgangspunkt i et
samlet antal pa 143 boliger for rammeomrade 1.06.B.23 og 1.06.B.24. Hvis der sker en vasentlig storre udbygning af
omradet omkring Nordskellet end planlagt i det nuvaerende boligprogram, sa vil efterspergslen efter dagtilbudspladser
stige mere, end den nuvarende kapacitetsanalyse viser. Dette vil have en betydning for kapaciteten og kan lede til et
behov for etablering af en ny daginstitution.

Forvaltningen bemerker, at der i Birch Ejendommes markedsanalyse, udelukkende er undersegt behovet for tet-lav
boligbebyggelse. Behovet er sdledes ikke sammenholdt med behovet for parcelhuse.



I lgbet af 2 ar var 28 ud af 31 parcelhusgrunde bebygget i etape 1. Forvaltningen vurderer dermed, at der potentielt fortsat
vil veere efterspergsel pa parcelhusgrunde i omradet.

Forvaltningen har ikke praksis for at afvige fra de generelle rammer i forhold til grundsterrelser forbindelse med
lokalplanlegning. Af samme grund kan forvaltningen ikke anbefale at &ndre i de generelle rammer for grundsterrelser.

Forvaltningen finder derfor samlet set, at ensket ikke ber imedekommes i forbindelse med endelig vedtagelse af
Kommuneplan 2025.

Okonomi

Der er ingen gkonomiske konsekvenser ved sagen.

Bilag
Bilag 1 - Heringssvar til forslag til Kommuneplan 2025 - Helsted med bilag
Bilag 2 - Helhedsplan fra Lokalplan nr. 654

Inhabilitetsvurdering - EPU-medlemmers deltagelse i arrangement



Punkt 107: Igangsatning af planlaegning for klimatilpasning i Randers
Midtby

01.02.05-P16-10-25
Resumé

Randers by er blandt de ti mest udsatte omrdder i Danmark i forhold til risiko for oversvammelse. Det er et nationalt
krav, at der skal laves en plan for, hvordan vi klimatilpasser byen og sikrer den i fremtiden.

Udviklingsplanen for Flodbyen Randers har udpeget retningen pd et overordnet niveau, men der er brug for at ga et
spadestik dybere og forankre klimabeskyttelsen gennem klimabdndet i en plan med opheeng i Planloven. Forvaltningen
foreslar derfor, at der udarbejdes en rammelokalplan for klimabdnd og klimabro i Randers. Planens formal er at beskrive
principperne for den klimalosning, som skal beskytte den eksisterende by og det fremtidige byggeri i Flodbyen.
Rammelokalplanen ledsages af et kommuneplantilleeg, og begge planer skal miljovurderes.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til erhvervs- og planudvalget,

1. at planleegningen sattes i gang som beskrevet.

Beslutning
Godkendt med 6 stemmer for og 1 stemme imod. Peter Moller Kjeldsen stemte imod.
Peter Moller Kjeldsen bemearkede folgende:

@stbroen er for klimasikring, men imod forslaget da dette er bygget op omkring Klimabroen. Der findes bedre,
billigere og mere adaptive Igsninger, som kan tilpasses evt. 2ndrede behov for klimasikring i fremtiden.

Peter Moller Kjeldsen begerede sagen i byradet med standsningsret.

Sagsfremstilling

Randers by er blandt de ti mest udsatte omrader i Danmark i forhold til risiko for oversvemmelse. Flodbyen ligger i et
omréade, der er i risiko for at blive oversvemmet. For at kunne realisere Flodbyen og beskytte den eksisterende by er det et
nationalt krav, at der skal laves en plan for, hvordan vi klimatilpasser byen og sikrer den i fremtiden.

Forvaltningen indstiller derfor, at der igangszettes planlaegning for klimatilpasningen. Klimabéandet er en del af
Udviklingsplanen for Flodbyen Randers, som byradet vedtog den 7. september 2020. Klimabandet er den fzlles
betegnelse for de forskellige tiltag, der skal beskytte Randers by mod oversvemmelser fra stormflod, havvandstigninger
og oget nedber.

Projektforslaget

Klimabandet omfatter en straekning fra Justesens Plane i vest til den kommende klimabro i gst. Klimabroen er samtidig
en vigtig brik i at sikre byen og det indre havnebassin mod oversvemmelse. Afgransning af projektomradet er vist pa
bilag 1.

Gennem forskellige landskabelige og tekniske lgsninger haves terrenet langs streekningen til kote 3. Som beskrevet i
Udviklingsplanen for Flodbyen, skal der etableres diger, hgjvandsmur, hard plint, bladt plateau, klimabro samt mobile
lgsninger - se bilag 2.

Planleegningen for klimalgsningen har til formal:
¢ at skabe fundamentet for udviklingen af Flodbyen - herunder at give mulighed for fremtidig lokalplanlegning i

omrader, der i dag er oversvemmelsestruede
 at klimatilpasse Randers by pa en god landskabelig og funktionel méade.



Projektet kan ikke rummes indenfor gaeldende planleegning, derfor skal der udarbejdes et forslag til lokalplan.
Lokalplanen udarbejdes som en rammelokalplan, da de enkelte projekter langs klimabéandet endnu ikke er kendte, sa som
Bolvarksgrund, Flodlejet mm. Der er et behov for at sikre en samlet lgsning for klimatilpasning, som ogsa skal
miljevurderes samlet.

Dette kan en rammelokalplan vare med til at sikre ved at fastlegge principper og skabe sammenhang mellem planerne.
Efterfolgende skal der udarbejdes byggeretsgivende lokalplaner for de enkelte delomréader i takt med at projekterne
afklares. Derfor kommer rammelokalplanen kun til at berere nogle fa emner vedrerende den tekniske klimalgsning.

Rammelokalplanen skal som udgangspunkt:

o fastleegge afgreensning af klimabéndet
o fastleegge koter for klimatilpasning (inkl. etapevis klimatilpasning)
o fastlegge principper for hgjvandsbeskyttelse: demninger/dige/plinte mm.

Flodbyen forventes fuldt udbygget at indeholde ca. 3.000 nye boliger (335.500 m2 byggeri) og ca. 7.000 personer. De
efterfolgende lokalplaner skal forholde sig til principperne i rammelokalplanen, s& der sikres helhed i omradet.

Nuvaerende planforhold

Rammelokalplanens omréde er omfattet af ti eksisterende lokalplaner. Da rammelokalplanen ikke indeholder
byggeretsgivende bestemmelser, ophaves der ingen eksisterende lokalplaner som folge af rammelokalplanen.

Forhold til kommuneplanen

Sterstedelen af omréadet er i Kommuneplan 2025 udlagt til erthvervsformal. Dette er uzendret i forhold til Kommuneplan
2021. Projektomradet omfatter ogsa arealer, der er udlagt rekreation/fritidsformal, centeromrade, teknisk anleg,
boligomrade samt blandet bolig- og erhverv.

Planleegningen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen, hvad angar de eksisterende rammers anvendelse. Derfor
skal der udarbejdes et forslag til Tilleeg til Kommuneplan 2025. Tilleegget har til formal at udleegge tre rammer til tekniske
formal. Der udarbejdes en ramme for klimabandet, en ramme for klimabroen og en ramme for det nordlige havnebassin,
inkl. rensebassin. Muligheden for at planlaeegge for arealer pa vand skal afklares i dialog med Kystdirektoratet i
forbindelse med planens udarbejdelse.

Der udlegges ikke konkrete rammer til nye boligomréader i kommuneplantilleegget til rammelokalplanen, da udviklingen
af Flodbyen har et langt tidsperspektiv indtil 2075. Etapestart langs nordhavnen er ikke afklaret, og der er en begranset
restrummelighed i Kommuneplan 2025, som skal bruges klogt. Der kan udlegges nye boligrammer i forbindelse med et
tematilleeg for byudvikling eller ved kommende revisioner af kommuneplanen.

I Kommuneplan 2025 er der indarbejdet retningslinjer for Flodbyen. Kommuneplanen indeholder ovrige retningslinjer
indenfor projektomradet, men disse er ikke i strid med projektet.

Tillegget omfatter nye retningslinjer og revision af de galdende retningslinjer som vedrerer:

¢ den konkrete klimatilpasningslesning:

o principper for stramningsveje (inkl. revision af kritiske stremningsveje)

o principper for bassin i den inderste del af det nordlige havnebassin
¢ principper for sigtelinjer, forbindelser og passager, hvor det giver mening ifm. klimatilpasning
¢ principper for landskab ifm. klimatilpasning

Miljeforhold

Planerne er omfattet af krav om miljevurdering i henhold til Miljgvurderingsloven. Der skal derfor udarbejdes en
miljerapport, som er afgrenset til folgende emner:

Natur og dyreliv (Natura 2000 og bilag I'V-arter)
Regnvands og -spildevandshandtering
Vandkvalitet

Jordhandtering

Trafikstej

Landskabelige forhold

e o o o o o



Afgrensningen skal 1 hering hos bererte myndigheder, og der kan derfor ske @ndringer i miljerapportens indhold.

Miljerapporten offentliggeres samtidig med forslag til lokalplan og forslag til tilleeg til Kommuneplan 2025.

Tidsplan

I efteraret 2025 afklares miljovurderingsemner, konsulenthjelp og evt. behov for tekniske notater.

Et forslag til rammelokalplan, kommuneplantilleeg og miljerapport forventes politisk behandlet i juni 2026 med henblik
pa vedtagelse i december 2026.

Okonomi

Der er ingen gkonomiske konsekvenser ved beslutningen.

Bilag
Afgrensning af rammelokalplan og kommuneplantilleeg for klimatilpasning i Randers C

Beskrivelse af klimaband



Punkt 108: Igangsaetning af planleegning for Ladegirden, Marienborgve;j 8,
Randers

01.02.05-G01-2143-24
Resumé

Forvaltningen har modtaget en ansogning om etablering af to boliger til udsatte borgere ved bostedet Ladegdrden pd
Marienborgvej 8 - 10 i Randers. Ladegdrden er et bosted for borgere med igangveerende misbrug.

Forvaltningen anbefaler, at planen ogsa kommer til at give mulighed for en evt. fremtidig udvidelse, sd planen i hgjere
grad er fremtidssikret.

Der har veeret ansogt om byggetilladelse til projektet, hvorfor det har veeret ude i en nabohoring, hvilket afstedkom
horingssvar fra nogle naboer. Projektet kan dog ikke indeholdes i den geeldende lokalplan og kan kun gennemfores, hvis
der vedtages en ny lokalplan, hvorfor udvalget skal beslutte, om udarbejdelse af plangrundlag skal igangscettes.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til erhvervs- og planudvalget,

1. at planleegning seettes 1 gang som beskrevet.

Beslutning

Godkendt.

Sagsfremstilling

Forvaltningen har modtaget en ansegning fra Social og Arbejdsmarked i Randers Kommune om etablering af to
selvsteendige boliger som en udvidelse af bostedet Ladegarden Marienborgvej 8 - 10 i Randers. Se bilag 1, hvor bade
placering af de to selvstandige boliger samt et byggefelt til en mulig fremtidig udvidelse fremgér.

Ansegningen kommer pé baggrund af, at byradet den 26. juni 2023 godkendte socialomradets Boligplan II, der har til
formal at ege selvforsyningsgraden, sé flere af Randers Kommunes borgere tilbydes en bolig indenfor kommunens egne
grenser. Byradet har i 2023 godkendt en anlaegsbevilling pé opfersel af to nye boliger ved Ladegérden.

Projektomradet omfatter matrikel 483q Randers Markjorder, udger ca. 0,79 ha, og ligger ved Marienborgvej 8-10, 8920
Randers N@ - se bilag 3. Projektomridet anvendes i dag til bosted for borgere med misbrug. Der er i dag 27 beboere pa
Ladegarden.

Forvaltningen anbefaler, at planen, foruden de to selvsteendige boliger, ogsa giver mulighed for en evt. fremtidig
udvidelse, sé planen i hgjere grad er fremtidssikret med udvidelsesmuligheder. Forslag til disponering af omréadet findes i
bilag 2.

Lokalplanen skal give mulighed for etablering af to nye, fritliggende bo-enheder pa ca. 40 m2. Det er vigtigt for formélet,
at bo-enhederne opferes og placeres som selvstendige, uathaengige enheder, der tilgodeser en minimal kontakt til gvrige
beboere og personale, da de skal huse udadreagerende beboere. Det er saledes ogsa vigtigt, at adgangsforhold sé vidt
muligt holdes adskilt — bade i forhold til den gvrige institution og de to bo-enheder indbyrdes.

Bo-enhederne skal kunne opferes som lette treekonstruktioner med treebekledning og tagpap. Dette adskiller sig fra det
eksisterende Ladegérden, som er opfert i rede tegl, men leegger sig taet op ad de syv eksisterende bo-enheder, som ligger
pé den nordlige del af grunden.

Der er pa matriklen et fald i terreen, seerligt langs det vestvendte skel ud til Marienborgvej. Her falder terraenet over 13,5
meter med 1-1,5 meter. Bo-enheden, som placeres langs skellet opferes i niveau med gaden og vil derfor delvist kunne ses
fra gaden. Langs Marienborgvej er en hej bagehak, der i vid udstraekning skjuler Ladegarden, der ligger under
gadeniveau. Hekken er i dag brudt af en bred metallage i den sydlige ende af Marienborgve;.

Der har veret ansegt om byggetilladelse til projektet, og en situationsplan har derfor vaeret ude i naboorientering, hvor der
er indkommet heringssvar fra bekymrede naboer. I heringssvarene var der bl.a. bekymring for adgangen fra den ene bo-
enhed gennem hakken, samt en generel utryghed og bekymring for salg af rusmidler.



Nuvzerende planforhold

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 534, Udvidelse af Regionshospitalet, der udleegger omradet til offentlige formal,
sasom hospital, sundhedsvasen og lignende. Projektet kan ikke realiseres i henhold til den galdende lokalplan, da denne
ikke omfatter muligheden for udvidelser eller tilbygninger til Ladegérden. Projektet kraever derfor at der vedtages en ny
lokalplan.

Forhold til kommuneplanen

Ejendommen ligger i byzone og er i kommuneplanen udlagt til offentlige formél og er omfattet af kommuneplanramme
nr. 1.02.06 "Sygehuset" med anvendelse til offentlige og private servicefunktioner sdsom institutioner samt boliger og
aktiviteter i tilknytning hertil.

Planlegningen for Ladegéirden er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer og retningslinjer med undtagelse af

parkeringsnormen, som projektet pd nuvarende tidspunkt ikke overholder. Det skal afklares i planleegningen, om det er
muligt at tilvejebringe de kreevede parkeringspladser.

Principper for planleegningen

Det er forvaltningens vurdering, at der er tale om en begraenset udvidelse af Ladegarden pa to boliger i forste omgang.
Hvis lokalplanen udnyttes fuldt, vil der kunne etableres op til fem fritliggende boliger, hvilket stadig vurderes at veere en
begranset udvidelse i forhold til de nuvaerende 27 beboere.

Lokalplanen ber derfor udleegge omradet til bosted med mulighed for en begrenset udvidelse i form af selvstendige
boliger og funktioner, der knytter sig til Ladegérden.

I forhold til det omrade som der skal planleegges for, er det vigtigt, at der i planleegningen er fokus pa at sikre folgende:
¢ at haekken langs med Marienborgvej kun gennembrydes, hvor der i dag allerede er en lage
¢ at der etableres et beplantningsbeaelte mod de sydlige naboer, hvis byggefelter mod syd udnyttes
¢ at bygninger og byggefelter placeres, si de i videst muligt omfang tager hensyn til de eksisterende bygninger pa

grunden
¢ atregnvand fra de nye bygninger nedsives, sé tilstanden i Ladegardsbakken ikke forringes.

Miljeforhold

Planleegningen skal screenes for miljevurdering.

Okonomi

Der er ingen gkonomiske konsekvenser ved sagen.

Bilag
Bilag 1 - Ansegt situationsplan med byggefelt
Bilag 2 - Illustrationsplan

Bilag 3 - Omradets afgraensning



Punkt 109: Godkendelse af Forslag til bevarende lokalplan 762 for omradet
ved Fjordgade, Laksegade og Ankerstjernevej i Randers.

01.02.05-P16-19-25
Resumé

Erhvervs- og planudvalget har igangsat ny planlcegning for et omrdde ost for Tajhushaven og syd for Udbyhgjvej.
Igangscetningen skete pa baggrund af et § 14-forbud efter planloven.

Pad denne baggrund har forvaltningen udarbejdet forslag til Lokalplan 762 - bevarende lokalplan for omrddet ved
Fjordgade, Laksegade og Ankerstjernevej i Randers. Den nye planlegning skal sikre bevaringsveerdierne i omradet.
Lokalplanen skal veere en bevarende temalokalplan for bebyggelsens udvendige fremtreeden. Lokalplanen er ikke
byggeretsgivende.

Erhvervs- og planudvalget skal beslutte, om forslaget skal sendes i offentlig horing.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til erhvervs- og planudvalget,

1. at forslag til Lokalplan 762 godkendes til offentlig hering i fire uger
2. at der ikke udarbejdes en miljgvurdering af planforslaget.

Beslutning

Godkendt.

Sagsfremstilling

Erhvervs- og planudvalget har den 3. april 2025 igangsat udarbejdelse af bevarende lokalplan for bebyggelsen langs med
Fjordgade, Laksegade og Ankerstjernevej i Randers. Igangsatningen er sket i forlengelse af et §14-forbud efter
planloven, som blev besluttet af miljo- og teknikudvalget den 7. januar 2025. Forbuddet blev nedlagt for at hindre
nedrivning af den bevaringsveardige beboelsesejendom pa Laksegade 15.

Lokalplanomréadet afgreenses af Tgjhushaven, Sporbyen og Udbyhgjvej, og er et mindre byomréade mellem de storre
byomrader i form af parken 'Tejhushaven', byomdannelsesomradet 'Sporbyen' og bebyggelsen ud til Udbyhgjvej, som er
en storre gennemgaende vej. Lokalplanomradet omfatter dermed hele byomréadet og ikke kun beboelsesejendommen pé
Laksegade 15. Byomradet er et sammensat og forskelligartet omrade, der bestér af blandet bebyggelse i form af alt fra
enkeltstaende aben-lav bebyggelser over enkeltstaende etageejendomme og etageejendomme i karréstruktur til den
herskabelige Villa Merkur og de derom beliggende patriciervillaer.

Selvom en del af bebyggelsen i omradet er udpeget som bevaringsverdigt, sa baerer omradet ogsa praeg af enkelte
nedrivninger og utilpassede ombygninger. Bydelen er derfor sérbar over for sterre ndringer, som ikke er tilpasset stedets
eksisterende bebyggelse med stilarter, volumen, placering og orientering. Omradet har oprindeligt haft en mere
udflydende afgrensning og dermed sterre samherighed med specielt Sporbyen og bebyggelsen nord for Udbyhgj. Det
veere sig 1 form af sammenfald af bygningstypologier og begrenning af omradets ubebyggede arealer. Samherigheden
med de naere omgivelser har nedrivninger og behovet for opferelse af ny bebyggelse med store bygningsvolumener og
storre parkerings- og mangvrearealer, og uden beplantning, dog sleret.

Forvaltningen har pa denne baggrund udarbejdet forslag til Lokalplan 762 - bevarende lokalplan for Fjordgade,
Laksegade og Ankerstjernevej i Randers, som ses i bilag 1.

Lokalplanforslaget

Planforslaget er en bevarende temalokalplan, der fokuserer pa bevaring af bygningernes udvendige fremtreeden og
samhgrigheden med selve byomradet samt de sterre byomrader deromkring. Dens formal er at sikre de arkitektoniske,
kulturhistoriske og bymilje- og bygningsmaessige kvaliteter, samt at disse respekteres i forbindelse med byomradets
videre udvikling. En bevarende lokalplan giver nuvaerende og fremtidige bygningsejere en viden om, hvilke udvendige
@ndringer der kan foretages pa ejendomme inden for omradet.



Planforslaget omfatter bestemmelser om, at der forud for bygningsandringer af de bevaringsverdige bygninger skal sgges
om tilladelse, hvilket er muligt, nar det omhandler bevaring. En sédan tilladelse vil, jf. planloven, blive héndteret som
dispensation fra lokalplanens bestemmelser. Det betyder, at forvaltningen igennem en ansegningsproces kan vejlede om
de gode eksempler, sa der opnés den kvalitet, som er lokalplanens intention og formal.

Med planforslaget er det et anske at sikre, at der ikke sker yderligere tiltag inden for lokalplanomradet som svaekker
samherigheden bade indenfor byomradet og udadtil. Planforslaget kan ikke pavirke de @ndringer, som ad ére lovligt er
sket i omradet eller i de nere bydele som en del af byens udvikling, men vil til gengzld sikre, at fremadrettede
bygningsendringer tilpasser sig bygningernes oprindelige arkitektur, hvorved evt. tidligere ikke tilpassede valg i
forbindelse med modernisering ikke viderefores.

For at sikre at eventuel ny bebyggelse indenfor lokalplanomrédet er tilpasset omradets eksisterende bevaringsverdige
bygninger, indarbejdes der i planforslaget bestemmelser, der omhandler valg af materiale, volumen, orientering,
byggelinjer/byggefelter. Ligesa opdeles omrédet i delomrader for at synliggere bygningstypologiernes forskellighed ved
konkrete bestemmelsesafsnit for hvert delomrade.

Planforslaget er ikke byggeretsgivende, hvorfor det er kommuneplanens rammer, der som udgangspunkt er geldende
hvad angér anvendelse, opholdsarealer, vejadgang, parkering og lignende. Alt efter fremtidige projekters omfang, kan der
blive behov for udarbejdelse af byggeretsgivende lokalplaner for de enkelte projekter.

Planforslaget skal fremlaegges i offentlig hering i minimum fire uger, inden det kan vedtages endeligt.
Geldende planlzegning

Omrédet er ikke omfattet af en lokalplan.

Forhold til kommuneplanen

Omradet er i Kommuneplan 2021 udlagt til etageboligbebyggelse, faellesanlaeg og institutioner til deekning af bydelens
behov. Bygningshgjden er sat til hgjest 12,5 meter i max 2,5 etager, og der er en bebyggelsesprocent for den enkelte
ejendom pa 50% for etageboliger. Med forslag til Kommuneplan 2025, som behandles pa n@rvarende mede, er omradet
ydermere udlagt til aben-lav boligbebyggelse med en bebyggelsesprocent pa 30% for den enkelte ejendom i forhold til
aben-lav boligbebyggelse.

Omradet er omfattet af retningslinjer for kulturarv. Bygninger med en bevaringsveerdi pa 1 - 4 er optaget i
kommuneplanen. Registrering for bevaringsvardier opdateres i ssmmenhang med narvaerende lokalplanforslag. De
nuvarende og fremtidige bevaringsverdier er vist i lokalplanens redegerelse og i lokalplanens bilag A. Udover
ovenstdende er en mindre del af omradet omfattet af retningslinjer for en risikozone i forhold til risikovirksomheder og
retningslinjer i forhold til oversvemmelsesrisiko.

Planforslaget vurderes at vaere i overensstemmelse med og understatte kommuneplanens rammer og retningslinjer, da
bygningernes bevaringsvardi opdateres og sikres med bevarende bestemmelser. I forhold til risikoomraderne er
vurderingen for alle, at planforslagets formal ikke pavirker eller er pavirket af dem.

Miljovurdering

Der skal kun gennemfores miljovurdering, hvis planforslaget antages at kunne f vesentlig indvirkning pa miljeet.
Planforslaget vurderes ikke at fa en vaesentlig indvirkning pd miljeet, og er derfor ikke omfattet af krav om
miljevurdering af planer.

Afgerelsen om ikke at udarbejde miljovurdering offentliggeres samtidig med forslag til lokalplan.
Okonomi
Nar bygninger er udpegede som bevaringsvaerdige i en lokalplan, skal en ansggning om tilladelse til nedrivning behandles

efter lokalplanen. Lokalplanens bestemmelser om, at bevaringsverdige bygninger ikke mé nedrives, skal behandles som
en ansggning om dispensation efter reglerne i planlovens §§ 19 og 20.

Et afslag pa dispensation om nedrivning kan i yderste konsekvens medfere en overtagelsespligt for kommunen, hvis
ejeren kan godtgere, at der pga. bevaringsvardien er et vaesentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad og
afkastningsgraden for ejendomme med lignende beliggenhed og benyttelse, som ikke er omfattet af et nedrivningsforbud.



Forvaltningen vurderer umiddelbart for bebyggelsen i byomradet, at evt. lav afkastningsgrad ikke har sin begrundelse i
ejendommens bevaringsvardi, men kan derimod vere i forhold til ejendommenes stand, f.eks. manglende vedligehold.
Det medferer efter praksis ikke overtagelsespligt, at det bedre kan betale sig at nedrive end at anvende den eksisterende
bygningsmasse. Det er derfor forvaltningens umiddelbare vurdering, ud fra de foreliggende oplysninger, at kommunen

ikke vil veere overtagelsespligtig af ejendomme med bevaringsverdige bebyggelse inden for planomradet.

Bilag

Forslag 1p762 politisk behandling web



Punkt 110: Igangszetning af planlaegning for et erhvervsomrade ved
Hadstenvej, Randers Syd

01.02.05-G01-95-22
Resumé

Forvaltningen har modtaget ansogninger fra to virksomheder om ny lokalplanlcegning for hver deres ejendom i et
erhvervsomrdde ved Hadstenvej, Randers S.

Den ene virksomhed er allerede omfattet af en geeldende lokalplan, mens den anden virksomhed ligger i et omrdde i
landzone, som ikke er lokalplanlagt.

Virksomhedernes onsker kan kun gennemfores, hvis der vedtages en ny lokalplan og et tillceg til kommuneplanen, hvorfor
udvalget skal beslutte, om udarbejdelse af plangrundlag igangscettes.

Ud over de to virksomheders arealer bor tilstodende arealer indlemmes i planlegningen for at skabe et helstobt omrdde
med god adgang til motorvej E45.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til erhvervs- og planudvalget,

1. at planleegning sattes i gang som beskrevet med forvaltningens forslag til udleg af arealer.

Beslutning fra Erhvervs- og planudvalget, den 2. september 2025, punkt 94:

Sagen udsettes til neestkommende mede.

Beslutning

Godkendt.

Sagsfremstilling

Forvaltningen har modtaget ansggninger fra to erhvervsvirksomheder, hhv. DLF Seeds A/S og EHJ Energi og Miljo A/S,
om ny planlaegning for deres ejendomme beliggende ved Hadstenvej, Randers S. Ansggningerne findes i bilag 1 og 2.

Forvaltningen anbefaler, at planlaegning for erhvervsomradet igangsettes, samt at omrédet for den nye lokalplan ud over
arealerne for de to ansegninger, ogsd omfatter andre tilstodende arealer samt en forlengelse af Livevej. Hermed bliver
omradet en helhed samtidig med at et mindre omrade, som allerede er udlagt til erhverv i kommuneplanen, kan blive
overfort til byzone og udviklet med let adgang til motorvej E45.

Kommuneplanen indeholder ogsé en planlagt ny vej, der forlaegger Amstrupgérdsvej, sé den far en bedre tilslutning til
krydset ved Danish Crown og dermed bedre forbindelse til E45. Denne vej ber ligeledes indeholdes i lokalplanen.

Ansegning — DLF Seeds A/S

Den ene ansager, DLF Seeds A/S, er en global virksomhed, der behandler, udvikler og slger graes- og kloverfra.
Virksomheden vakster og ensker at konsolidere produktionen pé et mindre antal fabrikker, hvorfor de har valgt at udvide
produktions- og lagerkapaciteten pa deres fabrik i Randers. Udvidelsen skal forega i flere etaper og det forventes, at
produktionen med tiden vil udvides til dobbelt sterrelse. En gget produktion vil ege trafikmangden til og fra fabrikken.
Derudover forudses ikke andre nye miljgbelastninger.

Virksomhedens areal er beliggende i landzone i et omrade, som endnu ikke er lokalplanlagt. Arealet er i kommuneplanen
dels rammelagt som erhvervsomréde og dels som rekreativt omride, hvorpé der findes tre §3-sger. Virksomheden ensker



ikke @ndring af det rekreative omréade.

Virksomheden ensker at udvide de eksisterende fysiske rammer pa et areal mod syd, hvor terraenet stiger relativt kraftigt.
Der vil derfor skulle terreenreguleres en del.

Ansegning — Marius Pedersen A/S

Den anden ansgger er Marius Pedersen A/S, som pa Hadstenvej 16 driver et affaldshandteringscenter.
Affaldshdndteringen bestar af sortering, herunder opdeling i specifikke fraktioner, behandling i form af neddeling og
rengering samt klargering til videre behandling og genanvendelse.

Virksomhedens areal bestér dels af et omrdde omfattet af geeldende Lokalplan 501 for Frederiksdalvej 3. og 4. etape og
dels et omréde beliggende i landzone udenfor lokalplanen.

Virksomheden ensker at udvide sine aktiviteter til ogsa at omfatte arealet i landzone, matrikel nr. 1g. Arealet gnskes
anvendst til oplag og handtering af affald i form af sanitet, bygge- og erhvervsaftald, affaldstra, beton, tegl, haveaffald og
muld. Der gnskes ogséd mulighed for opferelse af haller til indenders oplag og behandling af affald.

Matrikel 1¢ er i kommuneplanen omfattet af to rammer — en rekreativ ramme samt en erhvervsramme. De to udlagte
omrader er opdelt af et beplantningsbelte, der fungerer som ledelinje for bl.a. flagermus. Pa det rekreative areal er
beliggende et omrade omfattet af §3-beskyttelse. 12019 blev der inden for det rekreative areal meddelt landzonetilladelse
til opfyldning af en tidligere lergrav med jord op til kote 39-40, hvilket efterfolgende er gennemfert. Det har medfert, at
terreenet er 22ndret voldsomt, fordi det ikke leengere folger det omgivende terren. I den ene ende af grunden er jordtippen
stort set i niveau med det omgivende terran, hvorimod jordtippen i den anden ende af grunden er ca. 10 meter over det
omgivende terren, da det oprindelige terraen halder forholdsvist meget.

Ansggningen om etablering af bygninger samt oplags- og behandlingsareal er i ikke i overensstemmelse med
kommuneplanrammen for den del af matrikel 1g, der er udlagt til rekreativt omrade, men er i overensstemmelse med
rammen for erhvervsvirksomhed, som omfatter den resterende del af matriklen. Af ansegningen fremgér det, at hele det
rekreative omrade enskes anvendt til erhvervsformaél, hvilket indeberer, at beplantningsbeltet fjernes.

Det ansegte er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinje for Gren Struktur og terreenregulering. Det
ansegte kraever derfor udarbejdelse af kommuneplantilleeg samt lokalplan.

Ny planlaegning — omriade og anvendelse

Forvaltningen anbefaler, at planlaegning for erhvervsomradet igangsettes, samt at omrédet for den nye lokalplan ud over
arealerne for de to ansggninger, ogsd omfatter andre tilstodende arealer samt en forleengelse af Livevej for at skabe et
mere helsteobt erhvervsomrade. Hermed bliver omrédet en helhed samtidig med, at et mindre omrade, som allerede er
udlagt til erhverv i kommuneplanen, kan blive overfert til byzone og udviklet med let adgang til motorvej E45.

Mod nord ligger desuden et rekreativt grent omrade i landzone, som ikke er lokalplanlagt. Omradet ligger som en
bufferzone imellem de to dele af Lokalplan 501. For at skabe en planmaessigt ssmmenhangende by, ber dette areal
overfores til byzone, dog stadig udlagt som grent rekreativt omréade.

For at opna et helstabt lokalplanomradet, indlemmes den sydligste del af Lokalplan 501, delomrade B, i den nye
lokalplan, med bestemmelser tilsvarende de nuveerende. DHL Seeds’ areal laengst mod syd bliver ogsa omfattet, ligesom
der indlemmes et tilstadende landbrugsareal mod vest, matr.nr. 1v. En del af matr.nr. 1v er rammelagt som
erhvervsomrade i kommuneplanen, men en stor del af matriklen er endnu ikke rammelagt.

Pé det grenne rekreative areal, hvor Marius Pedersen A/S ensker at udvide deres aktiviteter, er det muligt at eendre
afgreensningen af rammen. En del af den rekreative ramme udleegges i stedet til erhverv, mens den rekreative ramme dog
samtidig udvides til ogsé at omfatte et eksisterende gront omrade pa den anden side af Livevej. Her ligger der en
treebevoksning og en § 3-sg, og tilretningen af afgreensningen vil sikre sammenhangende gronne rekreative arealer til
gavn for naturen.

Planlagningen omfatter ogsé en forlengelse af Livevej samt en del af vejferingen af den planlagte omfartsvej, som skal
forbinde Hammelvej med Hadstenvej. De nye vejforinger vil lette adgangen til motorvej E45 fra lokalplanomradet samt



det eksisterende erhvervsomrade ved Frederiksdalsve;.

Kortbilag, der viser den @ndrede planlaegning findes i bilag 3. Kortbilag, der viser de to ansegende virksomheders arealer
er i bilag 4.

Nuvzaerende planforhold

En del af omradet er omfattet af geeldende Lokalplan 501 Frederiksdalvej 3. og 4. etape, som fastsatter omradets
anvendelse til erhvervsformal til erhvervstyper som for eksempel industri og sterre vaerkstedsvirksomheder samt
entreprenor-, lager- samt engrosvirksomheder.

De fremsendte onsker fra de to virksomheder omfatter bl.a. arealer i landzone udenfor lokalplan. Forvaltningen vurderer,
at der vil ske en vasentlig @ndring i forhold til omgivelserne, da nogle af de ansegte arealer er beliggende i landzone og

delvist henligger som opdyrkede landbrugsmarker samt et rekreativt areal. Projekterne kraeever derfor, at der vedtages en
ny lokalplan, som bl.a. skal sikre, at alle arealerne er overfort til byzone.

Forhold til kommuneplanen

Omradet er i kommuneplanen udlagt hhv. til erhvervsformal 1.10.E.2 Frederiksdalvej 3. og 4. etape og 1.10.E.11
Amstrupgdrdsvej samt rekreative formal 1.10.R.4 Lergraven Frederiksdalvej og 1.10.R.5 Gron kile ved E45. En del af
omradet er endnu ikke rammelagt.

Omrédet er omfattet af retningslinjer for § 3, Bilag [V-arter, Lavbund og Gren struktur.
Planlagningen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammer, hvad angar:

e omdannelse af en del af ramme 1.10.R.4 fra rekreativt omrade til erhvervsomrade
¢ omdannelse af en mindre del af 1.10.E.2 til gront rekreativt omrade
e udlaeg af del af matr.nr. 1v til erhvervsomrade

Derfor kraever det ansagte, at der udarbejdes et forslag til kommuneplantilleg.

Det ansogte er 1 ovrigt ikke i overensstemmelse med folgende retningslinjer i kommuneplanen:
¢ Gron struktur.

Samt felgende generelle rammer i kommuneplanen:

e Terrenregulering

Vandhéndtering

Der skal indarbejdes et bassin til hdndtering af overfladevand, ligesom der skal udleegges en 10 meter bred bufferzone
langs Carlsberggroften, da den er en vigtig del af lgsningen af vandhéndtering i omradet og har brug for plads. Den del af
erhvervsrammen, der ligger syd for den planlagte omfartsvej overfores til teknisk anlaeg til brug for fremtidig
vandhéndtering.

Forvaltningens vurdering og opmzerksomhedspunkter

Cirka halvdelen af matrikel 1g, ejet af Marius Pedersen A/S, er i kommuneplanen udlagt til rekreative formal.
Virksomheden ensker at endre anvendelse for hele arealet til erhvervsformal. Der er normalt ikke praksis for at nedlaegge
rekreative omrader, medmindre der er en god begrundelse, da Randers Kommune sgger at veerne om de grenne arealer.
Det er dog forvaltningens vurdering, at pa visse betingelser vil en del af det rekreative omrade kunne omdannes til



erhvervsformél uden vasentligt tab af naturkvaliteten i omradet og samtidig sikre plads til virksomhedens enskede
aktiviteter.

For at bevare en vis naturkvalitet og landskabelig indpasning ber det eksisterende beplantningsbealte bevares og styrkes
med en mindre udvidelse i den sydvestlige ende, ligesom § 3-sgen med en vis bufferzone ber bevares.

Hvis oplag og bygninger etableres ovenpé den hgje jordtip vil det blive synligt fra et starre omrade. Derfor ber jordtippen
fjernes sé arealets terreen genetableres til den originale terreenkote. Lergraven skal ikke udgraves igen, men den
omgivende terreenkote skal genetableres.

For at overholde reglerne om restrummelighed til erhvervsudlaeg, kan der ikke udleegges nye erhvervsrammer uden at
udtage et tilsvarende areal i en eksisterende erhvervsramme. Forvaltningen anbefaler derfor, at der findes et omrade af
tilsvarende sterrelse til udtagning. Et sddant areal findes pd Randers Havn, hvor der ligger et stort spulefelt. Spulefeltets
areal er udlagt til erhvervsformal selvom det reelt er et teknisk anleg. Forvaltningen anbefaler derfor, at dette areal i
stedet udlaegges til teknisk anlaeg og at rammen til erhvervsformal flyttes til arealet pd Matr.nr. 1v i nervaerende
lokalplanomrade.

Der skal forventeligt laves ny miljegodkendelse ved sterre virksomheder og sterre oplagspladser. Der skal ogséd meddeles
byggetilladelse og evt. tilladelse til jordflytning ved nyt byggeri ligesom der skal sgges om ophavelse af landbrugspligt
ved realisering af lokalplanen.

Principper for planlzegningen

Det er forvaltningens vurdering, at der er tale om velbegrundede projekter og at der derfor ber udarbejdes ny lokalplan
samt en mindre @&ndring af kommuneplanen efter falgende principper:

Lokalplanen ber udleegge omrédet til erhvervsformal til industri og sterre vaerkstedsvirksomheder og entreprener-, lager-
samt engrosvirksomheder. Lokalplanen ber ogsé udlegge en del af omrédet til rekreative forméal samt teknisk anleeg til
vandhéandtering.

I forhold til det omrade som der skal planlagges for, er det vigtigt, at der i planleegningen er fokus pa at sikre folgende:

Terreenregulering begranses siledes det naturlige terraen folges bedst muligt

En del af matr.nr. 1¢ bevares som gront rekreativt areal

En del af matr.nr. 3a udlaegges som gront rekreativt areal og forsinkelsesbassin

Terraenet pa matr.nr. 1g genetableres til oprindelig kote, dog uden at udgrave den tidligere lergrav

De bebyggelsesregulerende bestemmelser overferes fra lokalplan 501, herunder at bygningshejden fastlaegges til
maks. 13 meter over terren

Mulighed for afskeermende beplantning langs nabo- eller vejskel

Beplantningsbeltet pad matr.nr. 1¢ bevares og styrkes

§3-omréder bevares og sikres sa vidt muligt med op til 10 meter bufferzoner

Der udlaegges areal til vandhéndtering herunder forsinkelsesbassiner samt en 10 meter bred bufferzone pé hver side
af Carlsbergbakken

e o o o

Miljeforhold

Planleegningen skal screenes for miljevurdering.
Okonomi

Der er ingen gkonomiske konsekvenser ved beslutningen.

Hvis en ejendom, der benyttes til landbrug, overferes til byzone, kan grundejeren inden fire ar efter overferslen, kraeve
ejendommen overtaget af kommunen.

Da det er grundejerne, der ensker arealet overfort fra landzone til byzone, vil forvaltningen anmode ejerne om at fraskrive
sig retten til, at kommunen overtager ejendommen, inden forslag til lokalplan vedtages.

Bilag

Bilag 1, DLF Seeds A/S, Anmodning om ny lokalplan_Randers 2023-04-27



Bilag 2, EHJ/Marius Pedersen A/S, Anmodning om igangsatning af endret planleegning for
Bilag 3 Oversigtskort til igangsaetning.

Bilag 4 kort m angivelse af ansggeres areal



Punkt 111: Henstilling og pabud til almen boligorganisation om
sammenlaegning

03.02.00-G01-1-25
Resumé

Den almene boligorganisation Typografernes Stiftelse er en lille og dermed okonomisk sarbar boligorganisation.
Forvaltningen indstiller, at boligorganisationen skal sammenlegges med en anden boligorganisation.

Safremt boligorganisationen ikke onsker dette, indstiller forvaltningen, at kommunen pdleegger boligorganisationen dette
ved at afscette ledelsen og indscette en forretningsforer, der kan gennemfore beslutningen.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til byradet via erhvervs- og planudvalget og skonomiudvalget,

1. at godkende, at det henstilles til den almene boligorganisation Typografernes Stiftelse, at der pa et
repreesentantskabsmede skal treeffes beslutning om sammenlagning med en anden boligorganisation

2. at godkende, at der samtidig sendes varsel til boligorganisationen om indsattelse af midlertidig forretningsforer,
hvis reprasentantskabet ikke treeffer beslutning om sammenlaegning.

Beslutning

Indstilles godkendt.

Sagsfremstilling

Den almene boligorganisation Typografernes Stiftelse er en lille boligorganisation bestadende af én afdeling med 41
boliger. Grundet boligorganisationens sterrelse er den sarligt sarbar over for store uforudsete udgifter. Forvaltningen har
derfor gennem en arreekke veret opmerksom pa boligorganisationen og dens gkonomi, og opfordret boligorganisationen
til at sammenlagge sig med en anden boligorganisation for at sikre den fremtidige drift.

Ved styringsdialog den 28. august 2025 mellem tilsynet med almene boliger og Typografernes Stiftelse blev tilsynet gjort
bekendt med, at boligorganisationens tab ved lejeledighed og fraflytning pr. 26. august 2025 var henholdsvis 165.142 kr.
og 319.837 kr. Boligorganisationens regnskabsar afsluttes ved arets udgang, hvorfor der er risiko for, at
boligorganisationen paferes yderligere tab i indevaerende regnskabsér.

En boligorganisations dispositionsfond skal dekke tab som opstar som folge af lejeledighed og fraflytning. I serlige
tilfeelde kan dispositionsfonden medvirke til at sikre boligorganisationens fortsatte bestaen i forbindelse med
ekstraordinare tab. Den disponible del af dispositionsfonden udger 171.174 kr. Dispositionsfonden kan séledes ikke
deekke det opstaede tab.

Administrator for boligorganisationen er ligeledes sterkt bekymret for boligorganisationens gkonomi og mulighed for at
fortsette som selvstendig boligorganisation. De anbefaler derfor, at boligorganisationen laegger sig sammen med en
anden boligorganisation.

Det er pa den baggrund forvaltningens vurdering, at det er tvingende nedvendigt, at boligorganisationen sammenlaegges
med en anden boligorganisation nu for at undgi, at boligorganisationen péferes yderligere tab, som boligorganisationens
okonomi ikke kan baere, hvilket i sidste ende kan medfere konkurs.

En boligorganisation kan sammenlaegge sig med en anden boligorganisation uden samtykke fra gvrige myndigheder. Det
er boligorganisationens reprasentantskab, der som boligorganisationens gverste myndighed skal traeffe beslutning om
sammenlagning.

Det er forvaltningens vurdering, at det er nedvendigt at varsle en afsettelse af repraesentantskab og bestyrelse, sdfremt de
ikke treeffer denne beslutning. Det skyldes, at den gkonomiske situation i boligorganisationen er sa kritisk, at
forvaltningen vurderer, at beslutningen ikke ber udskydes.



Kommunalbestyrelsen kan meddele de pabud, som skennes nedvendige for at sikre en forsvarlig drift af en almen
boligorganisation. Kommunalbestyrelsen kan ogsé i seerlige tilfeelde udpege en forretningsferer, der midlertidigt varetager
de funktioner i boligorganisationen, som i henhold til boligorganisationens vedtagter er tillagt boligorganisationens
ledelse.

Forvaltningen indstiller derfor, at der sendes en henstilling til repraesentantskabet hos Typografernes Stiftelse om, at
repreesentantskabet pa et repraesentantskabsmede traeffer beslutning om sammenlaegning med en anden boligorganisation.

Forvaltningen indstiller ogs4, at der samtidig sendes et varsel til Typografernes Stiftelse om, at kommunen vil indsatte en
midlertidig forretningsforer, der kan traeffe beslutning om sammenlagning, sdfremt repraesentantskabet ikke traeffer
beslutning herom.

Indszettelse af midlertidig forretningsferer

Séafremt det bliver nedvendigt at indsette en midlertidig forretningsferer, skal der udarbejdes et kommissorium.
Forvaltningen har udarbejdet et udkast til et kommissorium. Forvaltningen foreslér, at RandersBolig indsettes som
midlertidig administrator. RandersBolig har tilkendegivet, at ville patage sig denne opgave, safremt det bliver
nedvendigt.

Udkast til kommissorium er vedlagt sagen som bilag.

Okonomi

Der er ingen gkonomiske konsekvenser ved beslutningen. Den almene boligorganisation skal selv betale udgifterne til
indsattelsen af den midlertidige administration.

Bilag
Redegeorelse fra styringsdialog med Typografernes Stiftelse

Udkast til kommissorium



Punkt 112: Udviklingsmuligheder for areal ved Poppelvaenget, Farup

01.02.05-P16-6-22
Resumé

Erhvervs- og planudvalget har efterspurgt orientering om muligheden for at udarbejde lokalplan til boligformadl for et
areal ved Poppelveenget i Farup.

Med denne sag orienterer forvaltningen om umiddelbare muligheder og bindinger for udvikling af arealet samt om
prioritering af sagen i forhold til ovrige ventende plansager:

Indstilling
Forvaltningen indstiller til erhvervs- og planudvalget

1. at forvaltningen arbejder videre med at udbyde de tre byggegrunde pa Hasselvaenget til salg.
2. at igangsatning af udarbejdelse af forslag til lokalplan for areal ved Poppelvanget afventer efterspargsel pa
byggegrundene ved Hasselvaenget.

Beslutning

1. at godkendt
2. at forkastet

Steen Bundgaard stillede folgende @ndringsforslag:

At igangsaetning af udarbejdelse af forslag for areal ved Poppelveenget igangseettes hurtigt muligt, der
udarbejdes en arkeeologisk udtalelse fra Museum Jstjylland hurtigst muligt.

Forslaget blev godkendt.
Sagsfremstilling

I forlengelse af "Udviklingsplan for Farup" fra 2010 blev der i kommuneplanen udlagt et areal nordest for Poppelvanget
i Farup med mulighed for udstykning til blandede boliger.

Erhvervs- og planudvalget besluttede pd made den 10. august 2023, i forbindelse med en sag vedrerende "Byggemodning
Butikstorvet i Farup", at forvaltningen skulle lave en screening i forhold til muligheden for at udarbejde lokalplan til
boligformal for dette areal.

Stedet og dets umiddelbare bindinger og muligheder

Arealet er pa ca. 13.000 m2 og, som beskrevet, beliggende nordest for Poppelvaenget. Umiddelbart vil arealet have
vejadgang fra Aspevanget, som er beliggende sydest for arealet. Aspevanget leder i dag ind til et omrade, som er
bebygget med tet-lav boligbebyggelse.

Nordvest for arealet er Farup Skov rejst, som kaster en skovbyggelinje over hele arealet, og i arealets nordestlige kant
ligger der et beskyttet dige, som skal respekteres. Desuden er arealet beliggende inden for indvindingsopland til almene
vandvaerker.

I kommuneplanrammen, ramme nr. 4.03.B.5, er der fastlagt en byggelinje parallelt med Poppelvenget, sa det sikres, at ny
bebyggelse langs vejen folger den eksisterende bebyggelse sydest for Aspevenget.

Det er forvaltningens umiddelbare vurdering, at der vil vere plads til ca. 10-15 boliger inden for arealet i form af dben-lav
og teet-lav boligbebyggelse. Dette skal kvalificeres yderligere, nar der i forbindelse med lokalplanleegningen skal
udarbejdes en bebyggelsesplan, hvor der bl.a. ogsé skal redegeres for behov for hindtering af regnvand pa terraen. |
forbindelse med lokalplanlaegning vil der desuden skulle ansgges om reduktion af skovbyggelinjen.



Forvaltningen er i gvrigt bekendt med, at der er vaesentlige arkaeologiske fund i neeromradet, hvilket bl.a. har medfort, at
byggemodning pa et areal mod syd er opgivet, da det ikke er gkonomisk rentabelt grundet udgifter til arkaeologiske
undersggelser. Der er endnu ikke udarbejdet en arkeeologisk udtalelse af Museum Ostjylland, men dette skal geres i
forbindelse med lokalplanlaegning for arealet.

Salg af grunde i Farup og generel planlzegning for boliger paA kommunale arealer

Forvaltningen har det seneste ar ikke modtaget forespargsler pa salg af grunde i Férup, og i skrivende stund (juni 2025) er
der én byggegrund til salg i Farup, udbudt af privat udbyder. Grunden har veret udbudt i knapt et ar.

Forvaltningen undersoger i gjeblikket om der er noget til hindring for, at tre byggegrunde pa Hasselvenget i Farup kan
udbydes, hvilket der er forventning om. De mulige byggegrundes placering kan ses i bilag 2. Derved vil kommunen igen
kunne tilbyde byggegrunde i Farup. Grundet liggetiden pé ferneevnte udbudte grund, forventes der umiddelbart ikke at
veere stor efterspergsel pa nye byggegrunde.

Prioritering af lokalplaner

Til orientering har forvaltningen sat planleegning for arealet nordest for Poppelvanget pd lokalplanlisten med en
prioritering 2 ud af 3, da bl.a. planlegning for Flodbyen Randers, vedvarende energi, kommunale bosteder,
erhvervsomrader/virksomheder og hgjspendingsstation til Energinet samt Gron Trepart vurderes vigtigere at prioritere
hejere jf. tidligere politiske beslutninger.

Sagen er sat pd efter udvalgets onske pd madet d. 2. september 2025.
Okonomi

Der er ingen gkonomiske konsekvenser ved beslutningen.

Bilag
Bilag - oversigtskort med placering

Bilag - Oversigtskort med mulige byggegrunde pa Hasselvaenget



Punkt 113: Sagsstyringsliste pr. 22. september
00.01.00-P35-29-24
Resumé
Orientering over forventede sager til erhvervs- og planudvalgsmadet den 5. november 2025.
Indstilling
Forvaltningen indstiller til erhvervs- og planudvalget,
1. at orienteringen om forventede kommende sager tages til efterretning.
Beslutning
Taget til efterretning
Sagsfremstilling

Forvaltningen har udarbejdet en oversigt over sager til det neestkommende mede i1 udvalget. Dette sker med henblik pa at
give udvalget et bedre indblik i de kommende sager.

Der er pt. planlagt folgende sager til erhvervs- og planudvalgsmedet den 5. november 2025.

Forslag til Lokalplan 738 - Erhvervsomrade ved Frederiksdalvej i Haslund

Godkendelse af frasalg af ejendomme i almen boligforening

Medlemskab af Den Vestdanske Filmpulje

Endelig vedtagelse af aflysning af delomrade 1 i Byplanvedtegt 33

Orientering om resultat af Forundersegelse Hvidemealle — Opleg til videre forlgb

Igangsatning af planleegning for udvidelse af Randers Regnskov

Igangsaetning af lokalplan for en festivalplads pad Nordre felled

Udvidelse af planomrade, erhvervsomrade ved Hadstenvej/Frederiksdalve;j

Okonomi

Der er ingen gkonomiske konsekvenser ved beslutningen.



Punkt 114: Lukket: Udbud af fast ejendom

13.06.02-G10-7-21



Punkt 115: Lukket: Udbud af fast ejendom

13.06.02-P27-9-25



Punkt 116: Gensidig orientering

00.01.00-G01-49-23
Beslutning

Intet seerskilt at berette.



Punkt 117: Digital underskrift

00.22.04-G00-1-25
Indstilling

Forvaltningen indstiller til erhvervs- og planudvalget,
1. at der underskrives digitalt for tilstedevarelse pd medet.
Beslutning

Godkendt.
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