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Punkt 1: Lokalplan 615 og Tillaeg 31 til Kommuneplan 2017 - Etageboliger
ved Niels Brocks Gade 1. Endelig vedtagelse

01.02.05-P16-104-18
Resume

Den 2. marts 2020 vedtog byradet forslag til Lokalplan 615 for etageboliger ved Niels Brocks Gade 1 og forslag
til Tilleeg 31 til Kommuneplan 2017.

Lokalplanforslaget giver mulighed for etablering af ny bebyggelse med to bygninger i 4-6 etager placeret oven
pa den eksisterende kaelderetage pa ejendommen Niels Brocks Gade 1, hvor kaelderetagen kan indrettes til
parkeringskaelder, samt et mindre parkeringsareal pa ejendommen Niels Ebbesens Gade 6.

Forslagene har veeret i offentlig hering, og der er kommet 57 hagringssvar.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til byradet via udviklingsudvalget og skonomiudvalget,
1. at forvaltningens forslag til behandling af hgringssvar godkendes,

2. at forslag til Lokalplan 615 og forslag til Tillaeg 31 til Kommuneplan 2017 vedtages endeligt med de i bilag
1 naevnte andringer,

3. at forvaltningen bemyndiges til at lave mindre justeringer og redaktionelle sgendringer inden den offentlige
bekendtggarelse af planerne.
Beslutning

Indstilles godkendt med 3 stemmer for. Imod stemte Frank Ngrgaard.
Mogens Nyholm, Steen Bundgaard og Henning Jensen Nyhuus tog forbehold.

Udvalget beder forvaltningen ga i dialog med bygherre om materialevalg.
Sagsfremstilling

Byradet vedtog 2. marts 2020 forslag til Lokalplan 615 for etageboliger ved Niels Brocks Gade 1 og forslag til
Tillaeg 31 til Kommuneplan 2017. Lokalplanforslaget er udarbejdet i et samarbejde mellem forvaltningen og
bygherrers konsulent. Planforslagene kan ses i hhv. bilag 1 og bilag 2.

Forslaget til lokalplan giver mulighed for, at opfgre ny bebyggelse med to bygninger i 4-6 etager placeret oven
pa den eksisterende kaelderetage, hvor kaelderetagen kan indrettes til parkeringskaelder.

Den sydlige bygning bestar af fire bygningsdele, der fra syd (ved Niels Brocks Gade) mod nord kan opferes i 4
til 6 etager. Den nordlige bygning bestar af to bygningsdele, der fra nord (ved Niels Ebbesens Gade) mod syd
kan opfart i 4 og 5 etager.

Ny bebyggelse kan maksimalt opfgres til en hgjde af 21 meter og bebyggelsesprocenten fastsaettes til
maksimalt 185 for lokalplanens omrade.

Pa ejendommen Niels Ebbesens Gade 6 giver lokalplanforslaget mulighed for at etablere et mindre
parkeringsareal.

Forslag til Tillaeg 31 til Kommuneplan 2017 giver mulighed for, at:
» etablere byggeri med et etageantal pa hgjst 6 etager,
» etablere byggeri med en maksimal hgjde pa op til 21 meter, og
» etablere byggeri med en bebyggelsesprocenten pa op til 185.

Planforslagene var veeret i offentlig hering i perioden fra 6. marts 2020 til 1. juli 2020, hvor kommunen modtog
57 hgringssvar.



Borgermgde

Der har veeret afholdt offentligt borgermade 24. juni 2020 pa Randers Radhus om planforslagene. Pa grund af
de dageeldende COVID19-regler for forsamlingsforbud blev borgermgdets samlede deltagerantal begraenset til
50 deltagere - med plads til 43 deltagere ud over reprasentanterne fra forvaltning og bygherrer. Pa
borgermgdet deltog 16 borgere, som havde tilmeldt sig arrangementet, og det blev efterfglgende vurderet at
ca. 21 deltagere fulgte borgermadet via web-transmissionen.

Debatten handlede om bl.a. bebyggelsens udseende og omfang, samt skyggekast og indkigsgener. Foruden
kvarterets trafikale udfordringer og parkering, samt bekymringer for byggeriets anleegsfase og byggeskader.

Forvaltningens opsamling pa borgermgdet er i bilag 3.

Heringssvar og forslag til eendringer

For at kunne facilitere et fysisk borgermgdet i den offentlige heringsperiode vedtog byradet 27. april 2020 af
forlaenge den offentlige haringsfrist til 1. juli 2020. Haringsperioden, der oprindeligt var pa 8 uger, blev hermed
sammenlagt 16 uger og 5 dage. Der er i hgringsperioden kommet 57 hgringssvar.

Haringssvarene kan ses pa hgringsportalen her: https://www.randers.dk/demokrati/indsigt-og-
indflydelse/hoeringer/etageboliger-ved-niels-brocks-gade-1/

Haringssvar modtaget med mail fra Banedanmark og Museum Ostjylland er i bilag 4.
Haringssvarene omhandler:

Tilfredshed med planforslagene

Bebyggelsens udseende og omfang

Skyggekast, udsigt og indkigsgener

Trafik og parkering

Tgjhushavekvarterets egenart

Anleegsfasen, byggeskader, forsikring mv.

Jkonomiske konsekvenser

Kommentar til skitsemateriale fra igangsaetningssagen

Kommentar til fordebatten

Kommentarer til borgermadet

Forvaltningen gennemgar i bilag 5 hgringssvarene og stiller forslag til behandling af disse.

Haringssvarene medfgrer ikke forslag til @endringer i lokalplanen og tillaegget til kommuneplanen ved den
endelige vedtagelse.

Supplerende materiale med skyggediagrammer

Oprindeligt blev der udarbejdet skyggediagrammer ifm. det projektmateriale som blev vedlagt
igangsaetningssagen. Efter fordebatten, hvor det blev besluttet at reducere bebyggelsen med én fuld etage,
blev der ikke udarbejdet et revideret materiale med skyggediagrammer af det reducerede byggeri.

Som et resultat af borgermgdets droftelse om bebyggelsens skyggekast blev der efterfalgende fremfort gnske
om at fa redegjort for det reviderede projekts skyggepavirkning af omgivelserne.

Skyggediagrammerne er udarbejdet af COWI og byggefelterne er rejst til den maksimalt tilladte topkote jvf.
forslag til Lokalplan 615. Der er beregnet skyggekast, fra de rejste byggefelter, for den 21. juni
(sommersolhverv), henholdsvis den 21. marts og den 21. september (jaevndagn) og den 21. december
(vintersolhverv). Der er beregnet skygger pa det tidspunkt som uret viser, og det er angivet pa


https://www.randers.dk/demokrati/indsigt-og-indflydelse/hoeringer/etageboliger-ved-niels-brocks-gade-1/
https://www.randers.dk/demokrati/indsigt-og-indflydelse/hoeringer/etageboliger-ved-niels-brocks-gade-1/

skyggediagrammerne om der er sommertid den pagaeldende dato.
Skyggediagrammer og skrabillede-visualiseringer med bygningsvolumener findes i bilag 6.

Delegation
Den endelige vedtagelse af planerne kan i dette tilfaelde ikke delegeres til udviklingsudvalget men ber fortsat
ske i byradet da der har veeret afholdt fordebat.

Okonomi
Der forventes ikke kommunale udgifter i forbindelse med realisering af lokalplanen.
Bilag

Forslag til Lokalplan 615

Forslag til Tilleg 31, Kommuneplan KP 2017
Opsamling - Borgermede om Niels Brocks Gade 1
Heringssvar fra Banedanmark og Museum Ostjylland
Heringsnotat - Behandling af heringssvar

Reviderede skyggediagrammer

Preesentation - Forslag til Lokaplan 615



Punkt 2: Forslag til Lokalplan 695 for boligomrade ved Jennumvej i
Spentrup og Forslag til Tilleeg 43 til Kommuneplan 2017. Vedtagelse af
forslag til offentliggorelse

01.02.05-P16-24-19
Resume

Udviklingsudvalget har igangsat ny planlaegning for et nyt boligomrade ved Jennumvej i Spentrup.
Den nye planlaegning giver mulighed for 34-36 taet-lav boliger.

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2017, hvorfor der er udarbejdet et forslag til
Tilleeg 43 til kommuneplanen. Der har vaeret afholdt fordebat, hvor der er kommet 3 haringssvar.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til byradet via udviklingsudvalget og skonomiudvalget,

1. at Forslag til Lokalplan 695 og Forslag til Tillaeg 43 til Kommuneplan 2017 vedtages til offentlig hgring i 8
uger,
2. at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering af planforslagene.
Beslutning
1.-2. at indstilles godkendt.
Sagsfremstilling
Udviklingsudvalget har den 23. maj 2019 igangsat planlaegning for boliger ved Jennumvej i Spentrup.

Forvaltningen har udarbejdet Forslag til Lokalplan 695 og Forslag til Tillaeg 43 til Kommuneplan 2017, der er i
bilag 1 og bilag 2.

Planforslagene skal fremlaegges i offentlig haring i 8 uger inden de kan vedtages endeligt.

Planforslagene omfatter en udstykning med mulighed for 34-36 boliger i form af taet-lav boligbhebyggelse.
Ejendommen er privatejet og er i dag delvist anvendt som automekaniker og landbrugsjord. Vandmiljg Randers
ejer det sydlige areal hvor der er etableret regnvandsbassin.

Projektet forudsaetter nedrivning af eksisterende bebyggelse, som ikke er registreret som bevaringsvaerdig.

Omradet er ca. 3,3 ha og afgreenses mod nord og vest af bebyggelse, mod gst og syd af Birke alle og abne
marker. Omradet vejforsynes via Jennumve;.

Lokalplanforslaget
Lokalplanforslaget udlaegger omradet til boligformal med mulighed for taet-lav bebyggelse, rekreative formal
samt et regnvandsbassin.

Lokalplanforslaget inddeler omradet i 2 delomrader. Delomrade | udlaegges til boligformal i form af taet-lav
bebyggelse samt faelles opholdsarealer. Delomrade Il udleegges til teknisk anlaeg i form af regnvandsbassin.

Bebyggelsen nord for den gst-vest gaende fordelingsvej kan opfares i maks 2 etager i en hgjde af maks 8,5
meter.

Bebyggelsen syd for den gst-vest gaende fordelingsvej kan opfares i maks 1 etage med en hgjde pa maks 6
meter.

De omkringliggende huse har primeert facader i tegl og saddeltag eller valmet tag. For at skabe sammenhaeng
med omgivelserne, skal bebyggelse inden for lokalplanens omrade opfgres med facader i blank murveerk, tree
eller en kombination heraf.



Hvis mere end 50 % af boligbebyggelsens facade bestar af tree, skal tage opfares som saddeltag, for at
tilpasse arkitekturen til den omkringliggende bebyggelse.

Forhaverne ved de smalle grunde vil blive preeget af belaegning. Lokalplanen fastsaetter derfor bestemmelser
om, at hegn i skel mellem forhaverne skal etableres som levende hegn. Dette skal veere med til at sikre et
grent udtryk langs boligvejen.

Lokalplanomradet ligger i et omrade med en naturlig lavning, og lokalplanforslagets bestemmelser tager derfor
seerligt hensyn til regnvandshandtering og klimatilpasning via terraenreguleringer.

Lokalplanen sikrer, at omradet kobles pa bydelens gvrige stinet via en stiforbindelse mod vest til den
eksisterende sti der Igber langs lokalplanens vestlige greense.

Geeldende lokalplan
Omradet er delvist omfattet af geeldende Lokalplan 262-P. Lokalplanen ophaeves delvist ved offentliggerelsen
af den endelig vedtagelse af Lokalplan 695.

Forhold til kommuneplanen

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen, da hele lokalplanomradet ikke er
rammebelagt. Der er derfor udarbejdet et forslag til Tillaeg 43 til kommuneplanen. Med tillzegget udlaagges en
ny ramme til boligformal som gaelder for lokalplanens omrade. Bolig- og erhvervsrammen aflyses og arealet
overfgres til centerrammen. Der udlaegges en ny ramme til regnvandsbassin. Samtidig reduceres en
boligramme i den nordgstlige del af Spentrup, dette omrade er kommunalt ejet.

Fordebat
Der har veeret afholdt fordebat fra den 26.10.2020 til den 09.11.2020.

Der er i alt kommet 3 hgringssvar i fordebatten. De kan ses pa hgringsportalen via dette link:
https://www.randers.dk/demokrati/indsigt-og-indflydelse/hoeringer/boligomraade-og-regnvandsbassin-ved-
jennumvej-i-spentrup-fordebat/

2 af hegringssvarene omhandler bekymringer angaende udnyttelsen af omradet. Bebyggelse er ikke gnsket, da
det ifglge haringssvaret vil betyde fald i ejendomsvaerdi for naboer, gget trafik, fratage udsigt og fald i
livskvalitet. Svarene indeholder forslag til kun at bygge én raekke huse, flytte projektet om pa modsatte side af
Birke Allé og/eller i stedet etablere en park i omradet.

Et af heringssvarene er fra Museum Q@stjylland, som redeger for tidligere forundersggelse pa arealet og
hvordan eventuelle fortidsminder skal handteres.

Svarene har ikke medfert sendringer af forslag til kommuneplantillaegget.
Miljgvurdering
Der skal kun gennemfgres miljgvurdering, hvis planforslagene antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa
miljget.
Planforslagene vurderes ikke at fa en vaesentlig indvirkning pa miljget og er derfor ikke omfattet af krav om
miljgvurdering af planer, da:

o Planerne omfatter et mindre omrade pa lokalt plan

» Planerne omrade indeholder ikke udpegninger efter naturbeskyttelseslovens §3.

« Planerne vurderes ikke at danne grundlag for anlaeg eller falgevirkninger, der vil medfgre vaesentlig
indvirkning pa miljget.

» Der forventes med planerne en gget trafikmaengde pa Jennumvej. Stigningen vurderes ikke vaerende
vaesentlig, og det vurderes, at det eksisterende trafiknet kan handtere dette.

+ Planerne indeholder bestemmelser som skal beskytte boliger mod trafikstg;j

» Planernes omrade ligger i omrade med drikkevandsinteresser. Planlaegningen muligger ikke
arealanvendelse der medfgrer en vaesentlig fare for forurening af grundvandet.


https://www.randers.dk/demokrati/indsigt-og-indflydelse/hoeringer/boligomraade-og-regnvandsbassin-ved-jennumvej-i-spentrup-fordebat/
https://www.randers.dk/demokrati/indsigt-og-indflydelse/hoeringer/boligomraade-og-regnvandsbassin-ved-jennumvej-i-spentrup-fordebat/

Afgarelsen om ikke at udarbejde miljgvurdering offentligggres samtidig med planforslagene.

Delegation
Vedtagelse af planerne kan ikke delegeres, da kommuneplantillaagget omfatter kommunalt ejet areal.

Okonomi
Der forventes ikke kommunale udgifter i forbindelse med realisering af lokalplanen.
Der udtages et kommunalt ejet areal fra kommuneplanen, som var udlagt til boligformal. Arealet er ikke

lokalplanlagt, men der udgar saledes potentielle muligheder for udstykning og salg af kommunale grunde, og
dermed indteegt fra det.

Bilag
Forslag til Lokalplan 695 Boliger ved Jennumvej i Spentrup

Forslag til Tilleg 43 til kommuneplan 2017 - Boliger og regnvandsbassin ved Jennumvej i Spentrup



Punkt 3: Forslag til Lokalplan 716 og Forslag til Tilleeg 59 til Kommuneplan
2017, Dagligvarebutik ved Gl. Grenivej i Drastrup. Vedtagelse af forslag til
offentliggorelse

01.02.05-P16-13-20
Resume
Udviklingsudvalget har igangsat ny planlaegning for en dagligvarebutik ved GI. Grenavej i Drastrup.

Den nye planlaegning giver mulighed for at opfare en bygning til lokalomradets forsyning af dagligvarer.
Byggeriet ma opfores i 1 etage med et samlet bygningsareal pa 1.200 kvm.

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2017, hvorfor der er udarbejdet et forslag til
Tillzeg 59 til kommuneplanen.

Da planlaegningen fordrer en aendring af kommunens vejanlaeg, som vejforsyninger omradet, har
projektudvikler sendt Randers Kommune et forslag til udbygningsaftale.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til byradet via udviklingsudvalget og skonomiudvalget,

1. at forslag til Lokalplan 716 og forslag til Tillaeg 59 til Kommuneplan 2017 godkendes til offentlig hering i 8
uger,

2. at forslag til udbygningsaftale godkendes til offentlig hering sammen med planforslagene,

3. at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering af planforslagene.
Beslutning

1.-3. at indstilles godkendt.
Sagsfremstilling

Udviklingsudvalget vedtog 30. april 2020 at igangsaette planlaegning for en ny dagligvarebutik ved Gl. Grenavej
i Drastrup.

Forvaltningen har udarbejdet forslag til Lokalplan 716 og forslag til Tillaeg 59 til Kommuneplan 2017, der er i
bilag 1 og bilag 2.

Planforslagene skal fremlaegges i offentlig haring i 8 uger inden de kan vedtages endeligt.

Planforslagene omfatter et omrade i den gstlige del af Assentoft ved landsbyen Drastrup og omradet udger et
areal pa 6.176 m?, der ved planleegningens endelige vedtagelse og offentliggarelse overfares fra landzone til
byzone.

Region Midt har foretaget kortlaegning af jordforurening pa en del af eiendommen GI. Grenavej 222 iht.
Jordforureningsloven. Da ejendommen tidligere har indeholdt en tankstation, skal ejendommen i forhold til den
fremtidige anvendelse oprenses i ngdvendigt omfang og/eller sikres med en teet belaegning som lgbende
vedligeholdes.

Lokalplanforslaget
Lokalplanen udlaegger omradet til detailhandel med mulighed for etablering af en enkeltstaende
dagligvarebutik, samt mulighed for at omradets eksisterende bebyggelse (tidl. Q8-tankstation) kan nedrives.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser, der giver mulighed for at opfare en enkeltstaende dagligvarebutik, som
ikke ma overstige et bruttoetageareal pa 1.200 m?, hvilket omfatter salgsareal, lager, kontor og
personalefaciliteter mv.

Lokalplanen fastsaetter desuden et forbud mod at omradet kan anvendelse til virksomhedsdrift med salg af



motorbraendstoffer og andre drivmidler samt til automobilvask.

Geeldende lokalplan
Omradet er ikke omfattet af en lokalplan.

Forhold til kommuneplanen
Omradet er i Kommuneplan 2017 udlagt til blandede bolig- og erhvervsformal (jvf. rammeomraderne
2.01.BE.2, 2.01.BE.4), samt erhvervsformal (jvf. rammeomrade 2.01.E.5).

Omradet er omfattet af retningslinje for detailhandel - Retningslinje En. 1 - som fastlaegger at der uden for
bymidter, bydelscentre og lokalcentre kan etableres enkeltstaende butikker, der alene tjener til lokalomradets
forsyning af dagligvarer, hertil skal kundeunderlaget for en enkeltstaende butik vurderes i hvert enkelt tilfaelde,
herunder om butikken ma anses at have indvirkning pa butikker i naert beliggende centeromrader mv. Der blev
i forbindelse med planlaegningens igangsaetning fremlagt en detailhandelsanalyse, der redegjorde for dette
forhold.

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen, hvad angar udleeg af butiksareal til
detailhandel foruden at lokalplanomradet er omfattet af tre rammeomrader (hhv. rammeomraderne 2.01.BE.2,
2.01.BE.4 og 2.01.E.5). Der udarbejdes derfor Tillaeg 59 til kommuneplanen sadan at rammeomrade 2.01.BE.2
udvides til i fremtiden at omfatte hele ejendommen GI. Grenavej 218-222, samt at der i rammeomradet gives
mulighed for at opfare en enkeltstdende dagligvarebutik pa maksimalt 1.200 kvm.

Udbygningsaftale

Planloven giver mulighed for, at kommunen og projektudvikler/grundejeren kan indga en aftale om hel eller
delvis finansiering af infrastrukturanlaeg, som skal etableres i eller uden for lokalplanomradet for at virkeliggere
planlzegningen.

| forbindelse med lokalplanens udarbejdelse har kommunen, pa anmodning fra projektudvikleren, faet tilsendt
et forslag til udbygningsaftale vedr. finansiering af vejanlaeg pa hhv. Gl. Grenavej og Ebeltoftvej.
Udbygningsaftalen omhandler et nyt trafikanlaeg, der bl.a. skal veere faerdigt anlagt og godkendt af Randers
Kommune far nyt byggeri kan ibrugtages. Forslag til udbygningsaftale findes i bilag 3.

Inden lokalplanforslaget kan indstilles til endelig vedtagelse skal projektudvikler desuden stille sikkerhed for
opfyldelse af sine forpligtelser i henhold til udbygningsaftalen i form af en anfordringsgaranti eller deponering
af de estimerede anlaeagsomkostninger svarende til kr. 350.000 (ekskl. moms).

Miljgvurdering
Der skal kun gennemfgres miljgvurdering, hvis planforslagene antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa
miljget.

Planforslagene vurderes ikke at fa en vaesentlig indvirkning pa miljget og er derfor ikke omfattet af krav om
miljgvurdering af planer, da:
» planleegningen ingen veesentlig indvirkning har pa omrader eller landskaber, som har en anerkendt
beskyttelsesstatus pa nationalt eller internationalt plan,
» realisering af planens byggemuligheder ikke omfatter anlaegsaktiviteter efter lovens bilag 1 og bilag 2,
« planlaegningen fastlaegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser, der ikke forventes at fa vaesentlig
indvirkning pa miljget, og
+ bergrte myndigheder ingen indvendinger har til planlaegningen.

Afgarelsen om ikke at udarbejde miljgvurdering offentligggres samtidig med forslag til lokalplan.
Screeningsskema med konklusion findes i bilag 4.

Delegation

Den endelige vedtagelse af planerne kan i dette tilfaelde ikke delegeres til udviklingsudvalget, men bgr fortsat
ske i byradet da planlaegningen indeholder bade lokalplan og tilleeg til kommuneplanen, herunder nyt
rammeomrade, som indeholder butiksareal til detailhandel.

Okonomi

Vedtagelsen af lokalplanen medfgrer ikke i sig selv gkonomiske konsekvenser for kommunen, og der forventes
heller ingen afledte kommunale udgifter i forbindelse med lokalplanens realisering.



Bilag

Forslag til Lokalplan 716

Forslag til Tilleeg 59, Kommuneplan 2017

COWI - Forslag til udbygningsaftale til ny dagligvarebutik i Drastrup - 19.10.2020

Screening for miljevurdering inkl. bilag - LPF 716 og KPT 59



Punkt 4: Forslag til Lokalplan 724 Boliger ved Baekengen i Harridslev og
miljescreening. Vedtagelse af forslag til offentliggorelse

01.02.05-P16-27-20
Resume

Uadviklingsudvalget har igangsat ny planlaegning for et boligomrade ved Baekengen i Harridslev.

Den nye lokalplan skal inodekomme grundejeres onsker bl.a. i form af lempede bestemmelser for nyt byggeri.
Omradet er p.t. omfattet af lokalplan 78 hvis delomrade Ill vil blive ophaevet og erstattet af den nye lokalplan.
Den nye planleegning giver mulighed for bebyggelse med 16 enfamiliehuse.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget,

1. at Forslag til Lokalplan 724 boligomrade ved Baekengen i Harridslev godkendes til offentlig hering i 4
uger,

2. at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering af planforslaget.
Beslutning
1.-2. at godkendt.
Sagsfremstilling

Udviklingsudvalget har den 20.08.20 igangsat planlaegning for et boligomrade ved Baekengen i den sydlige del
af Harridslev.

Forvaltningen har udarbejdet forslag til Lokalplan 724, der kan ses i bilag 1.
Planforslaget skal fremlaegges i offentlig haring i 4 uger inden det kan vedtages endeligt.

Planforslaget omfatter et ca. 2 ha stort omrade syd for Harridslev pa gstsiden af Vangvejen. Omradet er
beliggende i byzone. Omradets nord- og gstgraense udgeres af en naletraesbevoksning op mod dalslugten
omkring Albeek Mgllebaek. Mod syd greenser omradet op til landbrugsarealer og mod vest mod boligomradet
ved Lundsbjergve;j.

Omradet er omfattet af geeldende lokalplan 78 for boligomradet Vangvejen i Harridslev. Lokalplanomradet er
identisk med delomrade Il i lokalplan 78. Den nye lokalplan er taenkt som en viderefarsel af lokalplan 78 med
fa aendringer.

Lokalplanen udarbejdes fordi bebyggelse ifalge den geeldende lokalplan skal opfares efter en helhedsplan,
som bl.a. fastleegger hvordan husene skal vendes pa grunden for at skabe bedst mulig udsigt. Forvaltningen
har modtaget forespgrgsel fra en kaber til en grund om mulighed for at vende huset pa en anden made end
helhedsplanen viser. Det er ikke muligt at dispensere til dette gnske, hvorfor der nu udarbejdes en ny
lokalplan.

Nar der nu skal udarbejdes ny lokalplan, har forvaltningen benyttet lejligheden til at muliggere de ting, der er
blevet dispenseret til i den gamle lokalplan. Den nye lokalplan medtager derfor de gnsker og forespargsler,
som forvaltningen Igbende har modtaget fra grundejere i omradet, og som det er muligt at imgdekomme.

Lokalplanforslaget
Lokalplanforslaget udlaegger omradet til boligformal med mulighed for at opfere aben-lav boligbebyggelse pa i
alt 16 parceller. Flere af disse parceller er allerede bebygget med enfamiliehuse efter lokalplan 78.

Lokalplanomradet ligger i teet kontakt med det omgivende landskab, som er praeget af den grenne kile der med
baskken skyder sig forbi lokalplanomradet fra sydest. Kilen giver beboerne et starre samlet rekreativt areal
frem for mange sma. Det er derfor vigtigt, at der fra boligomradet skabes forbindelse til det vaerdifulde



naturomrade.

Lokalplanforslaget udlaegger derfor en sti, sa omradet kan fa forbindelse til det feelles granne friareal mod syd
og det gvrige stisystem langs Baekengen og Lundsbjergvej.

Lokalplanen far vejtilslutning fra Baekengen og udlaegger korte stikveje til vejbetjening af parcellerne.
Stikvejene er etablerede, sa vejforlabene andres ikke i forhold til lokalplan 78.

Andringerne i den nye lokalplan bestar i falgende:

* husene skal ikke lzengere placeres efter en fastlagt helhedsplan men kan f.eks. vendes 90 grader i
forhold til grundens lsengderetning

o der er ikke laengere krav til, at husets laengde skal vaere min. 1%z gang huses bredde, ligesom der ikke er
krav til eventuelle tilbygningers placering og fremspring

* bestemmelserne vedr. taghaeldning er lempet, sa man kan opfgre en anden taghaeldning end sadeltag,
dog ikke valm og helvalm

« der er indfgrt ny bestemmelse om, at huse opfert med fladt tag eller ensidig taghaeldning ikke ma have en
facadehgjde over 5 meter. Dette er indfart for at husene ikke skal blive for hgje med eventuelle
indsigtsgener for naboer

« der er ikke lzengere krav til, at haekplanter skal veere bag, det skal dog veere hjemmehgrende arter
o det bliver muligt at sammenlaegge to grunde til en, da grundene kun er omkring 700 m2.

Det er hensigten, at grundejere indenfor den nye lokalplan skal vaere medlem af grundejerforeningen for
lokalplan 78, da de deler veje, stier og feelles opholds- og legeareal. Bestemmelserne vedr. medlemspligt i
grundejerforeningen viderefgres derfor i den nye plan.

Konsekvens af aendringerne

Omradet vil ikke laengere fremsta med en tydelig bebyggelsesstruktur, hvis de nye huse placeres tilfeeldigt pa
grundene. Den tidligere lokalplans ide om at fastholde udsigt imellem husene slgjfes hermed. Helheden i
omradet vil ligeledes blive slaret hvis der bygges med uens taghaeldning og tagform i stedet for saddeltage.

Det er forvaltningens vurdering, at der i dette omrade ikke reelt er mulighed for udsigt grundet terraenets
haeldning og beplantning. Det er ligeledes forvaltningens vurdering, at der i omradet er meget forskellige
gnsker til udformning af huse og tage og at det dermed er i grundejernes interesse, at det er muligt, at opfare
husene helt frit.

Forhold til kommuneplanen
Omradet er i Kommuneplan 2017 udlagt til boligformal, ramme nummer 5.01.B.3.

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Miljgvurdering

Planforslaget vurderes ikke at fa en vaesentlig indvirkning pa miljget og er derfor ikke omfattet af krav om
miljgvurdering.

Afgerelsen om ikke at udarbejde miljgvurdering offentliggeres samtidig med forslag til lokalplan.
Okonomi

Der forventes ikke kommunale udgifter i forbindelse med realisering af lokalplanen.

Bilag

Forslag 724 Boligomrade ved Bakengen i Harridslev fremlagt



Punkt 5: Igangsatning af planlaegning for ny erhvervsbebyggelse i form af
liberalt erhverv ved Fladbrovej 30 i Hornbak.

01.02.05-G01-122-20
Resume

Forvaltningen har modtaget en ansagning om opfarelse af erhvervsbebyggelse i form af liberalt erhverv ved
Fladbrovej 30 i Hornbeek.

Projektet kan kun gennemfares, hvis der vedtages en ny lokalplan og et tillaeg til kommuneplanen.
Indstilling

Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget,

1. at planlaegning og fordebat saettes i gang som beskrevet.
Beslutning
Tilbagesendt til forvaltningen med henblik pa yderligere dialog med ansgger.
Sagsfremstilling

Byradet besluttede pa madet den 9. november 2020, at forkaste tidligere udarbejdet lokalplanforslag pa
samme grund ved Fladbrovej 30 i Hornbaek. Forslaget indeholdte 10 gardhavehuse samt en kontorbygning til
liberalt erhverv. Forslaget blev forkastet, da der ikke @nskes boliger pa den pagaeldende ejendom.

Forvaltningen har nu modtaget en ansggning om erhvervsbebyggelse i form af liberalt erhverv ved Fladbrovej
30. Bebyggelsen bestar af to erhvervsbygninger, men som opferes som 6 mindre bygninger for at afspejle
parcelhustypologien mod vest.

Ansggningen er i bilag 1.

Bebyggelsen mod nord, "stuehuset”, vil vaere i 2 etager, hvor stuetagen vil lsegge sig delvist ind i det
skranende terreen mod nord. De to "laenger” straekker sig ud over det bakkede terraen, hvor den hgje sokkel
bliver et vigtigt arkitektonisk element og saerkende for bebyggelsen. Bebyggelsen mod syd placerer sig i
samme akse som den nordlige bebyggelse, og indrammer den faelles grenne "gardsplads”. Bebyggelsen
lzengst mod syd, opfares i 1 etage for bevarelsen af udsigten for den bagvedliggende og omkringliggende
bebyggelse.

De ubebyggede friarealer omkring erhvervsbebyggelsen anleegges som en samlet helhed, der sikrer og
fastholder omradets landskabelige kvaliteter og forstaerker den omkringliggende natur, med graesser, vilde
blomster, buske og treeer. | ansggningsmaterialet kan det ses, at der bliver udarbejdet en landskabsplan for
omradet, som tager udgangspunkt i egnskarakteristiske arter.

Projektets bygherre understreger at dette erhvervsbyggeri vil bidrage med 40-50 arbejdspladser. Byggeriet vil
fastholde 1-2 virksomheder og 1-2 virksomheder vil tilflytte Randers Kommune, hvis det realiseres.

Bygherre fremhaever at byggeri og landskab er tegnet af hhv. Reiulf Ramstad Architect og SLA. Omradet vil
veere synligt fra motorvejen, hvor bygningerne vil kunne ses og vaere et godt eksempel pa god arkitektur og hg;j
bygningskvalitet, som alle forbipasserende kigger ind til nar Randers passeres.

Omradet er i dag en del af en eksisterende landejendom, som ligger lige @st for omradet og anvendes som
landbrugsareal.

Nuvaerende planforhold
Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan.

Forhold til kommuneplanen
Omréadet er i Kommuneplan 2017 udlagt til delvis rekreativt formal og erhvervsomrade.

Se kort over kommuneplanens rammer i bilag 2.



Planlaegningen forudsaetter at rammernes afgraensninger eendres. Der egendres sa vidt muligt ikke pa
rammernes stgrrelse, men de flyttes rundt indbyrdes. Erhvervsrammen flyttes ned mod Fladbrovej og den
rekreative ramme flyttes nordligt og treekkes mod gst. Se foreslaet aendringer i bilag 3.

Der vil ikke ske aendringer i kommuneplanens retningslinjer.

Fordebat

Da projektet forudsaetter en vaesentlig aendring af kommuneplanen, grundet den rekreative ramme, er det et
krav i planloven, at byradet skal indkalde idéer og forslag til planlaegningen. Forvaltningen foreslar, at
fordebatten fastsaettes til 2 uger.

Til fordebatten udarbejder forvaltningen et debathaefte med en kort beskrivelse af projektet og
hovedspgrgsmalene.

Hvis der i lgbet af fordebatten kommer forslag eller bemaerkninger, der kan have vaesentlig betydning for
planlagningen og udformningen af projektet, vil de blive praesenteret for udvalget inden forvaltningen gar i
gang med planlagningen. Ellers vil de indkomne bemaerkninger blive fremlagt i forbindelse med vedtagelse af
planforslagene.

Principper for planlsegningen

Det er forvaltningens vurdering, at der er tale om et projekt, der har mange kvaliteter. Det er et seerligt byggeri
af hgj arkitektonisk kvalitet, og det saetter en hgj standard for erhvervsbyggeri i Randers Kommune. Der er
teenkt neensomt over bebyggelsens made med grundens terraen og det er et projekt, hvor der ogsa er taenkt
grundigt over friarealerne omkring bebyggelsen. Omradets neerliggende natur skal praege oprettelsen af ny vild
beplantning og natur pa grunden.

Dyrelivet i omradet

Omradets anvendelse i kommuneplanen eendres fra rekreativt omrade til erhvervsomrade, det er dog
forvaltningens vurdering at med den landskabsplan, der er planlagt for omradet, vil grunden aendre karakter fra
landbrugsmark til en landskabelig grgn forbindelse. Hvilket ogsa er et landskabsgreb, som forvaltningen vil
sikre i lokalplanen.

Forvaltningen har undersagt, om det har betydning for dyrelivet at eendre anvendelsen i det pageeldende
omrade. Ifglge en vildtkonsulent ved Naturstyrelsen er det ikke sandsynligt, at omradet anvendes som
spredningskorridor for vilde pattedyr herunder radyr. De populationer af pattedyr, der lever i det i forvejen
lukkede skovomrade taet op af eksisterende bebyggelse - i omradet nord og vest for grunden - har
sandsynligvis ikke stor kontakt, med dem der lever i engene syd for vejen. Dyrene der lever i det lukkede
skovomrade er desuden i forvejen vant til bebyggelse og mennesker. De dyr der lever i engene syd for
Fladbrovej treekker sandsynligvis ikke nordover men hellere imod vest langs engene.

Derfor er det forvaltningen vurdering at en Igsning, hvor man udlaegger den sydlige del af marken til erhverv og
den nordlige del til rekreativt ramme, ikke vil have nogen betydning for de vilde pattedyr i omradet. Yderligere
skabes der mere naturkvalitet pa grunden gennem det ans@gte projekts landskabsplan.

Udformning og disponering
Lokalplanen bgr udlaegge omradet til erhvervsformal i form af liberalt erhverv.

Lokalplanen bgr tage udgangspunkt i det konkrete projekt og sikre, at der ikke eendres pa udformningen og
disponeringen i omradet. Det skal endvidere sikres, at den landskabsplan, der tillaegges projektet, etableres
som vist og at der etableres de forngdne opholdsarealer og at disse ikke er stgjbelastede jf. miljgstyrelsens
vejledende graenseveerdier.

Lokalplanen vil indeholde bestemmelser om bebyggelsens typologi og materialevalg. Bebyggelsen ma opfares
i op til 1-2 etage og hgjden ma ikke overstige 8,5 m over terraen.

Bebyggelsen, veje og p-pladser er tilpasset terreenet, sa der gives niveaufri adgange til alle bygningers
indgange.

Omradet sikres vejadgang via ny overkersel fra Fladbrovej.

Miljgforhold



Planleegningen skal screenes for miljgvurdering.

Der skal i forbindelse med planlzegningen udarbejdes et tillaeg til Spildevandsplanen.
Okonomi

Planlaegningen forventes ikke at medfare udgifter for kommunen. Det skal dog afklares, om der vil veere afledte
investeringer i infrastruktur og vejombygninger.

Bilag
Projektmateriale Fladbrovej 30 Erhverv.pdf
Kommuneplan rammer

Ombytning af kommuneplan rammer



Punkt 6: Igangsaetning af lokalplan for skolebyggeri ved C La Cour Skolen

01.02.05-G01-82-20
Resume

Forvaltningen har modtaget et forslag til udvidelse af den private grundskole C la Cour skolen i Randers i form
af skolebyggeri pa ejendommen Sennelsgade 16-18 og Jyllandsgade 16 og 16A i Randers Midtby.

C la Cour Skolen mangler plads til elever og ansatte. C la Cour Skolen har derfor kebt ejendommen pa
Sennelsgade 16-18 til opfarelse af nyt skolebyggeri.

C la Cour Skolen har anseogt om at nedrive eksisterende boligbyggeri pa Sennelsgade 16-18 for at opfare nyt
skolebyggeri i op til 4 etager.

Projektet forudsaetter, at der vedtages en ny lokalplan.
Indstilling

Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget,
1. at planlaegning saettes i gang som beskrevet.
Beslutning

Godkendt med den tilfgjelse, at der skal arbejdes med et projekt i tegl.
Sagsfremstilling

Forvaltningen har modtaget en ansggning til udvidelse af C la Cour Skolen i Randers pa Jyllandsgade 16-16A
og Sennelsgade 16-18.

Det vil betyde, at den nuveerende boligbebyggelse pa Sennelsgade 16-18 skal nedrives med henblik pa at
opfare nyt skolebyggeri i op til 4 etager. Ansgger har faet en nedrivningstilladelse fra Byggesag.

Ansggning med projektforslag er i bilag 1.

Oversigtskort er i bilag 2.

Eksisterende forhold

Projektet omfatter La Cour Skolens eksisterende skoleejendom pa Jyllandsgade 16 -16A, der indeholder to
bygninger i hhv. 3 og 2 etager, skolegard, samt nabobebyggelse pa Sennelsgade 16-18, der bestar af
etageboligbebyggelse i 3 'z etage.

Sennelsgade 16-18 fremstar med blank mur i rade mursten og sadeltag med rgde tegl. Skolens eksisterende
hjernebygning pa Jyllandsgade 16-16A fremstar med pudset hvid facade.

Den nuveaerende bebyggelsesprocent for omradet er ca. 137.

Projektet

Projektet giver mulighed for at opfarer skolebyggeri i form af etagebyggeri i op til 4 etager pa Sennelsgade 16-
18, samt skolebyggeri i op til 4 etager pa Jyllandsgade 16-16A. | projektet er Jyllandsgade 16A sammenbygget
med nyt skolebyggeri pa Sennelsgade 16-18. Bebyggelsen fremstar med fladt tag.

Byggeriet pa Sennelsgade gnskes i stueplan og 1. sal indrettet som samlingssted med auditorie i dobbelthgijt
rum, mens 2. og 3. sal indrettes til klasselokaler. Projektet tilfgjer én ekstra etage pa Jyllandsgade 16A. |
baggard nedtrapper bebyggelsen i etagehgijder fra 4 til 1 etage.

Opholdsareal udlaegges i baggard som tagterrasser pa byggeriets 1-3 etage samt i skolegard pa terraen.

Projektet udger samlet 3.114 etagemeter svarende til en bebyggelsesprocent pa 180 for omradet.

Facaden mod gaden bestar at en rad pudset farve og et gennemgaende band af tegllameller. Den



eksisterende skolebygning i Jyllandsgade 16 er pudset rad og beklaedt med tegllameller, sa skolen fremsta
med et samlet udtryk.

En del af Bilag 1 viser volumenstudier af byggeriets form og udtryk mod Sennelsgade og Jyllandsgade.

Vedlagt visualiseringer angiver byggeriets volumen og ikke arkitektur. Projektets ydre fremtraeden vil naermere
blive bearbejdet i en kommende lokalplanproces.

Nuvaerende planforhold
Omradet er omfattet af Lokalplan 612 og Byplanvedtaegt 5.

Lokalplan 612 er en projektlokalplan som blev udarbejdet i 2014 og gav mulighed for at opfare ny
skolebebyggelse pa Jyllandsgade 16. Lokalplan 612 udlaegger omradet til etageboligbebyggelse og feelles
anleeg, institutioner og dertilharende faelles friarealer og fastleegger en maksimal bebyggelsesprocent pa 125
for den enkelte ejendom.

Byplanvedtaegt 5 er gaeldende for ejendommene pa Sennelsgade 16-18 og udlaegger omradet til fritiggende 5-
etagers blokke som allerede opfart ved nabobebyggelsen i Sjeellandsgade.

Projektet kan ikke gennemfgres inden for rammerne af den geeldende lokalplan, da:
+ Anvendelsen er i modstrid med byplanvedtaegt 5.
* Bebyggelsesprocenten er hgjere en 125%.

Projektet kreever derfor, at der vedtages en ny lokalplan.

Forhold til kommuneplanen
Planforslagets omrade er omfattet af kommuneplan ramme nr. 1.02.B.9 - Sjeellandsgade.

Omradet er i kommuneplanen (rammeomrade 1.02.B9) udlagt til etageboliger, institutioner og lignende.
Bebyggelse ma ikke opfares i mere end 6 etager.

Bebyggelsesprocenten i omradet ma ikke overstige 125%. Bebyggelsesprocenten gaelder for den enkelte
ejendom

Planlzegningen for udbygning af C. La Cour Skolen er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer og
retningslinjer.

Principper for planlaegningen
Lokalplanen bgr tage udgangspunkt i det konkrete projekt og udlaegge omradet til skole og institution.

Omradet ved Jyllandsgade og Sennelsgade er kendetegnet ved etagebyggeri med rade blanke mursten og
saddeltag med rgde teglsten som det gennemgaende materialevalg. Kvarteret opleves som den "rgde” gade
og omradet ved Jyllandsgade og Sennelsgade har mange fine bevaringsvaerdige etageejendomme med en
stor detaljering. Omradets eksisterende bebyggelse som gnskes nedrevet bestar af rad blank mur og
saddeltag med rode teglsten.

Projektets facade og flade tag vil skille sig ud ift. den omkringliggende boligbebyggelse, der bestar af sadeltag
og blank rgd mur. Det er dog forvaltningens vurdering, at projektet kan indpasses i omradet. Projektets facade i
pudset rad mur og lameller i rad tegl skaber en farve - og materialemaessig sammenhaeng til gadens gvrige
bebyggelse.

| projektet er opholdsareal indrettet pa tagflader og i skolegard. Det er forvaltningens vurdering, at
bebyggelsens opholdsareal pa tagflader kan skabe mulighed for fine udenders lzeringsmiljger. Forvaltningen
anbefaler, at projektets mindre tagterrasse mod Sennelsgade udgar, sa tagterrasser og opholdsareal samles i
byggeriets baggard veek fra gaden, hvilket er et generelt princip for karrens struktur i kvarteret og Randers.

Forvaltningen vurderer, at der bgr ske en yderligere bearbejdning af bygningens arkitektoniske udtryk og
detaljering i lokalplanprocessen i form af naermere stillingtagen til bl.a. facadens materialevalg, dimensioner,
abninger, detaljer, farver og placering af ophaengt tegl.



Lokalplanen skal sikre, at:

» materialevalg og arkitektonisk udtryk harmonerer med eksisterende bebyggelse i omradet, fx. ved at
bebyggelsen opfgres med facader i rad tegl, rad ophaengt tegl og/eller rgd pudset farve.

» opholdsarealer i gardrum og pa tagflader indrettes med henblik pa udendgrs laeringsmiljger og integreres
i arkitekturen.

Miljeforhold
Planlaegningen skal screenes for miljgvurdering.
Okonomi

Planlaegningen forventes ikke at medfgre udgifter for kommunen. Det skal dog afklares, om der vil veere afledte
investeringer i infrastruktur og vejombygninger.

Bilag
Bilag 1 _Ansegt materiale

Bilag 2 Oversigtskort



Punkt 7: Status pa projekter og revideret parkeringsstrategi for Sporbyen.

01.02.05-G01-103-20
Resume

Sporbyen ensker at 2endre den overordnede strategi for parkering i Sporbyen, som Ia til grund ved vedtagelsen
af lokalplan 640 for Sporbyen.

Parkering onskes nu overvejende etableret som fladeparkering i stedet for i parkeringshuse, som er princippet i
lokalplan 640.

Den aendrede parkeringsstrategi har betydning for det samlede bymaessige udtryk i Sporbyen og vil medfore
behov for ny lokalplanlaegning.

Samtidig gives en orientering pa madet om igangvaerende projekter og ansegninger i Sporbyen.
Indstilling

Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget,
1. at orientering om projekter i Sporbyen tages til efterretning,

2. at arbejdet med parkeringsstrategi fortseettes som beskrevet.
Beslutning

1. at taget til efterretning.

2. at godkendt.
Sagsfremstilling

| Sporbyen er der flere projekter pa vej, hvoraf nogle vil kraeve ny lokalplanlaegning eller dispensationer fra den
eksisterende lokalplan. Forvaltningen vil derfor pa madet give en generel baggrundsorientering om status og
fremdrift pa projekter i Sporbyen.

Sporbyen har desuden fremsat gnske om at aendre pa den overordnede parkeringsstrategi for omradet, som la
til grund ved vedtagelsen af lokalplan 640 for Sporbyen fra 2017. Forvaltningen her derfor bedt ansgger om at
udarbejde en samlet oversigt over den forventede parkering i Sporbyen. Oversigten med tilhgrende
redeggrelse er i bilag 1 og 2.

Den primaere a&ndring er, at der gnskes parkering pa terraen i stedet for i de parkeringshuse, der er planlagt for
i omradet. En del af parkeringen gnskes placeret pa omrader, der i lokalplan 640 er udlagt til byggefelter til
andre formal. Dette vil kraeve ny lokalplanlaegning, da der ikke kan dispenseres fra lokalplanens
anvendelsesbestemmelser til fladeparkering pa byggefelter udlagt til andet formal. Derudover er der anske om
at anvende den bevaringsvaerdige bygning F til parkering. Dette vil ligeledes kraeve ny lokalplanlaegning.

Den andrede parkeringsstrategi har betydning for det samlede bymaessige udtryk, der skabes i Sporbyen. Der
er med lokalplan 640 tale om en forholdsvis teet bydel, hvor det baerende princip er, at stgrstedelen af
parkeringen etableres i parkeringshusene, der er planlagt for i omradet.

Biler kan veere med til at skabe liv i gadebilledet, men hvis sa mange biler flyttes fra parkeringshuse til terreen
kan det skabe uhensigtsmaessigt store parkeringsarealer i Sporbyen pa bekostning af de landskabelige
kvaliteter og faelles friarealer. Samtidig vil 2endringen af planlagte byggefelter med en defineret facadelinje mod
gaden til parkering aendre pa oplevelsen af byrummene og gadeforlgbet. Der vil samlet set blive tale om en
mindre teet og arkitektonisk sammenhaengende bydel.

Parkeringsstrategien fremlaegges til orientering. Der vil efterfalgende blive fremlagt konkrete sager om de
gnskede lokalplanaendringer.

Okonomi

Der er ingen gkonomiske konsekvenser ved beslutningen.



Bilag
Parkering_helhedsplan.pdf
Parkeringsnotat sporbyen.pdf

Praesentation Sporbyen - UU21012021



Punkt 8: Igangsatning af planlaegning for vejadgang samt parkering i
bygning F i Sporbyen

01.02.05-G01-129-20
Resume

Forvaltningen har modtaget en ansggning om at udnytte den bevaringsvaerdige bygning F i Sporbyen til
parkering. Den eksisterende lokalplan 640 for Sporbyen giver ikke mulighed for at anvende bygning F til
parkering i konstruktion.

Projektet kan kun gennemfares, hvis der vedtages en ny lokalplan.
Indstilling

Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget,
1. at planlaegning seettes i gang som beskrevet,

2. at taget pa bygning F skal genetableres.
Beslutning
1.-2. at godkendt.
Sagsfremstilling

Forvaltningen har modtaget en ansggning om at anvende den bevaringsveerdige bygning F i Sporbyen til
parkering. Ansggning er i bilag 1.

Ind- og udkarsel til bygningen sker igennem den vestlige facade. Der skal derfor fares en vej vest om
bygningen frem til portabningerne i denne facade.

Bevaring

Bygning F fremstar i dag uden tag. Der er i juli 2019 givet en midlertidig dispensation til at nedtage taget pa
den bevaringsveerdige bygning. Ansggningen var begrundet med, at taget var nedstyrtningstruet og at ansager
frygtede en ukontrolleret nedstyrtning. Dispensationen er midlertidig og er kun geeldende til og med den 3. juli
2020 og er dermed udlgbet.

Den oprindelige spaerkonstruktion og facader er fortsat bevaret.

Det er i bilag til ansggningen beskrevet hvordan ansager gnsker at handtere bygningens facader og tag. Det
fremgar, at anseger @nsker at lade bygningen sta uden tag, med felgende begrundelse:

” | hver ende af bygningen bevares to fag af taget, dertil hele den eksisterende stalspeer-konstruktion sa
bygningens oprindelige formsprog i tagkonstruktionen bevares. Dette understottes tilmed ved at bygningens
eksisterende gavle bevares, sa oplevelsen af bebyggelsens form set fra gadeperspektiv vil veere ueendret. Den
resterende del af tagfladen fiernes, sa der tilfares mere lys og luft i bygningen. Netop det at taget fjernes vil
skabe reference til den transformation, der er sket gennem tiden i forbindelse med udviklingen af
industriomradet, og er saledes ogsa en vaerdifuld del af omradets (gen)fortzelling.”

Bevaringsudvalget har d. 28. august 2019 drgftet mulighederne for den bevaringsvaerdige bygningsmasse i
Sporbyen. Herunder ogsa bygning F. Referatet er i Bilag 2.

Uddrag af beslutning ”Bevaringsudvalget synes det er problematisk at man veelger at fierne taget pa en
bevaringsvaerdig bygning, og at det kun er et spargsmal om tid inden vaegge nedbrydes af vind og vejr.
Bevaringsudvalget mener, at der ved endt midlertidighed, skal stilles krav om at tag genetableres, som
minimum som et glas tag.”

En statisk redegerelse har efterfelgende vist, at bygningen godt kan klare at sta uden tag, for eksempel i
forhold til vindtryk. En bygning har dog bedst af at vaere lukket med tag, for at beskytte murvaerk og
konstruktion. Fysisk bevares bygningen derfor bedst ved at vaere deekket ind med tag.

Det er forvaltningens vurdering, at taget pa bygningen bgr genetableres, da der er tale om en bygning der er
bevaringsvaerdig som helhed. Taget betragtes som veerende en vigtig del af opfattelsen af den
bevaringsvaerdige bygnings helhed og bar genetableres i overensstemmelse med principperne for bevaring i
geeldende lokalplan.



Nuveerende planforhold

Omradet er omfattet af Lokalplan 640, der giver mulighed for at anvende bygning F til restauranter, hotel,
erhverv, liberale erhverv, konferencecenter boliger, fritids- og kulturformal. Projektet kan ikke gennemfgres
inden for rammerne af den geeldende lokalplan, da nuvaerende lokalplan ikke giver mulighed for parkering i
konstruktion. Projektet kraever derfor, at der vedtages en ny lokalplan.

Forhold til kommuneplanen
Planlaegningen for parkering i bygning F er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer og
retningslinjer for omradet.

Principper for planleegningen
Det er forvaltningens vurdering, at en aendret anvendelse af bygningen til parkering, ikke pavirker bygningens
bevaringsvaerdi negativt, da parkering etableres inden for den eksisterende bebyggelse.

Den nye lokalplan bgr viderefare bestemmelserne fra Lokalplan 640 vedr. bebyggelsens ydre fremtraeden og
bevarende bestemmelser.

De nuveerende bestemmelser giver mulighed for, at der kan etableres rytterlys eller anden form for ovenlys for
at traeekke lys ind i bygningen via tagfladen, hvilket imgdekommer ansggers gnske om at kunne traekke lys ind i
bygningen.

Langs den sydgstlige facade pa byggefelt F ligger byggefelt G. Her er der mulighed for at opfare ny
bebyggelse. Den nye bebyggelse kan ifglge nuvaerende lokalplan bygges sammen med bygning F.
Forvaltningen foreslar at denne mulighed videreferes.

En del af adgangsvejen ligger inden for det areal der er reserveret til fremtidig klimabro-forbindelse.
Lokalplanen bar tage udgangspunkt i det konkrete projekt og sikre, at der etableres den forngdne vejadgang
med respekt for arealudlaegget til klimabro-forbindelsen. Vejadgang til bygningen sikres via etablering af en vej
langs den vestlige facade. Denne vejfgring sikrer, at Kulturtorvet langs bygnings estlige facade bevares efter
de oprindelige intentioner uden biltrafik.

Forvaltningen vil sikre, at det ansagte projekt er foreneligt med et fremtidigt vejprojekt for klimabro-
forbindelsen.

Miljeforhold
Planlaegningen skal screenes for miljgvurdering.

Okonomi

Planlaegningen forventes ikke at medfgre udgifter for kommunen. Det skal dog afklares, om der vil vaere afledte
investeringer i infrastruktur og vejombygninger, og om disse i sa fald kan palesegges bygherre.

Bilag
Ansegning
Referat Bevaringsudvalget

PrasentationBygning F



Punkt 9: Igangsaetning af planleegning for revideret projekt syd for sporene i
Sporbyen

01.02.05-P16-15-20
Resume

Uaviklingsudvalget har d. 30. april 2020 igangsat en ny lokalplan for omradet syd for sporene i Sporbyen.
Ansoger har efterfolgende ansogt om at aendret parkering i omradet, sa parkering foregar pa terreen i stedet for
i parkeringshus.

Da der er tale om en veesentlig aendring, fremlaegges projektet til fornyet stillingtagen til igangsaetning af
planilaegning.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til udviklingsudvalget,

1. at planlaegning seettes i gang som beskrevet.
Beslutning
Godkendt.
Sagsfremstilling

Udviklingsudvalget besluttede pa madet den 30. april 2020 at igangsaette ny lokalplan for omradet syd for
sporene i Sporbyen. Plan for det tidligere projekt er i bilag 1.

Lokalplanomradet omfatter det der svarer til delomrade 7 og 8 i Lokalplan 640. Projektet omhandler opfarelse
af 24.000 m2 boliger som punkthuse i 3 til 7 etager, svarende til ca. 265 boliger.

Forvaltningen har modtaget en ansggning om, at aendre parkeringsstrukturen i omradet syd for Sporene, sa
parkering etableres pa terreen i stedet for i parkeringshus. Dispositionsplan er i bilag 2. Den nuvaerende
planlaegning giver mulighed for parkeringshus i byggefelt W, men ansager gnsker nu at nedrive bygningen og
etablere parkering pa terreen.

Bebyggelses omfang er den samme som tidligere, men bebyggelsen er rykket laengere mod syd-vest for at fa
plads til parkering pa terraen i forbindelse med adgangsvejene. Der er sket mindre aendringer af punkthusenes
placering i forhold til hinanden.

Der etableres i alt 315 parkeringspladser.

Forvaltningen har tidligere anbefalet at arbejde med et parkeringsoverskud i omradet syd for sporene, fordi der
muligvis vil opsta et underskud af parkering i omradet nord for Sporparken. Ud af det samlede antal
parkeringspladser i dette omrade syd for sporene allokeres 20 pladser til byggefelt G og 12 pladser til byggefelt
Y+Z som ligger udenfor lokalplanens omrade.

Sterstedelen af p-pladserne placeres pa terraen i parkeringslommer beliggende gst for Banesporet og vest for
Ankomstsporet, som er de to adgangsveje til omradet. Ved ankomst til omradet via de to adgangsveje vil man
opleve forholdsvis store parkeringsflader foran punkthusene. Visualiseringerne i Bilag 3 viser, hvordan
ankomst til omradet kan se ud. Her er der arbejdet med beplantning i de granne kiler imellem
parkeringslommerne, dels for at bryde parkeringsfladerne op og inddrage grent men ogsa for at treekke
landskabet ud til ankomstarealerne.

Parkering pa terreen vil betyde mere sggetrafik rundt i omradet, i modsaetning til et parkeringshus, hvor den
parkeringssagende trafik ellers vil veere koncentreret til parkeringshuset.

For at undga ungdig s@getrafik pa torvene imellem punkthusene, etableres der ingen almindelige
parkeringspladser, men kun handicapparkering i forbindelse med torvene.

Nuveerende planforhold

Projektet kan ikke gennemfgres indenfor rammerne af den gaeldende lokalplan, da bebyggelsens omfang,
anvendelse, bebyggelsesstruktur og parkeringslgsning afviger fra lokalplanen. Projektet kreever derfor, at der
vedtages en ny lokalplan.



Forhold til kommuneplanen
Omradet er i kommuneplanen udlagt til bolig og erhvervsformal. Omradet er omfattet af retningslinjer for:

+ Den kystnaere del af byzonen: Lokalplanen giver mulighed for, at opfgre hgj bebyggelse. Da
lokalplanomradet er beliggende inden for den kystneaere del af byzonen, der kan pavirke kysten visuelt,
skal der ifglge planlovens § 16. stk. 4 redegeres for pavirkningen.

o Lavbund: Omradet er lavbundsarealer, men er ikke udpeget som potentielle vadomrader. Lokalplanen
vurderes at vaere i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for lavbund, idet planen giver
mulighed for ny bebyggelse og regnvandsbassiner inden for lavbundsomradet i eksisterende bebyggede
byomrader.

+ Klima - terreen under kote 3: Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for
klima, idet den fastsaetter bestemmelser om klimasikring af lokalplanomradets kommende bebyggelse til
kote 3,0.

Planlaegningen for boliger er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer og @vrige retningslinjer.

Principper for planlaegningen

Det baerende princip for omradet er, at punkthusene star pa en landskabelig flade. Der arbejdes fortsat med et
landskab der binder punkthusene sammen med Sporparken. Det er forvaltningens vurdering, at den
landskabelig helhed bliver slgret af de store parkeringsflader ved ankomst til omradet i bil. Bearbejdning af
landskabet er vigtigt for projektet og helheden, og det ses derfor som et vigtigt treek at landskabet fares ud til
ankomstarealerne i de grgnne kiler imellem parkeringsarealerne.

Ansgger har leveret visualiseringer, der illustrerer hvordan parkeringsomraderne vil opleves sammen med
beplantning og bygningsvolumenerne i omradet.

Lokalplanen bgr udlsegge omradet til boligformal med mulighed for terreenparkering pa definerede arealer som
vist i det ansggte projekt i bilag 2.

Der ber i lokalplanen indarbejdes principper for hvordan beplantning og belaegning i og imellem
parkeringslommerne skal etableres. Dette for at sikre, at der ikke etableres store uafbrudte parkeringsarealer
og for at sikre helheden i oplevelsen af landskabet.

Det begr fastholdes, at parkering ved torvene imellem bebyggelsen kun bgr vaere handicapparkering for at
undga unadig segetrafik ind i omradets torve.

Det er forvaltningens vurdering, at der er tale om en starre andring af princippet for parkering i omradet og i en
stor del af det gvrige Sporbyen. Lokalplan 640 er udarbejdet med udgangspunkt i, at stgrstedelen af parkering i
omradet skal etableres i parkeringshuse.

Det tidligere projekt var baseret pa en lgsning hvor parkering blev etableret i et samlet parkeringshus for
omradet. Parkering pa terraen er mindre fleksibel i forhold til et parkeringshus, hvor der kan gives mulighed for
at etablere ekstra deek for at skabe mere parkering. Parkering pa terraen ger det dog muligt at parkere teettere
pa boligen i forhold til tidligere, hvor alt parkering til omradet blev etableret i et samlet parkeringshus i den
nordvestlige del af omradet, og hvor der vil blive forholdsvis langt at ga fra bil til hovedder.

For at skabe plads til parkering pa terraen er hele bebyggelsen flyttet lsengere mod sydvest. Z£ndringen er vist
pa visualisering fra Toldbodgade. | bilag 4 fremgar forskellen fra det tidligere igangsatte projekt til det
reviderede projekt.

Miljeforhold
| forbindelse med udarbejdelse af Lokalplan 640 er der udarbejdet en miljgvurdering.
Det skal vurderes, om ny lokalplanlaegning vil medfgre sendringer i miljgvurderingen.
Okonomi

Planlaegningen forventes ikke at medfgre udgifter for kommunen. Det skal dog afklares, om der vil vaere afledte
investeringer i infrastruktur og vejombygninger.

Bilag



Tidligere projekt
SPORBYEN - OMRA°DE X
Visualiseringer parkering
Visualiseringer - Toldbodgade

Praesentation Omrade WX



Punkt 10: Godkendelse af frasalg og likvidation af almen boligafdeling

03.10.02-P19-4-20
Resume

Boligforeningen Kronjylland har segt om godkendelse af frasalg af ejendom i afdeling 19, beliggende Skeelsvej
2ilLanga.

Ejendommen har tidligere veeret anvendt til barnehave. Kommunen har opsagt lejeaftalen til fraflytning senest
pr. 1. maj 2021, hvorefter ejendommen vil sta tom.

Boligforeningen har endvidere oplyst, at afdeling 19 efterfolgende likvideres, da institutionen er eneste
ejendom i afdelingen.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til byradet via gkonomiudvalget og udviklingsudvalget,

1. at frasalg af eiendommen godkendes pa betingelse af, at provenu indgar i dispositionsfonden, som loven
tilsiger, hvilket ogsa er i overensstemmelse med boligorganisationens gnske. Afdelingen likvideres
efterfglgende.

Beslutning

Indstilles godkendt.
Sagsfremstilling

RandersBolig har pa vegne af Boligforeningen Kronjylland, afdeling 19 fremsendt en ansggning om
godkendelse af frasalg af ejendommen beliggende Skeelsvej 2, 8870 Langa, matr. nr. 19ul, Langa by, Langa.

Afdeling 19 bestar alene af den institutionsbygning, som nu gnskes frasolgt. Randers Kommune (Bern og
Skole) har meddelt boligforeningen, at man pa grund af opfarelsen af en ny bgrneinstitution i Langa ikke
gnsker at benytte ejendommen fremadrettet. Kommunen har derfor opsagt til fraflytning senest den 1. maj
2021. Boligforeningen gnsker allerede nu at fa godkendt et frasalg, sa der ikke kommer en periode med
lejeledighed og heraf fglgende tomgangstab for afdelingen og boligforeningen.

Lejemalet er indrettet meget specifikt til institutionsformal, og det vurderes ikke at veere muligt at finde en
anden lejer til eiendommen. Der er indhentet en maeglervurdering pa ejendommen, hvoraf det fremgar, at
ejendommen vurderes at kunne saelges for 1,1 mio. kr. Frasalg af ejendommen og efterfalgende likvidation af
afdelingen er endvidere godkendt enstemmigt pa repraesentantskabsmade den 13. august 2020.

Tilsynet har paset, at formalia i forbindelse med godkendelse af frasalg af ejendommen og efterfalgende
likvidation af afdelingen er iagttaget, samt at frasalg og likvidation er beboerdemokratisk godkendt.

Boligforeningen har allerede modtaget et kabstilbud pa ejendommen. Tilbudsprisen svarer til den
maeglervurdering, der er udarbejdet pa ejendommen. Kaber gnsker at etablere en naturbgrnehave i
bygningerne, men er ikke interesseret i at leje sig ind ved boligforeningen. Kgbstilbuddet forudseetter
overtagelse, ndr kommunen har godkendt frasalg af ejendommen, dog senest pr. 31. december 2021.
Boligforeningen har accepteret kgbstilbuddet under forudsaetning af, at kommunen godkender afhaendelse af
ejendommen og efterfglgende likvidation af afdelingen. Tilsynet har i forbindelse med sagens behandling faet
forelagt den betingede kgbsaftale.

Ved en afdelings afhaendelse af ejendomme og efterfelgende likvidation skal provenu anvendes til betaling af
afdelingens geeld. Eventuelt overskydende provenu skal indga i boligforeningens dispositionsfond. Det fremgar
af bestemmelserne i almenboliglovgivningen samt driftsbekendtgarelsen.

Tilsynet har derfor i forbindelse med sagens behandling modtaget en opgarelse over det forventede provenu.



Afdelingen har ingen geeld, hvorfor det fulde provenu (salgsprisen fratrukket salgsomkostninger) vil indga i
dispositionsfonden i overensstemmelse med almenboliglovgivningens regler. Midlerne vil medvirke til at styrke
boligorganisationens dispositionsfond og gkonomi, hvilket er positivt, ikke mindst set i lyset af de kommende
store renoveringsopgaver og helhedsplaner, som boligforeningen har. Det er endvidere tilsynets vurdering, at
et frasalg af ejendommen vil eliminere den risiko for tab ved tomgang, der ellers vil veere til stede, nar
kommunen fraflytter lejemalet.

Okonomi

Der forventes ingen gkonomiske konsekvenser af beslutningen.



Punkt 11: Overdragelse af arealer til Randers Regnskov

13.06.05-G10-2-18
Resume

Randers Regnskov har planer for udvidelse af aktiviteterne. Regnskoven gnsker derfor at overtage
kommunens arealer foran indgangspartiet udover arealerne ved Hvidemallevej 1, 3 og 5, der tidligere er
besluttet overdraget.

Arealet ved indgangspartiet skal anvendes til en udvidelse og ombygning af ankomstarealet, mens arealet ved
Hvidemollevej 1, 3 og 5 er en del af den samlede udvidelse af udstilling med tilhorende service- og
teknikfaciliteter.

Der arbejdes sidelebende pa en samlet planlaegning for Randers Regnskovs udviklingsensker. Ligeledes er
der droftelser af parkeringsmulighederne.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til byradet via gkonomiudvalget og udviklingsudvalget,

1. at arealet ved indgangspartiet som angivet pa bilag 1 overdrages til Randers Regnskov med forbehold
for, at arealet skal kunne indga i eventuel fremtidig klimatilpasning

Beslutning

1. at indstilles godkendt.
Sagsfremstilling

Randers Regnskov har planer for udvidelse og videreudvikling af aktiviteterne. Regnskoven gnsker derfor at
overtage kommunens arealer foran indgangspartiet udover arealerne ved Hvidemgllevej 1, 3 og 5, som
tidligere er besluttet overdraget.

Arealet ved indgangspartiet skal anvendes til en udvidelse og ombygning af ankomstarealet, mens arealet ved
Hvidemgllevej 1, 3 og 5 er en del af den samlede udvidelse af udstilling med tilhgrende service- og
teknikfaciliteter. Arealerne fremgar af de vedlagte bilag 1 og 2.

Der er endnu ikke endelige planer for udvidelsen af ankomstarealerne, men Regnskoven gnsker at overtage
arealerne foran indgangspartiet allerede nu. Arsagen til dette er et gnske om at styre anvendelsen af arealerne
foran Regnskoven, der opfattes af publikum som en del af Regnskoven.

Byradet besluttede d. 4. november 2019 at overdrage Hvidemgllevej 1, 3 og 5 samt sti mellem Abo og
Regnskoven til Randers Regnskov. Denne beslutning blev truffet pa baggrund af ansagning fra Randers
Regnskov.

Udviklingsudvalget tog d. 20. juni 2019 stilling til rammerne for Regnskovens fortsatte udvikling og valgte
scenarie 4. Scenarie 4 indebaerer, at en del af arealet syd for banelegemet anvendes til Regnskovens
aktiviteter mens den resterende del reserveres til eventuel senere byudvikling. Overdragelsen af Hvidemgllevej
1, 3 og 5 sker indenfor rammerne i scenarie 4.

Forvaltningen samarbejder med Regnskoven om den konkrete planlaegning, da der vil skulle laves ny lokalplan
og eventuel aendringer i kommuneplanen for at imgdekomme Regnskovens gnsker. Udviklingen af
forpladsarealerne skal ske i teet sammenhaeng med klimatilpasningen pa Justesens Plaene og
regnvandshandteringen fra byen. Udviklingsudvalget vil fa forelagt en igangsaetningssag pa et senere
tidspunkt.

Pa matr.nr. 21m, Randers Markjorder er der en offentlig stiforbindelse mellem Hvidemgllevej og
Pramdragerstien. Kaber er forpligtet til senest den 1. juli 2022 at have anlagt og feerdiggjort en ny offentlig
adgangsforbindelse mellem Hvidemgllevej og Pramdragerstien med mindst tilsvarende tilgaengelighed som i
dag. Den eksisterende sti er i mellemtiden lukket, da Randers Regnskov ellers ikke kan udnytte de overdragne
arealer, og ombygning af krydset Vestervold/Tervebryggen pagar.



Parterne undersgger i faellesskab muligheden for, at adgangsforbindelsen kan anlaegges langs
jernbaneforbindelsen, som imidlertid ejes af tredjemand.

Safremt der ikke kan opnas enighed med tredjemand om anlaeggelse af adgangsforbindelse, er Regnskoven
forpligtet til at etablere adgangsforbindelsen pa de af naervaerende aftale omfattede ejendomme. Regnskoven
er i sa fald tillige forpligtet til at medvirke til, at der tinglyses ngdvendig brugsret, sker udstykning eller etableres
vejudleeg pa ejendommene. Parterne er enige om at tage adgangsforbindelsens forlgb op til genforhandling,
safremt denne pa sigt matte hindre Randers Regnskovs muligheder for at udvikle sig.

Forvaltningen drgfter Isbende parkeringsforholdene med Regnskoven. Der vil blive etableret parkeringspladser
til varekarsel til Randers Regnskov pa den gstlige side af regnskoven ved runddelen. Parkeringspladserne
etableres pa regnskovens areal. Derudover draftes optimering af parkeringsarealerne ved Regnskoven samt
midlertidig parkering syd for Gudenaen. Udleeg til parkering samtaenkes med den igangveerende
klimatilpasning.

Okonomi

Forslaget om overdragelse af areal foran Regnskovens hovedindgang indebeerer, at der vil veere udgifter til
matrikulaer berigtigelse. Udgifter hertil kan afholdes inden for det afsatte belgb til matrikuleere berigtigelser pa
driftsbudgettet.

Bilag

Ansggning fra Randers Regnskov om overdragelse af areal pd Hvidemolleve;j
Ansegning om brugsret pa randers regnskovs forplads

UU _10.09.20

Bilag 2 - overdragelsesaftale

Arealer foran Randers Regnskov der foreslds overdraget



Punkt 12: Prioritering af midler til nye almene boliger

03.02.00-G01-14-20
Resume

I henhold til budgetaftalen for 2021-25 onskes midlerne til nye, almene boliger fremrykket og prioriteret i 2021.
Safremt der fremrykkes midler, kan der for perioden 2022-2025 prioriteres 30 mio. kr. til nye, almene boliger.
Der foreleegges her forslag til proces og kriterier for prioritering af midler til kommende almene boliger.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til byradet via udviklingsudvalget og skonomiudvalget,
1. at de beskrevne kriterier og proces for prioritering af midler til nye almene boliger drgftes,
2. at der tages stilling til, hvor stor en andel af midlerne, der skal reserveres til Flodbyen,

3. at fremrykning af midler fra 2025 drgftes i forbindelse med budget 2022-25.
Beslutning
1. og 3. at indstilles godkendt.

2. atindstilles, at der reserveres 5 mio. kr. til Flodbyen.

Udvalget ser gerne, at midlerne anvendes spredt geografisk udover kommunen, og at der ogsa kommer
projekter i landdistriktet.

Sagsfremstilling

Randers Kommune har mulighed for at statte en raekke projekter med nye, almene boliger. Projekterne
udarbejdes af boligselskaberne. Forvaltningen foreslar, at der vedtages nogle kriterier for prioriteringen af
projekterne, som kan meldes ud til boligorganisationerne. Derved kan det understgttes, at projekterne lever op
til de @nsker, byradet har til nyt alment byggeri, og boligorganisationerne kan kvalificere deres projekter og
dermed undga ungdige udgifter. Forvaltningen foreslar fglgende kriterier:

Kriterier for prioritering
Nar der skal prioriteres midler til nybyggeri, vil der blive lagt vaegt pa fglgende kriterier:

* Jkonomisk baeredygtighed

* Miljigmeaessig beeredygtighed

» Socialt beeredygtighed
Derudover vil der blive lagt veegt pa kvalitet og arkitektur i udveelgelsen af det enkelte projekt.
Nedenfor er kriterierne belyst naermere:

@konomisk baeredygtighed

Huslejeniveauet i Randers Kommune er generelt ikke sa hgjt. P4 den baggrund er nybyggede almene boliger
ikke billige boliger i forhold til det gennemsnitlige lejeniveau. Forvaltningen har tidligere undersggt
mulighederne for at bygge billigere end rammebelgbet. Disse undersggelser viste, at et billigere materialevalg
ofte giver ggede vedligeholdelsesomkostninger, og at modulbyggeri ikke umiddelbart giver en lavere
kvadratmeterpris. Undersggelsen blev behandlet i byradet d. 12. juni 2017.

Det er derfor vigtigt, at efterspargsel tages i betragtning, nar der prioriteres midler til alment byggeri. Den
starste efterspgrgsel er efter boliger af teet-lav karakter inden for bybuszonen i Randers.

Tidligere prioriteringer har vaeret udfordret af, at det ikke har vasret muligt for boligorganisationerne at erhverve
de gnskede byggeretter til markedspris. Det forslas derfor at stille krav om, at det i projektet er sandsynliggjort,
at projektet kan etableres og drives gkonomisk baeredygtigt. Dette ger sig ogsa geeldende, hvis der er interesse



for kommunalt ejede arealer, hvor forvaltningen vil sikre, at der kan indgas en aftale om salg af arealerne til
markedspris.

Miljgmeaessig baeredygtighed

Projekter, der laver fortaetning eller huludfyldninger i eksisterende bymiljger, sparer pa vores arealressourcer
og bidrager til et levende bymiljg. Samtidig vil Randers Kommune gerne understgtte, at der bruges
energirigtige materialer, og at alment byggeri bruger mindst muligt energi.

Projekter, der handterer regnvand pa overfladen, kan bidrage til et grant og attraktivt udemiljg, samtidig med at
det mindsker risikoen for oversvemmelser og overbebyrdede kloaksystemer.

Derfor stilles der krav om, at kommende almene projekter opfgres baeredygtigt i form af en DGNB-certificering
eller tilsvarende baeredygtigt byggeri.

Social baeredygtighed
Alment byggeri er et strategisk veerkigj, der kan vaere med til at sikre byer og kommuner i social balance. En
reekke tiltag i byggeriet kan give en sterre grad af naboskab og tilhgrsforhold til naseromradet.

Boliger i alle starrelser og typer gar, at et byggeri henvender sig til forskellige malgrupper. Mindre lejligheder
blandet med starre familieboliger giver mulighed for, at befolkningssammensaetningen i omradet bliver blandet
af forskellige faser i livet og forskellige indkomstgrupper.

Overordnet prioriteres midler i forhold til byradets vision 2021 og planstrategi 2019, der seetter fokus pa at
skabe attraktive boliger i Randers bycentrum, at prioritere huludfyldning og fortaetning af eksisterende omrader
i Randers by samt forskannelse af eksisterende byomrader.

Alment byggeri kan vaere et redskab til at skubbe en byudvikling i gang i et omrade eller en landsby.
Boligorganisationerne kan sammen med Randers Kommune vaere med til at saette en standard for byggeri i et
omrade og ga forrest med det gode eksempel bade i forhold til arkitektur og udearealer. For at alment byggeri
kan fungere som katalysator, skal det placeres i et omrade, hvor efterspargslen er tilstreekkeligt stor til, at
boligerne nemt kan lejes ud, ellers kan det have den modsatte effekt. Projekter placeret udenfor Randers by
skal have seerligt fokus pa skonomiske rentabilitet sammenlignet med det lokale huslejeniveau og
efterspargslen pa lejeboliger.

Placering af almene boliger kan ogsa veere et redskab til at sikre blandede boligomrader, nar almene
lejeboliger af varierende starrelse placeres i omrader med mange ejerboliger eller private investeringer.

Pa den baggrund foreslar forvaltningen, at der reserveres en andel af belgbet til almene boliger i Flodbyen
Randers. 10 mio. kr. svarer til ca. 5.000 etagemeter. Der er i Udviklingsplanen indregnet 15% almene boliger i
Flodbyens farste etaper, svarende til 13.500-15.000 etagemeter. Safremt dette gnske fastholdes, skal der
reserveres midler af puljen eller findes anden finansiering hertil.

Kvalitet og arkitektur

Nar der bygges nye boliger, er det vigtigt, at man har gje for det sted, man bygger. Der skal tages
udgangspunkt i omgivelsernes karakter og potentiale. Der kan samtidig ligge historier indlejret i byer og
landskaber, som er vigtige fortaellinger at fa med i den fremtidige udvikling.

En variation i det arkitektoniske udtryk og materialer af god kvalitet og med god holdbarhed er vigtigt, nar man
bygger. Det kan veere med til at gge levetiden pa byggeriet og mindske udgifterne til vedligehold, samtidig med
at beboerne oplever en stgrre glaede ved at bo i det almene byggeri.

Feelles opholdsarealer skal indrettes til ophold og beveegelse pa en made, sa der tages hensyn til
solorientering, vindforhold og forskellige gruppers behov. Der skal veere kvalitet i de feelles friarealer, sa disse
er praeget at gode, smukke materialer med lang holdbarhed.

Bemeerkninger fra boligorganisationerne
Kriterierne har veeret sendt til boligorganisationerne til kommentering inden politisk fremlaeggelse.
Boligorganisationernes bemaerkninger er vedlagt sagen.

Okonomi

Kommunen skal daekke 8-12% af den samlede anleegssum alt efter boligernes stgrrelse.



Der er sidst prioriteret grundkapitaltilskud til forskellige nybyggerier og helhedsplaner i 2018, hvor budgettet for
2019-2021 blev fremrykket. Der er udbetalt tilskud til de prioriterede byggerier og de pa nuvaerende tidspunkt
kendte helhedsplaner. Der resterer 4 mio. kr. af budgettet i 2021.

Der er i det kommende budget afsat 8,7 mio. kr. om aret i perioden 2022-2025. Midlerne skal daekke
grundkapitalindskud i nybyggeri, kommunale tilskud til helhedsplaner, underskudsdaekninger og den
kommunale understettelse af det forebyggende arbejde i de udsatte boligomrader. Safremt byradet veelger at
fremrykke de resterende midler for hele den kommende budgetperiode, vurderer forvaltningen, at det er muligt
at prioritere for op til 30 mio. kr. til grundkapitalindskud i nyt alment boligbyggeri.

Det er ikke muligt at fremrykke midlerne fra 2025 fgr 2022. Det foreslas derfor, at dette spergsmal inddrages
som en del af budgetforhandlingerne i forbindelse med budget 2022-2025.

Bilag
Lejerbos kommentarer til kriterier for prioritering af grundkapital.pdf
RandersBoligs kommentarer

Norresundby Boligselskabs kommentarer



Punkt 13: Lukket

01.00.00-P00-10-18



Punkt 14: Sagsbehandlingsfrister i Randers Kommune

27.69.04-G01-1-17
Resume

Byradet skal fastsaette og offentliggere generelle frister for, hvor lang tid der ma ga, fra modtagelse af en
ansogning til afgorelsen skal veere truffet (sagsbehandlingsfristen). @konomiudvalget har besluttet, at
sagsbehandlingsfristerne ogsa skal foreleegges fagudvalgene, hvorfor sagsbehandlingsfrister indenfor
udvalgets ressortomrade forelaegges udvalget. Forvaltningens vurdering af overholdelsen af disse frister er
som noget nyt blevet tilfojet skemaet.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til byradet via socialudvalget, bgrne- og familieudvalget, omsorgsudvalget, miljg- og
teknikudvalget, beskaeftigelsesudvalget, skole og uddannelsesudvalget, udviklingsudvalget, sundhed- idraets -
og kulturudvalget og gkonomiudvalget,

1. at sagsbehandlingsfristerne godkendes.

Beslutning

Indstilles godkendt.
Sagsfremstilling

Byradet skal efter retssikkerhedsloven fastsaette og offentliggere frister for, hvor lang tid der ma ga fra
modtagelsen af en ansagning, til afgerelsen skal vaere truffet. Fristerne skal svare til den tid, der i praksis gar
med at behandle 80 - 90 pct. af den pageeldende sagstype.

@konomiudvalget har besluttet, at sagsbehandlingsfristerne ogsa skal behandles i fagudvalgene, hvorfor
sagsbehandlingsfrister pa udviklingsomradet forelaegges udvalget. Retssikkerhedsloven vedrgrer alene
personsager pa det sociale omrade.

Indenrigsministeriet har tidligere udtalt, at der bgr laves malsaetninger for sagsbehandlingsfrister i alle sager,
hvor kommunen skal treeffe afgarelse i forhold til borgerne. Byradet besluttede derfor i 2010, at offentliggere en
oversigt over sagsbehandlingsfrister savel pa det sociale omrade som andre omrader, hvor kommunen traeffer
afgerelser. De enkelte serviceomrader har herefter haft til opgave lgbende at opdatere
sagsbehandlingsfristerne. Byradet har senest i 2018 godkendt sagsbehandlingsfristerne.

Forvaltningen vurderer, at det er mest borgervenligt, at sagsbehandlingsfristerne kan findes ét sted pa
hjemmesiden, saledes der ikke skal sages pa hjemmesiden pa de enkelte sagsomrader. Forvaltningen vil
derfor udarbejde og offentligggre en samlet oversigt over kommunens sagsbehandlingsfrister, nar disse er
godkendt af byradet. Z£ndringer i sagsbehandlingsfristerne siden byradets sidste behandling fremgar med radt
i bilaget til sagen. Derudover har forvaltningen lavet en vurdering af overholdelsen af de fastsatte frister. Denne
vurdering fremgar af skemaets hgjre kolonne.

Bilag

Udviklingsudvalgets sagsbehandlingsfrister



Punkt 15: Sagsstyringsliste pr. 15. januar 2021

00.22.04-P35-14-17

Beslutning

Taget til efterretning.

Sagsfremstilling

Vedlagt sagsstyringsliste pr. 15. januar 2021 for udviklingsudvalget til orientering.
Bilag

UU-sagsstyringsliste 15-1-2021



Punkt 16: Gensidig orientering - Udviklingsudvalgets mede den 21. januar
2021

00.22.04-P35-13-17
Beslutning

Intet saerskilt at referere.
Sagsfremstilling

Gensidig orientering - Udviklingsudvalgets mgde den 21. januar 2021.
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